PRAAMBEL

Die Stadt Beilngries erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung

vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie des Art. A. Festsetzungen durch Planzeichen Externe Ausgleichsfliche Gemarkung wird erginzt VERFAHRENSVERMERKE
o o 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588 BayRS 1. Art der baulichen Nut MaRstab 1:2.000
6, - - 2132-1-B), zuletzt gedndert § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung uber die bauliche : er baulichen Nutzung ) ) . )
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die  Aufstellung
5 S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) diesen Bebauungsplan Sonstiges Sondergebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan beschlossen. Der
als Satzung. Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortstblich bekannt gemacht.
2. MaB der baulichen Nutzung 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) L stattgefunden.
35m Maximale Hohe der baulichen Anlagen 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
/1 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Grunordnung;ﬂagfgngzaFassung VOM ..oovveiiiinnnnn. hat in der Zeit vom ................. bis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvVO) L 9 '
_— Baugrenze 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
10,1 Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
4. Verkehrsflichen gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ..o beteiligt.
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ ) 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) VOM eovveiieiinenes wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. 6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.
5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft 6. Der Stadtrat hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den vorhabenbezogenen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Eebauungsplans mit GrUnoIrdréur:gsplaE sowhile Vorhaben- und Erschlielungsplan in der
I assung vom .................. als Satzung beschlossen.
H | Interne Ausgleichsflache/-mafinahmen (Siegel) Stadt Beilnaries. d
TS iege adt Beilngries, den ............ccccvveeeen.
L N externe Ausgleichsflache/-maRnahmen
1872 1 o Gemarkung wird erganzt
Entwicklungsziele Helmut Schlo derer ..........................
Erster Burgermeister
Gras-Krautsdume (Maf3nahme 1)
o 7. Ausgefertigt
@ Pflanzung von Strauchern (Mafsnahme 2) (Siegel) Stadt Beilngries, den ..........ccccceeenee
[}
> Kleinstrukturen (Totholzhaufen, -meiler, Wurzelstécke,
sandige Rohbodenhaufen Maflinahme 3)
Bluhstreifen aus Ackerwildkrautern (MalRnahme 4) Helmut Schloderer ''''''''''''''''''''
Erster Burgermeister
6. Sonstige Planzeichen 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
12,9 wurde am .........ooeecinnnen. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieRungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
L T Bliihstreifen CEF - Mafnahmen Feldlerche Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Hinweise r ot 4 Auskunft  gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie
) ' Vorhaben-und  ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
1030 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern) Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
(Siegel) Stadt Beilngries, den ..........ccccccceee.
- = < E
- o © &= o
3 3
o
Helmut Schloderer
Erster Burgermeister
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - MaBknahme 4 C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens
Herstellung von Blihstreifen aus Ackerwildkrautern: (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung - im Rahmen einer 6kologischen Fruchtfolge mit wechselnder lockerer Ansaat von Win-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) ter- und Sommergetreide sowie Leguminosen. 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische Spezielle Anforderungen an die PV-Anlage ~ =
- Herstellung der Funktionsfahigkeit der Blihstreifen durch jahrlichen Umbruch im Herbst Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Festsetzungskonzept bericksichtigt die Anforderun- J \\J ,
1.1 Sondergebiet Photovoltaik — Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) bzw. im Friihjahr mit spatem Stoppelumbruch. zwischen 15 und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° gen an Photovoltaik-Freiflachenanlagen hinsichtlich der Einhaltung der Triesdorfer Biodiversitéts- OReoa ‘
Zulassig sind ausschlief3lich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- Eine Bewirtschaftung im Rahmen des 6kologischen Landbaus ist zulassig. zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten strategie. Alle aus stadtebaulicher oder mangels bodenrechtlichen Bezug nicht durch Festsetzung ;
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen, wie Reihen mit einem Mindestabstand von 3,5 m im Mittel zwischen den Reihen zu errichten. Zwischen sicherbaren Belange/Kriterien werden in den Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt und Vorha-
technische Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. 4.3 Externe Ausgleichsflache/-malRnahmen / CEF-MalRnahme fur die Feldlerche (wird ergénzt): PV-Modulen und Trafostationen ist ein 5 m breiter Freistreifen einzuhalten. bentrager aufgenommen bzw. sind darin nachzuweisen. Rejterberg i
Herstellung von Bluhstreifen (MaRnahme ist CEF MaRnahme Feldlerche): siehe Malknahme 4) 3
1.2  Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag Schemaskizzen Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken Oberndorfer Biihl e
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. Fur die gesamte Ausgleichsflachen gelten folgende MaRnahmen allgemein: N (=0°) Bei Nﬁulp:flanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB <
. . . o . . | einzuhalten: " 2 =
2. MaR der baulichen Nutzung i Esgg::ﬁéﬁmﬁgﬁguflgfwcgilrl%ﬂgtcahnEér:{rlz(rjggh%:n?uiilnm?s%ﬂzu,ﬁf;wgéus der u.g. Artenliste zu ver- P - Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze i Fichtenleits o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) ) wenden P 9 9 ’ -9 P Modulneigung - Gehodlze Gber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von '
. i . . . : der Grenze
. - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut miissen | | o ppe=— 1 __ —e o e Azimut
2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,6 (§ 19 BauNVO) dom Urgsprungggebiet I %rénkische Al ontstammen 9 9 Raanaaor
Bei der zuldssigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in Gehdlzoflanzunaen und A’\,nsaaten sind spétestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der . Denkmalpflege
senkrechter Projektion einschlieBlich Nebenanlagen zu beriicksichtigen. ) P 9 P 9 - Arch&ologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
Anlage durchzufiihren
Die max. zulassige Grundflache fir Nebenanlagen ist hierbei auf 300 gm begrenzt. Das f\l/lahd Ut ist nach erfolater Mahd von der Fliche zu entnehmen. die Gehdlze sind fachae- ‘S (=180°) und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen da-
) recht zu f?e en 9 ’ 9 rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde & Pointleite
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) >cht zu priegen. . . . nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden R
- eine 6kologische Bewirtschaftung ist zulassig Zi
Die maximal zuldssige H6he der baulichen Anlagen tber der Geldndeoberflache betragt 3,5 m. ' 2. Gestaltung von Gebauden mussen. 2% Brennleite rodione
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Geladnde (siehe Bestimmung C.4). Artenliste Gehdlze Mindestqualitét 1 x v, IStr. 60-100, 3-4 Triebe Gebé&ude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Auf3en- % Attmahigolt Belingries
Prunus cerasifera M rob.alane (kirsch flaume) wénde sind zu verputzen (keine grellen Farbtdne) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen Bodenschutz %
3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache . e Y P sind ausschlieRlich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. Alle Baumafinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und i
Prunus domestica ,Insititia Zibarte 9 9 (ed
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) j ; Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aus- RV
g“bL;s frutlclcl)sus S‘,)t’genﬂ 5romlbeere 3. Einfriedungen hubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Sglrv{l/bujczgenia,:: mit Sorten Sg/ffvgrlfesr Holunder Einfriedungen sind dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- sghédllche.Bodenverénderurjg oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustandige Bodenschutzbe- e OftmaringerStra
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- Morus alba 9 weiler Maulbeerbaum rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,3 m iber Oberkante Geladnde zuldssig. hérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspfiichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- e
den. Einfriedungen gemaf der Bestimmung C.3 sind innerhalb des Sondergebietes auch aufser- Morus nigra schwarzer Maulbeerbaurm Die Z&aune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Geldnde und BodSchG).
halb der Baugrenze zulassig. Morus rubrum rote Maulbeerbaum Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzul&ssig. Riickbauverpflichtung ‘ /
4.  Flichen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Cornus mas Sorten Komelkirche Schemasidzze theraen Einaranung - Einnedung - Modulsche Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der e — \
lung von Boden, Natur und Landschaft Salix viminalis Korbweide solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden . , , <
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25: § 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) . tiber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
’ Heister H: 250 — 300 cm oder Hochstamm 6-8 cm StU . Der Geltungsbereich wird nach Beendigung des Sondergebietes Photovoltaiknutzung wieder dem
4.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen Sorbus ‘Edulis Essbare Vogelbeere - - - urspringlichen Nutzen (Acker) zugefihrt.
. A, it . refriacnengestaliung innernaib des sondaergebietes Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
B AT LA R U AR A 44 Fretichengestatung merhal des Soncergeie et L ;
ge MaRnahmen (geeignete Vergramungsmafnahmen (z.B. Herstellung einer Schwarzbrache (d.h. - Die nicht mit baulichen Anlagen Gberdeckten Bereiche sind als extensiv genutztes Grinland TR Ty A L Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Ackerflachen alle 7 Tage grubbern und eggen), und Anbringen von Flatterbandern, d.h. ca. alle 20 zu entwickeln. ' 500m " o Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. Vorentwurf
m Pfosten aufstellen, mit angebrachten Flatterbandern) i.V.m. funktionswirksamen CEF- - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- Ausgleichsfiache 3 Sondergebet )
MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 genden Frahjahr zu erfolgen. 4 Hohenentwickluna und Gestaltun Gehdlzschutz
BNatschG nicht erfiillt werden - Die Flachen sind anschlielfend durch extensive Beweidung z.B. Schafe oder alternativ ein- bis ' N ung taitung . . o : Im Zuge der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass randliche Badume und Heckenstrukturen
: Lo . . . . . Gelandeverédnderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der : A
zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres), zu pflegen. Eine (uber die Bewei- Anl bedi forderlich sind. iedoch 05 bweichend irlichen Geldnde. D nicht geschadigt werden.
4.2 Interne Ausgleichsflichen/-mafinahmen dung hinausgehende) Dingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulé&ssig. An a%? unbe ljngt © (;r e(; I Sc';n I"'J?:l o(;: T\]ax'hb’ m advxigck e.nt _\_/t())m naturl|c (;n € ?n” e. ber = =
. e e . , , nschluss an das vorhandene Geléande der Nachbargrundstiicke ist bergangslos herzustellen.
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als Uber den Winter stehen- 9 gang Stadt Bel I n g rl eS
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengréRe: 15.916 m?). Folgende MaRnahmen sind gemaR Ab- bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln. 5 Werbe-/ Informationstafeln .
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: 45 U  Niederschi | Grund 4 Bodensehut Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m? zuléssig. AuRenbe- VOFhabenbeZOgener Bebauungsplan mit
. mgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz leuchtunaen sind unzuldssia. s .
- MaBknahme 1 g g -
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Saume - Das guf den Grundstijcksﬂz'a:chen anfallende Niedgrschlagswasser ist innerhglb des Geltungs- Sru nholl:dgungspllan :lo“fllggvorhaben Und
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise bereichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. .
- Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- D. Allgemeine Vorschriften rschiie ungsp an r

Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres

- Malinahme 2
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen und locker gepflanzten Gehdlzstruktur aus Strauch-
gruppen und Einzelstrauchern; Verwendung standortgerechter, Gberwiegend dornentragender
Straucharten geman festgesetzter Artenliste.

- MaRknahme 3
Schaffung von Kleinstrukturen fir Insekten (Totholzhaufen, -meiler / Wurzelstdcke, ,Insekten-
hotel“, Haufen mit sandigem Rohboden). Insgesamt sind 3 Strukturen herzustellen. Steinhau-
fen und sandige Rohbodenstellen missen einen Durchmesser von mind. 3 m haben, die Koér-
nung der Steine liegt zwischen 5cm bis 40 cm. Die Haufen sind alle drei Jahre im September
fachgerecht freizustellen. Die Totholzstellen missen eines MindestgréRe von 6 gm pro Haufen
aufweisen und alle drei Jahre erneuert werden.

schichten.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
Bodenverhéltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be-
tonfundamente zulassig.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. Reinigungsmitteln missen im Okologischen
Landbau zugelassen sein (Fibl — gelistet).

- Interne Erschlielfungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufihren.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha-
bens- und Erschliefungsplan identisch.

"Photovoltaik Freiflachenanlage Oberndorf"
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