Auszug aus der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung Seite 1
des Stadtrates am 14.12.2023

TOP 4 6ffentlich Anwesend: 16
Bebauungsplan Nr. 46.1 GE "Neuzell" 1. Anderung;
- Behandlung der Bedenken und Anrequngen

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Inhalt:

Die ortsansassige Firma Danhauser Bau GmbH plant das auf ihrem Betriebsgelande befindliche
Wohn- und Biirogebdude (Neuzell 39) abzureilen und stattdessen ein Mehrfamilienwohnhaus mit
3 Wohneinheiten zu errichten. Die Planung eines Mehrfamilienwohnhauses ist auf der ca. 0,8 ha
grof3en Flache nach aktuellen rechtlichen Grundlagen nicht moglich. Die Planung des
Mehrfamilienhauses ist jedoch n6tig, um potenziellen Leerstand im derzeitigen Wohngebaude fiir
Betriebsinhaber und -leiter entgegenzuwirken. Die Ausweitung der Betriebsflache der Danhauser
Bau GmbH soll dem Wachstum der Betriebsstruktur gerecht werden und so den Fortbestand des
Handwerkerbetriebs sichern.

Die Stadt Beilngries mochte so den ortsansassigen Betrieb starken sowie die gewerbliche
Entwicklung Beilngries in einem angemessenen Verhdltnis zur wohnbaulichen
Siedlungsentwicklung ausbauen. Da das Plangebiet gegenwartig vollstandig als Gewerbegebiet
gekennzeichnet ist, allerdings eine Teilflache als Wohnbauflache umgewandelt werden soll, ist
eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 GE ,Neuzell“ notwendig (1. Anderung).

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 17.11.2022 die Anderung des
Bebauungsplan Nr. 46 GE ,,Neuzell“ in Beilngries beschlossen. Die Anpassung des
Flachennutzungsplans wird im Rahmen des Parallelverfahrens gem. § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friithzeitige
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.07.2023 bis
einschlieRlich 17.08.2023.

Bedenken und Anregungen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit ist abzuwagen.

Von nachfolgenden Tragern offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden keine
Stellungnahmen vorgebracht:

— Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern

— Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt
— Amt fur l1andliche Entwicklung Oberbayern

— Bundesamt fur Geowissenschaften und Rohstoffe

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
— Finanzamt Eichstatt

— WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Donau MDK

— Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Region 10
— Bund Naturschutz, Kreisgruppe Eichstatt

— Llandesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

— Kreisheimatpfleger Landkreis Eichstatt

— Immobilien Freistaat Bayern
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— Katholisches Pfarramt Beilngries
— Evangelisches Pfarramt Beilngries
— Stadt Beilngries, Kdimmerei

— Stadt Berching

— Stadt Dietfurt

— Stadt Greding

— Markt Kipfenberg

— Markt Altmannstein

— N-Ergie AG

— Deutsche Post AG

— CSG GmbH

— Deutsche Telekom AG

— Inexio Beteiligungs-GmbH

— Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
— DBD Deutsche Breitbanddienste GmbH

— 1 & 1 Drillisch AG
— W2V Jachenhausener Gruppe
— W2V Denkendorf-Kipfenberg

1 Regierung von Oberbayern,
Hohere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 25.07.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Planung

Die Stadt Beilngries plant die o.g.
Bauleitplanungen vorzunehmen.

Das im Nordwesten des Plangebiets
befindliche und derzeit ungenutzte Wohn-
und Blirogebaude der Firma Danhauser Bau
soll abgerissen und mit einem
Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten
ersetzt werden.

Hierflir soll der betroffene Bereich statt der
derzeit rechtswirksamen Darstellung im
Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache, eine Darstellung als
Wohnbauflache erhalten.

Des Weiteren soll im Westen Neuzells die
Berichtigung einer Teilflache der FL-Nr. 31/1
erfolgen. Diese soll zukiinftig als
Mischbauflache bzw. Dorfgebiet dargestellt
werden.

Ergebnis

Die vorliegende Planung steht den
Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen.

Kenntnisnahme
Keine Abwdagung erforderlich.
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2 Regierung von Oberbayern,
Bergamt Sudbayern
Schreiben vom 11.08.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom
17.07.2023 teilen wir Ihnen mit, dass aus Sicht
des Bergamtes Stidbayern keine
Einwendungen gegen die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 46.1 GE ,Neuzell" sowie
die 54. Anderung des Flachennutzungsplanes
bestehen. Bergrechtliche Belange werden
durch die MaBnahme nicht bertihrt.

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

3 Landratsamt Eichstatt,
Sg. 42 Bauverwaltung
Schreiben vom 17.08.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
soll eine Teilflache der FI. Nr. 13/1 der
Gemarkung Neuzell als allgemeines
Wohngebiet und die Grundstiicke Fl. Nr(n). 13,
13/1 (Teilflache) und 46/1 als Gewerbegebiet
mit entsprechende Emissionskontingenten
gegliedert werden.

Das Entwicklungsgebot (§ 1 Abs. 2 BauGB) wird
dadurch beachtet, dass der
Flachennutzungsplan in einem
Parallelverfahren (54. Anderung) geandert
wird. Ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist
vorhanden. Ob ein Durchfithrungsvertrag
zwischen der planenden Gemeinde und dem
Vorhabentrdger geschlossen wurde, ist den
ubersandten Unterlagen nicht zu entnehmen.
Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird die
Planung als kritisch eingestuft.

Kenntnisnahme

Keine Abwdagung erforderlich.

Der Durchfiihrungsvertrag wird im
Nachgang an den Billigungs- und
Auslegungsbeschluss vorbereitet und vor
Satzungsbeschluss fristgerecht geschlossen.

Als Art der baulichen Nutzung soll ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt
werden. Aufgrund der gewahlten GroRe der
Flache ist bei der vorgelegten Planung keine
Durchmischung vorgesehen.

Aus diesem Grund miusste hier die Festsetzung
eines reinen Wohngebietes (WR) getroffen
werden.

Dieser Umstand misste auch bei der
Erstellung des Gutachtens zur
Gerauschkontingentierung berticksichtigt
werden.

Die Hinweise werden teilweise
berucksichtigt.

Die Art der baulichen Nutzung (WA)
entspricht der kommunalen Zielsetzung im
Hinblick auf das Nutzungsspektrum in
Neuzell mit Dorfgebietsnutzung und
Gewerbe in der naheren Umgebung. Um fur
das Vorhaben flexiblere Nutzungen
zuzulassen und das Nutzungsspektrum nicht
auf (reine) Wohnnutzung einzuengen, wird
die Festsetzung Ziffer 1.1.2 (unzuldssige
Nutzungen) reduziert auf Gartenbaubetriebe
und Tankstellen.

Fiir das Vorhaben ist sicherzustellen, dass die
Zweckbestimmung gewahrt bleibt. Das
geplante Vorhaben wird fiir die
Entwurfsfassung zudem weiterentwickelt
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und eine Ferienwohnung im bisher
geplanten Wohnhaus vorgesehen oder ein
Raum fur sportliche/soziale/kulturelle
Zwecke. Die Zweckbestimmung entspricht
nach Auffassung der Stadt Beilngries der
eines allgemeinen Wohngebietes
(,Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.")

Zu beachten ist, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bereits
Bestandsgenehmigungen ausgesprochen
wurden. Hier ware zu prufen, ob durch die
jetzt im Bebauungsplan vorgenommene
Emissionskontingentierung Differenzen zu z.B.
in Baugenehmigungsbescheiden durch
Auflage festgesetzten Immissionsrichtwerten
entstehen.

Der Bebauungsplan durfte erst in Kraft treten,
wenn z.B. durch Tekturbauantragen die
Verbeschiedenen Hochstwerte angepasst
wurden und durch die Vorlage entsprechender
Gutachten die Einhaltung der im
Bebauungsplan festgesetzten
Emissionskontingente auch sichergestellt ist.

Die Hinweise werden berucksichtigt.
Gemeint sind bestehende Genehmigungen
flir den Betrieb auf den zum B-Plan
vorgesehenen Flachen (Betrieb Danhauser).
Diese ist mit Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes aufzuheben und durch
neue Genehmigungen (Nachweis iiber die
Einhaltung der festgesetzten
Emissionskontingente) zu ersetzen. Der
Nachweis wurde hier bereits erbracht
(Bericht 5610.a2).

Auch das auf Fl. Nt. 46/1 der Gemarkung
Neuzell bestehende Einfamilienwohnhaus der
Familie Danhauser sollte zum Schutz des
Betriebes als Betriebsleiterwohnhaus geandert
werden.

Den Anregungen wird gefolgt

Die Zulassigkeit von Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter wurde
bereits festgesetzt. Diesbezuiglich wird eine
Klarstellung in den Planunterlagen erganzt.

Die Festsetzung zum Schallschutz sollte
nochmals uberprift werden. Besonders
schutzbediirftig wurde im Bebauungsplan die
Westfassade eingestuft. Jedoch wird der
hochste AuBenlarmpegel It. Gutachten an der
Ost- und Sudfassade erreicht.

Den Anregungen wird gefolgt

Die fehlerhafte Angabe (Ost und Suidfassade
statt der angegebenen Westfassade) wird in
den Festsetzungen bzw. im schalltechnischen
Bericht angepasst.

Auf die Bestimmtheit der einzelnen
Festsetzungen ist zu achten. So wurden z.B. bei
Festsetzung 4.6 grelle Farben als unzuldssig
festgesetzt. Der Begriff grell ist jedoch nicht
genau definiert. Der Gesetzgeber hat in Art.
443 Bayerische Bauordnung —BayBO- eine
Solardachpflicht eingefiihrt. Festsetzung 4.4.4
konnte so verstanden werden, dass die Stadt
Beilngries darliber hinaus im
Bebauungsplangebiet die Errichtung von
Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren
auf geneigten Dachern als Pflicht vorschreibt.
Bei Festsetzung 6.1 wurde festgesetzt, dass die
Stellplatze und Zufahrten mit
versicherungsfahigen Belagen zu-befestigen

Den Anregungen wird gefolgt

Die Regelung bezuiglich der Unzuldssigkeit
von grellen Farben wird aus der Festsetzung
4.6 entsprechend gestrichen.

Auch die Festsetzung 4.4.4 bezuglich der
Solarpflicht wird aus dem Bebauungsplan
gestrichen. Da das bay. Kabinett, wie in der
Stellungnahme beschrieben, Ende Juni 2022
eine Solarpflicht fiir gewerbliche Bauten ab
2023 verabschiedet hat, erachtet die Stadt
Beilngries eine entsprechende Festsetzung im
Bebauungsplan fur entbehrlich.

Die Festsetzung 6.1 wird dementsprechend
korrigiert, dass Flachen, auf denen mit einer
Verschmutzung zu rechnen ist,

Seite 4
14.12.2023




Seite 5
14.12.2023

Auszug aus der 6ffentlichen Niederschrift tiber
des Stadtrates

die Sitzung
am

sind. Bei der Gefahr von Verschmutzung wurde | wasserundurchldssig zu befestigen sind.

ebenfalls eine wasserdurchldssige Befestigung
festgesetzt. Hier ware zu prifen, ob dies so

beabsichtigt war.

4 LRA Eichstitt,
Sg. 45 Naturschutz
Schreiben vom 04.08.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde
bestehen gegen die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 46 keine Bedenken.

Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich.

5 LRA Eichstatt,
Sg. 41 Technischer Hochbau
Schreiben vom 02.08.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Hier mochten wir auf unsere Stellungnahme
zur Anderung des Flachennutzungsplanes
verweisen. Die Ausweisung eines WA fur ein
Einzelbauvorhaben wird unsererseits skeptisch
beurteilt.

Kenntnisnahme
Die skeptische Beurteilung wird zur Kenntnis
genommen. Eine Plananderung ist nicht
veranlasst.

6 LRA Eichstatt,
Sg. 46 Wasserrecht
Schreiben vom 02.08.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine
Einwande gegen die 1. Anderung des BPlan Nr.
46 der Stadt Beilngries.

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

7 LRA Eichstatt,
Sg. 16 Tiefbauverwaltung
Schreiben vom 26.07.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Von Seiten der Tiefbauverwaltung bestehen
gegen die 1. Anderung des BPL Nr. 46 der Stadt
Beilngries keine Einwande, da Kreisstrallen
nicht betroffen sind.

Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich.

8 LRA Eichstatt,
Sg. 44 Umweltschutz
Schreiben vom 16.08.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Die Fa. IBN Bauphysik GmbH & Co.KG hat einen
Bericht 5610.b1 vom 07. Juni 2023 zur
schalltechnischen Strukturierung des
Plangebietes vorgelegt. Die Pramisse war
hierbei, dass der Gebietscharakter des nordlich
gelegenen - aus dem gtultigen GE nun
herausgelostem — WA Rechnung getragen
wird. Immissionsfachlich ist dies duRerst

Die Hinweise werden teilweise
berticksichtigt.

Die Art der baulichen Nutzung (WA)
entspricht der kommunalen Zielsetzung im
Hinblick auf das Nutzungsspektrum in
Neuzell mit Dorfgebietsnutzung und
Gewerbe in der naheren Umgebung. Um fur
das Vorhaben flexiblere Nutzungen

problematisch. Die Bauabteilung muss
entscheiden, ob es sich hier um ein WA oder
WR handelt. Fiir den letzteren Fall ware eine

zuzulassen und das Nutzungsspektrum nicht
auf (reine) Wohnnutzung einzuengen, wird
die Festsetzung Ziffer 1.1.2 (unzuldssige
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Uberarbeitung des Gutachtens erforderlich.
Bleibt es bei dem geplanten WA wdren die
Vorschlage des Gutachters zwingend
umzusetzen. Die Bezugsfertigkeit bzw. die
Aufnahme an einer Wohnnutzung ware an
den Nachweis der Realisierung aller
LarmschutzmaBnahmen aus dem
schalltechnischen Gutachten zu kntipfen.
Bezuiglich der Hackschnitzelheizung im GEe
stellt sich die Frage der Kaminhdhe
entsprechend dem § 19 der 1.B1mSchV neu, da
hierzu keine Aussagen zu entnehmen sind.
Dies ist in Bezug auf das Mehrfamilienhaus
und den ausgesetzten Emissionen aber
entscheidungsrelevant.

Nutzungen) reduziert auf Gartenbaubetriebe
und Tankstellen.

Flir das Vorhaben ist sicherzustellen, dass die
Zweckbestimmung gewahrt bleibt. Das
geplante Vorhaben wird fur die
Entwurfsfassung zudem weiterentwickelt
und eine Ferienwohnung im bisher
geplanten Wohnhaus vorgesehen oder ein
Raum fiir sportliche/soziale/kulturelle
Zwecke. Die Zweckbestimmung entspricht
nach Auffassung der Stadt Beilngries der
eines allgemeinen Wohngebietes
(,Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.*)

Der § 19 der 1. BImSchV wird bei der Planung
berucksichtigt und Aussagen dazu werden in
der Begrundung erganzt.

9 Regionaler Planungsverband
Ingolstadt
Schreiben vom 26.07.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Keine Einwendungen

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

10 | IHK fiir Miinchen und Oberbayern
Schreiben vom 08.08.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Das im Umgriff dargestellte Gebiet ist derzeit
im rechtskraftigen Bebauungsplan als

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich zwar auf dem
Betriebsgelande der Danhauser Bau GmbH,
dennoch weisen wir darauf hin, dass durch die
Umwidmung eines Gewerbegebietes in ein
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
immissionsschutzrechtliche Konflikte mit der
ebenfalls im Plangebiet befindlichen
gewerblichen Nutzung entstehen konnen. Dies
kann durch Anderung der zuldssigen
Immissionsreitwerte zu Einschrankungen fur
den Betrieb flihren.

Insofern die Anderungen im Sinne des
betroffenen Gewerbebetriebes durchgefiihrt
werden und zur Sicherung des Fortbestandes
des Handwerkerbetriebs beitragen besteht von
Seiten der IHK fiir Miinchen und Oberbayern
Einverstandnis mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 46.1 GE "Neuzell".

Kenntnisnahme

Keine Abwdgung erforderlich.

Die Anderung des bestehenden
Bebauungsplans erfolgt im Sinne des dort
ansassigen Gewerbebetriebs und soll die
Sicherung und den Fortbestand des Betriebes
gewahrleisten.

Auch mit der 54. Anderung des
Flachennutzungsplans besteht unter
Berticksichtigung der angefiihrten Punkte

Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich.
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Einverstandnis.

11 | Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

Schreiben vom 14.08.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht
Einverstandnis mit dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 46.1 GE ,Neuzell" 1.
Anderung mit integriertem
Grinordnungsplan.

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

12 | Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Schreiben vom 09.08.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Als Landesfachbehorde befassen wir uns v. a.
mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit iberregionaler
und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht
sowie solchen Fachbelangen, die von ortlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht
abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen werden die
Geogefahren bertihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten
Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten
Karbonatgesteinen der WeilSjura-Gruppe, die
von unterschiedlich machtigen Deckschichten
uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fur
die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle,
vor Allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlraume.
Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist
allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein
Hinderungsgrund fir die geplante Bebauung.
Sollten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt
oder bei den Bauarbeiten Hohlraume
angetroffen werden, so sind diese durch einen
einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu
begutachten.

Ausflhrlichere Informationen zur
Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-
Objekten finden Sie unter:
www.umweltatlas.bayern.de >
Standortauskunft > Geogefahren.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden
Sie sich bitte an Herrn Dr. Stefan Glaser (Tel.
0821/9071-1390, Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden

Die Hinweise werden berucksichtigt

In den Planunterlagen werden
entsprechende Hinweise beztiglich
Geogefahren aufgenommen.

Die angesprochenen Fachstellen wurden im
Verfahren beteiligt.
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Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen
Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmen des Landratsamtes Eichstatt
(Untere Naturschutzbehorde und Untere
Immissionsschutz-behérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des
vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf

im Einzelfall.
13 | Bayerisches Landesamt fir Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Denkmalpflege
Schreiben vom 24.07.2023
Bodendenkmalpflegerische Belange: Den Anregungen wird gefolgt
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt | Ein entsprechender Hinweis wird in den
am sudostlichen Rand des historischen Planunterlagen erganzt.

Ortskerns des 1305 erstmals im
Gaimersheimer Schiedsspruch genannten
Ortes Neuzell. Im nordlichen Teil des Flst. 13 ist
im bayerischen Urkataster eine Hofstatt mit
mehreren Gebduden kartiert. In diesem
Bereich sind Befunde des Mittelalters und der
frithen Neuzeit zu vermuten. Im Bereich von
Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo
Bodendenkmadler zu vermuten sind, bediirfen
gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe
aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8
BayDSchG ist im vorliegenden Fall nur in dem
Teilbereich stidlich des Flst. 13/1 ausreichend.
Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf.
in den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom
nordlichen Rand bis etwa auf die Hohe des Flst.
13/1 ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Kenntnisnahme

Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 Keine Abwagung erforderlich.

Abs. 1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte | Die Hinweise sind im Rahmen der
Voruntersuchung bzw. die qualifizierte ErschlieRungsplanung zu beachten.
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Beobachtung des Oberbodenabtrags bei
privaten Vorhabentragern, die die
Voraussetzungen des § 13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie
Kommunen soweit moglich durch Personal des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
begleitet; in den tibrigen Fallen beauftragt das
Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege auf
eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In
Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte
Untere Denkmalschutzbehorde (Kreis- und
Stadtarchdologie) tatig werden. Informationen
hierzu finden Sie unter:
https://www.blfd.bayern.de/mam/informatio
n und service/publikationen/denkmalpflege-
themen denkmalvermutung-
bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen | Kenntnisnahme

MaBnahmen abhdngig von Art und Umfang Keine Abwdagung erforderlich.
der erhaltenen Bodendenkmaler einen Die Hinweise sind im Rahmen der
grofReren Umfang annehmen kénnen und ErschlieBungsplanung zu beachten.

rechtzeitig geplant werden miussen. Sollte die
archdologische Ausgrabung als Ersatz flr die
Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig
sein, sind hierbei auch Vor-und Nachbereitung
der Ausgrabung zu berticksichtigen (u.a.
Durchfithrungskonzept, Konservierung und
Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung
von Bebauungsplanen soll grundsatzlich vor
der Parzellierung die gesamte Planungsflache
archaologisch qualifiziert untersucht werden,
um die Kosten flir den einzelnen Bauwerber zu
reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003,
Az.: 26 B00.3684, EzD 2.3.5Nr. 3/
Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1
(B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner]; BayVG
Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M
29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archdologischen
Ausgrabung kann in bestimmten Fdllen eine
Konservatorische Uberdeckung der
Bodendenkmadler in Betracht gezogen werden.
Eine Konservatorische Uberdeckung ist
oberhalb des Befundhorizontes und nur nach
Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B.
auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Vgl.
zur Anwendung, Ausfithrung und
Dokumentation einer Konservatorischen
Uberdeckung
https://www.blfd.bayern.de/marn/informatio
n und service/fachanwender/konservatorische
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ueberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf Das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
berat in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde bei der Priifung
alternativer Planungen unter
denkmalfachlichen Gesichtspunkten.
Fachliche Hinweise zur Abstimmung
kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch
bitte der Broschtire ,,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise flr die kommunale
Bauleitplanung”
(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilunge
nund
aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale
bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-
bauleitplanung.pdf)

In Umsetzung der Rechtsprechung des
Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-
07, juris / NVwWZ 2008, 1234-1236 [bestatigt
durch die nachgehenden Beschlisse des
Bundesverfassungsgerichts vom 4. November
2008, Az.: 1 BA 2296/08 & 1 BVR 2351/08, n. v.])
wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen
Grinden geeignete Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11,
15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des
Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhdlt
dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen
zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf.
direkt an den fiir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

14 | Bundesamt fur Infrastruktur, Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Schreiben vom 26.07.2023

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- Kenntnisnahme

und Rechtslage werden Verteidigungsbelange | Keine Abwagung erforderlich.
nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der
Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange
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keine Einwande.

15 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten
Schreiben vom 07.08.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Zu den moglichen Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen, die durch die
Landwirtschaft entstehen konnen, wird im
Punkt ,A.7.18.4 Landwirtschaft" des
Bebauungsplans verwiesen.

Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich.

Bezliglich der Bepflanzung zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen werden ab einer Bewuchshdhe von
mindestens zwei Metern Grenzabstande von
mindestens vier Metern zum
Nachbargrundstiick empfohlen, um kiinftige
Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Der Anregung wird nicht gefolgt
Bepflanzungen im Plangebiet zu
angrenzenden Grundstiicken haben den
gesetzlichen Bestimmungen (AGBGB) zu
entsprechen. Von weiteren Festsetzungen
wird daher abgesehen. Im Ubrigen zu
Kenntnisnahme.

16 | Staatliches Bauamt Ingolstadt
Schreiben vom 17.07.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der
Bauleitplanung bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Ingolstadt keine
Einwendungen, wenn die nachfolgenden
Punkte beachtet werden.

— Auf die von der StraRe (St 2229)
ausgehenden Emissionen wird
hingewiesen. Eventuelle erforderliche
LarmschutzmaRnahmen werden nicht
vom Baulasttrager der Bundes- bzw.
StaatsstraRe ibernommen.
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV)

Der Hinweis wird berucksichtigt

In den Planunterlagen wird ein Hinweis
bezliglich der von der StraRe St 2229
ausgehenden Emissionen aufgenommen.

17 | Handwerkskammer fur Miunchen und
Oberbayern
Schreiben vom 17.08.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Im Rahmen der beiden
Bauleitplananderungsverfahren soll mit der
Umwidmung eines nordwestlichen 0,8 ha
grol3en Teilbereichs des bisher vollstandig als
Gewerbeflache nach § 8 BauNVO
festgesetzten/dargestellten Betriebsgelandes
der Fa. Danhauser Bau GmbH zu einem
Allgemeinen Wohngebiet die planerische
Grundlage fiir die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses nach Abriss des dort
bestehenden, aber leerstehenden Wohn- und
Buirogebaude am Standort Neuzell 39 im
Ortsteil Neuzell geschaffen werden. Sudlich

Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich.

Seite 11
14.12.2023
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davon bleibt die Festsetzung bzw. Darstellung
als (z.T. eingeschrankte) Gewerbeflache fiir das
Betriebsgelande erhalten. AuBerhalb des
Plangeltungsbereichs angrenzend bestehen im
Ortsteil jeweils Dorfgebietsflachen.

Entlang der bestehenden Einfahrt ist auf der
Teilflache des GEe eine bauliche Abschirmung
von mindestens 3.5 m Hohe zu errichten, die
ein schalltechnische Vertraglichkeit mit der
neuen Wohnbebauung herstellen soll; am
neuen Wohnhaus selbst sind
fensterunabhdngigen Liiftungseinrichtungen
erforderlich.

Mit der vorliegenden Anderungsplanung kann
den Belangen eines Uber Jahrzehnte
gewachsenen ortsansdssigen
Bauunternehmens Rechnung getragen
werden, dessen Kompetenzen im Baubereich
liegen, sich damit auch auf eine Einschatzung
der planungsrechtlichen Situation und
Konsequenzen im Zuge der geplanten
Umnutzung erstrecken. Somit kann einer
fundierten und ausgewogenen betrieblichen
Entscheidung ausgegangen werden sodass von
unserer Seite keine weiteren AuRerungen
vorzubringen sind.

18 | Stadt Beilngries, Stadtbauamt
Schreiben vom 02.08.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Stellungnahme zur B-Plananderung:

Die Festsetzungen 4.4.4 und 6.5 sollten
ersatzlos gestrichen werden.

Im Gebaudebestand/Einfriedungsbestand gibt
es bereits gegenteilige bauliche Anlagen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt

Die Festsetzung 4.4.4 wird gestrichen. Da das
bay. Kabinett Ende Juni 2022 eine Solarpflicht
fiir gewerbliche Bauten ab 2023
verabschiedet hat, erachtet die Stadt
Beilngries eine entsprechende Festsetzung im
Bebauungsplan fur entbehrlich.

Die Regelung zur Hohe von Einfriedungen
wird entsprechend entfernt. Um das
Wandern von Kleintieren durch das
Plangebiet zu ermdglichen, wird an einem 10
c¢m hohen Abstand vom Boden bei
Einfriedungen festgehalten. Die Festsetzung
wird zudem dahingehend angepasst, dass
Zaunsockel ebenerdig ausgefiihrt zuldssig
sind und im Ubrigen ausgeschlossen werden.

19 | Markt Kinding
Schreiben vom 24.07.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Zu folgendem Verfahren:
Stadt Beilngries - Vorhabenbezogener

Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich.

Seite 12
14.12.2023
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Bebauungsplan Nr. 46.1 GE ,Neuzell" 1.
Anderung mit integriertem
Grinordnungsplan

Flachennutzungsplan 54. Anderung im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
bestehen seitens des Marktes Kinding keine
Einwendungen.

20 | Gemeinde Denkendorf Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 21.07.2023
Keine AuRerungen/Einwdnde Kenntnisnahme

Keine Abwagung erforderlich.

21 | Bayernwerk Netz GmbH Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 31.07.2023

In dem von lThnen Uberplanten Bereich Den Anregungen wird gefolgt

befinden sich von uns betriebene Die betroffenen Versorgungseinrichtungen

Versorgungseinrichtungen. sowie entsprechende Hinweise zu diesen

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem | werden in den Planunterlagen erganzt.
die Anlagen dargestellt sind.
Der Schutzzonenbereich der 20-kV-
Freileitungen betragt in der Regel beiderseits
zur Leitungsachse je 10 m. Aufgrund
geanderter technischer Gegebenheiten kénnen
sich gegebenenfalls andere
Schutzzonenbereiche ergeben.
Abgrabungen im Mastbereich konnen die
Standsicherheit des Mastes gefahrden und
sind nur mit unserem Einverstandnis moglich.
Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und
die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder
Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur
voribergehende MaRnahmen.
Wir weisen darauf hin, dass nach der
Vorschrift DIN VDE 0210-10 Beiblatt1
"Freileitungen Uber AC 1 kV bis einschlieRlich
AC 45 kV" bei Spiel-, Sport- und
Freizeitanlagen, Verkehrsflachen und
Badeweihern groRere Leiterseil-
Bodenabstande gefordert werden als in freiem
Gelande. Im Falle des ungtinstigsten
Leiterseildurchhanges sind hier folgende
lotrechte Mindestabstande zum Leiterseil
einzuhalten.

— Bei Spiel-, Sport und Freizeitanlagen

mindestens 7,6 m,

— bei Verkehrsflachen mindestens 7,0 m,

— Dbei Badeweihern mindestens 8,6 m.
Eine Leitungserhéhung im Bereich des
Planungsgebietes konnte erforderlich sein. Zur
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detaillierten Prufung, ob die Mindestabstande
eingehalten werden, sind uns rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten genaue Lage- und
Bodenprofilplane im Leitungsbereich
vorzulegen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb
des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen
Aufwuchshoéhe von 2,5 m angepflanzt werden
um den Mindestabstand zur Freileitung auf
jeden Fall einzuhalten.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmaglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Grinden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit uns geeignete
Schutzmalnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt
uber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
www.fgsv-verlag.de (FGSV-NT. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir
darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen
sind. Dies gilt insbesondere fur StralRen- und
Wegebaumalinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschuttungen, Freizeit- und Sportanlagen,
Bade- und Fischgewadsser und Aufforstungen.
Der ungehinderte Zugang, sowie die
ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln
muss jederzeit gewahrleistet sein, damit
Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger,
moglich sind.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten
Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
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Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne
Baumbestand maglich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbautrager und anderer
Versorgungstrdger ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmalnahmen im Planbereich
friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind die Gehwege und ErschlieBungsstrallen
soweit herzustellen, dass Erdkabel in der
endglltigen Trasse verlegt werden konnen.
Ausflithrung von Leitungsbauarbeiten sowie
Ausstecken von Grenzen und Hohen:

— Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die
Verlegezonen mit endgiiltigen
Hohenangaben der
Erschlieungsstrallen bzw. Gehwegen
und den erforderlichen
Grundstuicksgrenzen vor Ort bei Bedarf
durch den ErschlieRungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

— Furdie Ausfuhrung der
Leitungsbauarbeiten ist uns ein
angemessenes Zeitfenster zur
Verfugung zu stellen, in dem die
Arbeiten ohne Behinderungen und
Beeintrachtigungen durchgefiihrt
werden kénnen.

Fur Kabelhausanschliisse diirfen nur
marktubliche und zugelassene
Einflthrungssysteme, welche bis mind.1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prifungsnachweis der Einflihrung ist nach
Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung
aufzunehmen.

Auskuinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen konnen Sie online tber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal
erreichen Sie unter: https://www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am
Verfahren und stehen [hnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie,
uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
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22 | N-ERGIE Netz GmbH Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Schreiben vom 02.08.2023

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir
festgestellt, dass in den Geltungsbereichen des
Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes keine Anlagen der N-ERGIE
Netz GmbH sowie keine von uns betreuten
Anlagen vorhanden oder geplant sind.

Es bestehen aus unserer Sicht keine
Anregungen und Bedenken.

Vor Ort kdnnen sich weitere im Eigentum
Dritter stehende Anlagen befinden, flir die wir
nicht zustandig sind. Uber diese kénnen wir
keine Auskunft geben. Hierfur ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustandig.

Fur die Einbindung in die Bauleitplanung
bedanken wir uns.

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

23 | Bayernets GmbH

Schreiben vom 18.07.2023

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens wie
in den von Ihnen tUbersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der
bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der
bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht
beruhrt.

Wir haben keine Einwande gegen das
Verfahren.

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

PLEdoc GmbH
Schreiben vom 25.07.2023

24

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Malnahme und
teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw.
Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht
betroffen werden:
e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nirnberg
e Mittel-Europaische
Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen
e Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH (METG), Essen

Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich.
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e Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur
groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung
des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

25 | Vodafone GmbH Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 03.08.2023

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH | Kenntnisnahme

/ Vodafone Deutschland GmbH gegen die von | Keine Abwdagung erforderlich.
Ilhnen geplante BaumaBnahme keine
Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

26 | Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 25.07.2023

Im angefragten Bereich: Kenntnisnahme

Neuzell 62, Germany Beilngries Keine Abwdgung erforderlich.
befinden sich aktuell keine
Versorgungseinrichtungen der Deutschen
Glasfaser Netz Operating.

Die Aktualitat der beiliegenden Bestands- und
Ubersichtplane kann nur fur die folgenden 20
Arbeitstage garantiert werden.

Fuir zukiinftige Anforderungen von
Planauskunften steht Thnen auch unser
Kontaktformular unter:
https://www.deutsche-
glasfaser.de/unternehmen/kontaktiolanausku
nft/

zur Verfigung.

Fur Ihre Anfrage bedanken wir uns und
verbleiben

,Sind Trassenverlegungen notwendig, benotigt
Deutsche Glasfaser mindestens 8 Wochen
Vorlaufzeit."
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27 | Zweckverband zur Wasserversorgung | Stellungnahme der Verwaltung / Planer
der Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe
Schreiben vom 17.08.2023

An dem Bebauungsplangebiet fiihrt eine Die Hinweise werden berucksichtigt
Wasserleitung vorbei, wodurch es mit Wasser | Die Loschwasserversorgung flr das Gebiet ist
erschlossen ist. Das geplante 3-Familienhaus vom Bauherm eigenstandig zu organisieren.

kann an die bestehende Wasserleitung Auch etwaige Kosten sind vom Bauherrn zu
angeschlossen werden. tragen. Ein entsprechender Hinweis dazu
Die Bewertung der Loschwasserversorgung fiir | wird in den Planunterlagen erganzt und im
das B-Plangebiet obliegt dem Landratsamt Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Eichstatt. Die Loschwasserberechnung ist Im Ubrigen zur Kenntnisnahme.

durch eine Fachfirma zu erstellen. Die Kosten
hierflr sind vom Antragsteller zu tragen. Wir
bitten deshalb um Erteilung einer
entsprechenden Auflage dahin gehend an den
Bauherren in Abstimmung mit dem
Landratsamt Eichstatt.

28 | Wasserzweckverband Kindinger Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Gruppe
Schreiben vom 18.07.2023

Da ,Neuzell" auBerhalb unseres Kenntnisnahme
Versorgungsgebietes liegt, bestehen keine Keine Abwagung erforderlich.
Einwande.

Beschluss:
Beschluss zu den Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Beh6rden nach § 4
Abs. 1 BauGB:

1)

ZuNr. 3 Landratsamt Eichstatt, Sg. 42 Bauverwaltung

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis
genommen und teilweise berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt
redaktionell angepasst:

e Ander Art der baulichen Nutzung (WA) wird festgehalten, eine reine Wohnnutzung kann
aufgrund der umliegenden emittierenden Bestandsbebauung nicht festgelegt werden. Das
geplante Vorhaben wird indes fur die Entwurfsfassung weiterentwickelt und eine
Ferienwohnung oder ein Raum fiir sportliche/soziale/kulturelle Zwecke im bisher
geplanten reinen Wohnhaus vorgesehen.

e Die bestehenden Genehmigungen sind flir den Betrieb auf den zum B-Plan vorgesehenen
Flachen mit Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes aufzuheben und durch neue
Genehmigungen zu ersetzen.

e Eine Klarstellung bezuglich der Zuldssigkeit von Betriebsleiterwohnungen wird in den
Planunterlagen erganzt.

o Die fehlerhafte Angabe (Ost und Stidfassade statt der angegebenen Westfassade) wird in
den Festsetzungen bzw. im schalltechnischen Bericht angepasst.

e Die Regelung bezuglich der Unzulassigkeit von grellen Farben wird aus der Festsetzung 4.6
entsprechend gestrichen.



Auszug aus der 6ffentlichen Niederschrift tiber die Sitzung Seite 19
des Stadtrates am 14.12.2023

e Die Festsetzung 4.4.4 bezlglich der Solarpflicht wird aus dem Bebauungsplan gestrichen.
e Die Festsetzung 6.1 wird dementsprechend korrigiert, dass Flachen, auf denen mit einer
Verschmutzung zu rechnen ist, wasserundurchlassig zu befestigen sind.
Eine Anderung der Planunterlagen dartber hinaus wird nicht veranlasst.

2.)

ZuNr. 8 Landratsamt Eichstatt, Sg. 44 Umweltschutz

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis
genommen und teilweise berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt
redaktionell angepasst:

e Ander Art der baulichen Nutzung (WA) wird festgehalten, eine reine Wohnnutzung kann
aufgrund der umliegenden emittierenden Bestandsbebauung nicht festgelegt werden. Das
geplante Vorhaben wird indes fur die Entwurfsfassung weiterentwickelt und eine
Ferienwohnung oder ein Raum fiir sportliche/soziale/kulturelle Zwecke im bisher
geplanten reinen Wohnhaus vorgesehen.

e Der § 19 der 1.BImSchV wird bei der Planung berticksichtigt und Aussagen dazu werden im
schalltechnischen Bericht erganzt.

Eine Anderung der Planunterlagen daruber hinaus wird nicht veranlasst.

3.)

ZuNr. 12 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt
redaktionell angepasst:

¢ Inden Planunterlagen werden Hinweise bezuiglich Geogefahren aufgenommen.
Eine Anderung der Planunterlagen dartber hinaus wird nicht veranlasst.

4)

Zu Nr. 13 Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege
Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt
redaktionell angepasst:

e Hinweise zu bodendenkmalpflegerischen Belangen werden in den Planunterlagen erganzt.
Eine Anderung der Planunterlagen dartber hinaus wird nicht veranlasst.

5.)

Zu Nr. 15 Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis
genommen. Bepflanzungen im Plangebiet zu angrenzenden Grundstiicken haben den gesetzlichen
Bestimmungen (AGBGB) zu entsprechen. Von weiteren Festsetzungen wird daher abgesehen.

Eine Anderung der Planunterlagen wird nicht veranlasst.

6.)
ZuNr. 16 Staatliches Bauamt Ingolstadt
Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt
redaktionell angepasst:

¢ Inden Planunterlagen wird ein Hinweis bezliglich der von der StraRe St 2229 ausgehenden

Emissionen aufgenommen.

Eine Anderung der Planunterlagen dariiber hinaus wird nicht veranlasst.
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7.)
Zu Nr. 18 Stadt Beilngries, Stadtbauamt
Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis
genommen und teilweise berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt
redaktionell angepasst:
e Die Festsetzung 4.4.4 wird gestrichen.
¢ Die Regelung zur Hohe von Einfriedungen wird entsprechend entfernt.
e Umdas Wandern von Kleintieren durch das Plangebiet zu ermdglichen, wird an einem 10
cm hohen Abstand vom Boden bei Einfriedungen festgehalten.
e Die Festsetzung wird dahingehend angepasst, dass Zaunsockel ebenerdig ausgefiihrt
zuldssig sind und im Ubrigen ausgeschlossen werden.
Eine Anderung der Planunterlagen dartber hinaus wird nicht veranlasst.

8)
ZuNr. 21 Bayernwerk Netz GmbH
Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt
redaktionell angepasst:
e Die betroffenen Versorgungseinrichtungen sowie entsprechende Hinweise zu diesen
werden in den Planunterlagen erganzt.
Eine Anderung der Planunterlagen daruber hinaus wird nicht veranlasst.
9.)
Zu Nr. 27 Zweckverband zur Wasserversorgung der Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe
Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt
redaktionell angepasst:
e Hinweise bezuglich der L6schwasserversorgung werden in den Planunterlagen erganzt und
im Durchfiithrungsvertrag geregelt. Die Loschwasserversorgung ist vom Bauherren zu
organisieren und etwaige Kosten von ihm zu tragen.
Eine Anderung der Planunterlagen dariiber hinaus wird nicht veranlasst.

10.)

ZuNr.1 Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde
ZuNr. 2 Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern

ZuNr. 4 Landratsamt Eichstatt, Sg. 45 Naturschutz

ZUNr.5 Landratsamt Eichstatt, Sg. 41 Technischer Hochbau

ZUNr. 6 Landratsamt Eichstatt, Sg. 46 Wasserrecht

ZuNr.7 Landratsamt Eichstatt, Sg. 16 Tiefbauverwaltung

ZuNr.9 Regionaler Planungsverband Ingolstadt

Zu Nr. 10 IHK fuiir Miinchen und Oberbayern

ZuNr. 11 Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

Zu Nr. 14 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundeswehr
ZuNr. 17 Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

ZuNr. 19 Markt Kinding

Zu Nr. 20 Gemeinde Denkendorf

Zu Nr. 22 N-ERGIE Netz GmbH

Zu Nr. 23 Bayernets GmbH

ZuNr.24 PLEdoc GmbH

Zu Nr. 25 Vodafone GmbH

Zu Nr. 26 Deutsche Glasfaser Wholesale GmbH
Zu Nr. 28 Wasserzweckverband Kindinger Gruppe
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Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis
genommen. Eine Anderung der Planunterlagen erfolgt nicht.

11)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 46.1 GE "Neuzell" 1. Anderung samt Begriindung und
Umweltbericht mit den heute beschlossenen Anderungen wird vom Stadtrat gebilligt. Die
Planunterlagen erhalten die Fassung vom 14.12.2023

12)

Die Verwaltung und das Planungsbiiro TBJMARKERT werden beauftragt, die férmliche Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB fiir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 46.1 GE "Neuzell" 1. Anderung durchzufithren.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 16 Dafur: 16
Dagegen: 0 (einstimmig)




