/‘.\' - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE: VERFAHRENSVERMERKE
‘ ‘ ’ @ \\ ‘ ’ \‘ 0% 1. Art der baulichen Nutzung 1. Bodendenkmaler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die 1) Der Stadtrat der Sta?t Beilngries hat in der Sitzung vom 16.11.2023 die Anderung des Bebauungsplans
"“ ’ ’ ”“’Q« ~ Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG: grscs g‘g'i,cvr\]ﬁgt;ekr;erﬁéle r§‘1a.c,¢'\1|t1derung) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.2023
“‘ ’é"" 4.' | —_— . : : Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der i
A ‘ ) ’ X
““ "Q”&\‘}%"‘"ﬁ\ X \é\‘ fgzigzz:g?b'et SORERRA s N AR AR SRR RO Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur 2) Die Unterlagen, aus denen sich die Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie
”‘ 6\"% ( \\V‘V\““‘ ‘ ' Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der wesentlichen Auswirkungen der Planung gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 unterrichten kann, lagen in der Zeit
v AN, 9/1 s B 2. MaB der baulichen Nutzung . gl ! g vom 22.12.2023 bis einschlieBlich 09.01.2024 zur Einsicht bereit.
X X o PR 'VV\V"‘A \ e Q’ > Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines )
“‘ ‘ O AW"I.“’/‘ \ 2 v‘." ‘ Q} \\é~ 2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4). GemaR § 19 der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund 3) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 27.1 ,Winterleite II“ — 1. Anderung in Kottingwérth in der Fassung
\ g S ANA T \ S o r»& \ \; Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, o ; ; A i ; ; ; B vom 14.12.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
~ v ‘, \~ , 4 A ) ! . gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un . : i o ,
e | i s ‘ b Nebenanlagen gemaR des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die zulassige . . . BauGB in der Zeit vom 10.01.2024 bis 12.02.2024 beteiligt.
\\\\ Grundflache um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit g
"’ [ \. : ) Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf 4) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 271 ,,V\ﬁntgrleite I*— 1. Anderung in Kottingwérth in der Fassung
“‘ “."""". ‘ ‘ > 2.2 Als Hochstgrenze werden 2 Voligeschosse (1l festgesetzt: von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk- . 21301 22420;3 \t/;/_u;de mit cliertBegrundung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.01.2024 bis
"’ ""”‘. " E+1+DG=1 (DG kein Vollgeschoss) malschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat- e T S
”’ E+DG=I (DG als Vollgeschoss) tet. 5) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom 11.04.2024 den Bebauungsplan Nr. 27.1
” ‘ Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal- ,,V\ﬁnte;lglzt: II;‘ -S1 ; tlzlknderbung r|‘r|\ Kottingworth geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
«"‘ 2.3 Je Wohngebaude sind héchstens zwei Wohnungen zuléssig. rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen RHER.200R SERWEINE e
"v‘~ . A, . i Ol tion s omtetas it i oten TOMGRARIN Y. © | 'y, - iguou ot T e Ericfg dat exfrdnichrs Sl il Satoeidar St |
aragen im Erdgeschoss eine Héhe von 0,5 m tiber der in jedem Baufenster per Planeintrag . . .
”. festgesetzten Bezugshdhe (BZH) nicht tiberschreiten. Beilngries Uber die Zahl, die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen (Gara- Bsiliiiss, dan Q 3 APR. 202['
“‘ “ 25 Die Wandhéhe von Wohngebauden darf in den Allgemeinen Wohngebieten bis einschlief3lich 3 %?\r;;v:r;i::tel::glalt:z;ra:;rl‘Egn;vgasier:ﬁéIg;'eé:t?;j:dgs‘:ggeenv;?;:?%i\;esrv:tizirg‘. fir die
" ..Q Kniestock eine Héhe von 6,5 m, gemessen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von \ : ,
' R der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss bis Schnittpunkt Dachhaut, nicht offentliche Entwéasserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in v
" iiberschreiten. der derzeit giiltigen Fassung verwiesen. , L)
‘ 2.6 Die Firsthéhe von Wohngebauden im Allgemeinen Wohngebiet darf eine Héhe von 9,0 m, 4. Wild abflieBendes Oberflachenwasser: Aufgrund der Lage am Hang wird auf sog. wild ~ ™\& % quf\,\;} ______________________________________
bezogen auf die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss, nicht Uiberschreiten. abﬂi?B':ndes gberﬂéChenWé.isseﬂr inlf‘olged vor'; Starkregilenereig;iss:n ginggwieseﬁ. Es wird O (1.\Blrgérmeister Helmut Schioderer)
0 - i . empfohlen in den privaten Grunflachen der Bauparzellen am Rande des Baugebietes ent-
‘ 3. Uberbaubare Fldache, Bauweis .
_ _ o o ) _ sprechende Mafinahmen, wie Abfangmulden oder Graben, vorzusehen.
314 Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Gberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 5. Niederschlagswasserbeseitigung: Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit ,
Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch salich Ot auf demn Grundetick tber die balahle Obsrbind hicht il 6) Ausgefertigt
T e T st s aor o oo e, Vo o
zulassig festgesetzt. Die Abstandsflachen nac . 6 BayBO sind einzuhalten. . .
32  Im Aligemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO E&gi?;em"gsgrabe” S S A S, SIS B R RS, ST R S = SR G LSS 24 APR. 2024
festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern. ’ Beilngri€s, den ............. :
. d ) . _pp Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten -
} 4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit
. }) 4.1 Dachformen: Fir Haupt- und Nebengeb&ude zulassig sind Satteldacher, Zeltdécher, Walmdacher, den dazugehorigen technischen Regeln (TRENGVV) eigenverantwortlich vom Bauherrn und
‘ /\‘\ Gl | Pultdacher sowie Pultdacher, bei denen die Dachfléachen in der Vertikalen gegeneinander versetzt dessen Planer zu beriicksichtigen. 4
L, \,‘v’v 5{ LA , SO 6. Hochwasser: Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten Uber-
- A | Y ‘ 4.2 Dachflachen von Satteldéchern, Zelt- und Walmdéchern sind mit einer Dachneigung von 10° bis schwemmungsgebietes sowie des HQ100-Bereiches. ~ UNIF ey AR e AW i tor Halmirt Schladarer)
? = < 5 ) " g ? Fga e : (1./BUrgermeister Helmut Schloderer)
'\Q‘ | 38°, Pultdacher sowie versetzte Pultddcher mit einer Dachnelgung von 5° bis 25°, jewells bezogen Bei einer Bebauung innerhalb der Baugrenzen im Bereich des Bemessungshochwassers
» j SHELF S T S b, HQ100 ist das Baugrundstiick (Grundstiick FI.Nr. 634/3) entweder auf eine Mindesththe von |
‘ s \ ) 4.3 Fur Garagen, Nebengeb&ude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terrassen- 363,80 m u. NN aufzufillen oder es ist eine hochwasserangepasste Errichtung von Bauvor- i St beschl dem Beb an Nr. 27.1 Winterleite 11 — 1. And i Kotfingwsrih ‘
tiberdachungen, sowie fiir verbindende Décher zwischen Haupt- und Nebengebzude sind auch haben notwendig. Der Retentionsraumverlust ist an geeigneter Stelle auszugleichen. 7} Der Sateungshesciiiuss 2u dem Bebauungsplan NL. 2¢.1 o viimarels i —1. Anoamng inotingws
Flachdécher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die W e : : , wurdeam .. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
ubilomtoinie s : Alternativ kbnnen bei einer Bebauung innerhalb der Baugrenzen die Baukorper auf dem be- Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
: ) troffenen Baugrundstiick (Grundstuck FI.Nr. 634/3) so angeordnet werden, dass die Hoch-
44 Dachaufbauten und Zwerchgiebel: wassergefahrenflache des Bemessungshochwassers HQ100 frei bleibt.
441  Zwerchgiebel und Zwerchhauser sowie Dachaufbauten in Form von Gauben sind als Erfolgt keine Aufflllung des gesamten Baugrundstiickes auf eine Mindesthéhe von 363,80 m Eisilgiss, den
untergeordnete Elemente des Hauptdaches zuléssig. Die Breite der Dachaufbauten darf u. NN mussen bei vorgesehenen Anlagen (z.B. Zaune, Gartengestaltung) innerhalb des R s
insgesamt ein Drittel der Dachlange nicht tberschreiten. Hochwasserbereiches die Vorgaben des Wasserrechts beachtet werden.
442 Dachaufbauten sind mit einem Sattel-, Schlepp- oder Flachdach auszufiihren. Je Gebaude sowie £ G.eogefall'lren:BDle.Gefahrgp gy e e Ba oL saneh LanQesamts fur el
fiir anelnandemebas Gabiuts jst nur eine Gaubenforn zullissig: einen kleinen Bereich im Stidwesten des Flurstiicks Nr. 635/9 die potenzielle Gefahr von -
Steinschlag/Blockschlag aus. Der Gefahrenhinweisbereich ist das Ergebnis einer Modellie- (Siegel)
443 Dacheinschnitte sind unzulassig. rung im Ubersichtsmafstab 1:25:000. e (1 Burgermelster HelmutSchIoder ér')'
4.5 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufstanderung zu errichten. ﬁls,lt\,z‘l:;:girrl\ngr?tr;ctje?\r:r?%?;e:ir?:reilrj\gf\lt‘ea:m:g;hdaﬁtiswlgfs?;tr?:iﬁltiaclzlh?(:?r\]/(r:'lelt?’eenrsso?]r:;lc?nilzes'ir;
*© Dachsioine n Rot. Aniivasi:und Grautanen zuléssig. Fi Hauptasbaude mit Pulldschem, sowie bringen (2. Terassen, Spielplatze, Sizbanie us.)
- - u 10. ; - " . . . . . .
Pultdacher, bei denen die Dachflachen in der Vertikalen gegeneinander versetzt angeordnet sind, ﬁ:f; |l-J~r:/:t;::/e&?nw;?tgzzgc:)naeyr;rz:rdSifaST;ir:jr:rr:Zséiti;tte:gz:;eziorgik-Objekten Bran. bk
sind zusatzlich Bedachungen aus Falzblech zulassig. Farbe und Material der Dacher von E . y ‘
Garagen, Nebengebaude und untergeordnete D&cher an Hauptgebauden (z.B. Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich bitte an das Bayerische Landesamt fur
Terrasseniiberdachung) sowie fir verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind Umwelt.
freigestellt. 8. Pflanzabstinde: Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern sind die gesetzlichen
5 Garagen, Stellpldtze und Nebengeb&ude Bestimmungen zu beriicksichtigen (AGBGB Art. 47 ff).
5.1 Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden ist auch auferhalb der Gberbaubaren Bei Balimpﬂanzquen im Naherungsbereich von elektrischen Ver- und Entsorgungsleitungen
gtru%dstucksﬂachen zulassig, jedoch nicht in der mind. 3,0 m breiten Vorgartenzone entlang der ist dasl !\tﬂerkb'atLUbir Bal:qutandofelthnd g:ekéﬂsfe Ve[:?/rgukn%geltunger:)undcliz'ms)(\)/r(-;W
ralle. gungsleitungen® der Forschungsanstalt fur Straenbau und Verkehrswesen bzw. die -
5.2 Vor den Einfahrtsseiten von Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Richtlinie GW125 zu beachten.
einzuhalten. Zur StraRe hin darf der Stauraum nicht eingezaunt werden. Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
6 Aticrabiinasi i Ailiohiinos uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
) g ) .g i _ Hhaen ) e schaft fur Stralen- und Verkehrswesen zu beachten.
\B/omngtur!lch:n Gelande allgwf?uchendbe Erdpewegfun_gen l-ff\Uf- und Abtl_'agei)a c15|e sich l:ls Folge der 9. Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen: In Straen und Gehwegen ist ein
auweise im Hang 2wangsiaufg ergeben, sind aut-eine Flohe von maximat 1.5m 2u begrenzen. Versorgungsstreifen in ausreichender Breite fur die Unterbringung von unterirdischen Versor-
8 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gungsleitungen und Telekommunikationsleitungen vorzusehen.
Auf dem Grundstick Flst.-Nr. 635/12 innerhalb der als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu 10. Landwirtschaftliche Immissionen: Von den umliegenden landwirtschatftlich genutzten
belastenden festgesetzten Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flachen kdénnen, selbst bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Stau-
Eigentimer des Grundstiickes Flst.-Nr. 635/10 festgesetzt. bemissionen, ausgehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie
8. Griinordnung an Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.
8.1 Im gesamten Geltungsbereich sind neu anzulegende Stellplatze, Wege und Zufahrten 1. gtral?tenljfgrznszugg: ger L?umgChengltungsb:relgh dsts B(;bau(t:r::gs.pIaLr}rsl ist zwischen den
versickerungsfhig, z.B. als Drainpflaster, auszubilden. USRI NG L QER-FUIREN LR R Segle Cam Funkan iU (im Uhrzeigersinn) zu-
8.2 Auf allen Grundstiicken ist pro 100 m? nicht bebauter Grundstiicksflache je ein standortgerechter 12 %\Iret'::ssérr.auﬁt:,n gzg;:::jzr:zgf::;eﬁnd Rodungen sind gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG aus-
LEPaRGry el scel sl standatigneiirisader enlapimina S sty " schlieRlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren. Unvermeidbare Ab-
pﬂanzten,h zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen Die Pflanzqualitat ist der Artenliste S m'" 5 Abstimmun.g m.it itni Naturschu-tzbehérde aber aine
zu entnehmen.
8.3 Die Versiegelung 6ffentlicher und privater Flachen ist auf ein Mindestmaf zu beschrénken. Nicht K?ntrp o b Vo.rkommens PN Reyuerzentren STToR; ;
tberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke und der Griinflachen sind mit Ausnahme von Fir die Auftenbeleuchtung wird zum Schutz von Insekten die Verwendung von Lampen mit
ErschlieRungs- und Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen zu begriinen, geringem niederwelligen Strahlungsanteil, mit UV-absorbierenden Abdeckungen und mit voll-
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Kies- oder Schottergarten ist nicht zuléssig standig gekapselten Beleuchtungskérpern empfohlen.
8.4 Alle Einfriedungen sind offen und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,1 m auszubilden. 13. Schottergérten: Grofsflachige Kies- oder S'chottergérten —auch in versickerungsfahiger
Bc;depna;ed Eir;fri%dq{\gen 8r1me Bo?zenfreiheit ;aben in kge'wiszenl:’Abstécijnden (mi?dhester:s alle 5 ?ehs'fi"tﬁng- werden rtef:tSSF’_reChegd des U:telli 393 VIG HannO\t/)er tﬁAzl; 4 AF1I :5;32/ 17) als tl)\au-t
m) eine Bodenfreiheit von 0,1 m aufzuweisen. Zaunsockel sind ebenerdig ausgefiihrt zulassig. iche Anlagen gewertet. Sie werden somit auf die zulassige Uberbaubare Flache angerechnet.
8.5 Artenfiste: Bei einer Uberschreitung der zuléssigen bebauten Flache kann die Bauaufsichtsbehorde den
. : i Ruckbau verlangen.
Laubb&ume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm 14. Die Stadt Beilngries verfolgt das Ziel einer Minderung der energiebedingten CO2-Emissionen
M 1:500 Acer campestre Eeld-Ahoin und befurwortet ausdriicklich den Einbau von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen.
Acer platanoides Spitzahorn
0 5 0~ 15 20 25 30 35 407 45 50m Acer pseudoplatanus Bergahorn
)}< / - - Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
e e o e T s RN Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
/ ~7 a i messungsverwaltun —cry Carpinus betulus Hainbuche
e Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Echte Eberesche
Quercus robur Stieleiche
PRAAMBEL 6. Verkehrsflachen DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS s o s wir i &7 Kottingw
Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der — Sl s Wildapfel W (365)
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 3 des | 6.1. StraBenverkehrsflachen 297 Flurstticksgrenzen, Flurstticksnummern Pyrus communis Wildbirne \
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | Obstbaume —: Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm, Regional tibliche Sorten sind zu bevorzugen: ERL AUTERUN GEN

S. 3786), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 27.1 ,Winterleite II“ - 1.
Anderung in Kottingwérth fir den Bereich 6stlich der StraRe Am Bergl als Satzung.

6.2. StralRenbegrenzungslinie

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Q _ Bestandsgebaude

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss, Mirabelle, Quitte

Straucher — Mindestqualitat: 60-100 cm,

§1 wreonds e e AL e o gomus mas Eognel}l:ir?tc.he | Firsthohe + Wandhohe + Hohe FertigfuBboden
. o : ornus sanguinea oter nartriege
Raumlicher Geltungsbereich Rad- und Gehweg k" tber NHN Corylus avellana Hasel
Euonymus europaea Gew. Pfaffenhiitichen

Fur den réaumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in Ligustrum vulgare Liguster . T A Firsthohe .
der Fassung vom 11.04.2024 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. U T N T R L S T Anbauteio Zonc Lonicera xylosteum Heckenkirsche
9. Grunflachen Rhamnus cathartica Kreuzdorn
§ 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BaUGB) Rosa canina Hundsrose
Bestandteile dieser Satzung S Rubus caesius Kratzbeere e
) Offentliche Grunflachen 4— 4,9 — Bemalkungen in Metern Salix aurita Ohrchen-Weide Wandhéhe
Bebauungsplan mit Salix cinerea Grau-Weide
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und Salix pupurea Purpur-Weide
2. Textlichen Festsetzungen 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den A SERAR S ents ik Sambucus nigra Schwarzer Holunder
£3 Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ® et sy e S@mbucusl e aubsrinalunder =
Inkrafttreten (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) &ZZﬁZZ c?:uz:;a w:gfg-ssfm::g;r

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1.1.3. Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. Malb der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

10.2. Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

@ Retensionsraum

15. Sonstige Planzeichen

Spielplatz

mmommom 155 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

BZH% 5m 15.10. Bezugshohe fir Festsetzungen (kein eingemessener Punkt)
ber NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

LL.L;\/ Béschung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

HQ100-Bereich

S~ Mox Hohe|fB mox 05 m iber BZH _ ||

Keller \

fertiger FuBboden (FFB)

Stadt Beilngries
Hauptstralle 24
92339 Beilngries

beilngries
Tel. 008461 707-0

begeistert Email poststelle@beilngries.bayern.de
Web  www.beilngries.de

Bebauungsplan Nr. 27.1 "Winterleite 11" - 1.
Anderung in Kottingwdrth mit integriertem

GRZ0,4 2.5. Grundflachenzahl m 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9'Abs. 7 BauGB) | Format DIN AO Plan Nr. 1432 -BP -2
Il 2.7.  Zahl der Voligeschosse, als Héchstmal
+—e—e—e—o— 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Datum der Planfassung 11.04.2024 letzte Anderung 11.04.2024
3 B : Baulini B oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes , , B , ,
; auweise, baulinien, baugrenzen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Planverfasser Planfassung Rechtsverbindliche Fassung

@ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

mwemermmsm 35 Baugrenze
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