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Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der
Umweltbelange im Bauleitplanplanverfahren dar. N&aheres ist dem gem&l § 2a BauGB
erstellten Umweltbericht zu entnehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 80 ,Am Roten Weg“ soll
einerseits Wohnraum geschaffen werden und zudem gemischte Bauflachen zur Verfligung
gestellt werden. Im sidlichen Bereich soll der Bau einer landwirtschaftlich genutzten
Lagerhalle ermoglicht werden. Der Bau der Lagerhalle ist notwendig, da diese an anderer
Stelle dem Ausbau vorhandener Gewerbeflachen weichen muss.

Die Stadt Beilngries hat parallel zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 80 ,Am Roten Weg"“ die 28. Flachennutzungsplananderung durchgefihrt um auf zwolf
verschiedenen Teilflachen Nutzungsanpassungen, die sich in den letzten Jahren ergeben
haben, in den gultigen Flachennutzungsplan zu Ubernehmen und fur Teilflache 13 die
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 80 ,Am Roten Weg"
bauplanungsrechtlich vorzubereiten.

Der Stadtrat Beilngries hat dazu in seiner Sitzung vom 14.06.2018 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 80 ,Am Roten Weg"
gefasst und nach Abwicklung des Bauleitplanverfahrens den Plan mit Begriindung und
Umweltbericht mit Beschluss vom 21.04.2021 in der Fassung vom 21.04.2021 als Satzung
beschlossen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes Nr. 80 ,,Am Roten Weg*“ Ortsteil Paulushofen

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden nach Art der baulichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO und Mischgebiet (M) gemal § 6 BauNVO
festgesetzt. Im stidlichen Bereich des MI wird eine Biro- und Wohnnutzung ausgeschlossen.
Der Geltungsbereich des zu aufzustellenden Bebauungs- und Grinordnungsplanes hat eine
Grof3e von 0,64 ha.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt:
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebiete nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen Netzverbund ,Natura 2000° gemé&ld § 19a BNatschG
vorhanden. Im Weiteren liegen innerhalb des Plangebietes sowie im direkten Umfeld keine
Biotope der amtlichen Biotopkartierung.

Das nachstgelegene Biotop befindet sich nordéstlich des Geltungsbereiches in ca. 70 m
Entfernung: Biotop-Nr. 6935-0169-002 ,Strauchverwachsene Birnen-Feldahorn-
Kirschbaumgruppe an flachem Hang.“

Auch die Artenschutzkartierung des LfU weist fir den Geltungsbereich keine Lebensraume
bzw. Punktkartierungen aus.

Die potentielle natirliche Vegetation bildet im Planungsgebiet der Christophskraut-
Waldgersten-Buchenwald; drtlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald sowie punktuell
auch Seggen-Buchenwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald sowie Vegetation
waldfreier Trockenstandorte: Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung weicht die reale
Vegetation jedoch von der potenziell-natirlichen Vegetation deutlich ab.

Der Ortsteil Paulushofen liegt im Naturpark AltmUhltal aber nicht in der Schutzzone.
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Zur Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Relevanzprifung durch Dipl. Biologen Dieter Jungwirth,
Ingolstadt erarbeitet. Dabei konnte keine Betroffenheit von saP-relevanten Tierarten
festgestellt werden. Es wurde sowohl ein Vorkommen wiesenbritender Arten wie Feldlerche,
Kiebitz ausgeschlossen als auch das Vorkommen von Dorngrasmicke und Goldammer in
den Gehdlzbereichen. Die Zauneidechse konnte ebenfalls nicht nachgewiesen werden.
Unter Berilicksichtigung der vorgegebenen Vermeidungsmalinahme, die
Rodungsmafinahmen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar zuldsst, kbénnen
Verbotstatbestéande nach 844 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden (siehe
spezielle artenschutzrechtliche Einschéatzung, Dipl. Biologe Dieter Jungwirth, Ingolstadt vom
Februar 2019).

Boden und Flache:

Paulushofen liegt geologisch im Bereich des Malms (Weil3er Jura). Im gesamten Ortsbereich
liegen nach der Bodenubersichtskarte 1.25.000 (Umweltatlas Bayern) fast ausschlieBlich
Braunerde und (flache) Braunerde Uber Terra fusca aus (skelettfihrendem) Schluff bis Ton
(Deckschicht) tber Lehm- bis Ton(-schutt) (Carbonatgestein) vor. Der Boden innerhalb des
Geltungsbereiches ist intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich umfasst 0,64 ha, wovon 0,26 ha Wohnbauland und 0,33 ha
Mischgebiet werden und zusétzlich eine Verkehrsflache von 0,05 ha bendtigt wird.

Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen sind in dem Gebiet nicht zu erwarten.

Wasser:

Gemall dem Umweltatlas Bayern (2018) ist der Untergrund des Geltungsbereichs
hydrogeologisch als (Kluft-)Karst-Grundwasserleiter (Malm) mit hoher, bei fortgeschrittener
Verkarstung sehr hoher Trennfugendurchlassigkeit und in der Regel sehr geringes bis
geringes Filtervermdgen und als bedeutendes Grundwasservorkommen bezeichnet.
Stauhorizonte unter der Verkarstung sind tonige und mergelige Schichten. Allgemein besitzt
verkartetes Material, wie es beim Weil3en Jura auftritt, nur ein geringes Filtervermégen und
lasst Niederschlagswasser rasch versickern.

Offene Still- und FlieBgewasser sowie Wasserschutzgebiete zur Trinkwassergewinnung sind
im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Klima/Luft:

Der Geltungsbereich befindet sich im Klimabezirk 'Frankische Alb'.

Der Klimacharakter wird durch die Lage auf der Albhochflache als warm-trocken
gekennzeichnet. Die mittleren Jahresniederschlage liegen bei 650-750 mm, die
Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8-9°C.

Die vorhandenen Ackerflachen um Paulushofen besitzen als Freiflichen eine wichtige
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet.

Landschaft:

Das Orts- und Landschaftshild ist durch die bereits bestehende Bebauung am stdlichen
Ortsrand von Paulushofen sowie durch die angrenzende Bundesstralle B299 gepragt. Die
Flachen im Anderungsbereich sind als ausgeraumte Ackerflaichen in Ortsrandlage
anzusprechen. Zum westlichen Nachbargrundstiick besteht eine Hecke z. T. mit
Nadelbaumen, ein Teil des Bewuchses wurde im Winterhalbjahr 2018/2019 in Riicksprache
mit der Unteren Naturschutzbehorde gerodet.

Kultur- und Sachguter:
Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 80 ,Am Roten Weg" liegt
kein Bodendenkmal vor.
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Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkmale sind im Anderungsbereich ebenfalls nicht
bekannt. Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich in rund 240 m nordwestlicher
Entfernung zum Geltungsbereich: Kath. Pfarrkirche St. Pauli Bekehrung.

Mensch, menschliche Gesundheit:

Das Plangebiet liegt am sudéstlichen Rand von Paulushofen und grenzt direkt an die
bestehende Bebauung des Siedlungsgebiets von Paulushofen. Durch das Mischgebiet wird
die Siedlungsflache geringfligig erweitert

Das Landschafts- und Ortsbild ist gepragt durch vorhandene Bebauung, durch Scheunen
und landwirtschaftliche Nebengeb&ude sowie durch die in ca. 100 m vorbeifihrende
BundesstraRe B299 Landshut — Neumarkt. Diese ist daher als Vorbelastung fur das
Schutzgut Mensch zu werten.

Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind im
Geltungsbereich des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 80 vorgesehen:

= Bestehende Biotope und Arten sind von dem Eingriff nicht betroffen.

= Rodungsmaflnahmen sind nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und 28.02. des
folgenden Jahres zugelassen.

= Anfallendes Oberflachenwasser wird lber ein Trennsystem abgeleitet.
Aufgrund der Kleinflachigkeit des Geltungsbereiches bleibt die kleinklimatische Wirkung
des Kaltluftentstehungsgebiets im Umfeld des Plangebietes erhalten.
Flache zum Anpflanzen von Strauchern als Ortsrandeingriinung nach Osten und Siden

= Festsetzung der Mindestanzahl zu pflanzenden, heimischen Baumen oder Straucher je
Grundstucksanteil

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 1la Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde im Zuge
der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 80 ,Am Roten Weg“ fur die
neu in den Geltungsbereich aufgenommenen Grundstiicke mit den Flur Nr. 390, 390/1 und
Teilflache von 391 entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” (Bayr. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, erganzte
Fassung vom Januar 2003) erarbeitet.

Als Ausgleichsflache wird Flurnummer 103, Gemarkung Arnbuch zur Gestaltung einer
extensiven Grinlandflache mit Beweidung geltend gemacht.
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2. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 zur Aufstellung
des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 80 ,Am Roten Weg* Ortsteil Paulushofen sind
von Seiten der Blrger keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen
vorgebracht:

Staatliches Bauamt Ingolstadt:

Entlang der freien Strecke von BundesstralRen gilt gemal § 9 Abs. 1 FStrG fiur bauliche
Anlagen bis 20,0 m Abstand vom auf3eren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot. Die
entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Auf die von der Stral3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
LarmschutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstral3e
tbernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Berticksichtigung der Stellungnahme:
Die Anbauverbotszone wird in die Planzeichnung tbernommen. Die Hinweise zu eventuelle
erforderlichen Larmschutzmalinahmen werden zur Kenntnis genommen.

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 80 sieht u.a. eine Erweiterung des
Dorfgebietes in Richtung Osten vor. Dies bedeutet eine heranriickende Wohnbebauung an
landwirtschaftlich genutzte Flachen 6stlich und sidlich des Planungsgebietes. Daher ist
folgende Formulierung unter A. Begrindung in Punkt 8. Immissionsschutz und im Plan
unter Ill. Hinweise unter 2. Immissionsschutz aufzunehmen:

"Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kdnnen, selbst
bei ordnungsgeméaler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen,
die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach
22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten -
der Fall sein."

Im Osten des neuen Planungsgebietes "Am Roten Weg" entsteht eine neue
Bewirtschaftungsgrenze, die im Rahmen der landwirtschaftlichen Bearbeitungs-,
Dingungs- und Pflegemal3nahmen zu Bewirtschaftungserschwernissen und in der Folge
bei den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen zu Ertragseinbuf3en fihren kénnen.
Zur Verringerung dieser Einschrankungen sind an den benachbarten, landwirtschaftlichen
Flachen Feldwege oder befahrbare Graswege mit einer Mindestbreite von 3 m
auszuweisen.

Berticksichtigung der Stellungnahme:

Der Hinweis zum Immissionsschutz ist bereits unter 111.6 Landwirtschaftliche Immissionen
im Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die Festsetzung einer Ortsrandeingriinung nach Osten, ergibt sich fir die
angrenzende Flurnummer 389/3 keine erhebliche Beeintrachtigung. Die Bewirtschaftung
erfolgt in Nord-Sud-Ausrichtung, die Abstandsregelungen fur die Anpflanzung von
StrAuchern und Baumen werden bei der Ortsrandeingriinung beachtet.

Immobilien Freistaat Bayern

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr.80 liegen in den staatseigenen Bergwerksfeldern
"Munchen 38" und "Munchen 54". Die Bergwerksfelder wurden auf Eisenerz verliehen und
sind inzwischen erloschen. Es lieben keinerlei Anhaltspunkte vor, dass Bergbau im
Plangebiet stattgefunden hat. Auszuschlielen ist dies aber nicht. Falls hierzu
Beobachtungen oder Informationen bekannt werden, wird gebeten dariber zu informieren.
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Berticksichtigung der Stellungnahme:

Ein Abbau erfolgt nicht mehr, die Rechte sind erloschen. Wenn Beobachtungen, die auf
Folgen des Bergbaus hinweisen, oder entsprechende Informationen bekannt werden,
werden die entsprechenden Stellen informiert. Ein Hinweis wird in die Begrindung
Ubernommen.

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU):

Geogefahren

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Sudlichen Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen des Malms,
die von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Die Verkarstung des
Untergrunds fihrte zur Entstehung zahlreicher Dolinen. Die Entstehung weiterer Dolinen
und Erdfalle, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde
Hohlrdume ist nicht auszuschlieRen.

Rohstoffgeologie

Belange der Rohstoffgeologie sind durch die geplante MaRnahme nicht unmittelbar
betroffen.

Zusatzlich werden vom LfU zum vorsorgenden Bodenschutz ergdnzende Hinweise zur
Durchfiihrung der in 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a BauGB
geforderten  Umweltprifung, und  gleichzeitiger  Ermittlung der  erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden, gegeben.

Berticksichtigung der Stellungnahme:
Die Hinweise zu Geogefahren und zur Rohstoffgeologie werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Eichstétt, Technischer Umweltschutz und Fachlicher Immissionsschutz
Fur die geplante Ausweisung eines Dorfgebietes dirfte die landwirtschaftliche Lagerhalle
mit 1000 m2 als gebietspragend nicht ausreichen. Faktisch entsteht ein Wohngebiet
gepragt von den 4 Wohneinheiten. Damit waren auch die Auflagen fir ein Wohngebiet
(siehe Schallgutachten) im Bebauungsplan festzusetzen.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes sollte deshalb der Vorschlag der Bauabteilung mit
einer Aufteilung des Gebietes in ein Allg. Wohngebiet und in Richtung Umgehungsstral3e in
ein Mischgebiet (mit der Lagerhalle) gepruft werden.

Berticksichtigung der Stellungnahme:

Entsprechend der Anregung wird im Bebauungsplanentwurf eine Parzellierung mit 6
Grundstiicken vorgeschlagen. Die nérdlichen vier Grundstiicke werden als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Die sldlichen zwei als Mischgebiet und die Flache, in der die
Lagerhalle errichtet werden soll, ebenfalls als Mischgebiet.

IHK fir Minchen und Oberbayern

Angesichts dem erklarten Planungsziel Wohnraum schaffen zu wollen und zudem den Bau
einer landwirtschaftlich genutzten Lagerhalle zu ermdéglichen, wird jedoch vorsorglich
darauf hingewiesen, dass zumindest in Frage gestellt werden kann inwieweit die diesen
Gebietstyp kennzeichnende Mischung von Landwirtschaft, Wohnen und Gewerbe bzw.
Handwerk von vorneherein tatsachlich beabsichtigt oder zumindest umsetzbar ist.

Der Ausschluss (sonstiger) Wohngebaude im Dorfgebiet MD 11 ist mit dessen allgemeiner
Zweckbestimmung nicht vereinbar und verstol3t damit gegen 8 1 Abs. 5 BauNVO und § 5
Abs. 2 BauNVO. Beim MD Il handelt es sich nicht um einen untergeordneten Teilbereich.
Die ausschlief3lich landwirtschaftliche Nutzung ware nur in einem Sondergebiet nach § 11
BauNVO maoglich.

Bertcksichtigung der Stellungnahme:
Im Bebauungsplan wird eine Parzellierung mit 6 Grundstiicken vorgeschlagen. Die
nordlichen vier werden als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die sudlichen zwei als
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Mischgebiet und die Flache, in der die Lagerhalle errichtet werden soll, ebenfalls als
Mischgebiet.

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

Niederschlagswasser

Das Baugebiet ,Am Roten Weg“ soll im Trennsystem entwassert werden. Laut Begrindung
des Bebauungsplanes soll dabei auch fir das gesammelte Niederschlagswasser ein
eigenes Kanalsystem entstehen.

Laut unseren Informationen existieren in der unmittelbaren Umgebung keine ,eigenen
Kanalsysteme* fur die Niederschlagswasserbeseitigung, obwohl diese Gebiete ebenfalls im
Trennsystem entwassert werden. Dies bedeutet, dass das dort anfallende
Niederschlagswasser offensichtlich dezentral, nach den Vorgaben der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) und den dazugehérigen technischen
Regeln, auf den jeweiligen Grundstlicken, versickert wird. Falls diese Vorgehensweise im
Baugebiet ,Am Roten Weg“ geplant sein sollte, besteht damit Einverstandnis. Dies sollte
jedoch im Bebauungsplan eindeutig beschrieben und in die textlichen Festsetzungen mit
aufgenommen werden. Hierfur wird eine Formulierung vorgeschlagen,

Sollte allerdings tatsachlich geplant sein, das gesammelte Niederschlagswasser an ein
eigenes Kanalsystem anzuschlie@en, ware fir die zentrale Versickerung eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, falls die Vorgaben der NWFreiV nicht erfillt werden
kénnen. Dies misste ebenfalls im Bebauungsplan deutlich beschrieben werden

Berticksichtigung der Stellungnahme:
Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Der angemerkte Hinweis ist bereits in den
Hinweisen aufgefuhrt.

Landratsamt Eichstatt — Bauverwaltung und Technischer Hochbau (z.T. wortgleich):
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Flache der FI.Nr. 390 und die
Teilflache FI.Nr. 392 der Gemarkung Paulushofen als Dorfgebiet (MD, 8 8 1 Abs. 2 Nr. 5, §
5 BauNVO festgesetzt werden.

Nach standiger Rechtsprechung ist flr die Ausweisung eines Dorfgebiets im Sinne des § 5
BauNVO mindestens ein praktizierender Landwirt fiir die Ansiedlung innerhalb dieses
Gebiets notwendig, die unter Punkt. 5.1 in der Begrindung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 80 "Am Roten Weg" bezeichnete landwirtschaftlich genutzte
Lagerhalle ist hier keineswegs ausreichend, um einen landwirtschaftlichen Betrieb zu
ersetzen. Es handelt sich hier damit insgesamt um eine Scheinausweisung, die so nicht
akzeptiert werden kann.

Nach derzeitigem Planungsstand soll die geplante landwirtschaftliche Lagerhalle zudem von
einem nicht nach § 35 Abs. 1 BauGB i.V.m 201 BauGB privilegierten Landwirt genutzt
werden. Eine Anderung der dargestelliten Bauflachen sollte deshalb geprift werden.
Vorstellbar ware eine Deklaration in Wohnbauflachen (W) mit angrenzenden gemischten
Bauflachen (M). Die Errichtung von Wohngebéuden und nicht stérenden Gewerbebetrieben
(gewerbliche/ landwirtschaftliche Lagerhalle) ist bei einer entsprechenden Ausgewogenheit
der Nutzungen in einem Mischgebiet (8 6 Abs. 1, 2 NR. 1,4 BauNVO) bauplanungsrechtlich
zulassig.

Bertcksichtigung der Stellungnahme:

Im Bebauungsplan wird eine Parzellierung mit 6 Grundsticken vorgeschlagen. Die
nordlichen vier werden als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die sudlichen zwei als
Mischgebiet und die Flache, in der die Lagerhalle errichtet werden soll, ebenfalls als
Mischgebiet.

Landratsamt Eichstatt — Untere Naturschutzbehotrde:
AbschlieBende Aussagen koénnen erst nach der Vorlage des Umweltberichts gemacht
werden.
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Die noch fehlende Ausgleichsflache ist im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde festzulegen. Die Flache sowie die ggf. erforderlichen Pflege- und
Erhaltungsmal3nahmen sind im Textteil der Satzung zu nennen. Sie ist kartenm&aRig im
Mal3stab 1:5.000 darzustellen. Die Ausgleichsflache ist dem Bayerischen Landesamt fir
Umwelt (AuRenstelle Nord-bayern) unmittelbar nach Beschlussfassung zu melden.

Fur alle offentlichen Gehoélzpflanzungen sind ausschlieRlich autochthone (aus boden-
standigem Saatgut gezogene) Baume und Straucher zu verwenden. Zier- und Nadelgehdlze
durfen nicht gepflanzt werden. Dies ist in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Berticksichtigung der Stellungnahme:

Der Umweltbericht und die Darstellung der Ausgleichsflachen fiir das zusatzlich in den
Geltungsbereich aufgenommene Grundstlck, Fl. Nr.: 206 liegen den Entwurfsunterlagen bei.
Die grunordnerischen Festsetzungen sind unter Ziff. 4. Grinordnung im Bebauungsplan
enthalten.

Die Stellungnahmen der Leitungstrager (Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayernwerk
Netz GmbH, Main-Donau-Netzgesellschaft, Pledoc GmbH, inexio Informationstechnologie
und Telekommunikation GmbH, bayernets GmbH) beinhalten Angaben zum jeweiligen
Leitungsbestand und werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der o&ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind aus der
Offentlichkeit erneut keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden folgende Stellungnahmen mit
Anregungen vorgebracht:

Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU):

Flachenmanagement:

Das Schutzgut Flache gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB wurde im Umweltbericht fur o.g.
Verfahren nicht bertcksichtigt.

Berticksichtigung der Stellungnahme:
Das Schutzgut Flache wird im Umweltbericht erganzt.

Landratsamt Eichstatt — Bauverwaltung

Im Rahmen des Verfahrens wurde auch eine schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiros Kottermair GmbH vorgelegt. Auf Seite 9 der Begriindung wurde unter ,Nr. 8
Immissionsschutz® angegeben, dass die Berechnungen der Larmimmissionen und der
Larmpegelbereiche unter Berlcksichtigung fiktiver Wohngebaude (im Bebauungsplan-
entwurf als Bebauungsvorschlag gekennzeichnet) innerhalb der Baugrenzen durchgefiihrt
wurden. Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren eines Vorhabens ist auf die
tatséchliche ortliche Situation und tatséchliche Nutzung abzustellen, da sich z.B. bei
Standortdnderung abweichende Larmpegelklassen ergeben kdnnen. Das bedeutet, dass im
Rahmen eines Baugenehmigungs- bzw. eines Freistellungsverfahrens ein entsprechendes
Larmschutzgutachten als Bestandteil der Bauantragsunterlagen mit eingereicht werden
muss, aus dem hervorgeht, dass die Einhaltung der Larmschutzauflagen eingehalten sind.
Da die Immissionsschutzvorgaben lediglich auszugsweise als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen wurden, sich nur auf beispielhafte Baukdrper beziehen, eine nachvollziehbare
Abwagung nicht erfolgte und auch das Erfordernis eines Larmschutzgutachtens bei
Einreichung eines Bauantrages nicht als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen
wurde, ist hier eine Uberarbeitung notwendig.

Bertcksichtigung der Stellungnahme:
In Abstimmung mit dem Immissionsschutz des Landratsamtes Eichstatt wurden die
kritischen Hausstandorte durch das Festsetzen der Baufelder (Baugrenzen) so geldst, dass
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potenziell hohere Larmpegelklassen ausgeschlossen sind. Somit kann auf ein weiteres
Larmgutachten beim Einreichen des Bauantrages verzichtet werden.

Landratsamt Eichstéatt — Fachlicher Immissionsschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiros  Kottermair GmbH, Altominster vom 15.12.2020 angefertigt. Die
Berechnungen fur den StraBenverkehrslarm weisen teilweise Uberschreitungen der
zutreffenden Orientierungswerte der DIN 18005 aus. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BlImSchV kénnen hingegen im gesamten Plangebiet eingehalten werden.

Die Stadt Beilngries kann die Larmsituation nach der geltenden Rechtsprechung im Einzelfall
bis zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV abwagen. Hierzu ist aber eine sehr gute
Begriindung erforderlich.

Die Abwagungsvorschlage des Ingenieurbiiros Kottermair (Seite 4 des Schallgutachtens),
finden keinen Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplans, nur unter Punkt lll. finden
sich Hinweise (Nr. 2 Immissionsschutz). Hier ist nachzuarbeiten im Rahmen der Abwagung
bzw. in den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Ein Freistellungsverfahren kann im WA
nicht durchgefiihrt werden. Im Rahmen des Bauantrages ist eine Feststellung der Einhaltung
der Anforderung des Schallschutzes bezlglich der tatsachlichen ortlichen Situation und
tatsachlichen Nutzung abzustellen.

Bertcksichtigung der Stellungnahme:

Zur Einhaltung der Vorgaben der Din 18005/5/ ware eine aktive LarmschutzmalRnahme
(L&rmschutzwand/-wall oder Kombination) erforderlich. Aus larmtechnischer Sicht ist eine
Larmschutzeinrichtung direkt an der Larmquelle (hier: BundesstraRe) am effektivsten. Im
vorliegenden Fall ist dies aufgrund des Stral3enverlaufs (Kreisbogen, Sichtdreiecke), der
Einmindungen und der einwirkenden Abschnittslange &ufRerst schwierig. Aufgrund dieser
Tatsache beschrankt sich die Mdoglichkeit des aktiven Larmschutzes auf die sidliche und
Ostliche Umgriffsgrenze des Bebauungsplangebietes. Da die Plangebaude mit maximal zwei
Vollgeschossen realisiert werden sollen und im vorliegenden Fall Pegeliiberschreitungen auf
das oberste Geschoss einwirken, muss eine Larmschutzmallhahme zur Einhaltung der
Orientierungswerte der DIN 18005/5/ entsprechende Hohen von 6 bis 10 m aufweisen.

Da solch eine Larmschutzmalinahme in Ortsrandlage entstehen musste, ist dies aus Grin-
den des Landschaftsbildes und der direkten Betroffenheit der angrenzenden Anwohner nicht
winschenswert. Da durch das Festsetzen der Baugrenzen an den Fassaden die Richtwerte
der 16.BImSchV eingehalten werden kénnen, wird deshalb nur eine Grundrissorientierung
empfohlen, dass schutzbedirftige Raume auf die larmabgewandte Fassade zu orientieren
sind.

Landratsamt Eichstatt — Untere Naturschutzbehotrde:

Die im Plan dargestellte Ausgleichsflache hat mit Satzungsbeschluss der Stadt Beilngries zur
Verfligung zu stehen und ist dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt, Dienststelle Hof, zur
Aufnahme in das Okoflachenkataster zu melden.

Berticksichtigung der Stellungnahme:
Der Hinweis zur Meldung der Ausgleichsflache wird zur Kenntnis genommen.

Planungsverband Region Ingolstadt

Erneut ist darauf hinzuweisen, dass gem. RP 10 B Ill 1.5 Z eine entsprechende Darstellung
einer Ortsrandeingriinung erforderlich ist. Den Planungen wird aus Sicht der
Regionalplanung nur zugestimmt, wenn die Ortsrandeingrinungen in der Plandarstellung
entsprechend erganzt werden.

Bertcksichtigung der Stellungnahme:

Da im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Am Roten Weg“ im Flachennutzungsplan eine
Ortsrandeingrinung dargestellt wird, wird diese als Flache zum Anpflanzen von Strauchern
und sonstiger Bepflanzung im Bebauungsplan festgesetzt
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Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt:

Abwasserbeseitigung im Trennsystem

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist unter Ziffer 6.3 Entwasserung ausgesagt:

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwdassert, d.h. Schmutz- und Niederschlagswasser
,erhalten eigene Kanalsysteme."

Derzeit lauft (aul3erhalb des Bauleitplanverfahrens) ein wasserrechtliches Verfahren zur
Niederschlagswasserversickerung, bzw. Rickhaltung 6stlich von Paulushofen im Bereich
des kartierten Biotops auf FLNr. 392. Das Niederschlagswasser aus dem Bereich des
Bebauungsplans Nr. 80 "Am Roten Weg" soll offensichtlich zusammen mit weiterem
Niederschlagswasser aus anderen Bereichen dort versickert werden.

Wir bitten den Bebauungsplan gegebenenfalls an die Vorgaben der wasserrechtlichen
Erlaubnis anzupassen.

Bertcksichtigung der Stellungnahme:
Das beantragte Wasserrecht liegt zum Zeitpunkt der Abwagung noch nicht vor, deshalb
erfolgt die Entwéasserung laut den Antragsunterlagen vom 7.10.2020.

Die erneuten Stellungnahmen der Leitungstrager (Deutsche Telekom Technik GmbH,
Bayernwerk Netz GmbH, Main-Donau-Netzgesellschaft, Pledoc GmbH, inexio
Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, bayernets GmbH, N-ERGIE Netz
GmbH, Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH) beinhalten Angaben zum
jeweiligen Leitungsbestand und werden zur Kenntnis genommen.

Da den Hinweisen nachgekommen wird oder die Belange in der Abwagung ausgeraumt
wurden ist keine erneute 6ffentliche Auslegung und Anhdrung von Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemalf § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.
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