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A Begriindung

A1 Anlass und Erfordernis

In der Stadt Beilngries besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum. Die bestehen-
den Wohnbaulandpotentiale im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne und Sat-
zungen sowie Bauflachen im Sinne des § 34 BauGB sind allein nicht ausreichend, um den
bestehenden Wohnraum- bzw. Wohnbaulandbedarf zu decken. Planungsanlass ist die be-
absichtigte Errichtung eines Einfamilienhauses im Ortsteil Leising. Die Einbeziehungssat-
zung weist jedoch keine konkrete Art der baulichen Nutzung auf. Es ist zwar angedacht ein
Wohnbauvorhaben zu errichten. Tatsachlich richtet sich die Art der baulichen Nutzung je-
doch weiterhin nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB. Damit gilt das Einfligegebot nach
§ 34 Abs. 1 BauGB, wonach sich die Bebauung in die Eigenart der néheren Umgebung
einzufiigen hat. Eine Betrachtung der umgebenden Bebauung innerhalb des Ortsteils zeigt
auf, dass es sich dem Gebietscharakter nach um ein dérfliches Mischgebiet mit Wohnnut-
zung, landwirtschaftlichen Betrieben und vereinzelter gewerblicher Nutzung handelt. Neben
Wohnnutzung wéren also auch landwirtschaftliche Betriebe oder gewerbliche Nutzungen
maoglich.

Das Piangebiet liegt weder im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans noch
im bauplanungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB, sodass fiir die Errichtung von
Wohnbebauung gegenwirtig kein Baurecht besteht. Um eine Bebauung mit einem Wohn-
gebidude am éstlichen Ortseingang des Ortsteils Leising zu ermdéglichen, wird ein Einbezug
des Teilgrundstiicks FINr. 777/0 der Gemarkung Kottingworth in den Innenbereich durch
Aufstellung einer Einbeziehungssatzung notwendig.

A.2 Ziele und Zwecke

Durch die Aufstellung der Satzung ,Braun” in Leising soll ein Angebot an Wohnbauland
geschaffen werden. Dabei soll die organische Siedlungsentwicklung des Ortsteils Leising
sowie die stadtebauliche Ausgestaltung des Ortsrandes berticksichtigt werden.

Geplant ist die Errichtung eines freistehenden Einfamilienwohnhauses, welches den Cha-
rakter der benachbarten Bebauung fortfiihrt. Es sind jedoch auch andere Nutzungen mog-
lich (siehe A.1). Im Osten des Plangebietes ist eine Ortsrandeingriinung mit Geholzen vor-
gesehen.

A.3 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 30.09.2021 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung ,Braun® in Leising beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 22.02.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren geman § 13
Abs. 2 BauGB. Gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrich-
tung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Stadt Beilngries
Einbeziehungssatzung Leising "Braun”, Rechtsverbindliche Fassung vom 28.06.2023
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Die Flichen innerhalb des Geltungsbereichs werden dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil zugeordnet. Mit dem réumlichen Geltungsbereich wird einer organischen Sied-
lungsentwicklung sowie der Nutzung einer bestehenden ErschlieBung Rechnung getragen.

Aus der folgenden Darstellung des Schwarzplanes fiir den Ortsteil Leising I&sst sich nach-
voliziehen, dass die geplante Bebauung zunéchst im bauplanungsrechtlichen Auflenbe-
reich nach § 35 BauGB zum Liegen kommt (hinter der letzten Bestandsbebauung). Die
Lage greift jedoch die gedachte Linie des Ortsrandes parallel zur Staatsstrafte sowie senk-
recht zur StaatsstraRe entlang der siidlichen Bestandsbebauung auf (gestrichelte Linien).
Aus dieser Konstellation ergibt sich mit der geplanten Bebauung ein stadtebaulich geord-
neter Ortsrand. Der Geltungsbereich ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs gepragt.

Demnach liegen die Tatbestandsmerkmale des §34 Abs. 4 Satz 1 Nr: 3 BauGB (u.a. Pra-
gung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs) nach Auffassung der Stadt
vor, auch die Voraussetzungen des §34 Abs. 5 BauG, also die Einbeziehung der Flache in
die im Zusammenhang bestehende Bebauung des Ortsteils, werden erfillt.

Abbildung 1: Schwarzplan fiir den Ortsteil Leising mit geplanter Bebauung innerhalb der Einbeziehungssatzung

Stadt Beilngries
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A4 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A.4.1 Stadtebauliche und Landschaftliche Ausgangsituation
A.4.11 Naturraumliche Lage

Der Ortsteil Leising befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit D61 ,Frénkische Alb*
(Ssymank) und in der Naturraumeinheit ,Sudliche Frankenalb” (Meynen/Schmithiusen et
al.).

A.4.1.2 Topographie

Der Geltungsbereich liegt in einer Hohe zwischen etwa 368 m und 374 m Uber Normalho-
hennull. Der héchste Punkt des Geléndes liegt im Nordwesten des Plangebietes. Anschlie-
Rend fillt das Plangebiet Richtung Siidosten. Der tiefste Punkt des Geléndes liegt an der
siidostlichen Ecke des Geltungsbereiches.

A.4.1.3 Potentiell natiirliche Vegetation

Unter der Potenziell Natiirlichen Vegetation (PNV) versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute ohne menschlichen Einfluss einstellen wiirde. Im Bereich von Leising wiirde sich
ohne menschlichen Einfluss ein ,Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald mit flussbegleitendem
Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald” entwickeln.

A.4.1.4 Reale Vegetation

Derzeit unterliegt die einzubeziehende Flache einer intensiven Grinlandnutzung (Rinder-
weide). Bei einer Gelandebegehung am 27.10.2021 wurde das einzubeziehende Griinland
begutachtet. Fragmentarisch bzw. sehr vereinzelt finden sich Wildkréuter in den Randbe-
riechen. Bei den vorkommenden Gras- und Kréuterarten handelt es sich vor allem um typi-
sche Arten einer intensiven Griinlandnutzung. Ein Grofteil der Flache verfugt uber keine
Vegetationsdeckung. Generell kann das vorhandene Grinland als sehr artenarm beschrie-
ben werden.

Abbildung 2: Aktuelle intensive Nutzung des Griinlands durch Beweidung, Vegetationsfreie Bestéande
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A.4.1.5 Naturschutzrecht
Das gesamte Plangebiet ist Teil des Naturparks ,Altmuhital” (NP-00016)

Das Plangebiet selbst liegt auRerhalb von nach nationalem und internationalem Recht ge-
schiitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschitzter Land-
schaftsbestandteil, FFH- oder SPA-Gebiete).

Siidlich in einer Entfernung von ca. 55 m befindet sich das FFH-Gebiet ,Mittleres Altmunhital
mit Weilheimer Trockental und Schambachtal“ (ID:7132-371).

Ca. 350 nordwestlich befindet sich das Naturschutzgebiet ,Arzberg bei Beilngries” (ID:
NSG-00747.01). GroRe Teile dieses Schutzgebietes unterliegen ebenfalls dem folgend be-
schriebenen Vogelschutzgebiet.

Ca. 300 m nérdlich befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Felsen und Hangwaélder im Alt-
mihltal und Weilheimer Trockental* (ID:7132-471).

Die einzubeziehende Flache selbst liegt auBerhalb von als Landschaftsschutzgebiet aus-
gewiesenen Fléchen. Aber sie grenzt im Osten sowie teilweise im Norden und Siden an
das Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark Altmihltal” (LSG-00565.01) an.

Im Norden grenzt ein ausgewiesenes Biotop ,Hecken, Gehélze und grasbestandene Ran-
ken und Boschungen bei Leising und Kottingworth* (6935-0160) an die einzubeziehende
Fliache an. Dabei handelt es sich um lineare und straRenbegleitende Gehdlzstrukturen ent-
lang der im Norden verlaufenden St2230.

fajivell e el feT ¥l sl e @ el e oasice Walfle

Abbildung 3: Schutzgebiete im Umfeld der Einbeziehungsflache (Orange), Biotop in Rot, LSG in Grin und FFH-
Gebiet in Rotbraun, ohne Mafstab
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A.4.1.6 Wasserhaushalt
Das Plangebiet liegt auRerhalb von vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten.
Es befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete im weiteren Umfeld der Planung.

Die Planung befindet sich aktuell in keiner Hochwassergefahrenzone. Nichts desto trotz ist
anzumerken, dass sich das Geldnde in der Nahe von Hochwasser beeinflussten Bereichen
befindet.

Abbildung 4: Hochwassergefahrenflichen HQ100, Einbeziehungsfldche in Rot, ohne Malistab

Stadt Beilngries
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A.42 Ubergeordnete Planungen
A.4.2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Die Stadt Beilngries verfiigt iiber einen wirksamen Flachennutzungsplan (Bekanntmachung
06/1996). Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als landwirtschaftlich genutzte Fla-
che dargestelit.

Die vorliegende Planung findet in den Darstellungen bereits Berticksichtigung.

Abbildung 5: Ausschnitt Flichennutzungsplan Stadt Beilngries, ohne Mafistab

A.4.3 Baurecht, Rechtskriftige Bebauungsplidne in der Umgebung

Fiir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Das Plangebiet liegt ge-
genwirtig im AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Es besteht kein Baurecht.

A.4.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Priifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und 67 BNatSchG Voraussetzung
fiir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestinde beziiglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle euro-
paischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfiilit werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu kldren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften mdglich wére. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB.

Stadt Beilngries
Einbeziehungssatzung Leising "Braun”, Rechtsverbindliche Fassung vom 28.06.2023
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A.4.41 Rechtliche Grundliagen

im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (im Folgenden kurz saP ge-

nannt) sind grundsétzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen

zu berilicksichtigen:

= die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

» die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

= die dariber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschiitzten Arten” (Art. 6a Abs.
2 Satz 2 BayNatSchG).

A.4.4.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

*  Online Datenabfrage LfU flir den Landkreis Eichstatt Lebensraum Agrarlebensraume
* Ortsbegehung am 27.10.2021 (nebelig)

A.4.4.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
tréachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflan-
zenarten verursachen kénnen.

A.4.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Indust-
riegebietes und sind mit dem Abschluss der BaumafRnahmen beendet:

= Temporére Flacheninanspruchnahme fiir Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bau-
zeitliche Umfahrungen u.a.

»  Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

» Baubedingte Mortalitat insbesondere fiir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht fligge Jungvdgel). Dies wird durch entsprechende VermeidungsmaR-
nahmen weitgehend verhindert.

A.4.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und
Landschaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

»  Flachenverlust und -verdnderungen von Lebensraumen

=  Barrierewirkungen

Stadt Beilngries
Einbeziehungssatzung Leising "Braun", Rechtsverbindliche Fassung vom 28.06.2023
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A.4.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

» Durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen bedingte Stérungen (Schall, Er-
schtterung, Stoffeintrag, optische Storungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.4.4.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.4.4.4.1 Verbotstatbestiande

Aus § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fir nach § 15 BNatSchG zuldssige
Eingriffe sowie fiir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplénen, wéhrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und
im Innenbereich nach § 34 BauGB beziiglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-RL und Europaische Vogelarten folgende Verbote:

Schidigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblitter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildle-
bender Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildle-
benden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschédigung oder Zerstérung von
Exemplaren wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw. Standorte im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Tétungs- und Verletzungsverbot (fiir mittelbare betriebsbedingte Auswirkun-
gen, z.B. Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblitter)

Signifikante Erhéhung des Totungsrisikos fiir Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstorung ihrer Ent-
wicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestitten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblitter)

Erhebliches Stéren von Tieren wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population fuihrt.

Stadt Beilngries
Einbeziehungssatzung Leising "Braun”, Rechtsverbindliche Fassung vom 28.06.2023
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A.4.4.4.2 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. §44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung flr die Baufeldrdumung und die Beseitigung von Vegetations-
bestanden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Végel im Baufeld briten.

*  Durchfiihrung von unvermeidbaren Gehdlzrodungen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG
bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG auflerhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h. in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar.

» Baustelleneinrichtung und Lagerflichen ausschlieBlich innerhalb der Bau- und Er-
schlieBungsflachen.

=  Anlage einer Ortsrandeingriinung (Heckenstruktur) Richtung Osten

=  Verwendung von ,insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung im Auflenraum mit einem
warm-weifden Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

A.4.4.4.3 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitidt (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.S.v. § 44
Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-Mafinahmen) sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht erforderlich.

A.4.4.5 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fiir das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhéitnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschlieRen.

Beziiglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Er-
hohung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zusétzlichen Verkehrsaufkommens fiir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.4.4.5.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fiir das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plan-
gebiet, des Gefdhrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit
gegeniiber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als po-
tenziell betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Pla-
nungsvorhaben bewertet.

Stadt Beilngries
Einbeziehungssatzung L eising "Braun”, Rechtsverbindliche Fassung vom 28.06.2023
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Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Ein-
schatzung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniiber dem Planungsvor-
haben — hier v.a. gegeniiber der anlagebedingten Fléacheninanspruchnahme - zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu priifenden Arten werden im Sinne einer
worst-case-Betrachtung — das heilt ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — wei-
teren Prifschritten unterzogen.

Unter Beriicksichtigung der Arteninformation fir den Landkreis Eichstatt (LfU Arteninforma-
tion) fir die Lebensrdume Grinland und andere Agrarlebensrdume wurden alle potenziell
vorkommenden relevanten Arten erhoben. In weiterer Folge wird ein potenzielles Vorkom-
men der erhobenen Arten anhand ihrer Lebensraumanspriiche fir das Plangebiet gepriift.

Von den zu priifenden Siugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlieRlich wenige Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden
Saugetierarten kdnnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen wer-
den.

Rote Liste
Artengruppe  Wissenschattlicher Name Deutscher Name Rote Liste Bayern Deutschiand
Saugetiere Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus 3 G
Saugetiere Myotis myotis Grofles Mausohr \Y

Legende der Rote Listen geféhrdeter Arten Bayems (Végel 2016, Tagfalter 2016, Heuschrecken 2016, Libellen
2017, Séugetiere 2017 alle anderen bewerteten Artengruppen 2003) bzw. Deutschlands (RLD 1996 Pflanzen
und 1998/2009 ff. Tiere)

Katego- |Beschreibung
rie

;Ausgestorben oder verscholien
Vom Aussterben bedroht
Stark gefahrdet

Gefahrdet

Geféhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt i
‘Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion l
Arten der Vorwamliste |
Daten defizitir f

g alo|win =l

Bevorzugte Habitate von Fledermé&usen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wech-
sel von Wildern, Offenlandfléchen und langsam flieBenden Gewdassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete steilen vor allem insektenreiche Luftrdume Uber Gewassern, an Waldréndern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebiuden, Fassadenverkleidungen oder Baumhohlen. Zwischen ihren Quartie-
ren und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zuriick.

Die Wiesenfliche des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Es finden
sich jedoch keine geeigneten Strukturen flr Quartiere.
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Eine Schédigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschiossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrdchtigung von Fle-
dermdusen sowie Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kdnnen insgesamt ausge-
schlossen werden.

Rote Liste
Artengruppe ~ Wissenschaftlicher Name Deutscher Name  Rote Liste Bayern Deutschland
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte 2 3

Von den zu prifenden Lurchen hat im Untersuchungsraum nur die Knoblauchkréte ihr Ver-
breitungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet sind keine geeigneten Laichge-
wasser vorhanden. Sudlich in ca. 60 m Entfernung vom Plangebiet befinden sich die Alt-
mihl mit ihren Auenbereichen, welche dieser Art wahrscheinlich als Laichgebiet dient. Dem
Untersuchungsgebiet wird daher nur eine geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebens-
raum, unterstellt. Eingriffe in Gewasser finden nicht statt. Aufgrund der starken Verdichtung
des Bodens im Plangebiet durch die vorherrschende Beweidung scheint der Vorhabenraum
auch als Landlebensraum ungeeignet zu sein. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung so-
wie Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fir Lurche kann insgesamt ausgeschlossen

werden.

Rote Liste

Artengruppe  Wissenschatitlicher Name Deutscher Name Rote Liste Bayern  Deutschland

Vogel Accipiter gentilis Habicht \'

Vogel Accipiter nisus Sperber

Vogel Alauda arvensis Feldlerche 3 3

Vogel Anser albifrons Blassgans

Vogel Anser anser Graugans

Végel Ardea cinerea Graureiher \%

Végel Asio otus Waldohreule

Végel Athene noctua Steinkauz 3 3

Vogel Bubo bubo Uhu

Vogel Buteo buteo Mé&usebussard

Vogel Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3

Vogel Chroicocephalus ridibundus Lachméwe

Vogel Ciconia ciconia Weiflstorch 3

Vogel Circus aeruginosus Rohrweihe

Vogel Circus pygargus Wiesenweihe R 2

Vogel Coloeus monedula Dohle \'

Vogel Columba oenas Hohltaube

Vogel Corvus corax Kolkrabe

Viégel Corvus frugilegus Saatkrdhe

Végel Coturnix coturnix Wachtel 3 \%

Vogel Crex crex Wachtelkénig 2 2

Végel Cuculus canorus Kuckuck Vv \

Vogel Cygnus cygnus Singschwan R

Vigel Cygnus olor Héckerschwan

Vogel Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3

Vogel Egretta alba Silberreiher

Vagel Emberiza citrinella Goldammer \'

Vogel Emberiza hortulana Ortolan 1 3

Vogel Falco tinnunculus Turmfalke

Végel Fringilla montifringilla Bergfink

Vogel Gallinago gallinago Bekassine 1 1
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Vogel Grus grus Kranich 1

Végel Hirundo rustica Rauchschwalbe V 3
Vogel Jynx torquilla Wendehals 1 2
Végel Lanius collurio Neuntéter \

Vogel Lanius excubitor Raubwirger 1 2
Vogel Larus michahellis Mittelmeermbwe

Vogel Linaria cannabina Bluthanfling 2 3
Végel Locustella naevia Feldschwirl \'4 3
Végel Luliula arborea Heidelerche 2 Vv
Vogel Mareca penelope Pfeifente 0 R
Vogel Milvus migrans Schwarzmilan

Vogel Milvus milvus Rotmilan \'4 v
Vogel Motacilla flava Schafstelze

Végel Numenius arquata Grosser Brachvogel 1 1
Vogel Qenanthe oenanthe Steinschmatzer 1 1
Vogel Oriolus oriolus Pirol V' Vv
Végel Passer montanus Feldsperling \'2 \'
Vogel Perdix perdix Rebhuhn 2 2
Vogel Pernis apivorus Wespenbussard \' 3
Vogel Saxicola rubetra Braunkehichen 1 2
Vogel Saxicola torquatus Schwarzkehichen \'

Vogel Scolopax rusticola Waldschnepfe V
Vogel Streptopelia turtur Turteltaube 2 2
Vogel Sylvia communis Domgrasmiicke Vv

Vogel Sylvia curruca Klappergrasmiicke 3

Végel Tringa ochropus Waldwasserldufer R

Végel Turdus iliacus Rotdrossel

Végel Tyto alba Schleiereule 3

Végel Upupa epops Wiedehopf 1 3
Vogel Vanellus vanellus Kiebitz 2 2

Das Vorkommen von Vogelarten der Gehdlzbestanden kann in der Umgebung vollig aus-
geschlossen werden, da fiir diese Arten keine geeignete Lebensstétten vorhanden sind.
Eine direkte Betroffenheit von Gehdlzbriitern wie Neuntdter oder Dorngrasmiicke ist damit
mit groRer Sicherheit auszuschlieBen. im Gebiet gehen nur wenige Gehdlze im Zuge der
Baumafnahme dauerhaft verloren. Durch die Umsetzung der Eingriinung Richtung Osten
(Streuobstwiese) entstehen dariiber hinaus neue Habitate.

Brutvigel der niedrigen Vegetationsstrukturen (Brombeergebiisch, Staudenbereiche, Gras-
bulte) wie z.B. die Goldammer, finden auf den Grundstiicken méglicherweise vereinzelt ge-
eigneten Brutplatze. Aufgrund der Lage nahe dem Siedlungsgebiet sind die Tiere dauerhaf-
ten Storungen ausgesetzt (Pradation durch Haustiere, akustische Stérung, Bewegungsun-
ruhe, etc.). Ein Vorkommen dieser Arten scheint somit unwahrscheinlich.

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft (z.B. Feld-
lerche, Feldschwirl, Goldammer, Wiesenschafstelze, Rebhuhn, Wachtel, Baumpieper) ist
innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der Lage im néheren Umfeld des Siedlungsge-
bietes (Kulissenwirkung) und aufgrund der vorhandenen Vegetation auszuschliefen. Auf-
grund der aktuellen intensiven Bewirtschaftung der Fléche durch Beweidung kann der Vor-
habenraum zwar als Nahrungshabitat dienen aber als dauerhaftes Habitat ist er auszu-
schliel®en.

Das Untersuchungsgebiet bietet grundsatzlich Lebensraum fur verschiedene sog ,Aller-
weltsarten“ wie Amsel, Buchfink, Griinfink, Kohimeise, Zilpzalp, Rabenkréhen u.a. Diese
Stadt Beilngries
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Arten weisen eine geringe projektspezifische Wirkungsempfindlichkeit auf, so dass mit hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestdnde
ausgeldst werden konnen. Sie wurden als eingriffsunempfindlich abgeschichtet, weil die
Arten weit verbreitet sind und auf Grund ihrer Lebensraumanspriiche eine grofRe dkologi-
sche Plastizitat aufweisen und ferner diese Arten zwar mdoglicherweise im Wirkraum als
Nahrungsgéste oder Brutvogel vorkommen kdnnten, die Flache allerdings durch die Bau-
leitplanung ihre Funktion nicht génzlich verliert, bzw. die Arten in ihren Lebensraumanspri-
chen so unspezifisch sind, dass sie im Umfeld des Wirkraumes sowie in den entstehenden
Hausgarten noch geniligend Ersatzlebensraum finden.

A.4.46 Zusammenfassung

Die Priifung hat ergeben, dass durch die Planung bei Beachtung der beschriebenen Ver-
meidungs- und AusgleichsmaRnahmen voraussichtlich keine Verbotstatbestdande gem. §
44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden. Es missen keine MalRnahmen zur kontinuierlichen
Aufrechterhaltung der dkologischen Funktion vorgesehen werden. AulRerdem sei ange-
merkt, dass es im Zuge einer Gartengestaltung in Folge der Wohnnutzung sowie der ver-
pflichtenden Anlage einer Eingriinung zu einer Verbesserung der Strukturvielfalt im Einbe-
ziehungsbereich kommen wird und somit folglich zu einer Verbesserung der Habitatsitua-
tion flr diverse Arten.

A.5 Planinhalt

»
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Abbildung 6: Luftbild Umgebung mit Hohenlinien und Geltungsbereich, ohne Mafistab
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A.5.1 Riumlicher Geltungsbereich

Die Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Leising umfasst das Teilgrundstick Fist.-
Nrn. 777/0 der Gemarkung Kottingworth.

Abbildung 7: Lageplan Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung, ohne Mafistab

A.5.2 Textliche Festsetzungen
A.5.2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB koénnen in Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen
werden. Von diesem Recht wird in der vorliegenden Satzung Gebrauch gemacht.

Fiir das Plangebiet wird keine Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Die Art der baulichen
Nutzung richtet sich nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB. Damit gilt das Einflgegebot nach
§ 34 Abs. 1 BauGB, wonach sich die Bebauung in die Eigenart der naheren Umgebung
einzufiigen hat. Eine Betrachtung der umgebenden Bebauung innerhalb des Ortsteils zeigt
auf, dass es sich dem Gebietscharakter nach um ein dérfliches Mischgebiet mit Wohnnut-
zung, landwirtschaftlichen Betrieben und vereinzelter gewerblicher Nutzung handelt.
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MafR der baulichen Nutzung

Fir Wohngebaude darf der fertige FuRboden im Erdgeschoss eine Héhe von 371,5 m (.
NHN nicht tiberschreiten. Als Bezugspunkt dient ein eingemessener Schachtdeckel west-
lich des Plangebietes. Die Wandhoéhe darf bezogen auf den fertigen FulRboden im Erdge-
schoss 6,5 m und die Firsthohe 9 m nicht lberschreiten. Untergeordnete Bauteile wie z.B.
Schornsteine, die diese Hohe Uberschreiten, sind allerdings zuldssig. Die zulassigen H6-
henfestsetzungen der Hauptgebaude sind so gewéhlt, dass eine Bebauung mit zwei Voll-
geschossen ermdglicht wird.

Fir das Baugrundsttick, beginnend nach der Flache fiir das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht,
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, die zuldssige Grundflache betragt
somit 40 vom Hundert. Das Baugrundstiick im Geltungsbereich auf dem Teilgrundstlick
777/0 umfasst eine Flache von 603 m?, das entspricht einer zuldssigen Grundfldche von
maximal 241 m? (fir Hauptgebaude und Terrasse). GemafR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird um bis zu 50 von Hundert Gberschritten
werden (GRZ I1).

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird fiir das Hauptgebaude mittels Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Insbesondere zur flexiblen Unterbringung einer Garage,
ist die Errichtung von Garagen, Stellpldtzen sowie ihren Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ist auch au3erhalb der Baugrenzen bis zu einer Grundfia-
che von insgesamt 80 m? zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften

Um eine Integration in das lokale Erscheinungsbild zu erreichen, sind Dacher von Haupt-
gebiuden mit Sattel- oder Walmdachern mit einer Dachneigung zwischen 10 und 38 Grad
oder Pultddcher mit einer Dachneigung von 5 bis 25 Grad, bezogen auf die Horizontale,
auszubilden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Um die Erschlieung des Teilgrundstiicks FI.-Nrn. 777/0 in ausreichendem Male zu si-
chern, wird innerhalb der als ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen*
festgesetzten Flache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von mindestens 3 m
zugunsten der Eigentiimer und Nutzer der Grundstiicke FI.-Nrn. 777/0 und 777/1, Gemar-
kung Kottingwérth, festgesetzt, um die Befahrbarkeit und die Versorgung der Grundstiicke
gewdhrleisten zu kénnen. Eine 6ffentliche Verkehrsfiéche wird nicht festgesetzt.
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A.5.3 Griinordnung

A.5.3.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und
die Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kénnen in Siedlungsberei-
chen bodennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert
und Luftschadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Ge-
hélze werden Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken,
sondern auch als Vernetzungselemente und Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere dienen.
Gehélzpflanzungen sind daher als Mainahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen be-
sonders geeignet.

innerhalb der Umgrenzung von ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen® ist ein Obstgehdlzbestand in Kombination mit artenreichem Ex-
tensivgriiniand als Unterwuchs zu etablieren (Saatgutverhéltnis mind. 50% Krautern).

Zur Etablierung eines Extensivgriinlands sollte der Boden vor der Aussaat zuerst einmal
gepfliigt oder gefrist werden. Daraufhin ist ein feinkriimeliges Saatbeet mit Hilfe einer Krei-
selegge oder einem Rechen herzustellen. Die Aussaat sollte in den Zeitraumen von Februar
bis Mai oder von August bis Oktober erfolgen. Im Weiteren ist das ausgebrachte Saatgut
anzuwalzen oder anzuklopfen. Um eine Keimung der im Saatgut befindlichen Lichtkeimer
zu gewshrleisten diirfen die Einsaatfidchen nicht {iberdeckt bzw. gerecht werden. Es ist
autochthones Saatgut der Region UG 14 ,Frankische Alb" zu verwenden.

Der Erhalt der Wiesenfliche muss wahrend der Entwicklungs- und Fertigstellungspflege
durch eine zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr gewéhrleistet werden. Das Mahdgut ist von
der Fliche zu entfernen. Mahdtermine sollen Mitte Juni, Ende August und Ende Oktober
stattfinden. Der Einsatz von Diingemitte! und Herbiziden ist nicht vorgesehen.

Es sind Obstgehdlze der nachstehenden Liste in einem Abstand von mind. 8 m zueinander
zu pflanzen. Die Obstgehdlze sind mit einem Dreibock mit Querlattung und einer Befesti-
gung mit Kokosstrick sowie einer Drahthose als Verbissschutz zu versehen. Ein Pflanz-
schnitt zum Kronenaufbau ist vorzusehen. Die neu gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und ggf. bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Unterhaltungspflege

o Abbau der Dreibdcke und des Verbissschutzes
e Durchfiihrung eines 3-jahrigen Erziehungsschnitts

Fiir die Gehdlzpflanzungen sind folgende Arten in den jeweils angegebenen Gréfen und
Stiickzahlen zu pflanzen: -

Mindestqualitit 2 x verpflanzt, mit Ballen, 6 Stiick

Regionaltypische Obstbdume - Kirsche, Zwetschge, Birne, Quitte, Apfel oder Walnuss
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Ausgleichsflache

Der zu leistenden Ausgleichsbedarf betrdgt 361 m? (S. A.5.4.4).

Diese Ausgleichserfordernis wird bereits tber die intern angelegte Streuobstwiese erbracht.

Allgemein

Die griinordnerischen MalRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Baustrukturen umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht tiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflichen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehélzen anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit méglich auf dem jeweiligen Grundstiick
Uiber die belebte Oberbodenschicht zu versickern.

Die Durchfiihrung von unvermeidbaren Gehdlzrodungen ist ausschlieflich im Zeitraum vom
01. Oktober bis 29. Februar vorzunehmen, d.h. auferhalb der Brutzeit von Vogeln.

Die Baustellen- und Lagerflachen sind ausschlieBlich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Rungsflachen einzurichten.

Im AuRenraum ist "insektenfreundliche LED-Beleuchtung® mit einem warmweil3en
Lichtspektrum 3.000 K Farbtemperatur) zu verwenden.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Ar-
beits-blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein
Abstand von 2,5 m einzuhalten.

Bodenschutz

Fur notwendige Verflillungsmafinahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlieflich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belas-
tetem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mut-
terboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen an-
deren Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

A.5.4 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Moglichkeiten der Ver-
meidung zu priifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsre-
gelung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (2. erweiterte Auflage Januar 2003,
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Miinchen)' herausgegeben, der den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient
einer fachlichen und rechtlich abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung. Dieser Leitfaden ist Grundlage fiir die hier erarbeitete Bewertung.

A.5.4.1 Bewertung des Bestandes
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 1.263 m?,

Kein Ausgleichsbedarf besteht fiir die anzulegende Streuobstwiese, da fur diese Flachen
keine Verschlechterung des Zustandes durch die Planung erfolgt. Die Flache wird als in-
terne Ausgleichsflache herangezogen.

Fir die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten besteht aktuell bereits Baurecht nach
§34 BauGB (279 m?). Diese Flachen werden ebenfalis aus der Kalkulation herausgezogen.

Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung; unterer Wert

In diese Wertstufe fallen gemaR Liste 1a des Leitfadens die vorhandenen intensiv bewei-
deten Griinflachen. (603m?)

A.5.4.2 Ermittiung der Eingriffsschwere

Die Intensitét des Eingriffs ist vor allem abhangig von der Anordnung und Dichte der ge-
planten Bebauung. Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal der baulichen Nutzung legt
{iberschlagig auch das MaR der Auswirkungen auf Natur und Landschaft fest.

Das vorliegende Baugebiet weist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 einen hohen
Versiegelungs- oder Nutzungsgrad auf und zahlt zum Typ A. Mit einer hohen Dichte der
geplanten Bebauung und der damit verbundenen hohen Versiegelungsrate geht der Verlust
aller Schutzgutfunktionen einher.

A.5.4.3 Ermittlung des Kompensationsfaktors

Entsprechend der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren gibt der Leitfaden fol-
gende Spannen vor:

=  Gebiete der Kategorie |, Typ A: 0,3-0,6

Die Zuordnung des jeweils zutreffenden Kompensationsfaktors erfolgt unter Beriicksichti-
gung der in der Planung vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen. Im Baugebiet ,ostlich
der Strale Kastenfeldweg" sind folgende Vermeidungsmalinahmen vorgesehen:

= Versickerung von Regenwasser liber den belebten Boden

» Baustelleneinrichtungen innerhalb des Geltungsbereichs

= Verwendung von insektenfreundlichen AuRenbeleuchtungen

1 Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2003): Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft. https://www.stmuv.bayern.de/themen/naturschutz/doc/leitf_oe.pdf
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= Stellplatze und Zuwege sind versickerungsféhig zu gestalten

Es wird folgender Kompensationsfaktor festgesetzt:

Kategorie I: 0,6

A.5.4.4 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleichs-
flache von 361 m? erforderlich.

A.5.4.5 Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Der Ausgleichsbedarf wird auf dem Flr.-Nr. 777/0 Gmkg Kottingwérth ausgeglichen. Auf
dem derzeit kaum bewachsenen Rinderauslauf wird eine Wiese durch Ansaat mit einer au-
tochtonen Ansaatmischung des Typs ,Frischwiese“ aus der Herkunftsregion 14 ,Frankische
Alb* angelegt. Die Flache wird mit sechs Obst-Hochstdmmen bepflanzt und extensiv ge-
pflegt.

Es sind regionaltypische Obstsorten von Kirsche, Zwetschge, Birne, Quitte, Apfel oder Wal-
nuss zu verwenden. Die Pflanzqualitdt hat mindestens zu betragen: ,Hochstamm mit Bal-
len, 2x verpflanzt*. Die Pflanzen sind vor Wildverbif} zu schitzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen;

Die Fliche ist als extensive Wiese durch eine zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr zu pfle-
gen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Diingemittein und Herbiziden ist
nicht gestattet.

A.5.4.6 Immissionsschutz

Aufgrund der nordlich an das Plangebiet angrenzend verlaufenden Staatsstralte St2230
entstehen Emissionen in Form von Larm, Abgasen, Salz etc. Grundséatzlich sind erforderli-
che Schutzeinrichtungen auRerhalb der Straengrundstiicke zu errichten. Aufgrund der un-
mittelbaren Nahe des Bauvorhabens zur Hauptstrafle miissen schallimmissionsschutztech-
nische MaRnahmen getroffen werden.

Zur Priifung der erforderlichen MaBnahmen wurde eine schallimmissionsschutztechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt. Die Vorgaben sind nachfolgend in die Begrin-
dung sowie in die Festsetzungen der Einbeziehungssatzung eingearbeitet, die Schalltech-
nische Untersuchung liegt der vorliegenden Begriindung als Anlage bei.
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Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen ist entlang der nérdlichen Grundstiicks-
grenze eine Schallschutzwand mit einer Lange von 20 m und einer Hohe von 3,0 m min-
destens 8,5 m entfernt vom Bauvorhaben zu errichten. Eine bauliche Nutzung des Wohn-
gebaudes ist erst nach Errichtung der Lermschutzwand zulassig.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR der AuBenbauteile schutzbe-
diirftiger Rdume in Abhangigkeit des ermittelten "MafRgeblichen AuRenlarmpegels” darf
nach DIN 4109 (01/2018) ohne Raumkorrekturfaktor KAL sowie dem anzuwendenden Si-
cherheitsbeiwert nachstehend tabellarisch wiedergegebene Werte nicht unterschreiten.

Fassade Erforderliches gesamtes bewertetes Bau-
Schalldamm-MaR der AuBenbauteile
erf. R, ges in dB
Nord 33
Ost 33
Sad 30
West 30

Zum Schutz der Bewohner vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Larm ist fur in
schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen eine fensterunabhéngige schalld@mmende Liftungs-
einrichtung vorzusehen.

Erganzend ist firr schutzbediirftige Aufenthaltsrdume eine grundrissorientierte Bauweise
(Anordnung schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume an Std- und Westfassade) vorzusehen.
Der Nachweis zum Schallschutz der AuRenbauteile ist anhand der geplanten Auenbau-
teile und Grundrisse nach DIN 4109 im Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

A.5.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.5.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt {iber eine Zufahrt von der Ortsdurchfahrtsstrafte mit
der FINr. 773/2 Leising slidwestlich des Plangebietes.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundstiick nicht durch Entsorgungsfahrzeuge be-
fahren wird. Wegen der fehlenden Anfahrtsméglichkeit der Grundstiicke durch das zustan-
dige Abfallunternehmen sind Abfallsammelbehélter am Abfuhrtag an der Ortsdurchfahrts-
stralRe bereitzustellen.

In StraRen und Gehwegen ist ein Versorgungsstreifen in einer Breite von ca. 1,0 m fur die
Unterbringung von unterirdischen Versorgungsleitungen und Telekommunikationsleitungen
vorzusehen.

A.5.5.2 Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Das Plangebiet grenzt im Siidwesten an die Ortsdurchfahrtsstrafle an. Ein Anschluss an
die értliche Strom-, Gas- und Wasserversorgung ist somit méglich.
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A.5.5.3 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Ein Anschluss an den be-
stehenden Schmutzwasserkanal ist moglich.

Das von den Dachflichen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstiick oberflachig und méglichst breitflachig tber eine
belebte Bodenschicht zu versickern, zuriickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmut-
zungsgrad zu bericksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist moglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Sollten sogenannte "Grauwasseranlagen” geplant und gebaut werden, ist der Bauherr Gber
die Meldepflicht gegentiber dem Gesundheitsamt geman Trinkwasserverordnung in Kennt-
nis zu setzen.

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind mit einem wasserdurchléssigen Belag aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindes-
tens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.) und miissen zum Zweck der Niederschlagsversi-
ckerung mit Gefélle zu den angrenzenden Griinflaichen angelegt werden. Somit wird die
Menge des anfallenden Niederschlagswassers verringert.

A.5.6 Hinweise

1. Denkmalschutz

In unmittelbarer N@he zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Bo-
dendenkmaler:

- D-1-6935-0017 ,Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Fi-
lialkirche St. Michael"

- D-1-6935-0013 ,Graberfeld vor- oder frihgeschichtlicher Zeitstellung”
- D-1-6935-0016 ,Mittelalterlicher Burgstall

Das Plangebiet befindet sich ca. 100m &stlich der o.g. Bodendenkmaler. Die genauen
rdumlichen Ausdehnungen der bekannten Bodendenkméler wurden laut dem bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege bislang noch nicht endgiiitig erfasst. Zudem befin-
den sich im naheren Umfeld regelhaft weitere, inhaltlich zugehérige, Bodendenkmaler
(bspw. Siedlung zum Graberfeld). Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Um-
gebung sind laut dem bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege weitere Bodendenk-
maler im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu vermuten.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist daher
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in ei-
nem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutz-
behorde zu beantragen ist.

2. Landwirtschaftliche Nutzung
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Von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen konnen, selbst bei
ordnungsgemaRer Bewirtschaftung, L&rm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen.
Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feier-
tagen wihrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten der Fall sein.

3. Kamine
Die Ausfiihrung von Kaminen hat fristnah im Sinne des § 19 der 1. BimSchV zu erfol-
gen.

A5.7 Flachenbilanz

Baugrundstick 603 m? 49 %
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 279 m* 22 %

Eingriinung (Streuobstwiese) 361 m? 29 %

Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes

Durch die Einbeziehung ergeben sich Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter.
Bei den betroffenen Bereichen handelt es sich ausschlieBlich um intensiv genutzte Grin-
landbereiche (Viehbeweidung). Durch die Anlage von Nebenanlage (z.B. Zufahrt) kann es
zum Verlust einzelner Straucher im Randbereich kommen.

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. §§23-29 BNatSchG oder Wasser-
schutzgebiete von der Planung betroffen.

Das Plangebiet der Einbeziehungssatzung umfasst eine Flache von etwa 1.242 m2

Derzeit werden die betroffenen Fldchen als intensives Griinland bzw-. Rinderauslauf ge-
nutzt und sind entsprechend vorbelastet (Teilweise nicht mal eine geschlossene Gras-
narbe). Fragmentarisch kénnen Wildkréuter vorkommen. Aufgrund der Ortsrandlage, der
Nzhe zur St2230 sowie aufgrund der Art der aktuellen Bewirtschaftung der Fldche ist vor-
wiegend mit dem Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen. Besonders
schiitzenswerte Arten sind mit groer Wahrscheinlichkeit nicht von der Planung betroffen.

Durch die Anpflanzung von Obstgehélzen und die Etablierung von extensivem Griinland im
Osten der Einbeziehungsflache werden die Auswirkungen des Eingriffs auf Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt reduziert. Die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
wird durch diese MalRnahme mitkompensiert.

Der Vorhabenbereich ist derzeit unversiegelt. Der Boden- und Wasserhaushalt ist durch die
die intensive Griinlandnutzung bereits vorbelastet. Durch die Realisierung der Planung und
der damit einhergehenden Errichtung von Gebduden und Verkehrsinfrastruktur kommt es
zu einer Flachenversiegelung.

Im Zuge der Versiegelung ergeben sich Beeintrachtigungen auf den Boden, da dieser in
den versiegelten Bereichen seine Funktionen als Puffer-, Speicher-, Transport- und Filter-
medium nicht mehr erfiillt. AuRerdem fiihrt die Bodenversiegelung zu Auswirkungen auf
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den Wasserhaushalt, da es zu einer Reduzierung der Niederschlagsversickerung und der
Grundwasserneubildung kommt.

Es handelt sich jedoch um eine kleinflachige Flacheninanspruchnahme auf einer durch die
landwirtschaftliche Nutzung vorbelasteten siedlungsnahen Flache. Daher kann von Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit auf den Boden- und Wasserhaushalt ausgegangen wer-
den. Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen fiir Stellflachen und Zufahr-
ten konnen diese negativen Auswirkungen minimiert werden.

Aufgrund der versiegelten Flachen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
infolgedessen zu geringfiigigen Einflissen auf das Mikroklima. Angesichts der Gréf3e und
der Lage der Ortschaft Liesing sind diese Effekte als vernachlassigbar zu erachten.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmadler vorhanden.

Da es sich um eine Bebauung im Anschluss an bestehende Strukturen handelt, sind die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild einschlieBlich derer Wech-
selwirkungen als gering zu bewerten. Die entstehenden negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter kénnen durch die durchzufihrenden Ausgleichsmafinahmen kompensiert wer-
den.

Der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf betragt 361 m?, der auf dem Teilgrundstick Flr.-
Nr. 777/0 der Gmkg. Kottingwdrth geleistet wird.

B Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
1S.1802)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und iiber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes
vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geédndert durch § 3 des Gesetzes vom 25.05.2021
(GVBI. S. 286)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
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= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBI. S. 74)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechts-
sammlung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand.
durch Gesetz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)

C Anhang

Bericht 5403.a1
Untersuchung zum Schallimmissionsschutz

IBN, Bauphysik GmbH & Co. KG
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