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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden aufgrund von § 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m §9Abs. 1,3

und 4 BauGB die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Das Baugrundstiick beginnt hinter der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache.

2 Die Grundflachenzahl betragt 40 vom 100 (GRZ 0,4).

3. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die zulassige
Grundflache um bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden.

4, Der fertige FuBboden im Erdgeschoss darf eine Hohe von 371,5 m 0. NHN nicht Uberschreiten. Als
Bezugspunkt dient ein eingemessener Schachtdeckel westlich des Plangebietes mit einer Hohe von 369,05 m
0. NHN.

5. Die Wandhéhe von Hauptgebauden (WH) darf die jeweils baufensterbezogene Hohe in Metern Uber dem
fertigen FuRboden (FFB) nicht Uberschreiten.

6. Die Firsthdhe von Hauptgebauden (FH) darf die jeweils baufensterbezogene Hohe (m FFB) nicht
tiberschreiten. Untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Satellitenschissel), die diese Hohe Uberschreiten,
sind zulassig.

7. Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen geméaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

8. Nebengebaude, Garagen und Carports sind dariber hinaus auferhalb der iberbaubaren Grundstticksflache

bis zu einer Grundflache von insgesamt 80 m? zuléssig.

9. Fur Haupt- und Nebengebaude zulassig sind Satteldacher, Walmdacher (einschlieBlich Zeltdacher) und
Pultdacher sowie versetzte Pultdécher, bei denen die Dachflachen in der Vertikalen gegeneinander versetzt
angeordnet sind.

10. Dachflachen von Satteldachern, Walmdacher (einschlieRlich Zeltdécher) sowie versetzten Pultdéchern sind mit
einer Dachneigung von 10° bis 38°, Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 25°, jeweils bezogen auf die
Horizontale, zu errichten.

11.  Fur Garagen, Nebengeb#ude und untergeordnete Décher an Hauptgebauden (z.B. Terrassenuberdachung)
sowie fiir verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind auch Flachdacher und flach geneigte
Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, zuléssig.

12. Die als ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen® umgrenzte Flache ist mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer der Grundstiicke Flst.-Nrn. 777/0 und 77711, jeweils Gmkg.
Kottingwdrth, zu belasten. Innerhalb dieser Flache ist eine Zufahrt von einer Breite von mindestens 3 m zu
errichten.

13.  Innerhalb der Flache ,Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen* ist eine Larmschutzwand mit einer Lange von 20 m und einer
Hohe von 3 m zu errichten. Eine bauliche Nutzung ist nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 erst nach Errichtung der
Larmschutzwand zuléssig.

14. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR der AuRenbauteile schutzbedurftiger R&ume in
Abhangigkeit des ermittelten "MafRgeblichen AuBenléarmpegels” darf nach DIN 4109 (01/2018) ohne
Raumkorrekturfaktor KAL sowie dem anzuwendenden Sicherheitsbeiwert nachstehend tabellarisch
wiedergegebene Werte nicht unterschreiten.

Fassade Erforderliches gesamtes bewertetes Bau-
Schalldamm-Maf der AuRenbauteile
erf. R'w,ges in dB
Nord 33
Ost 33
Sud 30
West 30

Zum Schutz der Bewohner vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm ist fir in schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen eine fensterunabhéngige schalldédmmende Liftungseinrichtung vorzusehen.

Erganzend ist fir schutzbedtrftige Aufenthaltsraume eine grundrissorientierte Bauweise (Anordnung
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume an Stid- und Westfassade) vorzusehen. Der Nachweis zum Schallschutz
der AufRenbauteile ist anhand der geplanten AuRenbauteile und Grundrisse nach DIN 4109 im
Baugenehmigungsverfahren zu fahren.

GRUNORDNUNG

14 Einfriedungen als Zaune mit einem Abstand von mindestens 0,15 m zum Boden anzulegen. Mauern,
Dammschuttungen, Erdwélle oder Sockelmauern sind nicht zuléssig.

2. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick Uber die belebte Oberbodenschicht
zu versickern.

3. Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleichflache von 361 m?
erforderlich. Der zu leistende Ausgleich wird auf dem Teilgrundstick Fir.-Nr. 777/0 der Gmkg. Kottingworth
erbracht.

4, Innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von natur
und Landschaft* sind 6 Obstbaume in der Pflanzqualitat ,Hochstamm mit Ballen, 2x verpflanzt* anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen; Regionaltypische Obstgehdize — Kirsche,
Zwetschge, Birne, Quitte, Apfel oder Walnuss. Fir die Anpflanzungen sind ausschlieRlich autochthone (aus
gebietsheimischen Saatgut gezogene) Obstsorten zu pflanzen. Die Flache ist als extensive Wiese anzulegen
und durch eine zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr zu pflegen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der
Einsatz von Duingemitteln und Herbiziden ist nicht gestattet. Fur die Einsaat des extensiven Grlnlands ist
autochthones Saatgut der Region 14 ,Frankische Alb“ zu verwenden. Die genaue Durchflihrung der
MaRnahme ist der Begrtindung zu entnehmen.

HINWEISE:

1. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

2. Von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen kénnen, selbst bei ordnungsgemafer

Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw.

nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten der Fall sein.
3. Die Ausfiihrung von Kaminen hat fristnah im Sinne des § 19 der 1. BImSchV zu erfolgen.

Praambel

Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 und § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der
geltenden Fassung folgende Einbeziehungssatzung:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Leising umfasst das Teilgrundstiick Flst.-Nrn. 777/0 der Gemarkung
Kottingworth. Die Grenzen des Geltungsbereichs ergeben sich aus der zeichnerischen Darstellung mit Mafistab
1:500. Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs auf Flst.-Nrn. 777/0, Gemarkung Kottingwérth, wird dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb des in § 1 beschriebenen und in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereiches der Satzung richtet
sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB.

§3
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. Zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§4

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

2. Maf der baulichen Nutzung

GRz 0,4 2.5. Grundflédchenzahl
FFB375m 2.8. Fertiger FuBboden in Metern tiber Normalhéhenull (NHN)
0. NHN

!";‘9665”1”-:;;3 28 Wandhhe (WH) und Firsthohe (FH), als HochstmaR in Metern ber fertigen Fuboden (FFB)
L,umu.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

s 3.5, Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ 13.2.1. Anpflanzen: Obst-Hochstamm

13.1. Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

I

[| 15.5. MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

vvvvvvvvvvvv

Umgrenzung der Fl&chen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
15.6. gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

VVVVVVVY
AAAADA

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 5 Abs.2 Nr.6 und Abs. 4 BauGB, § 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

geplantes Gebé&ude

12,7 BemaRungen in Metern
7771 Flurkarte mit Bestandsgeb&uden, Haus- und Flurstlicknummern

— Hohenlinien mit Héhenangabe in Metern tiber Normalhéhennull

e N unterirdische Wasserversorgungsleitung mit Umgrenzungsflache
m amtlich kartiertes Biotop 6935-0160-015
{B eingemessener Héhenbezugspunkt in Metern Gber Normalhdhenull

Anbauverbotzone (20 Meter) vom &uReren Rand der Fahrbahn der Staatstrale 2230

6) Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung Leising ,Braun‘ wurde am .

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 30.09.2021 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung
Leising ,Braun* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.02.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

2) Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung Leising ,Braun‘ in der Fassung vom 30.09.2021 wurden die Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.03.2022 bis 04.04.2022 beteiligt.

3) Der Entwurf der Einbeziehungssatzung Leising ,Braun* in der Fassung vom 30.09.2021
wurde mit der Begriindung gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.2022 bis
04.04.2022 offentlich ausgelegt.

4) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.06.2023  die Einbeziehungssatzung Leising
,Braun“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.06.2023  als Satzung beschlossen.

3 & JAK, 202

. geman § 34 Abs. 6
Satz 2 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zur allgemeinen Einsichtnahme
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.
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