TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Obstbégme —:_Hochstamm, Stammumfang 8-_10 cm, Reg_ional Ubliche Sorten sind zu bevorzugen: VERFAHRENSVERMERKE
Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss, Mirabelle, Quitte
1. Art der baulichen Nutzung 1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 16.11.2023 die Anderung des Bebauungsplans
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Straucher — Mindestqualitat: 60-100 cm, la\lrrn 271 ,,W|ntercl)erlleuLIIi;h15£(r;?]i2;ré?nlgclﬁfttlngworth beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
. . . : Cornus mas Kornelkirsche —— |
Eaasf zzgtg;z?blet it e gtz ANE: SERUGECEN. A BaniN RS Alqemeines JihngEc Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2) Die Unterlagen, aus denen sich die Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie
g ) Corylus avellana Hasel wesentlichen Auswirkungen der Planung gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 unterrichten kann, lagen in der Zeit
MaR der baulichen Nutzung Euonymus europaea Gew. Pfaffenhittchen vom __. . biseinschlieBlich __. . zur Einsicht bereit.
Ligustrum vulgare Liguster ”
2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4). GemaR § 19 Lc?nicera xylogteum chkenkirsche 3) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 27.1 ,Winterleite 1I“ — 1. Anderung in Kottingwdrth in der Fassung
Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Rhamnus cathartica Kreuzdorn vom __. . wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Nebenanlagen gemaR des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die zulassige Rosa canina Hundsrose BauGB in der Zeitvom __.__. bis __.__. beteiligt.
Grundflache um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden. Rubus caesius Kratzbeere _ _ . _ o
4 ; A i 4) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 27.1 ,Winterleite I — 1. Anderung in Kottingwérth in der Fassung
2.9 Als Hochstgrenze werden 2 Voligeschosse (1) festgesetzt: Salix aurita Ohrchen-VVeide vom __._ . wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. bis
_ Sall_x Cinerea Grau-Weld_e o Sffentlich ausgelegt.
E+I+DG=I (DG kein Vollgeschoss) Salix pupurea Purpur-Weide -
E+DG=Il (DG als Vollgeschoss) Sambucus nigra Schwarzer Holunder 5) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom __.__. den Bebauungsplan Nr. 27.1
Sambucus racemosa Traubenholunder ~Winterleite 11“— 1. Anderung in Kottingwérth gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
2.3 Je Wohngeb&ude sind héchstens zwei Wohnungen zulassig. agzgzm f:jzga w:gg::_gg::::g:llll —p . HBSAZINgbEsshiassen.
24 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante des fertigen FuRbodens von Wohngebauden und
Garagen im Erdgeschoss eine Héhe von 0,5 m Uber der in jedem Baufenster per Planeintrag Beisiias. de
festgesetzten Bezugshdhe (BZH) nicht Uberschreiten. gries, den ..oeeeee.
ey 25 Die Wandhéhe von Wohngebéuden darf in den Allgemeinen Wohngebieten bis einschlieRlich HINWEISE: _
oot NEN Kniestock eine H6he von 6,5 m, gemessen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von (Siegel)
: der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis Schnittpunkt Dachhaut, nicht o . . . i S B B s sudie S e o Bice N S v S g S50 e B B o i S
- iiberschreiten. 1. Bodendenkmaler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die (1. Birgermeister Helmut Schloderer)
: o ) _ _ _ _ ) Untere Denkmalschutzbehtérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:
E;Eg; \ 26 Die Firsthdhe von Wohngebauden im Allgemeinen Wohngebiet darf eine Hohe von 9,0 m, Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
! tber NN , ] bezogen auf die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss, nicht Gberschreiten. Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur 6) Ausgefertigt
1 Uberbaubare Fliche, Bauweise Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
EEber N 3.1 Im Aligemeinen Wohngebiet werden die iberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines o
Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund Beilngries, den .............
untergeordnete Bauteile, insbesondere durch Zwerchgiebel, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
zulassig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. ternehmer oder den Lei.ter der Arbeiten befreit. | | (Siegel)
3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern. von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk- (1. Birgermeister Helmut Schloderer)
4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO malschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
4.1 Dachformen: Fur Haupt- und Nebengebaude zulassig sind Satteldacher, Zeltdacher, Walmdé&cher, el e s e . . } . . 7) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 27.1 ,Winterleite |1 — 1. Anderung in Kottingwérth
Pultdacher sowie Pultdacher, bei denen die Dachflachen in der Vertikalen gegeneinander versetzt 2. Stgllplgtze. Far (_j'e Errlch’Fung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung der Stadt wurde am __.__. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
angeordnet sind. Beilngries Uber die Zahl, die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen (Gara- Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
635/7 4.2 Dachflachen von Satteldachern, Zelt- und Walmdachern sind mit einer Dachneigung von 10° bis Ly lf'_nd Stellpl.atzusatz.ung i C?aSteIIS) I der derzet gu!.tlgen Eassung .veanesen. L
L 38°, Pultdacher sowie versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 25°, jeweils bezogen 3. Entwasserung: Fr die Entwasserung der Baugrundstiicke wird auf die Satzung fur die _ Beilngries; den
auf die Horizontale, auszubilden. offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in e
. " " ) der derzeit gultigen Fassung verwiesen.
4.3 Far Garagen, Nebengeb&ude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terrassen- . . . . . . )
Uberdachungen, sowie fur verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebdude sind auch 4. W'k_j abflieBendes E)berflachenvyasser. Aufgrund der Lagg a_m Ha”Q wird _an S0g. W”_d (Siegel)
Flachd&cher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die abflieRendes Oberflachenwasser infolge von Starkregenereignissen hingewiesen. Es wird ...t RREERE R
Horizontale, zulassig. empfohlen in den privaten Grinflachen der Bauparzellen am Rande des Baugebietes ent- (1. Burgermeister Helmut Schloderer)
4.4 Dachaufbauten und Zwerchgiebel: s;?rechende MafRnahmen, W|_e_AbfangmuIden oder Grabe.n, vorzusehen. . .
_ ) _ _ _ 9. Niederschlagswasserbeseitigung: Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit
4.4.1  Zwerchgiebel und Zwerchhauser sowie DaChanba_“te” 1 For_m von Gauben sind als moglich, vor Ort auf dem Grundstiick uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Nie-
_untergeordn_eteDE_IerrgnteDdeshIljauptdgihg.sbzulars}sg. Die Breite der Dachaufbauten darf derschlagswasser, das nicht vor Ort versickert werden kann, kann in den Kanal eingeleitet
Insgesamt el Didel der Bashlange nisnt Usersshrelen. werden, der im Zuge der Herstellung der ErschlieBung neu geschaffen wird.
442 Dachaufbauten sind mit einem Sattel-, Schlepp- oder Flachdach auszufihren. Je Gebaude sowie Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten
fur aneinandergebaute Geb&ude ist nur eine Gaubenform zulassig. Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit
443 Dacheinschnitte sind unzulassig. jzzsiar\]z;?aenheornzgueg e’[?lj::;;ic;]r;zrle rI]?egeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn und
. 4.5 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufstdnderung zu errichten. 6. Pflanzabstédnde: Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern sind die gesetzlichen
5 DARSTELLUNG ALS HINWEIS . it X
PRAAMBEL 6. VengErSfl,]aEhe?1 d Abs. 6 BauGB 46  Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind firr Sattel-, Walm- und Zeltdacher ausschlieRlich Bestimmungen zu berucksichtigen (AGBGB Art. 47 ff).. _ KOttl ngW
R b S8 i e o B i 2 e e (§ s. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Dachsteine in Rot-, Anthrazit- und Grauténen zulassig. Fur Hauptgebaude mit Pultdachern, sowie Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von elektrischen Ver- und Entsorgungsleitungen Ny’ (365)
ElAa Bel i St S A g . T I e laes S s =5 (BanGEyin ber . . " Pultdacher, bei denen die Dachflachen in der Vertikalen gegeneinander versetzt angeordnet sind, ist das “Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsor- /
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des 6.1.  StraRenverkehrsflachen 297 Flurstlicksgrenzen, Flursticksnummern : 4o 5 i : 5 . :
Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ElsizusEizIEIEREa anungEn aus FAIZb ez EBSTR RaEIG VRIelE CERTaEhepyon gungsleitungen* der Forschungsanstait fir Straflenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), ?:rrraaiig’n Eg:%g%iﬁ‘gigxfe‘;E:e\:gfb‘?;%';tjeDgggﬂ f;w';':cﬂgel_?:ﬁ’;r%BN'ebengebéu o sind Richtlinie GWA125 zu beachten.
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81 der ————— 6.2. StraRenbegrenzungslinie Bestandsgeb&ude freigestellt Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
B(?yefli:SCh?n ?’T\BUOFdnU(n(g o(?'aygo) inlferdgeltltzanden Fajsunél lénd des Alrt- 2'3 dg;?ef\?veiqdﬁoadr}llmg IUF ' Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
en Freistaat Bayern in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 27.1 ,Winterleite 1I“ — 1. Garagen, Stellplatze und Nebengebédude . 3
Anderung in Kottingwérth fiir den Bereich &stlich der StraRe Am Bergl als Satzung. 6.3. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ) S ) ) e ) _ ) schaft far Straen- und Verkehrswesen zu beachten. o
6w/ Hoéhenschichtlinien / Hohen des Geléndes 5.1 Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengeb&uden ist auch auerhalb der Gberbaubaren 7. Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen: In StraRen und Gehwegen ist ein
’b . - Py Py - - - - - -
§1 e tber NHN gtr;réist“CkSﬂaChe” zulassig, jedoch nicht in der mind. 3,0 m breiten Vorgartenzone entlang der Versorgungsstreifen in ausreichender Breite fiir die Unterbringung von unterirdischen Versor-
Raumlicher Geltungsbereich Rad- und Gehweg ' gungsleitungen und Telekommunikationsleitungen vorzusehen.
Fiir den rlimlichen Eeliingebeeich @8 Baldsbistes Gk ———— e : Anbaufreie Zone 5.2 Vorden Einfahrtsseiten von Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m 8. Landwirtschaftliche Immissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten
SRl el e b L L L St e L einzuhalten. Zur Strafie hin darf der Stauraum nicht eingezaunt werden. Flachen konnen, selbst bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung, L&m-, Geruchs- und Stau-
o ' 9. Grunflachen Bemal Mot 6. Abgrabungen und Aufschiittungen bemissionen, ausgehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie
A— 49 —~ emalsungen In ivietern H A : : : : :
_ §2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 9 Vom natiirlichen Gelande abweichende Erdbewegungen (Auf- und Abtrage), die sich als Folge der an Sonn- und Feiertagen - wahrgnd Iandwwtschaftll.cher Saisonarbeiten - der Fall sein.
Bestandteile dieser Satzung ) . o A Bauweise im Hang zwangslaufig ergeben, sind auf eine Hohe von maximal 1,5 m zu begrenzen. 9, StraBenbegrenzung: Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den
_ 9. Offentliche Griinflachen @ Punkt fiir StraBenbegrenzungslinie : Punkten A und B, den Punkten C und D sowie den Punkten E und F (im Uhrzeigersinn) zu-
Bebauungsplan mit 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gleich Stragenbegrenzungslinie
1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1000 und x ; : : :
2. Textlichen Festsetzungen . . - : Auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 635/12 innerhalb der als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu 10. Artenschutz: Baufeldraumung und Rodungen sind gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG aus-
: 10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den festgesetztes Uberschwemmungsgebiet belastenden festgesetzten Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der sehiisilich in der Zeit-vor 1. Ckisber bis 28./29. Februardushzufihren. Unvermsidbate Ab-
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Eigentimer des Grundstiickes Flst.-Nr. 635/10 festgesetzt. . ) o . o ' . ) :
§3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) ) weichungen davon durfen nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde tber eine
Inkrafttreten ' ' ' Grinordnung Kontrolle des eventuellen Vorkommens von Bruten bzw. Revierzentren erfolgen.
Diese Satzung tritt gemak § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft 10.2.  Umgrenzung von Flichen fir die Wasserwirtschaft, den 8.1 Im gesamten Geltungsbereich sind neu anzulegende Stellplatze, Wege und Zufahrten Fur die AuRenbeleuchtung wird zum Schutz von Insekten die Verwendung von Lampen mit
' ' Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses versickerungsfahig, z.B. als Drainpflaster, auszubilden. geringem niederwelligen Strahlungsanteil, mit UV-absorbierenden Abdeckungen und mit voll- - 9 8
8.2 Auf allen Grundstiicken ist pro 100 m? nicht bebauter Grundstiicksflache je ein standortgerechter standig gekapselten Beleuchtungskorpern empfohlen. wiw/ N / ,, [
@ Retensionsraum Laubbaum/Obstbaum oder zwei standortgerechte Straucher entsprechend der Artenliste zu 11. Schottergdrten: GroRflachige Kies- oder Schottergarten — auch in versickerungsfahiger Ubersichtslageplan M 1:5.000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2023
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN pflanzen, zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen Die Pflanzqualitat ist der Artenliste Gestaltung- werden entsprechend des Urteils des VG Hannover (Az.: 4 A 12592/17) als bau-
zu entnehmen. liche Anlagen gewertet. Sie werden somit auf die zulassige tberbaubare Flache angerechnet. Stadt Beilngries
15. Sonstige Planzeichen 8.3 Die Versiegelung offentlicher und privater Flachen ist auf ein Mindestmaf zu beschranken. Nicht Bei einer Uberschreitung der zulassigen bebauten Flache kann die Bauaufsichtsbehérde den Hauptstra.Be 24
1. Art der baulichen Nutzung Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke und der Grinflachen sind mit Ausnahme von Riickbau verlangen. bei'l_n _r_ies 92339 Beilngries
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, Spielplatz ZEJSCRQeExTJ%Sd' gggefﬁzlﬁplzaf;ﬁ;?teeﬂ aé)sig/\’/o'ﬁ:”é’Viisﬁgso‘l%;?gdcig?g;kg:If:?;”n;‘;]fzeag’s”j”’ 12. Die Stadt Beilngries verfolgt das Ziel einer Minderung der energiebedingten CO2-Emissionen g Tel. 008461 707-0
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Pi=d | g 9 9 und befurwortet ausdricklich den Einbau von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen. begeistert Email poststelle@beilngries.bayern.de
84 Alle Einfriedungen sind offen und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,1 m auszubilden. Web  www.beilngries.de
WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete s=mmes 155, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Bodennahe Einfriedungen ohne Bodenfreiheit haben in gewissen Abstédnden (mindestens alle 5
(§ 4 BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) m) eine Bodenfreiheit von 0,1 m aufzuweisen. Zaunsockel sind ebenerdig ausgefihrt zuldssig. T . . n
5 Arenie ERLAUTERUNGEN Bebauungsplan Nr. 27.1 "Winterleite II" - 1.
2. Ma; der b1au|icr11en Nl(JBtZung1 . 5 BZH% s, 1510 Bezugshohe fiir Festsetzungen (kein eingemessener Punk) Laubbaume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm Anderun g in Kottin gWO rth mit inte g riertem
Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNV iber N 9 Abs. 3 BauGB
® S ) Hber NFiN ® ) P Feld-Ahom Firsthohe + Wandhdhe + Hohe FertigfuBboden Grii d I
GRZ04 25. Grundflachenzahl Acer platanoides Spitzahorn ru n O r n u ngs p a n
m 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches /éce[PSGUdIOP/a_tar;US Eergah_?ﬂr_n Y. e
9 Abs. 7 BauGB rataegus laevigata weigriffliger Weidorn . np
Il 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als HichstmaR @ ) Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Format DINALUL Plan Nr. 1432-BP-1
Carpinus betulus Hainbuche ——
H Wandhsh ..
oo 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Prunus padus . Traubenkirshe anene Datum der Planfassung 14.12.2023 letzte Anderung 14.12.2023
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gorbus aUC;;’Pa”a g?hfe_ EhbereSChe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 22 und 23 BauNVvO) ® 4.8 ° au ) Quercus petrea Traubeneiche EG Planverfasser Planfassung Entwurf
@ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ;Zgacigizga wg}:]eljggde wﬁwﬁ'%ﬁ?iBE'w—'—— g?aaﬂné,RSEFSTc:ﬁiﬂiﬁ[ahr}lzrr;eLsandSChaftsarChitEkt PartG mbB
Malus communis Wildapfel Keller Bearbeitung:
=—emwe== 35  Baugrenze Pyrus communis Wildbirne fertiger Fuboden (FFB) Adrian Mercies, Nicolas Schmelter, Jan Garkisch
Pillenreuther Str. 34 Tel. (0911) 999876-0
90459 Niirnb 0911) 999876- I AR R I
AnftSSgel\:iuc%nt l\el[r]grnberg PR 286 iFnaf)é)((o:Otl:}-lr%arkerz.dcf4 B M K E .
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