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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

In der Stadt Beilngries im Einzugsgebiet der Stadt Ingolstadt besteht eine anhaltende Nach-
frage nach Wohnraum. Um diesen Bedarf zu decken, ist es unter anderem notwendig, die
bestehenden Wohnbaulandpotenziale auszuschopfen. Aufgrund geanderter Rahmenbedin-
gungen ist hierfiir eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Kottingwdrth — Winterleite 11
erforderlich, um flexiblere Bebauungsmoglichkeiten zu schaffen. In diesem Zuge sollen auch
eine Anpassung an das bestehende Festsetzungskonzept der Stadt Beilngries sowie die Di-
gitalisierung des Planes inklusive Uberfiihrung in das Format XPlanung erfolgen.

A2 Ziele und Zwecke

Mit der Planung soll vorrangig die geordnete Siedlungsentwicklung des Ortsteils Kottingworth
bewirkt werden. Den Bauherren soll ein angemessen grofRer Spielraum in Bezug auf die Aus-
gestaltung der kinftigen Baukdrper eingeraumt werden, um sowohl traditioneller als auch
zeitgendssischer Architektur Raum zu bieten. Zudem sollen flachensparende Siedlungsfor-
men Eingang in die Planung finden, um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung Rechnung zu tragen.

A.3 Verfahren

Fur das Plangebiet besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 27 ,Kottingwdrth — Winterleite 1%,
welcher seit 29.03.1996 rechtsverbindlich ist.

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 27.1 ,Winterleite [I“ — 1. Anderung im beschleunigten Verfahren gemaf §
13a BauGB aufzustellen. Da die Anderung des Bebauungsplans gemaf § 13a Abs. 1 BauGB
Mafinahmen der Innenentwicklung dient, halt der Stadtrat die Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens aus folgenden Grinden fir anwendbar:

=  Der Umgriff des Plangebietes betragt ca. 19.250 m2 und setzt eine Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO fest, die unter dem Schwellenwert von 20.000 m? geméaf § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB liegt.

=  Durch die Bebauungsplananderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder nach
Landesrecht liegen.

= Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Der Bebauungsplan kann somit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Gemaf §
13a Abs. 2 gelten unter anderem folgende Verfahrenserleichterungen:

= von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden kann abgesehen
werden (8 13 Abs. 2 BauGB)

= von einer Umweltprifung kann abgesehen werden (8 13 Abs. 3 BauGB)

=  Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als
erfolgt oder zulassig (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Stadt Beilngries
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A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Die Stadt Beilngries liegt ca. 26 Kilometer von der Stadt Eichstétt entfernt im Nordosten des
Landkreises Eichstatt. Der Ortsteil Kottingworth befindet sich ca. 4 Kilometer siiddstlich des
Hauptorts. Im Stden Kottingwdrths befindet sich das Plangebiet. Das etwa 1,9 Hektar grof3e
Gebiet selbst wird gegenwartig bereits als Wohngebiet genutzt.

Die Flurstiicke 634, 634/1, 634/2, 634/3, 634/4, 634/5, 634/6, 634/7, 634/8, 634/9, 634/10,
634/11, 635, 635/7, 635/8, 635/9, 635/10, 635/11, 635/12, alle Gemarkung Kottingworth, be-
finden sich zum Grof3teil in Privatbesitz.

) i
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Kottingwort
(365)

~

e ,”Kottingwﬁrt\l\l\er\\ :
P miihle™

Abbildung 1: Lageplan des Gebiets, Geltungsbereich in rot (ohne Mal3stab)
Plangrundlage: Digitale Ortskarte, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2023

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

A4d421 Nutzungen

Bisher ist das Plangebiet tGberwiegend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und bereits
nahezu vollstandig mit Wohngeb&uden in Form von Einzel- und Doppelhausern bebaut. Im
Nordwesten schliel3t ein Spielplatz an die Bebauung an, nérdlich der Stralle ,im Hub* befindet
sich ein Retentionsraum.

Stadt Beilngries
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A.422 VerkehrserschlieRung

Ostlich des Plangebiets liegt die Alte SalzstralRe, welche als KreisstraRe El 24 die Ortsdurch-
fahrt darstellt und als Verbindungsweg zu den umliegenden Ortschaften in nérdlicher Rich-
tung in die Staatsstraf3e St229 Uibergeht. Anschluss zur BundesstrafRe B299 besteht in knapp
2 Kilometern Entfernung in Paulushofen. An die Autobahn A 9 ist der Ort nach Uber den ca.
10 Kilometer sidlich gelegenen Autobahnanschluss Denkendorf angebunden.

A.4.23 Orts- und Landschaftsbild

Die direkt an das Plangebiet angrenzende Umgebung ist durch Wohnbebauung mit Einfami-
lienhdusern gekennzeichnet. In unmittelbarer Nahe befindet sich der Fluss Altmunhl.

Die Gelandehdhe betragt im nordwestlichen Teil des Plangebietes ca. 363 m . NHN und
steigt Richtung Sudosten auf etwa 369 m. (. NHN.

Abbildung 2: Lageplan mit 1m-Hohenlininen (Plangrundlage: Digitales Orthofoto — DOP, Digitale Flurkarte DFK
und Digitales Gelandemodell - DGM © Bay. Vermessungsverwaltung 2023)

A.4.2.4 Kampfmittel und Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.

Auf die Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG wird hingewiesen: Sollten bei den Aus-
hubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Eichstatt zu benachrichtigen. Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung

Stadt Beilngries
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zwischenzulagern bzw. ist die Aushubmafnahme zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg
des Materials geklart ist.

A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

AS5.1 Ubergeordnete Planungen

Ab51.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Das Stadtgebiet von Beilngries befindet sich nordlich des Verdichtungsraums Ingolstadt. Es
liegt entsprechend der Darstellung zur Verwaltungsgliederung (Strukturkarte Oberbayern
(2023) im allgemeinen landlichen Raum. Beilngries selbst wird im LEP als Mittelzentrum aus-
gewiesen. Kottingworth ist ein vom Stadtzentrum ca. 3,5 km entfernter Ortsteil.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP Bayern 2023

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

Stadt Beilngries
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1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln. Alle Gberortlich raumbedeutsamen Planungen und MaRRnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen (LEP 1.1.1, Ziel).

Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und
zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung er-
forderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden (LEP 1.1.1, Grundsatz).

Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit in seinen TeilrAumen ist nach-
haltig zu gestalten (LEP 1.1.2, Ziel). Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen
und 6kologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzuraumen,
wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen droht (LEP 1.1.2, Ziel). Bei der rAumlichen Entwicklung Bayerns sollen
die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevoélkerungsgruppen beriicksichtigt werden (LEP
1.1.2, Grundsatz).

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen (LEP 1.1.3, Grundsatz). Bei der Inanspruchnahme von
Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Flachennutzung
ermaoglichen, verfolgt werden (LEP 1.1.3, Grundsatz).

Auf die Widerstandsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge gegenuber den
Auswirkungen des Klimawandels soll hingewirkt werden (LEP 1.1.4, Grundsatz). Krisen-
situationen und der Bedarf an notwendigen Einrichtungen und Strukturen zu deren Be-
waltigung sollen unter Berlicksichtigung der technologischen, 6konomischen, 6kologi-
schen und sozialen Rahmenbedingungen in raumbedeutsame Planungen und Maf3nah-
men einbezogen werden (LEP 1.1.4, Grundsatz).

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich moglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrAume sollen geschaffen werden (LEP
1.2.1, Grundsatz). Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRhahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwick-
lung, zu beachten (LEP 1.2.1, Ziel).

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevdlkerungsentwick-
lung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben (LEP 1.2.6, Grundsatz).

2. Raumstruktur

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur
weiterentwickelt wird, seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumut-
barer Erreichbarkeit moglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmit-
teln versorgt sind, er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und

Stadt Beilngries
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Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und er seine landschaftliche
und kulturelle Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5, Grundsatz).

3. Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressour-
cen und der Starkung der zusammenhéngenden Landschaftsraume ausgerichtet werden
(LEP 3.1.1, Grundsatz). Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschliel3ungs-
formen sollen unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden (LEP 3.1.1, Grundsatz). Die Entwicklung von Flachen fir Wohnzwecke, gewerb-
liche Zwecke sowie fur Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen.
Erganzend kann auf der Grundlage interkommunaler Entwicklungskonzepte ein Aus-
gleich zwischen Gemeinden stattfinden (LEP 3.1.1, Grundsatz). Die Ausweisung grof3e-
rer Siedlungsflachen soll Giberwiegend an Standorten erfolgen, an denen ein raumlich
geblundeltes Angebot an 6ffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen in ful3laufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen
wird (LEP 3.1.1, Grundsatz).

Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende An-
schliisse an das offentliche Verkehrsnetz berticksichtigen (LEP 3.1.2, Grundsatz).

Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflichen und Landschaftsrdume zum Er-
halt der Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebens-
qualitat, insbesondere in den starker verdichteten Bereichen von Stadten und Gemein-
den, soll in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden (LEP 3.1.3, Grund-
satz).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriin-
det nicht zur Verfigung stehen (LEP 3.2, Ziel).

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.3, Grundsatz). Neue Siedlungsfla-
chen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen [...]
(LEP 3.3, Ziel).

Stadt Beilngries
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A5.1.2 Regionalplan Ingolstadt
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Ingolstadt (ochne Maf3stab)

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind flr die vorliegende Planung einschla-
gig:

= Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig zu ent-
wickeln und zu starken, so dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fur die Bevolkerung ausgebaut wird.
Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regiona-
len Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen
in der Region zu erhalten und auszubauen;

Stadt Beilngries
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- die landschaftliche Schoénheit und Vielfalt erhalten, die natirlichen Lebensgrundla-
gen und Ressourcen auch fir kommende Generationen gesichert, ggf. wiederher-
gestellt werden, der Landschaftsverbrauch verringert und

- das Kulturerbe bewahrt wird.

Die Region ist in ihrer Eigenstandigkeit gegeniber benachbarten verdichteten Raumen
zu starken, ohne die Zusammenarbeit zu vernachlassigen (RP 10, 1.4.1, Grundsatz).

= Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenscho-
nend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs-
und ErschlieBungsformen flachensparend auszufiihren (RP 10, 3.1.1, Grundsatz).

= Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete ge-
nutzt werden (RP 10, 3.2.1, Ziel).

= Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden [...] (RP 10, 3.3.1, Ziel).

= Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung,
ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereit-
zustellen (RP 10, 3.4.1, Grundsatz).

= Die Siedlungstéatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer GroRe,
Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen. In zentralen Orten kann sich
eine verstarkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in
geeigneten Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes au-
Berhalb von Larmschutzzonen. (RP 10, 3.4.2, Ziel).

= Esist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung in ei-
nem angemessenen Verhdltnis stehen. Eine sinnvolle Zuordnung der Wohnstatten, Ar-
beitsstatten, Erholungsflachen und der zentralen Einrichtungen zueinander und zu den
Verkehrswegen und den offentlichen Nahverkehrsmitteln ist moglichst vorzusehen, um
dem Schutz vor Immissionen zu gentigen und das Verkehrsaufkommen zu verringern
(RP 10, 3.4.3, Grundsatz).

=  Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand
und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden (RP 10, 3.4.4, Ziel).

Stadt Beilngries
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vz

A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

634/10]

Abbildung 5: Rechtsgliltiger FNP (Stand 11/2023)

Die Stadt Beilngries verfugt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der tGiberwie-
gende Teil des Plangebiets wird dort bereits als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Eine
Flache im Nordwesten des Plangebiets ist als Grunflache ausgewiesen.

A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Im Bereich des Plangebietes gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 27 ,Kottingworth - Winterleite
I1“, es besteht somit bereits Baurecht.

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38 ,Kotting-
worther Muhle*.

A.5.3 Naturschutzrecht

Schutzgebiete im Sinne der 88 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums
nicht ausgewiesen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Mittleres Altmuhltal mit Wellheimer Trockental und Scham-
bachtal 7132-371 befindet sich ca. 170 nordlich des Plangebietes. Es ist nicht davon auszu-
gehen, dass die Planung negative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet mit sich bringt.

Es befinden sich keine amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich geschiitzte Biotope (8 30
BNatSchG) im Untersuchungsraum.
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Sudlich angrenzend zum Plangebiet befinden sich kartierte Biotope. Dabei handelt es sich
um:

e Hecken und Feldgehdlze am unteren Nordhang des Altmiihltales stidwestlich von Kot-
tingworth (6935-0166-006, 011 und 012) — Feldgehdlze und Heckenstrukturen

In die genannten Biotope wird durch die Planung nicht eingegriffen.

Fischerleite

Abbildung 6: Schutzgebiete und Biotope im weiteren Umfeld des Plangebietes (Rot markiert)

A5.4 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbesténde bezlglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfillt werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich ware. In diesem Fall wére
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.
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Ab54.1 Rechtliche Grundlagen

In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen,
ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

A54.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fir den Landkreis Eichstatt

A543 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stdérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.5.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der Baumalinahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

=  Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fiir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht flugge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalfi-
nahmen weitgehend verhindert.

A.5.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schatft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

=  Flachenverlust und -verédnderungen von Lebensraumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen
durch anlagenbedingte Standortverédnderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.

=  Weitgehender Funktionsverlust von Bdden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwéasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser (trifft fur dieses Vorhaben nicht zu).
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A.5.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch Larm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch PflegemalRnahmen (Gehdlzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)

= Stérungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschitterung,
Stoffeintrag, optische Storungen, Kollisionen durch Verkehr).

A54.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.4.4.1 Verbotstatbestande

Aus § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach 8 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezlglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Totung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Tdtungs- und Verletzungsverbot (fir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhohung des To6tungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten verbunden sind, werden im Schéadigungsverbot behandelt.

Stdrungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihrt.

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 27.1 ,Winterleite 11 — 1. Anderung in Kottingworth, Rechtsverbindliche Fassung vom
11.04.2024 - Begriindung 16/39




TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A.545 Maflnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat

A.5.451 MalBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
stéanden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

= Durchfuhrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlief3lich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

=  Prifung von Gebauden auf das Vorkommen von Fledermdusen oder Fassadenbriiten-
den Vogelarten vor Abrissarbeiten

A.5.45.2 MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionali-
tat (vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat

(CEF-Malinahmen) sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht notwendig.

A.5.4.6 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fir das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschlief3en.

Bezuglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zuséatzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.5.4.6.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fur das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der
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Einschatzung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegentiber dem Planungs-
vorhaben — hier v.a. gegeniber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu priifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Von den zu prifenden Séaugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlie3lich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prufenden Sau-
getierarten kbnnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Flederméausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftrdume Uber Gewdassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhéhlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurtick.

Die bereits gré3tenteils bebauten Wohngebietsflachen sind dauerhaften anthropogenen Sto-
rungen unterlegen (visuelle Stérung, Larm, Verkehr, Pradation durch Haustiere). Daruber
hinaus sind bereits grol3e Teile des Geltungsbereichs durch Bebauung vollversiegelt. Auf-
grund der bereits vorliegenden Uberbauung des Geltungsbereichs wird dieser nicht als nah-
rungsraum fir Fledermduse angesehen. Dariiber hinaus befinden sich die Gebaude inner-
halb des Geltungsbereichs in einem relativ guten baulichen Zustand (keine Ritzen, Risse
oder Offnungen an Geb&auden). Daher ist nicht davon auszugehen, dass das Plangebiet von
Flederméausen als Habitat genutzt wird. Eine Betroffenheit von Fledermausen wird als sehr
gering angesehen.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kénnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Fur die Schlingnatter (Coronella austriaca) und die Zauneidechse (Lacerta agilis) fehlen im
Wirkraum des Vorhabens geeignete Habitate, der Untersuchungsraum ist zu feucht und zu
strukturarm. Auf3erdem kommt es im Zuge der Bebauungsplananderung nicht zu Eingriffen,
die die Habitatqualitdten im Plangebiet grof3artig verédndern wiirden.

Von den zu prufenden Lurchen hat im Untersuchungsraum nur der nérdliche Kammmolch
sein Verbreitungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet und der ndheren Umge-
bung sind keine geeigneten Laichgewasser fur diese Arten vorhanden. Dem Untersuchungs-
gebiet wird daher nur eine auf3erst geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebensraum,
unterstellt. Eingriffe in Gewasser finden nicht statt. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung
sowie Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG fir Lurche kann insgesamt ausgeschlossen
werden.

Da im Planungsgebiet insgesamt keine fiir die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewas-
ser vorhanden sind, konnen eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie
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Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG fir Libellen (hier v.a.: Griine Flussjungfer) insge-
samt ausgeschlossen werden.

A.5.4.6.2 Bestand und Betroffenheit der Européischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich kommen potenziell weit verbreitete Arten wie Amsel, Bachstelze, Fitis,

Grunfink, Heckenbraunelle, Rotkelchen, Zaunkdnig oder Zilpzalp vor. Ihre Wirkungsempfind-

lichkeit wird als so gering eingeschétzt wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-

gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen. Deren Be-

lange werden im Rahmen der Prifung nicht weiter betrachtet.

Die "Spatzenarten" Feld- und Haussperling sind prinzipiell artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten. Beide sind aber als H6hlen- und Nischenbriiter von Eingriffen und BaumalRnahmen auf
der freien Ackerflur nicht betroffen. lhre o6rtlichen Brutpléatze sind Nistkasten und Gebau-
destrukturen in der Ortschaft und am Siedlungsrand. Ihre Belange werden daher nachfolgend
nicht weiter diskutiert.

Im Wirkraum des Vorhabens sind vor allem folgende Gilden zu prifen:

= Gilde Gebuschbruter und an Geblische gebundene Arten — Bluthafling, Dorngrasmuicke,
Klappergrasmucke, Goldammer

=  Gilde Luftinsektenjager (Nahrungsgéste) — Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Gebuschbriter und an Gebiische gebundene Arten

Der Bluthanfling besitzt zwar sein Jagd- bzw. Nahrungshabitat auf Ackerflachen, benutzt
diese jedoch nicht als Bruthabitat. Durch die Bebauungsplananderung kommt es nicht zur
Beanspruchung von zuséatzlichen natirlichen Strukuturelementen. Daher ist davon auszuge-
hen, dass es zu keinen gravierenden Beeintrachtigungen fur die Art kommt, weshalb die Be-
troffenheit dieser Art nach 8 44 BNatschG auszuschlieRen ist.

Dorngrasmuicke und Klappergrasmicke sind Brutvogel in halboffener bis offener Land-
schaft mit zumindest kleinen Komplexen von Hecken, Staudendickichten, Einzelbiischen,
jungen Stadien der Waldsukzession oder zuwachsenden Brachflachen.

Optimalhabitate der Dorngrasmiuicke sind trockene Geblisch- und Heckenlandschaften, wo-
bei warmere Lagen allgemein bevorzugt werden. Die Art kann als typischer Brutvogel der
Grenzflachen zwischen verschiedenen Habitaten und der vielfaltig gegliederten Landschaft
bezeichnet werden. Die Klappergrasmuicke bevorzugt als Bruthabitat Feldhecken, Feldge-
holze, dichte Buschreihen und gerne auch Grenzhecken von Garten. Die Nestanlage findet
bei beiden Grasmuckenarten im Inneren der Gebusche statt.

Die Goldammer ist ein flichendeckend verbreiteter, sehr haufiger Brutvogel. Die Art kann
als typischer Bewohner von Saumhabitaten (Ubergang von baum- und gebiischbestandenen
Gebieten zu Freiflachen) bezeichnet werden. Sie ist Brutvogel offener und halboffener, ab-
wechslungsreicher Landschaften mit Buiischen, Hecken und Gehdlzen, an R&ndern landlicher
Siedlungen, bepflanzten Dammen, Béschungen, Wegradndern und auf alteren Brachen. Das
Nest wird auf dem Boden in der Vegetation versteckt oder niedrig in Biischen angelegt.
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Der Geltungsbereich selbst besitzt eine geringe Eignung als Lebensstatte (Hausgarten) fur
die genannten Geholzbriter. Es erfolgt durch das Vorhaben keine Inanspruchnahme von na-
turlichen Lebensstétten der Gehdlzbriter und an Gehdlze gebundenen Arten.

Luftinsektenjager

Die oben genannten Arten bauen ihre Nester im Siedlungsbereich an Geb&uden unterhalb
von Dachvorsprungen oder innerhalb von offenen Hallen, Scheunen und Stallungen. Mauer-
segler sind Hohlen- und Nischenbriter an hohen Gebauden. Die beiden Schwalbenarten be-
notigen zum Nestbau feuchtes, lehmiges Substrat. Daher zahlen unbefestigte Wege und
feuchte bis nasse, unversiegelte Bodenflachen (z.B. im Umfeld von landwirtschaftlichen Be-
trieben) zu den wichtigen Lebensraumausstattungen. Alle drei Arten jagen Fluginsekten tber
freien Flachen und Uber Gewassern.

Der Geltungsbereich des Vorhabens stellt keinen klassischen Nahrungsraum fir diese Arten
dar.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben voraussichtlich keine Verschlechterung fiir die
Bestandssituation der o6rtlichen Luftinsektenjager.

A54.7 Zusammenfassung

Die Prufung hat ergeben, dass durch die geplante Bebauungsplananderung keine Verbots-
tatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt sind. Es missen keine MalRnahmen zur kon-
tinuierlichen Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden.

Um ein Eintreffen von Verbotstatbestdnden generell ausschlielen zu kénnen gilt es die fol-
gende Vermeidungsmafinahme einzuhalten:

V1: Sofern es zu Abrissarbeiten an Bestandsgebauden bzw. baulichen -strukturen kommt
sind diese vor Beginn der Abrissarbeiten auf das Vorkommen von Fledermaushabitaten so-
wie gebdudebritenden Vogelarten zu prifen. Sofern Habitatstrukutren vorgefunden werden
sind entsprechende Alternativiebensrdume auszubilden (z.B. Nistkasten im Umfeld der Pla-
nung angepasst auf die betroffenen Arten).

A.5.5 Wasserhaushalt

Teile des Plangebietes befinden sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes sowie des HQ100-Bereiches.

Bei einer Bebauung innerhalb der Baugrenzen im Bereich des Bemessungshochwassers
HQ100 ist das Baugrundstiick (Grundstiick FI.Nr. 634/3) entweder auf eine Mindesthdhe von
363,80 m u. NN aufzufiillen oder es ist eine hochwasserangepasste Errichtung von Bauvor-
haben notwendig. Der Retentionsraumverlust ist an geeigneter Stelle auszugleichen.

Alternativ kdnnen bei einer Bebauung innerhalb der Baugrenzen die Baukérper auf dem be-
troffenen Baugrundstiick (Grundstiick FI.Nr. 634/3) so angeordnet werden, dass die Hoch-
wassergefahrenflache des Bemessungshochwassers HQ100 frei bleibt.

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 27.1 ,Winterleite 11 — 1. Anderung in Kottingworth, Rechtsverbindliche Fassung vom
11.04.2024 - Begriindung 20/39



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Erfolgt keine Auffillung des gesamten Baugrundstiickes auf eine Mindesthéhe von 363,80 m
0. NN miussen bei vorgesehenen Anlagen (z.B. Zaune, Gartengestaltung) innerhalb des
Hochwasserbereiches die Vorgaben des Wasserrechts beachtet werden.
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Abbildung 7: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, HQ100, HQh&ufig und HQextrem, Kartengrundlage Bay-
ernatlas © Bay. Vermessungsverwaltung 2023

Es wird darauf hingewiesen, dass das derzeit faktische HQ100-Uberschwemmungsgebiet
(Stand Februar 2024) festgesetzt werden kann.

A5.6 Immissionsschutz

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kdnnen, selbst bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies
kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen -
wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

AS57 Landwirtschaft

Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden land- und
forstwirtschaftlichen Flachen, Gebdude und Wege sollen durch die Planung nicht beeintrach-
tigt werden.

A58 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine Bau- und Bo-
dendenkmaéler bekannt.

In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befindet sich folgendes Bodendenkmal:
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D-1-6935-0038 ,Siedlung der Bronze-, Urnenfelder-, Hallstatt- und Latenezeit, Graber der
Frihlatenezeit"

Aufgrund der siedlungsgunstigen Topographie und benachbarten Bodendenkmaler sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplan bisher unbekannte Bodendenkmaler zu vermuten.

Bodendenkmaler sind gern. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhal-
ten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere Planungsschritte
sollen diesen Aspekt berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige
Mindestmalf3 beschranken.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehotrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

A.5.9 Geogefahren

Die Gefahrenhinweiskarte des Bayerischen Landesamts fur Umwelt weist fur einen kleinen
Bereich im Stidwesten des Flurstiicks Nr. 635/9 die potenzielle Gefahr von Steinschlag/Block-
schlag aus. Der Gefahrenhinweisbereich ist das Ergebnis einer Modellierung im Ubersichts-
mal3stab 1:25:000.

Eine Bebauung ist in dem Bereich nicht vorgesehen. Es wird dennoch dringend empfohlen
darauf zu achten, dass im potenziell gefahrdeten Bereich keine Nutzungen entstehen, die
eine erhdhte Aufenthaltswahrscheinlichkeit von Personen mit sich bringen (z.B. Terrassen,
Spielplatze, Sitzbanke usw.).

Ausflhrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-Objekten finden Sie
unter: www.umweltatlas.bayern.de > Standortauskunft > Geogefahren
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Abbildung 8: Gefahrenhinweiskarte fur den Bereich Kottingwdrth — in grau gestrichelt betroffener Bereich, © Um-
weltatlas, 2024

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 27.1 ,Winterleite 11 — 1. Anderung in Kottingworth, Rechtsverbindliche Fassung vom
11.04.2024 - Begriindung 23/39



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst gegentiber dem derzeit rechts-
verbindlichen Bebauungsplan unverandert die Flursticke 634, 634/1, 634/2, 634/3, 634/4,
634/5, 634/6, 634/7, 634/8, 634/9, 634/10, 634/11, 635, 635/7, 635/8, 635/9, 635/10, 635/11
und 635/12 der Gemarkung Kottingworth. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa
1,9 ha.

Abbildung 9: Raumlicher Geltungsbereich, Digitale Flurkarte, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2023

A.6.2 Planungsziele

Folgende Planungsziele stellen die Eckpunkte der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27
~Kottingworth — Winterleite I1“ dar:

= Zeitgemale Anpassung der Festsetzungen an heutige stadtebauliche Anforderungen
und Vermeidung von Befreiungen
=  Ermoglichung von Nachverdichtung und flachensparenden Siedlungsformen

= Digitalisierung und Uberfiihrung des Plans in das XPlanungs-Format
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A.6.3 Art der baulichen Nutzung
Bebauungsplan Nr. 27 ,,Kottingworth — Winterleite 11 Stand ohne Anderung

Art der baulichen Nutzung:

1. Art der baulichen Nutzung
HA allgemeines Wohngebiet
1. Anderung: Entsprechend des Charakters eines vorwiegend durch Wohnen gepragten Ge-

bietes, wird im Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf 8§ 4 BauNVO fest-
gesetzt. Die innerhalb des Plangebiets geplanten Geb&ude dienen vorwiegend dem Wohnen.

A.6.4 Malfd der baulichen Nutzung
Bebauungsplan Nr. 27 ,,Kottingworth — Winterleite 11 Stand ohne Anderung

Malfd der baulichen Nutzung:

2. MaB der baulichen Nutzung

GeschoBf 1ichenzahl, z.B. 0,35

03 Grundflichenzahl, z.8. 0,3

1 Vollgeschoss im Erdgeschoss
1 Vollgeschoss 1m Dachgeschoss

1. Anderung: Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betragt die zulassige Grundflachen-
zahl (GRZ) nunmehr 40 vom 100 (GRZ 0,4). Dies stellt eine Anpassung an das Festsetzungs-
konzept der Stadt Beilngries dar und schafft Mdglichkeiten zur Nachverdichtung.

Gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen gemal des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf
die zulassige Grundflache um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Eine Geschossflachenzahl wird nicht langer festgesetzt. Die Kombination aus GRZ, Zahl der
Vollgeschosse sowie die Hohenfestsetzungen mit der erganzend festgelegten Firsthéhe wer-
den als stadtebaulich zielfihrend und ausreichend erachtet.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse (lI) festgesetzt:
E+1+DG=1l (DG kein Vollgeschoss)

E+DG=Il (DG als Vollgeschoss)
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Dachgeschoss — kein Vollgeschoss (nach BayBO)
Zuldssig sind < 2/3 der Geschossfldche mit
einer Raumhdhe von >/= 2,3 m

2. Vollgeschoss

Dachgeschoss als
2. Volligeschoss

1. Voligeschoss

1. Vollgeschoss

E+ DG =1 E+1+4+DG=1
Abbildung 10: Erlduterung Vollgeschosse (eig. Darstellung)

Es wird festgesetzt, dass je Wohngeb&ude hochstens zwei Wohnungen zuléssig sind. Dies
dient der Schaffung eines durch Einzel- bzw. Doppelhauser gepragten Charakters des Wohn-
gebietes, wie er auch im gesamten Ortsteil Kottingwdrth vorzufinden ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante des fertigen FuBbodens von Wohngebauden
im Erdgeschoss eine Hohe von 0,5 m Uber der in jedem Baufenster per Planeintrag festge-
setzten Bezugshohe (BZH) nicht tberschreiten.

Innerhalb des Baugebietes werden First- und Wandhohe beschrankt, um den kleinteiligen
Charakter des Ortes zu bewahren. Da sich im Bestand die Hohenentwicklung auf zumeist
zweigeschossige Wohngebaude beschrankt, wird die maximale Wandhohe inkl. Kniestock
auf 6,5 m begrenzt. Gemessen wird an der AufRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von
der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss bis Schnittpunkt Dachhaut. Die First-
héhe von Wohngebauden darf eine H6he von 9,0 m, bezogen auf die Oberkante des fertigen
FuRbodens im Erdgeschoss, nicht tberschreiten. Bei Pultdachern gilt die obere Kante der
Dachflache (Dachfirst) als Firsthohe.

Die Begrenzung der Wand- sowie Firsthohe stellt eine geordnete Hohenentwicklung des Bau-
gebiets sicher. Fur das Allgemeine Wohngebiet ist die Wand- und Firsthbhe dementspre-
chend begrenzt, dass eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen bzw. einem Vollgeschoss mit
ausgebautem Dachgeschoss ermdglicht wird. Bei zwei Vollgeschossen darf das Dachge-
schoss nicht als Vollgeschoss ausgebaut werden. Um dies zu gewahrleisten, werden, wie
vorstehend bereits beschrieben, zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze festgelegt.

A.6.5 Uberbaubare Flache, Bauweise
Bebauungsplan Nr. 27 ,,Kottingworth — Winterleite 11 Stand ohne Anderung

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise:

3. Bauweise, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhduser zuldss
1)) pro Gebdude dirfen nur max. 2 Wohne heiten

errichtet werden

1. Anderung: Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet mittels Baugren-
zen gemal § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Dariiber hinaus ist ein Ubertreten der Baugren-
zen um bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile, insbesondere durch Zwerchgiebel, nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO zulassig.
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Unabhangig von der zeichnerischen Darstellung der Baugrenzen wird darauf hingewiesen,
dass die Regelungen nach Art. 6 BayBO (Abstandsflachen, Abstande) Vorrang gegenuber
den festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen haben.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt, zulassig sind weiterhin nur Einzel- und Doppelh&user.

A.6.6 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Bebauungsplan Nr. 27 ,,Kottingworth — Winterleite 11% Stand ohne Anderung

Ortliche Bauvorschriften:

L |

157

2.1

2.2

2.3

Ddcher

Bei den allen gebéuden sind nur Sattelddcher mit einer Dach-
neigung von 30 bis 37 zuldssig. Ungleiche Dachneigungen sind
unzuldssig.

DacheinschniBte sind unzuldssig. Dachgauben sind bei Dachnei-
gungen ab 35~ zuldssig und dirfen eine max. FenstergréBe von
1,5 gm nicht iiberschreiten. Bei "Zwerchhdusern" sind Abwei-
chungen mdglich.

Hohenlage der Gebdude

Die OK des ErdgeschoflfuRbodens mufd auf 364,30 m GUNN liegen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Zur Einbindung
des Gebaudes in die Hanglage sind Abweichungen in Abstimnung
mit dem Landratsamt zuldssig.

Die Kniestockhohe bis UK FuBpfette wird auf max. 50 cm fastge-
setzt.
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3. AuBere Gestaltung der Gebdude

3.1 Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote Pfannen oder Biber-
schwianze zu verwenden. Der Dachiiberstand an der Traufe wird auf
max. 50 cm, am Ortgang auf max. 30 cm begrenzt. Pfetteniber-
stdnde sind unzuldssig.

3.2 Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lichten
Glasflache von hochstens 1,0 qm je Fenster zuldssig.

3.3 AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder
holzkonstruierte Flachen auszufiihren. Auffallend unruhige
Putzstrukturen sowie dunkelbraune und schwarze Holzanstriche
sind unzuldssig. Alle Seiten eines Gebdudes sind grundsdiz-
lich in der gleichen Farbe zu halten.

3.4 Die Gebdude dirfen eine max. Tiefe von 11 m nicht lberscareiten.

5. Einfriedungen

5.1 Einfriedungen an StraBen sind als Holzzdune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den
Nachbargrundsticken sind anstelle der Holzzaune auch Maschen-
drahtzaune von max. 1 m Hohe zuldassig, die mit heimischen
Geholzen zu hinterpflanzen sind.

5.2 Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien dirfen nicht
uber die naturliche Gelandeoberkante herausragen.

1. Anderung: Im Bebauungsplan werden uiberarbeitete Gestaltungsvorschriften festgesetzt,
die sich im Hinblick auf heutige Anforderungen und aufgrund von Befreiungen bei vergange-
nen Bauvorhaben als sachgerecht erwiesen haben. Zielsetzung ist dabei eine Architektur-
sprache, die sich harmonisch in die umgebende Bebauung einflgt und die Lage am Ortsrand
bertcksichtigt. Gleichzeitig soll auf den Baugrundstiicken eine mdglichst freie und individuelle
Bebauung ermdglicht werden.

Zur Wahrung der ortlichen Architektursprache und zur Gestaltung der insbesondere in die
offene Landschaft wirkenden Eindeckung, werden fir Dacher und Dachaufbauten folgende
Festsetzungen getroffen:

Als zulassige Dachformen fir Haupt- und Nebengebdude werden Satteldacher, Zelt- und
Walmdéacher, Pultdacher sowie versetzte Pultdacher, bei denen die Dachflachen in der Ver-
tikalen gegeneinander versetzt angeordnet sind, festgesetzt, um Bauherren einen Spielraum
bei der Gestaltung der Baukorper einzurdumen.

Es wird festgesetzt, dass Dachflachen von Satteldachern sowie Zelt- und Walmdéachern mit
einer Dachneigung von 10° bis 38°, jeweils bezogen auf die Horizontale, zu errichten sind.
Pultdacher sowie versetzte Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 5° bis 25°, jeweils
bezogen auf die Horizontale, auszubilden.
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Daruber hinaus werden fir Garagen, Nebengebaude, untergeordnete Dacher an Hauptge-
bauden (z.B. Terrassenuberdachung) und fir verbindende Dacher zwischen Haupt- und Ne-
bengebaude auch Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als
5°, bezogen auf die Horizontale, als zulassig festgesetzt.

Zwerchgiebel und Zwerchhauser sowie Dachaufbauten in Form von Gauben sind als unter-
geordnete Elemente des Hauptdaches zulassig. Die Breite der Dachaufbauten darf insge-
samt ein Drittel der Dachlange nicht Uberschreiten. Dachaufbauten sind dabei mit einem Sat-
tel-, Schlepp- oder Flachdach auszufiihren. Je Geb&ude sowie fur aneinandergebaute Ge-
baude ist nur eine Gaubenform zulassig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Stadt Beilngries beflrwortet ausdriicklich den Einbau von Photovoltaik und Solarthermie-
anlagen im Hinblick auf die Zielsetzung einer Minderung der energiebedingten CO2-Emissi-
onen. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind zuldssig, aber ohne
Aufstanderung zu errichten.

Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind fur Sattel-, Walm- und Zeltdacher ausschlieflich
Dachsteine in Rot-, Anthrazit- und Grautdénen zuldssig. Fir Hauptgebaude mit Pultdachern
sowie Pultdachern, bei denen die Dachflachen in der Vertikalen gegeneinander versetzt an-
geordnet sind, sind zusatzlich Bedachungen aus Falzblech zulassig. Farbe und Material der
Dacher von Garagen, Nebengeb&aude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden (z.B.
Terrassenlberdachung) sowie fur verbindende Décher zwischen Haupt- und Nebengebaude
sind freigestellt.

Die Festsetzungen zu zulassigen Dachformen und -neigungen, Dachaufbauten und Zwerch-
giebeln sowie Fassadenmaterialien dienen der Schaffung eines harmonischen Erschei-
nungsbilds des Baugebiets sowie dem Einfiigen in die Umgebung.

Gesonderte Festsetzungen zu Einfriedungen sind nicht mehr enthalten. Hier wird auf die Re-
gelungen der BayBO verwiesen, die als ausreichend erachtet werden.

A.6.7 Garagen, Stellplatze und Nebengebaude
Bebauungsplan Nr. 27 ,,Kottingwdrth — Winterleite 11 Stand ohne Anderung

Garagen und Nebenanlagen:

4, Garagen und Stellplatze

4.1 Garagen dirfen nur innerhalb der uberbaubaren Fliachen od2r den
besonders festgesetzten Fldchen errichtet werden.

4.2 Der Stauraum zwischen Garagen und StraBe muB mindestens 5 m
betragen. Diese Fldache kann als Stellplatz genutzt werden und
darf nicht eingefriedet werden.

1. Anderung: Im Gegensatz zur bisherigen Planung sind Garagen kunftig auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, um eine hdhere Flexibilitat zu gewahrleisten.
Eine Errichtung in der 3 m breiten Vorgartenzone entlang der Straf3e ist allerdings unzulassig.

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 27.1 ,Winterleite 11 — 1. Anderung in Kottingworth, Rechtsverbindliche Fassung vom
11.04.2024 - Begriindung 29/39



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Vor den Einfahrtsseiten von Garagen und Carports ist weiterhin ein Stauraum von mindes-
tens 5,0 m einzuhalten. Zur Straf3e hin darf der Stauraum nicht eingezaunt werden.

A.6.8 Abgrabungen und Aufschuttungen
Bebauungsplan Nr. 27 ,,Kottingwdrth — Winterleite 11 Stand ohne Anderung

Abgrabungen und Aufschittungen:

2.2 Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Zur Einbindung
des Gebaudes in die Hanglage sind Abweichungen in Abstimnung
mit dem Landratsamt zuldssig.

1. Anderung: Vom natiirlichen Gelande abweichende Erdbewegungen (Auf- und Abtrage),
die sich als Folge der Bauweise im Hang zwangslaufig ergeben, sind auf eine Hohe von
maximal 1,5 m zu begrenzen.

A.6.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Auf dem Grundstlck Flst.-Nr. 635/12 wird innerhalb der als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastenden festgesetzten Flache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ei-
gentimer des Grundstiickes Flst.-Nr. 635/10 festgesetzt. Somit wird die ErschlieBung des
hinterliegenden Grundsttickes gesichert.

A.6.10 Griunordnung

A.6.10.1 Griunordnerische Konzeption

Die grinordnerische Konzeption ist in erster Linie auf den weitgehenden Erhalt der ortsbild-
pragenden Gehdlzbestande ausgerichtet.

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Geholze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MaRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

PflanzmaRnahmen/Durchgriinung

Auf allen Grundsticken ist pro 100 m2 nicht bebauter Grundstiicksflache je ein standortge-
rechter Laubbaum/Obstbaum oder zwei standortgerechte Straucher entsprechend der Arten-
liste zu pflanzen, zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen Die Pflanzqualitat ist
der Artenliste zu entnehmen.

Zwischen Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 10-12 m einzuhalten. Fir Straucher ist ein
Reihen- und Pflanzabstand von mind. 1 m einzuhalten.

Die Versiegelung 6ffentlicher und privater Flachen ist auf ein Mindestmald zu beschranken.
Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke und der Grinflachen sind mit Ausnahme
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von Erschliel3ungs- und Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bepflanzungen zu begri-
nen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Kies- oder Schottergarten ist nicht
zulassig.

Versickerungsfahige Beldge:

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden.

Aul3enbeleuchtung:

Alle Lichtquellen im 6ffentlichen AuRenraum sind insektenfreundlich zu gestalten.

Einfriedungen

Alle Einfriedungen sind offen und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,1 m auszubilden.
Bodennahe Einfriedungen ohne Bodenfreiheit haben in gewissen Abstanden (mindestens
alle 5 m) eine Bodenfreiheit von 0,1 m aufzuweisen. Zaunsockel sind ebenerdig ausgefiihrt
zulassig.

A.6.10.2 Griunordnerische Hinweise
Allgemein

Die gruinordnerischen Malinahmen sind spatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild méglichst zeithah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Geholzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fir StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fur notwendige Verfillungsmaflinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlie3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.
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A.6.10.3 Artenliste
A) Baume

Laubbaume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Quercus robur
Quercus petrea

Tilia cordata

Juglans regia

Malus communis
Pyrus communis

Feld-Ahorn
Spitzahorn

Bergahorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Echte Eberesche
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde

Walnuss

Wildapfel

Wildbirne

Optional: Obstbdume —: Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm, Regional Ubliche Sorten sind
zu bevorzugen: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss, Mirabelle, Quitte

B) Straucher

Straucher — Mindestqualitat: 60-100 cm

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rubus caesius

Salix aurita

Salix cinerea

Salix pupurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Gew. Pfaffenhiittchen
Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Hundsrose
Kratzbeere
Ohrchen-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

A.6.11 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Das vorliegende Verfahren stellt eine Bebauungsplanadnderung dar. Das Verfahren wird als
vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt. Im Zuge der Bebauungsplanande-
rung kommt es zu keiner weiteren Ausweisung von Bauland. Die Bebauungsplanénderung
dient einerseits der Anpassung der veralteten Festsetzung an aktuelle Standards und
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andererseits der Anpassung von Festsetzungen um die vorhandenen Flachen innerhalb der
Baugebietsausweisungen optimaler nutzen zu kénnen.

Entsprechend § 13a (2) 4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1 a Absatz 3 Satz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Folglich ergibt sich im vorliegenden Verfahren keine naturschutzfachliche Ausgleichsver-
pflichtung.

A.6.12 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.12.1 Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt tber die bereits bestehende Stral3e Im Hub.

A.6.12.2 Versorgungsleitungen
Bezuglich der bestehenden Leitungen sind folgende Hinweise' zu beachten:

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparatur-
mdoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus
Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Tras-
senachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einver-
nehmen mit uns geeignete SchutzmafRhahmen durchzufiihren.

Die Hinweise im "Merkblatt (ber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Aus-
gabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Hinsichtlich der in dem angegebenen Schutzzonenbereich bestehenden Bau- und Be-
pflanzungsbeschrankung wird darauf aufmerksam gemacht, dass Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.
Dies gilt insbesondere fir Strafen- und Wegebaumalinahmen, Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewéasser und Aufforstungen.

Fur Kabelanschliisse diurfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungs-
machweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Die StandarderschlieBung fur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden auf-
grund der Bebaubarkeit oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs hodhere

1 Vgl. Vorgaben Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 23.01.2024
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Anschlussleistungen gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlus-
ses bis zur Durchfiihrung der ErschlieRung erforderlich.

Auskulnfte zur Lage der von der Bayernwerk Netz GmbH betriebenen Versorgungs-
anlagen kdnnen online Uber das Planauskunftsportal eingeholt werden. Das Portal ist
Zu erreichen unter: www.bayernwerk-netz.de/detenergie-service/kundenservice/plan-
auskunftsportal.html

A.6.12.3 Telekommunikationsleitungen

Bezuglich der bestehenden Telekommunikationsleitungen ist folgender Hinweis? zu beach-
ten:

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der Deutschen Telekom dir-
fen nicht beeintrachtigt werden.

A.6.12.4 Abwasserbeseitigung, Entwésserung

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstiuck oberflachig und mdglichst breitflachig tber eine
belebte Bodenschicht zu versickern, zuriickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der moégliche Verschmut-
zungsgrad zu bertcksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist méglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.vV.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindes-
tens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.) und mussen zum Zweck der Niederschlagsversi-
ckerung mit Gefalle zu den angrenzenden Grinflachen angelegt werden. Somit wird die
Menge des anfallenden Niederschlagswassers verringert.

2Vgl. Vorgaben Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 15.01.2024
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A.6.13 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet 12.788 m2 67 %
Offentliche StraRenverkehrsflache 2.160 m? 11 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 143 m? 1%
Offentliche Griinflache 4.151 m2 21 %
Flache gesamt 19.242 m2 100 %
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A7 Nachrichtliche Ubernahmen

A.7.1 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

Das vorliegende Verfahren stellt eine Bebauungsplanadnderung dar. Das Verfahren wird als
vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt. Im Zuge der Bebauungsplanande-
rung kommt es zu keiner weiteren Ausweisung von Bauland. Die Bebauungsplanénderung
dient einerseits der Anpassung der veralteten Festsetzung an aktuelle Standards und ande-
rerseits der Anpassung von Festsetzungen um die vorhandenen Flachen innerhalb der Bau-
gebietsausweisungen optimaler nutzen zu kénnen.

Durch das Aufstellen der vorliegenden Bebauungsplanédnderung ergeben sich keine bzw. ge-
ringfiige Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter.

Bei den betroffenen Bereichen handelt es sich um bereits baulich genutzte Wohngebietsfla-
chen.

Es sind keine Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete gem. §823-29 BNatSchG oder Wasser-
schutzgebiete von der Planung betroffen.

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von etwa 1,92 ha, von denen etwa 0,8 ha bereits
als Bauflache (Wohnbebauung und StraRenverkehrsflache) genutzt werden.

Derzeit werden die betroffenen Flachen als Wohngebiet mit seinen entsprechend anthropo-
gen gepragten Flachen (Hausgarten, Erschlieung, etc.) genutzt. Das Plangebiet ist somit
als vorbelastet zu beschreiben. Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet ist vorwiegend mit
dem Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu rechnen. Dartber hinaus kénnen typi-
sche, heimische Tiere der Feldflur im Untersuchungsgebiet vorkommen. Fir den Geltungs-
bereich und die angrenzenden Flachen liegen derzeit keine detaillierten faunistischen Hin-
weise vor.

Der Vorhabenbereich ist derzeit grofdtenteils bebaut. Der Boden- und Wasserhaushalt ist
durch die Nutzung vorbelastet. Beim Bodentyp handelt es sich um ,114: Bodenkomplex: Pa-
rarendzina, Braunerde und Braunerde-Terra fusca aus flachem Schluff (Deckschicht) Uber
skelettfihrendem Lehm bis Ton (Carbonatgestein des Malm) oder tber (Kies-)Lehm (Ter-
rasse)”.

Durch die Realisierung der Bebauungsplandnderung kommt es zu einer geringfigigen Erho-
hung der Bebaubarkeit der bestehenden Grundstiicke, da die GRZ von 0,35 auf 0,4 erhoht
wird.

Im Zuge der Versiegelung ergeben sich Beeintrachtigungen auf den Boden, da dieser in den
versiegelten Bereichen seine Funktionen als Puffer-, Speicher-, Transport- und Filtermedium
nicht mehr erfuillt.

AulRerdem flhrt die Bodenversiegelung zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da es zu
einer Reduzierung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasserneubildung kommt.
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Es handelt sich jedoch um eine sehr kleinflachige zusatzliche Flacheninanspruchnahme auf
einer vorbelasteten Flache. Daher kann von Auswirkungen mit sehr geringer Erheblichkeit
auf den Boden- und Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Daruiber hinaus sei darauf hingewiesen, dass es im vorliegenden Verfahren um eine Nach-
verdichtung im bereits besiedelten Raum handelt. Hier kénnen Potenziale mit geringen Aus-
wirkungen auf die Umwelt ausgeschopft werden ohne weitere Flachen der freien Landschaft
in Anspruch zu nehmen, was als sehr positiv zu bewerten ist.

Der Geltungsbereich stellt ein bestehendes Siedlungsgebiet dar. Fiir das Landschaftsbild er-
geben sich keine negativen Auswirkungen.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.

Aufgrund der Lage in Mitten eines Siedlungsgebietes sind die Flachen als anthropogen vor-
belastet einzustufen.

Infolge einer Bebauung im Plangebiet kann es zu einer Steigerung des Verkehrsaufkommens
und damit zu erhéhten Immissionen kommen. Die langfristigen Auswirkungen durch Verkehr
und Larm koénnen jedoch aufgrund der geringen Anzahl an potenziellen Neubauten mit Ein-
zelhauscharakter im Plangebiet als geringfligig eingeschatzt werden.

Durch eine Anpassung und Ergénzung der griinordnerischen Festsetzungen an aktuelle Vor-
gaben und wissenschaftliche Standards kénnen die geringen negativen Auswirkungen einer
mdglichen geringflgig dichteren Bebauung verringert werden.
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B Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06. 2023 (GVBI.
S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs.
2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) geandert.

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch zuletzt geandert durch die 88 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch
Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).
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