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PRAAMBEL

Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 46.1
GE ,Neuzell“ 1. Anderung fiir den Bereich nérdlich der Stralte Aschbucher Weg als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 11.04.2024 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen
3. Vorhaben- und ErschlieRBungsplan bestehend aus:
- Gesamtlbersicht, Grundrisse, Ansichten

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE
A

Bemaflung in Metern

Darstellung Vorhaben

Hoéhenlinien in Metern 4. Normalhéhennull

4 | 46/1 Flurkarte mit Bestandsgeb&uden, Haus- und Flurstuicknummern
BZP 1 : " : y .
513,79 m NHN eingemessener Hohenbezugspunkt in Metern tber Normalhéhennull
A @ Punkt fur StralRenbegrenzungslinie
e S S S oberirdische Freileitung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

- 1.3.1. Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
WH8m Wandhéhe in Metern tber BZP/FertigfuRboden
FH/OK 10 m Firsthéhe/Oberkante in Metern tber BZP/FertigfuRboden

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

T AR 3.5-

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1.  Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.1. Private Strallenverkehrsflachen

— 0 2.

A\

StraRenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

15. Sonstige Planzeichen

15.3.  Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
Ga Garagen
As Sammelanlagen fur Abfall

A AAAA 156 Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Textliche Festsetzung Ziffer 9.3)

(§ 5 Abs.2 Nr.6 und Abs. 4 BauGB, § 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

D 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

-o—e—e—e—e— 15 14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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6.3

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Fur die Baugebietsteilflache WA wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen —
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen — werden als unzulassig festgesetzt.

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Fur die Baugebietsteilflachen GE 1, GE 2 und GEe wird ein Gewerbegebiet (GE) geman
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten
werden als unzuléssig festgesetzt.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, sind geman § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Im Alilgemeinen Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4). GemaR § 19
Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen geman des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die zulassige
Grundflache um bis zu 50 vom Hundert tGberschritten werden.

In den Gewerbegebieten betragt die Grundflachenzahl 80 vom 100 (GRZ 0,8). GemaR § 19 Abs. 4
BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
geman des § 14 BauNVO mitzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante des fertigen FuBbodens von Wohngebauden und
Garagen im Erdgeschoss eine Hohe von 3,5 m Uber dem per Planeintrag festgesetzten
Bezugspunkt 1 (BZP 1) nicht Uberschreiten.

Die Wandhohe von Gebauden darf im Allgemeinen Wohngebiet bis einschlieBlich Kniestock eine
Héhe von 9,5 m, gemessen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von der Oberkante
des FertigfuRbodens im Erdgeschoss bis Schnittpunkt Dachhaut, nicht Gberschreiten.

Die Firsthéhe von Gebauden im Allgemeinen Wohngebiet darf eine Hohe von 12,5 m, bezogen
auf die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss, nicht Uberschreiten.

Die Wandhéhe (WH) von Gebauden darf in der Baugebietsteilflache GE 2 gemessen an der
AuBlenkante der Umfassungsmauer (Roh) bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, eine H6he von
8,0 m, bezogen auf den per Planeintrag festgesetzten Bezugspunkt 2 (BZP 2), nicht
Uberschreiten.

Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen darf in der Baugebietsteilflache GE 2 eine Héhe von
10,0 m, bezogen auf den per Planeintrag festgesetzten Bezugspunkt 2 (BZP 2), nicht
Uberschreiten. Untergeordnete Bauteile, die diese Hohe Uberschreiten, sind zulassig.

Die Wandhéhe (WH) von Gebauden darf in den Baugebietsteilflachen GE 1 und GEe gemessen
an der AuRenkante der Umfassungsmauer (Roh) bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, eine
Héhe von 9,5 m, bezogen auf den per Planeintrag festgesetzten Bezugspunkt 2 (BZP 2), nicht
Uberschreiten.

Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen darf in den Baugebietsteilflachen GE 1 und GEe eine Hohe
von 12,5 m, bezogen auf den per Planeintrag festgesetzten Bezugspunkt 2 (BZP 2), nicht
Uberschreiten. Untergeordnete Bauteile, die diese Hohe Uberschreiten, sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein
Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile, wird nach § 23 Abs. 3
BauNVO als zulassig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten, Art. 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

Dachformen: Fur Haupt- und Nebengebaude in den Baugebietsteilflachen WA, GEe, GE 1 und
GE 2 sind Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher, Pultdacher sowie Pultdacher, bei denen die
Dachflachen in der Vertikalen gegeneinander versetzt angeordnet sind, zulassig. In der
Baugebietsteilflache GE 1 sind zusatzlich Flachdacher zulassig.

Dachflachen von Satteldachern, Zelt- und Walmdachern sind mit einer Dachneigung von 10° bis
38°, Pultdacher sowie versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 25°, jeweils bezogen
auf die Horizontale, auszubilden.

Fiur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terrassen-
Uberdachungen, sowie fur verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind auch
Flachdéacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die
Horizontale, zulassig.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel:

Zwerchgiebel und Zwerchhauser sowie Dachaufbauten in Form von Gauben sind als
untergeordnete Elemente des Hauptdaches zulassig. Die Breite der Dachaufbauten darf
insgesamt die Halfte der Dachlange nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten sind mit einem Sattel-, Schlepp- oder Flachdach auszufiihren. Je Gebaude sowie
fur aneinandergebaute Gebaude ist nur eine Gaubenform zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind fur Sattel-, Walm- und Zeltdacher ausschlieRlich
Dachsteine in Rot-, Anthrazit- und Grauténen zulassig. Fur Hauptgebaude mit Pultdachern, sowie
Pultdacher, bei denen die Dachflachen in der Vertikalen gegeneinander versetzt angeordnet sind,
sind zuséatzlich Bedachungen aus Falzblech zulassig. Farbe und Material der Dacher in der
Baugebietsteilflache GE 1 sowie von Garagen, Nebengebauden und untergeordnete Dacher an
Hauptgebauden (z.B. Terrassenuberdachung) und fur verbindende Dacher zwischen Haupt- und
Nebengebaude sind freigestelit.

Glanzende oder reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung und fur die Gestaltung der
Fassaden unzulassig.

Kabel fur Telekommunikation und Strom sind auerhalb der Geb&ude unterirdisch zu fihren.

Garagen, Stellpldtze und Nebengebdude

Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden bis zu einer Grundflache von 80 m?
ist in den Gewerbegebieten auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Griinordnung

Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit
Rasenfugen oder Drainpflaster). Flachen, auf denen mit einer Verschmutzung zu rechnen ist, sind
wasserundurchlassig zu befestigen.

Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzulassig. Freiflachen, die
nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestigt sind, missen gartnerisch mit Rasen und
Pflanzungen angelegt werden.

Die grinordnerischen MaBnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

6.4

6.5

9.2

Die Versiegelung éffentlicher und privater Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschréanken. Nicht
Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke und der Grunflachen sind mit Ausnahme von
ErschlieBungs- und Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen zu begriinen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Kiesgarten bzw. Steingarten ist nicht
zulassig.

Alle Einfriedungen sind offen mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,1 m auszubilden.
Zaunsockel sind ebenerdig ausgefuhrt zuldssig und im Ubrigen ausgeschlossen.

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Durch das vorliegende Verfahren kommt es zu keiner zusatzlichen Versiegelung von naturlichen
Flachen (Eingriff). Folglich ergibt sich keine Verpflichtung zum naturschutzfachlichen Ausgleich.

Artenschutz

VermeidungsmaRnahme 1: Bestandsgebaude sind vor Abrissarbeiten durch eine fachkundige
Person auf das Vorkommen von Fledermausen zu prifen.

Immissionsschutz

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdausche nachstehende angegebene
Emissionskontingente Leka nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) uberschreiten. Fur die Beurteilung der Nachtzeit ist die lauteste
Nachtstunde, die volle Stunde zur Nachtzeit mit dem héchsten zu erwartenden Pegel,
heranzuziehen.

Tabelle: Emissionskontingente der Baufelder
Bezeichnung Emissionskontingent
Lexa in dB/m?
tags nachts
GEe 50 35
GE 1 61 46
GE 2 50 35

Ein Vorhaben erfullt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach
TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigungsplanung berechnete Beurteilungspegel L. der vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche an den mafgeblichen Immissionsorten nachstehende Bedingung erfllt.

Lya = Lgga— AL

mit:

Lra Beurteilungspegel nach TA-L&rm in dB

LekA Emissionskontingent der Bauflédche in dB / m?

AL Differenz zwischen Emissionskontingent und Immissionskontingent
aufgrund der geometrischen Ausbreitung nach DIN 45691 in dB / m?

Nachstehende Immissionsorte sind zu bericksichtigen.

Tabelle: Immissionsorte au3erhalb des Plangebiets
Immissionsorte (10) Gebietsausweisung
10 01 | Wohngebéaude, Neuzell 41
10 02 | Wohngebéude, Neuzell 44

Dorfgebiet

10 03 | Wohngebéude, Neuzell 42
10 04 | Wohngebéude, Neuzell 62
10 05 | geplante Wohnbaufidche

Wohnbebauung auf WA-Fléche
des Plangebiets

Aligemeines Wohngebiet
10 06

Ein Vorhaben erfllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der A-bewertete Beurteilungspegel L;a den Immissionsrichtwert nach TA Larm an den zu
untersuchenden Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzkriterium). Die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind entsprechend der vorgenannten Gebietsausweisungen
zu berucksichtigen. Zum Schutz von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen auf benachbarten
Gewerbeflachen ist am Rand der Gewerbeflachen der Nachweis Uber die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir ein Gewerbegebiet zu erbringen.

Bauliche Malknahmen zum Schallschutz, WWohnhaus

Far das auf der Teilflache WA geplante Mehrfamilienhaus ist der bauordnungsrechtliche Nachweis
zum Schallschutz der Innen- und AuRenbauteile nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau - zu
fuhren. Als mafRgeblicher AuRenlarmpegel sind nachstehende fassadenbezogen Werte zu
berucksichtigen.

Abb.. Darstellung Wohngebaude mit fassadenbezogenem
malfigeblichen Auenlarmpegel, L, in dB

Fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume ist der Einsatz einer fensterunabhangigen
Luftungseinrichtung erforderlich. Zum Schutz kiinftiger Bewohner sind schutzbedurftige
Aufenthaltsraume an der Ostfassade des geplanten Wohnhauses zu vermeiden. Ist dies aus
planerischer Sicht nicht umsetzbar, sind die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume an der
Ostfassade als nicht 6ffenbar vorzusehen.

9.3 Bauliche MaRnahmen zum Schallschutz, Abschirmung

Auf der Teilflache GEe ist entlang der bestehenden Einfahrt eine bauliche Abschirmung zum
Schutz kinftiger Bewohner vor den Gerauschen des an- und abfahrenden Verkehrs zu errich-
ten. Die Anordnung der baulichen Abschirmung ist nachstehend dargestellt. Die wirksame
Hohe der baulichen Abschirmung muss mindestens h = 3,5 m betragen. Die Abschirmung ist
fugendicht und mit einem Schalldamm-MaR von DLr > 24 dB auszufiihren. Die Abschirmung

Abb:  Darstellung erforderlicher Abschirmung (rot)

HINWEISE.:

1. Denkmalschutz: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehorde geman Art. 8 Abs. 1-2 und Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom nérdlichen
Rand bis etwa auf die Hohe des Flst. 13/1 ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehodrde zu beantragen ist.

2. Stellplatze: Fur die Errichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung der Stadt
Beilngries Uber die Zahl, die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen (Gara-
gen- und Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit gliltigen Fassung verwiesen.

3. StraBenbegrenzung: Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den
Punkten A und B, den Punkten C und D sowie den Punkten E und F (gegen den Uhrzeiger-
sinn) zugleich StralRenbegrenzungslinie.

4. Entwésserung: Fir die Entwasserung der Baugrundstucke wird auf die Satzung fur die
offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in
der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

o Niederschlagswasserbeseitigung: Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit
maglich, vor Ort auf dem Grundstiick Gber die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Nie-
derschlagswasser, das nicht vor Ort versickert werden kann, kann in den Regenwasserkanal
eingeleitet werden.

Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten
Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit
den dazugehorigen technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn und
dessen Planer zu bertcksichtigen.

6. Pflanzabstédnde: Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern sind die gesetzlichen
Bestimmungen zu berlcksichtigen (AGBGB Art. 47 ff).

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von elektrischen Ver- und Entsorgungsleitungen
ist das “Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsor-
gungsleitungen” der Forschungsanstalt fur Straenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 zu beachten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schatft fur Strafen- und Verkehrswesen zu beachten.

[ Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen: In Stralen und Gehwegen ist ein
Versorgungsstreifen in ausreichender Breite fur die Unterbringung von unterirdischen Versor-
gungsleitungen und Telekommunikationsleitungen vorzusehen.

8. Landwirtschaftliche Immissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kénnen, selbst bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Stau-
bemissionen ausgehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an
Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

9. Artenschutz: Baufeldraumung und Rodungen sind gemag § 39 Abs. 5 BNatSchG aus-
schlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren. Unvermeidbare Ab-
weichungen davon dirfen nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde tber eine
Kontrolle des eventuellen Vorkommens von Bruten bzw. Revierzentren erfolgen.

Far die AuBenbeleuchtung wird zum Schutz von Insekten die Verwendung von Lampen mit
geringem niederwelligen Strahlungsanteil, mit UV-absorbierenden Abdeckungen und mit voll-
standig gekapselten Beleuchtungskérpern empfohlen.

10. Geogefahren: Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Unter-
grund der Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der Weil}jura-
Gruppe, die von unterschiedlich méachtigen Deckschichten Gberlagert werden. Es besteht ein
Restrisiko fiir die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor Allem durch das Nachsacken
von Deckschichten in unterlagernde Hohirdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfr ist
allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fir die geplante Bebauung. Soll-
ten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlraume angetroffen
werden, so sind diese durch einen einschl&gig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutach-
ten.

Ausflhrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-Objekten finden Sie
unter: www.umweltatlas.bayern.de > Standortauskunft > Geogefahren

11. Schottergarten: GroR¥flachige Kies- oder Schottergarten — auch in versickerungsfahiger
Gestaltung- werden entsprechend des Urteils des VG Hannover (Az.: 4 A 12592/17) als bau-

liche Anlagen gewertet. Sie werden somit auf die zuléassige Uberbaubare Flache angerechnet.

Bei einer Uberschreitung der zulassigen bebauten Flache kann die Bauaufsichtsbehorde den
Ruckbau verlangen.

12. Die Stadt Beilngries verfolgt das Ziel einer Minderung der energiebedingten CO2-Emissionen
und beflirwortet ausdriicklich den Einbau von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen.
13. Die der Planung zugrundliegenden DIN-Vorschriften /Richtlinien kénnen in der Stadtverwal-

tung wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 17.11.2022 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 46.1 GE ,Neuzell“ 1. Anderung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 10.07.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 46.1 GE ,Neuzell* 1.
Anderung in der Fassung vom 28.06.2023 hat in der Zeit vom 18.07.2023 bis 17.08.2023 stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 46.1 GE ,Neuzell* 1. Anderung
in der Fassung vom 28.06.2023 hat in der Zeit vom 18.07.2023 bis 17.08.2023 stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 46.1 GE ,Neuzell* 1. Anderung in der
Fassung vom 14.12.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.02.2024 bis 20.03.2024 beteiligt.

5) Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 46.1 GE ,Neuzell* 1. Anderung in der
Fassung vom 14.12.2023 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.02.2024 bis 20.03.2024 o6ffentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom 11.04.2024 den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 46.1 GE ,Neuzell* 1. Anderung gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
11.04.2024 als Satzung beschlossen.

(1. Bidrgermeister Helmut Schloderer)

A Anton Grad

2. Birgermeister

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 46.1 GE ,Neuzell* 1.
Anderung wurde amg 1_.All6._ ¢ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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