PRAAMBEL

Bauweise

HINWEISE:
_ L ) 5.1 In den Bebauungsplanteilflachen Il und llb wird eine abweichende (offene) Bauweise gem. § 22 Teiluna von Grundstiicken: Es wird darauf hinaewiesen. dass durch die L - o~ -
Die Stadt Beilngries ertasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9,10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) der Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhusem sowie e g _ daraut hing , €ass Erlauterung Anzahl Vollgeschosse (Festsetzung Nr. 4) Erlauterung Hohe baulicher Anlagen
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Hausgruppen. Die Lange der Gebaude darf 20 m nicht tiberschreiten Teilung von Grundstucken keine Verhaltnisse entstehen durfen, die den
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der ' ' ; ( + )
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 5.2 In den Bebauungsplanteilflachen Il und Xl wird eine abweichende (offene) Bauweise gem. § 22 FEStStzunn des BEbauungSplane WIderSprChe' (§19 bs' =) Bereich IX FeStsetzu ng N r. 6 4 6 5
S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausem sowie 2. Stellplatze: Fur die Erichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung der Stadit
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur Hausgruppen. Die Lange der Gebaude darf 25 m nicht Giberschreiten. Beilngries tber die Zahl, die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen >2/3 Grundfiache >2/3 Grundfiache
I den tFr_elsltaat %aylem_(GO)zlnAd%r geltenﬁtjieg Fagsungﬁen eln':achgn B(tabaguungs;ll\and,NrAﬁS Sl?ldd 53 In der Bebauungsplanteilfiache IX wird eine abweichende (offene) Bauweise gem. § 22 Abs. 4 (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit gultigen Fassung verwiesen. | ' EH
nnenentwicklung Beilngries®, 2. Anderung fur den Bereich zwischen Seestrale und An der Altmuhl, den - Hela v , , -3 : 3 - Eur di 5 ¥ i i ir di Terrassengeschosse : max
Bereich Kgmeimgr StraBe dstlich dgr Sulz sowie den Bereich Kirschbaumweg als Satzung BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausem sowie 3. Entwasserung: FUr die Entwasserung der Baugrundstlcke wird auf die Satzung fur die . >eng Bereich IX, XII
: e . o . . - 4 - T 4 : sind allseitig 1,5 m von der 12m
Hausgruppen. Die Lange der Gebaude darf 20 m nicht iberschreiten. offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in AuBenwandeucht des
. o : - : . . . der derzeit gultigen Fassung verwiesen. _
Raumlicher (5§e:tun sbereich Abweichend von den ubngenl Baugeb|etsl,te|lﬂacheln bleiben hier auch Garagen emschhel&hch 4 Niederschlg S\?vasservers?ckerun : Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlags- darunterliegenden Geschosses VG VG Kniestock </=1,5m JH max naturliches
9 Nebenraumen unbertcksichtigt, sofem sie eine mittlere Wandhohe von 6 Metern nicht : g durchissia befesti tg Flach ndd Vg o g der Nied i g einzuriicken. Zu 11m Gelinde
(| i 2 im Si i ini wassers von undurchlassig befestigten Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasser- .
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in Uberschreiten. Aufenthaltsraume im Sinne Art. 2 Abs. 5 BayBO sind dabei nicht zugelassen. freistellungsverordnung (NgWFreiV)gmit den dazugehbrigen tgchnischen Regeln (TRgENGW) ErschlieBungszwecken (z.B.
der Fassung vom 03.07.2025 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. 54 In der Bebauungsplanteilfiache 1 und Xl werden keine Regelungen zu Bauweise oder eigenverantwortlich vom Bauherrn und dessen Planer zu beriicksichtigen Treppenhaus) darf eine VG VG
Baukorperlange getroffen, die Zulassigkeit von Bauvorhaben bemisst sich in diesen . : AuRenwand bundig ausgefuhrt
§2 Bebauupngsplgntgilﬂachen nach § 34 IgauGB. 5. Bodendenkmaler: Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des werdeng g VG VG VG
Bestandteile dieser Satzung ) L ) _ Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig,
_ 55 Far zulassig bebaute Bgugrundstucke, welche zum Zeitpunkt der F_’Ianaufstc_allung . die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz- /_ |
Bebauungsplan mit (Aufstellungsbeschluss: 01.02.2018) von der festgesetzten Bauweise abweichen und/oder die behbrd beant ist
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:2.500 und festgesetzte Baukorperlange tuberschreiten, gelten folgende Regeln zum Bestandsschutz: ehorae ZL_' cantragen Ist. ) S _ _ . : | :
2. Textlichen Festsetzungen _ i} o _ o o Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Bereich Il und lib Niedrigster
5.5.1 Baullchg Andertingen "und Vqrhabenulm S!nne des § 29 BunB sind weiterhin zulassig, Anforderungen formulieren. < 2/3 Grundfiiche < 2/3 Grundfldche, Schnittpunkt
§3 so{ern die tBiukorperIange nicht erhoht wird und keine weiteren Festsetzungen 6. Landwirtschaftliche Emissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Terrassengeschosse
Inkrafttreten entgegenstenhen. Flachen koénnen, selbst bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staub- sind allseitig 1,5 m von der
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 5.5.2 Bei einer Grundstlcksteilung gilt die vorstehende Festsetzung (5.4.1) fur alle neu emissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr AuB_enwandeucht des
gebildeten Baugrundstiicke. morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen- wahrend landwirtschaftlicher darunterliegenden Geschosses Kniestock </= 1 m
i itan- i einzurtcken. Zu
MaR der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen Saisonarbeiten- der Fall sein. ErschlieRungszwecken (z.B.
6.1 Die Firsthohe von Gebauden in der Bebauungsplanteilflache | darf eine Hohe von 13 m bezogen Treppenhaus) darf eine VG VG [~
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN auf die fertige StraRenoberkante, gemessen in der Mitte der Schnittlinie des Baugrundstiicks mit AuBlenwand biindig ausgefiihrt WH max | VG tiirlich
der angrenzenden, zur ErschlieBung (Zufahrt) genutzten Verkehrsfiache, nicht tberschreiten. werden. 11m nea Il{r 'g es
VG VG elande
6.1.  Verkehrsflachen - Strakenverkehrsflachen 6.2 Die Firsthohe von G_ebauden in den Bebauungsplantei_lﬂachen_II und llb da_rf (_aine Hohe von 11 m VG
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) bezogen auf die fertige StraRenoberkante, gemessen in der Mitte der Schnittlinie des
B ' Baugrundsticks mit der angrenzenden, zur Erschlieung (Zufahrt) genutzten Verkehrsflache, VG
nicht Uberschreiten.
6.3 Die Firsthohe von Gebauden in der Bebauungsplanteilflache 11l darf eine Hohe von 12 m bezogen /—
9. Offentliche Griinflachen auf die fertige StralRenoberkante, gemessen in der Mitte der Schnittlinie des Baugrundstiicks mit DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS |
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) der angrenzenden, zur ErschlieBung (Zufahrt) genutzten Verkehrsfiache, nicht tberschreiten. " clj ot
- . . . Bereich |, lll, XI, XII Kein Kniestock ledrigster
6.4 Die Firsthohe von Gebauden in den Bebauungsplanteilflachen IX und XIl darf eine Hohe von Kein VG im Dachdeschoss Schnittpunkt
12 m, bezogen auf den niedrigsten Schnittpunkt des Baukorpers (einschliellich Tiefgaragen und I I I Bezeichnung der Bebauungsplanteilflachen zur Abgrenzung des 9
. i Anbauten) mit der nattichen Gelandeoberflache, nicht Uberschreiten. MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes VG VG
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB) 6.5 Die Wandhohe von Geb&uden in den Bebauungsplanteilflachen IX und Xll darf eine Hohe von
11 m, bezogen auf den niedrigsten Schnittpunkt des Baukorpers (einschliellich Tiefgaragen und VG VG
Anbauten) mit der natlrichen Gelandeoberflache, nicht tberschreiten. )
) ) . . . . amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Altmuihl
—e—e—e—o— 1514. Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 6.6 In der Bebauungsplanteilfiache XI werden keine Regelungen zur Hohe baulicher Anlagen
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) getroffen, die Zulassigkeit bemisst sich in dieser Bebauungsplanteilflache nach § 34 BauGB. ve Ve VERFAHRENSVERMERKE
6.7 Baugebietsteilflachen I, 11, Ilb und Ill: Fur zulassig bebaute Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt
der Planaufstellung (Aufstellungsbeschluss: 01.02.2018) von der festgesetzten Firsthohe 1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 10.04.2025 die 2. Anderung des einfachen Be-
(] abweichen, gilt dass bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB weiterhin bauungsplans Nr. 88 Sid ,Innenentwicklung Stid* beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN zulassig sind, sofem die Firsthdhe nicht erhdht wird und keine weiteren Festsetzungen ........?..?..orts[]blich beka’hntgemacht. J J
entgegenstehen. )
, . o o ) , 2) Zum Entwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 88 Sud ,Innenentwicklung Sud®, 2. Anderung in der
Umgrenzung von Bodendenkmalern 6.8 Baugebietsteilflachen IX und XII: Fur zulassig bebaute Baugrundstucke, welche zum Zeitpunkt der Fassung vom .............. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Planaufstellung der 2. Anderung (Anderungsbeschluss: 10.04.2025) von der festgesetzten Wand- Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . bis beteiligt.
und Firsthohe abweichen, gilt dass bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB _ ) _ ) ) _
weiterhin zuléassig sind, sofem die Wand- und Firsthdhe nicht erhoht wird und keine weiteren 3) Der Entwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 88 Sud ,Innenentwicklung Sud”, 2. Anderung in der
Festsetzungen entgegenstehen. Fassungvom ............... wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
L bis ... verdffentlich.
7. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
. i : : : , : 4) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den einfachen Bebauungsplan
71 Far die Bebauungsplantel_l_ﬂach_en mit der B_ezelchnung 1, III,__XI _und XlI wird bei der Errichtung von Nr. 88 Sid ,Innenentwicklung Std*, 2. Anderung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
3 Vollgeschossen ein dariber liegender Kniestock als unzulassig festgesetzt. als Satzung beschlossen.
7.2 Fur die Bebauungsplanteilfiachen mit der Bezeichnung Il und Ilb wird bei der Errichtung von 2 Beilngries, den .............
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Vollgeschossen fur ein daruber liegendes Dachgeschoss festgesetzt, dass ein Kniestock von ’
hochstens 1,0 m, gemessen von der fertigen FulRbodenoberkante im Dachgeschoss bis zum
1. Geltungsbereich Schnittpunkt mit der Unterkante Dachkonstruktion, einzuhalten ist. Bei Pultdachem ist der ) _ - _ i} = —
1.1 Innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich die Zuléssigkeit von Vorhaben nach den Vorgaben Kniestock an der niedrigeren Seite einzuhalten. en J’ \ 300 s0sta Q 55 B ;’ 4292 = % D - ? D 455 (Siegel)
des Bebauungsplanes. Gem. § 30 Abs. 3 BauGB gelten im Ubrigen die Regelungen des § 34 und 7.3 Fur die Bebauungsplanteilfiache mit der Bezeichnung IX wird bei der Errichtung von 3 ~ 4 VI I I — N R ; - o N =</ S R e TS
§ 35 BauGB. Vollgeschossen fiir das oberste Vollgeschoss festgesetzt, dass ein Kniestock von hochstens 1,5 N < s " (o E E] . Jrsen (1. Burgermeister Helmut Schloderer)
1.2 Der Bebauungsplan nimmt keine Abgrenzung von im Zusammenhang bebauten Ortslagen nach § m, gemessen von der fertigen FuRbodenoberkante im Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Va3 T e - Y S - s L1 4 il 5) Ausgefertigt
34 Abs. 1 vor. Unterkante Dachkonstruktion, einzuhalten ist. Bei Pultdachern ist der Kniestock an der niedrigeren 5 Q) 260 AN R N e 2= o310 D aoas 9 9
Seite einzuhalten. R =T 5o A > 195 © )\ o/ waro
MindestbaugrundstiicksgroBe, Zahl der Wohnungen . . . . . . i AN AT 4 ) (- o2 ,D
21 Fest t2t wird ein Mindestman fir die Gréfe der B dsticke ie Woh . 7.4 Fur die Bebauungsplanteilfidche mit der Bezeichnung IX und Xll wird festgesetzt, dass die G S 4 20, X T2 S k) -
' V\?shgesz; ;\nr ein Mindestmai IUr die roise der Baugrundsicke je Yvonnung in maximale Ansichtshéhe von Gebauden zwischen dem niedrigsten oberirdischen Punkt des - 2 "SRR ke SO s » : [ o
ohngebauden. Baukorpers (einschlieBlich Tiefgaragen und Anbauten) und dem First eine Hohe von 12 m nicht % o SR SN YOI & b LT e Beilngries, den .............
22 Fur die Bebauungsplanteilflache mit der Bezeichnung | gelten folgende Uberschreiten darf. Von der Bemessung der Ansichtshohe bleiben Zufahrten zu Garagen und 3 a5 25612 o fém Yool R 7 e g 7 D
MindestbaugrundstiicksgroRen je Wohnung in Wohngebauden: Tiergaragen sowie Haus- und Kellerzugénge bis zu einer Breite von 8 m unberticksichtigt. N /i 4 02 %, ) | Sy — 423 DO
118, 132/3i O Q0% 474‘8 P 42411 ) 175048 1750/45
MindestbaugrundstiicksgréRe (in m?) WohnungsgréRe (Wohnfliche in m?) 7.5 (F: er}[JIﬁssig %mCh';[lete Gg‘?%uZd;(,)}INSe)IChe 3””1 Eeittpu? ktder Planangte”U"g des Kniestock 28 1857 (o~ ) 121 308/10 & au\ s D (Siegel)
" — " ufstellungsbeschluss: 01.02. von den Festsetzungen zur Begrenzung des Kniestocks = Y . s\ S o wond L N
60 m </=40m abweichen, gilt dass bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB weiterhin 150 Q N : e a 20312 a2 g g A *; (1. Burgermeister Helmut Schloderer)
100 m? iber 40 m? bis </= 70 m? zulassig sind, sofem der Kniestock nicht erhoht wird, die Wohnflache im Dachgeschoss nicht = ) ) N8> " SRR ) A et
140 m? iiber 70 m? bis </= 100m? erhoht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen. Die Erhohung der Wohnflache im - s :@ £ W\;’ N %) o 7 Vel I A v _ _ )
- . - Dachgeschoss durch die Errichtung von Balkonen oder Dachgauben kann ausnahmsweise < 2571/ e y 2 oS =ik S e\ \ I z|[: | N\ oz 6) Der Satzungsbeschluss zu dem einfachen Bebauungsplan Nr. 88 Sud ,Innenentwicklung Sud®, 2. Ande-
180m tber 100 m zugelassen werden, sofern die Grundziige der Planung nicht berihrt werden. T ¢ N PR ) 24T H |2y I i rung wurde am ............... geméaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Be-
23 Fir die Bebauungsplanteilfiachen mit der Bezeichnung I, Iib, 111, IX, XI und XIl gelten folgende <5 < a ~ A 5’,3/67 6 X SR oo J e bauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
Mindestbaugrundstiicksgroen je Wohnung in Wohngebauden: - e A\ N > R 4 S - = % san o o~ o jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Be-
- - —— ” —— (g @ 5 @ RN ” % 2 2 s i L bauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
MindestbaugrundstiicksgréRe (in m?) WohnungsgréBe (Wohnflache in m?) 0 s Y S D NN T 7% & e X i T w00y 2 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
80 m* </=40m* b ’0’50\\ Y 1011/3 7 s 71 61 X 34 148 142t i 208 s - @ %
120 m? tiber 40 m? bis </= 70 m2 ? \ D \'@ NN O 7 “ BN\ "o 1 ’ Beilngries, den .............
160 m? tiber 70 m? bis </= 100m? 309 1012/1 ) I S 586&’9 qv&@;jm 47 39 < 3 * ~ 147 143 2 | 210 315/1 Q ?S 2 1750/55@ 175211 X
250 m? iber 100 m? Y é@ é B NN 5 ) A e N N\ _
2.4 Die Festsetzungen zur Mindestbaugrundstiicksgréfe gelten entsprechend flir gewerblich genutzte > - N 10122 4 e\i73 ° 75 K AN a: 0 B A= ol o o I X %%s% Q% (Siegel)
Einheiten und fiir Raume freier Berufe. . 72 - 5012 R - % 152/ & 41513 20012 0 Q e R R
Tota I\ A 2 AV 2 N v (1. Burgermeister Helmut Schloderer)
2.5 Die Errichtung zusétzlicher Wohnflache durch Balkone, Dachgauben, Terrassen und Wintergéarten N S D\ b, NP ® % d T o o @,«%a 5
kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grundziige der Planung nicht berihrt o120 £ O e @ X A o4 s s Xl 2 s
Werden . e 101317 > 71 2 N " \‘\é\“‘e&\‘a %@* o %’g %% 23
1012 \Q\Pb\u 25112 250 171/3 %Q&A 17/2 25 217" X' ¥ - 410/7 . Q‘a
2.6 Fur Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Aufstellungsbeschluss: & O > XIS S ‘ AV 0 & @ %,
01.02.2018) die festgesetzten Mindestbaugrundstliicksgrolen im Verhaltnis zur Zahl und GroRke S o~ @;’; < 5 \ 170 &\ y < , N, \1@3@
der zul&ssig errichteten Wohnungen unterschreiten, gelten folgende Regeln zum Bestandsschutz: (> @ g~ @ 17 ~ 208 “ 7 6 P, O’ B X Q @
247 168 14 (3 10\ 2 32011 ‘5?.9/} 2\ 175019
2.6.1 Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zulassig, I I I o160 o A\ o X NS~ ) & & s [ NN w0\ \| 4102 %%} N 1754
sofern weder die Zahl der Wohnungen, noch die Wohnflache erhdht werden und keine O > oz < @) @ . AR 08 % sass AN
weiteren Festsetzungen entgegenstehen. Festsetzung Nr. 2.5 gilt entsprechend 0 o 0204 A p 63 ) 243 ) " 32812 \ ©§
m\%‘\%o ?20/ " Q y = - % 2l 328/4 1750111 %‘% 501 @ <
2.6.2 Bei einer Grundstucksteilung gilt die vorstehende Festsetzung (2.6.1) fiir alle neu e 0 AKX fo1as @ A 2 @ 2 e S asas 20 o h o mw@ {75020y’ 0 o
geb”de‘ten Bau grundstu cke. 1024/5 O 1016/ S S\ 10207 ~ ” \ 24412 ~ & \ o1 @@\AQ 32012 a0 < — N 175018 S
(%; 1018/7, 1018 > 2, > . 2 % ) 328/20, "%{Q o817 R S 1750114 Y .
MaB der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl — . - o QD %&wm L s Q e 2 - & " N\ < VO 20le o 50 | PN X
I 1024 N 1239/ A % L 222 )“33; A ¢ % P 507 501Q 7G5
3.1 Die Grundflachenzahl in den Bebauungsplanteilflaichen mit der Bezeichnung |, lib, I, 1X, Xl und oo \ ," % % % 1023/ Tozone\, 102012 e 1242“@‘?&%‘ < O . - e wte 5\ 74 \ NN 175073 o %
Xll betragt 40 vom Hundert (GRZ 0,4). Q ;’/ 1025 A oo <> Q @ ‘%% 5 &) &&@w A 379/ Q ¢
= 0 ‘ 7 O - %0@ @ 123919 123911 Q 22 ® v’ a0 < 3307 <>0 g/s % 50 I 375 %
3.2 Die Grundflachenzahl in der Bebauungsplanteilflache mit der Bezeichnung Il betragt 30 vom ) ‘ 02313 2 o e e 2\ O @‘O s287 506 A _
2 @'5%\6 1239/150 \ = {30 28 @ % Friedplt Sportanlage
Hundert (GRZ 0,3). ‘ A % A O 124214 %% O . / a79r2 4/%)
1052/ > ‘35% o o5 e - %, 1269/10 328/16 328/9 ~ & %, (¢} 3
3.3 Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren < 0 ’)r \ ‘* BTN o Q @ hadt s Q 12495 229 O 1267 Q g s s7008 ® e D ® N
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der , L o . ot oz S 01233/4 e RS % O g @ @ & % Tase e N S X . e
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Geman % . & D = o A 3 K N a & ) wond 2 20 37\ O3 o O S £ 0 c
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf durch diese Anlagen die zuldssige Grundfiache um bis zu 50 / \/ L% ? @ e O § % oS Q O g 2
vom Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von R 0’ y 05912 02213 S5 $ 4 < ) QWO P A . - x )
in Sgesa mt 0 ,8. “‘ &2 Qmew 1061 %ﬁ” 1058/3 S i 1238 = 1423 1265/5 = @ ¢ ) 328113 \ 4&) i)ﬁ
1061/8 > 1238/1 % 1245 s Rz L%@ \ 379/6 N 5 )
34 Fur zulassig bebaute Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung . i “’“’Q $ , . o AP AN SO 0 I <}>1265/4 @ Q \ - % srar =\ p 2
(Aufstellungsbeschluss: 01.02.2018) die festgesetzte Grundflachenzahl tberschreiten, gelten o2 e NG - Q e & @ b % O & i N \\l \ Xl oo
folgende Regeln zum Bestandsschutz: <> \ 106010 3612 N & 21X O Nl @ @12&4/2 &% \ \\‘ \ QQ @ 3g°
) RN 1060/2 Festplatz '§§?e 1427/8 A %L 4 12472 i % 2 : 7
3.4.1 Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zulassig, O “os0rs - 129711 /5 & ‘2@ WQ £ > <>1247/4 - \\\ \\\( \ Sportaniage Q? sl 2\ 2y
sofern die Grundflache nicht erhdht wird und keine weiteren Festsetzungen o O o g 12X 1428 G2 - &> e - ) . e ) %) \\ N D % Q% % Teil St
entgegenstehen. % 0 , @ X /\\‘ \\ \ \\ & . = e
107072 107212 &/ ‘iﬁ‘ 2 Y% 342/5" % B "T\) 90)/@ O
3.4.2 Die Erhohung der Grundflache durch die Errichtung von Terrassen oder Wintergarten b foeos o X 9»,;11423&} % 6}”/ ) s g5 126901 //4(‘\ () \ \ ¢ \ \ NO 5 Z .
kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grundziige der Planung nicht . I I I % “‘mmw A0 mw@ ’3—5 ”“’”*’Q e %% s Q //4' \\\Srg’)\ \ 7 % D .
be ru h rt Wel’den ’ Q vy \> % ¢ 4 \"\1:::'2\s 1249/! ) 2::0\ N o\ < = N 1271 //\\\\\\Jé\ \\ /4//// ’ 372 % % A *
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