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BEKANNTMACHUNG

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 108 "Wohnen am Arzberg" mit integriertem Griinordnungs-
plan

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in 6ffentlicher Sitzung am 08.12.2023 beschlossen den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 108 "Wohnen am Arzberg" aufzustellen. Aufgrund gednderter rechtli-
cher Rahmenbedingungen (Rechtsprechung zu § 13b BauGB) und zwischenzeitlich erfolgte Anpassun-
gen des Vorhabens erfolgte ein erneuter Beschluss tiber die Aufstellung des Bebauungsplans am
21.09.2023. Wesentliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnungen, die Errichtung zweier
verbundener Mehrfamilienhduser mit untergeordneter gewerblicher Nutzung und Tiefgarage.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstlck Flst.-Nr. 371/3, Gemar-
kung Beilngries, norddstlich der Kehlheimer StralRe und ergibt sich aus dem Lageplan, der Bestandteil
dieser Bekanntmachung ist.

Der raumliche Geltungsbereich der Ausgleichsftache umfasst eine Teilfldche des Grundstlcks Flst.-Nr.
755, Gemarkung Beilngries, nérdlich des Ludwig-Donau-Main-Kanals, stdlich des Golfplatzes Altmuhi-
golf und ergibt sich aus dem Lageplan, der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist.

Im Zeitraum vom 23.10.2023 bis einschlieRlich 24.11.2023 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB. Der Stadtrat hat in &ffentlicher Sitzung am 08.02.2024 den Entwurf
fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 108 ,Wohnen am Arzberg” gebilligt und beschlossen,
die formliche Beteiligung durchzuflhren. Nach zwischenzeitlicher Pausierung des Projektes wurde am
23.10.2025 ein erneuerter Beschluss zur Weiterfiihrung des Verfahrens gefasst. Die Anderungen am
Vorhaben wurden in der Sitzung gebilligt und es wurde beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden, Behdrden und sonstiger Trager
dffentlicher Belange geméaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des o0.g. Bebauungsplans, in
der Fassung vom 23.10.2025, durchzufihren.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.10.2025 ist einschlieRlich der Begriindung mit
Umweltbericht sowie den erforderlichen Fachgutachten und der nach Einschatzung der Stadt wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen und Stellungnahmen in der Zeit vom

04.12.2025 bis einschlieRlich 12.01.2026

Online Giber die Internetseite der Stadt Beilngries ,www.beilngries.de” unter der Rubrik ,,Leben & Sozi-
ales -> Bauen und Wohnen -> Bauleitplane im Verfahren” bzw. per Direktlink

URL: https://www.beilngries.de/bauleitplaene-verfahren/
gffentlich abrufbar.

Als alternative Zugangsmaglichkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 4 BauGB liegen die o.g. Unterlagen
zusétzlich im Rathaus der Stadt Beilngries (Hauptstrae 24, 1. Stock, Zimmer 15) wahrend der allgemei-
nen Dienstzeiten aus. Auf Wunsch wird die Planung erldutert.
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Wahrend der Vertffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Diese sollen elektro-
nisch per Email an die Mailadresse beteiligung@tb-markert.de unter Angabe des Betreffs ,,1140_BP-
108" abgegeben werden. Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen auch auf anderem Weg abgegeben wer-
den (z. B. per Post, zur Niederschrift im Rathaus, etc.).

Allgemeine Dienstzeiten:
Montag bis Freitag: 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag: 14:00 Uhr bis 16.00 Uhr

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan
gemal § 3 Abs. 2 Nr. 3 BauGB unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von Be-
deutung ist.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i, V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entneh-
men Sie bitte dem Formblatt , Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren”
das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer
2 UmwRG bei einem Rechtsbehelf nach § 7 Absatz 2 UmwRG gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 UmwRG mit
allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hitte geltend machen kénnen.

Es liegen folgende Arten umweltbezogener informationen zur Planung vor:

(1] Begrindung mit Umweltbericht

(2] Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[3] eingegangene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemalk § 4 Abs. 1
BauGB

[4] Schalltechnische Konzeptuntersuchung zum einwirkenden Verkehrslarm (20.12053-b02), IBAS
Ingenieurgesellschaft mbH

(5] Schalltechnische Konzeptuntersuchung zum einwirkenden Gewerbelarm (20.12053-b02), IBAS
Ingenieurgesellschaft mbH

[6] Spezielle artenschutzrechtliche Prifung 2023, Blro Genista

[7] FFH- und SPA-Vorprufung 2023, Biiro Genista

Eutz_gut Art der vorhandenen Informationen [Darstellung in ...]

Bestandsaufnahme [1]
Ausfihrungen zu Betroffenheit von Erholungsrdumen [1]

M h
ense Auswirkungen durch Immissionen [1], [3], [4] und [5]
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen [1], [6] und [7]
R Vorhandene Nutzung [1]
Flache

Flachenbedarf [1] und [2]

Bestandsaufnahme [1] und [6]

Ausfihrungen und Hinweise zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden und ggf. er-
Tiere/Artenschutz forderlichen MalRnahmen [1] und [6]

Auswirkungen durch das Vorhaben [1], [3], [6] und [7]

artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen [1]_, [6] und [7]
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Pflanzen

Bestandsaufnahme [1]

Auswertung der Biotopkartierung [1]

Ausfuhrungen und Hinweise zu:

Betroffenheit von Schutzgebieten nach BNatSchG sowie Natura 2000-Gebieten [1] und [7]
Belange der Landwirtschaft [1]

Beschaffenheit der Ausgleichsflachen [1] und [6]

Boden

Auswertung der Bodenschidtzungskarte im Geofachdatenatlas, Bodeninformationssystem
Bayern [1]}

Ausfihrungen und Hinweise zu:

Auswirkungen [1] und [2]

Vorkommen von Altablagerungen [1]

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen [1], [3]

Wasser

Bestandsbeschreibung [1]

Ausfihrungen und Hinweise zu:

Betroffenheit von Wasserschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten und wassersensib-
len Bereichen, Abwasserentsorgung, Wasserversorgung und oberflachlich abflieRendes
Niederschlagswasser [1], [3]

Auswirkungen [1]

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen [1] und [3]

| Luft/Klima

Bestandsbeschreibung [1]

Hinweise zur Betroffenheit von Kaltluftentstehungsgebieten [1]
Auswirkungen [1]

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen [1] und [3]

Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung [1]
Auswirkungen [1]
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen [1]

Kultur- und Sachgi-
ter

Hinweise zur Betroffenheit von Boden- und Baudenkmalen [1] und [3]

Wechselwirkungen

Ubersicht [1]
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Lageplan des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 0. M.,
(Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022)
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Lageplan des raumlichen Geltungsbereiches der zugeordneten Ausgleichsflache o. M.,
(Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025)
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Beilngries, 24.11.2025 \ 1. Birgermeister

Ortsliblich bekannt gemacht durch Anschlag an der Amtstafel Beilngries und in allen Ortsteilen,
sowie im Internet unter https://www.beilngries.de/bauleitplaene-verfahren/

| Ausgehdngt am: 26.11.2025 Abzunehmen am: 13.01.2026

Abgenommen am: Beilngries, den

Datum, Unterschrift
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