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A Begrindung

A1 Anlass und Erfordernis

In der Stadt Beilngries, die im Einzugsbereich der Stadt Ingolstadt liegt, besteht eine Nach-
frage nach Wohnraum. Die vorhandenen Wohnbaulandpotentiale im Geltungsbereich rechts-
kraftiger Bebauungsplane und Satzungen sowie Bauflachen im Sinne des § 34 BauGB sind
allein nicht ausreichend, um den bestehenden Wohnraum- bzw. Wohnbaulandbedarf zu de-
cken. Der bestehende Wohnbaulandbedarf der Stadt Beilngries soll daher auch durch die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans gedeckt werden.

Das Gebiet liegt im Osten des Ortsteils Arnbuch, dstlich und westlich des Pondorfer Wegs.
Es umfasst die Grundstiicke mit den FI.Nrn. 126, 130, 131, 140 (Teilflache). Hier besteht die
Maglichkeit Wohnbebauung im Anschluss an ein bestehendes Wohngebiet zu realisieren.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, da es fur die Errichtung von Wohnbe-
bauung derzeit kein Baurecht gibt.

A.2 Ziele und Zwecke

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 ,Heiligenholz® wird die Siedlungsentwick-
lung des Ortsteils Arnbuch gewahrleistet. Dabei wird die Errichtung von Einzel- sowie Dop-
pelhdusern ermoglicht. Die Wohnbebauung soll sich in Art und Maf? der Nutzung an die west-
lich und &stlich angrenzende Bebauung anpassen. Zielsetzung der Planung ist somit eine
vertragliche Steuerung der Siedlungsentwicklung im Ortsteil Arnbuch und damit eine geord-
nete Entwicklung der angestrebten baulichen Anlagen. Dabei soll den zuklnftigen Bauherrn
aber ein angemessen grofer Spielraum bezlglich der Ausgestaltung der Baukoérper einge-
raumt werden, wodurch sowohl traditioneller als auch zeitgendssischer Architektur Raum ge-
boten werden kann. Zudem sollen flachensparende Siedlungs- und Erschliellungsformen
Eingang in die Planung finden, um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
Rechnung zu tragen

Im Zuge der Planung sollen die naturschutzrechtlichen Belange miteinbezogen werden. Da-
runter zahlen geeignet Vorgaben zur Klimaanpassung und die Gewahrleistung einer Anpas-
sung des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbild.

A.3 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in seiner Sitzung am 08.11.2022 gemal § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz® fur das Gebiet im Osten des
Ortsteils Arnbuch aufzustellen.

Ebenfalls wurde die 57. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen, da im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan ein Teilbereich des Plangebiets als Flache fur die Landwirt-
schaft gekennzeichnet ist. Die Anpassung des Flachennutzungsplans wird im Rahmen des
Parallelverfahrens gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt. Dadurch ist die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 118 ,Heiligenholz* aus dem Flachennutzungsplan gewahrleistet.

In der Zeit vom 18.11.2025 bis einschlief3lich 19.12.2025 erfolgte die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB. In der
Sitzung des Stadtratesam __ . . wurden die eingegangenen Stellungnahmen behan-
delt und der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 118 ,Heiligenholz“ sowie der 57. Anderung des
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Flachennutzungsplanes gebilligt. Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeitvom . . bis ein-
schlieBlich . . statt.

A4 Wohnbaulandbedarf

A.4.1 Bevolkerungsentwicklung

Fir die Planung neuer Siedlungsflachen ist aufgrund der Rechtslage und der einschlagigen
raumordnerischen Ziele und Grundsatze des LEP einerseits ein entsprechender Nachweis
Uber den Bedarf von Wohnbauland zu fuhren und andererseits darzulegen, inwieweit der
zukunftige Bedarf durch Potentiale der Innenentwicklung gedeckt werden kann.

In den folgenden Ausflihnrungen erfolgt daher zunachst eine Darstellung der bisherigen Be-
volkerungsentwicklung und eine Prognose der zu erwartenden Bevoélkerungsentwicklung mit
dem daraus resultierenden Neubedarf an Wohnbauland in Beilngries.

Ad411 Entwicklung der Einwohnerzahlen

Bei der Betrachtung der Einwohnerzahlen der Stadt Beilngries wird deutlich, dass die Ent-
wicklung seit 2014 bis ins Jahr 2024 steig positiv war.

Bevolkerungsentwicklung Stadt Beilngries
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Abbildung 1: Bevolkerungsentwicklung Stadt Beilngries 2014-2024"

A.4.1.2 Bevdlkerungsprognose

Fur die Prognose der Bevolkerungsentwicklung lassen sich, neben der Extrapolation der bis-
herigen Entwicklung, verschiedene Quellen heranziehen. Die ,Regionalisierte Bevolkerungs-
vorausberechnung fur Bayern bis 2043 mit dem demografischen Profil fur den Landkreis
Eichstatt von 2025 prognostiziert fir den Landkreis im Jahr 2043 eine Einwohnerzahl von ca.

1 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, www.statistikdaten.bayern.de
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142.000 Einwohnern. Bei einer Bevolkerung von 135.200 im Jahr 2023 bedeutet dies ein
Wachstum von ca. 5,0 %.2

Bevolkerungsprognose Landkreis Eichstatt
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Abbildung 2: Bevolkerungsprognose Landkreis Eichstatt bis 20433

Die Flachenmanagement-Datenbank des Bayerischen Landesamt flir Umwelt prognostiziert
fur die Stadt Beilngries im Jahr 2044 eine Einwohnerzahl von 11.291 Einwohnern. Bei einer
Bevolkerung von 10.218 im Jahr 2024 entspricht dies einem Bevdlkerungswachstum von ca.
10,5 %.*

Der regionale Trend der Bevdlkerungsentwicklung lasst sich anhand des Bayerischen Statis-
tikatlas und der Prognosen fir die umgebenden Landkreise nachvollziehen.

Die umliegenden Landkreise weisen alle eine zunehmende Tendenz auf. Die Landkreis Neu-
burg-Schrobenhausen, Pfaffenhofen a.d.llm, Neumarkt i.d.OPf. sowie die Stadt Ingolstadt
wachsen besonders stark.

A.4.2 Siedlungsentwicklung
Wohnfldchen und Haushalte

Ein bundesweiter Trend, ist die stete Verkleinerung der Haushaltsgréf3en, das heifdt, der An-
teil an 1- und 2-Personen-Haushalten steigt, wahrend der Anteil von Haushalten mit 3 oder
mehr Personen sinkt. In der Konsequenz steigt daher die Zahl der Wohneinheiten fur die
gleiche Anzahl an Personen.

2Vgl. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2043 - Demographisches Profil fiir den Frei-
staat Bayern, Mai 2025, S. 20

3 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, www.statistikdaten.bayern.de

4 Flachenmanagement-Datenbank Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stadt Beilngries
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B gebnisse der Haushaltsprog
Raumbezug demografische 1990 Anteil 2017 Anteil Index 2040 Anteil Index
Merkmale
1.000 in% 1.000 in% 1990 =100 1.000 in% 2017 =100
Bundesrepublik Bevdlkerung in 80.042 83.693 82.559 98,6
Deutschland privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 35.199 41.963 19,2 42512 1013
darunter Haushalte mit ... Personen
1 11.850 337 17511 a7 146,4 18.805 44,2 1074
2 10.824 30,8 14.238 339 1315 14.418 333 99,4
3 6.002 171 5.019 12,0 836 4586 10,8 914
4 4.735 135 3.805 9,1 80,3 3.621 85 95,2
5 und mehr 1.785 51 1.390 33 718 1.352 3,2 973
Stadtstaaten Bevélkerung in 5.648 6.068 6.541 107,8
privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 2.891 3.368 116,5 3.626 107,7
darunter Haushalte mit ... Personen
1 1.310 453 1.747 519 1334 1.905 52,5 109,0
2 864 29,9 977 299 134 1.026 283 105,0
3 375 13,0 331 9.8 884 345 9,5 104,2
4 256 88 224 6,6 87,6 244 6,7 108,9
5 und mehr 86 3,0 88 2,6 1023 106 29 119,8
Haushatigrds b i i
Flachenlander West  Bevdlkerung in 59.711 64.967 64.722 99,6
privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 26.212 31.969 122,0 32.871 102,8
darunter Haushalte mit ... Personen
1 8.920 34,0 13.008 40,7 1443 14.262 434 109,6
2 8.004 305 10.775 337 134,6 10.929 332 1014
3 4.390 16,7 3.903 12,2 88,9 3.600 11,0 92,3
4 3.452 13,2 3.120 98 89,8 2974 9,0 95,3
5 und mehr 1.447 55 1.164 36 80,4 1.107 34 95,1
Flachenlander Ost Bevélkerung in 14.708 12.658 11.296 89,2
privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 6.110 6.626 107,9 6.015 90,8
darunter Haushalte mit ... Personen
1 1.627 26,6 2.756 416 169,4 2638 439 95,7
2 1.962 321 2.486 315 126,7 2.193 36,5 88,2
3 1.240 20,3 785 1.7 633 640 10,8 81,5
4 1.029 16,8 462 70 447 404 6,7 81,5
5 und mehr 252 4,1 138 2,1 54,5 139 23 101,2
durchschnittliche 241 1,91 1,88

HaushaltsgroRe
Abbildung 3: HaushaltgréRen gem. Raumordnungsprognose 20405
Neben dem allgemeinen Bedlrfnis nach mehr Wohnflache ist auch die steigende Wohnflache

pro Kopf eine indirekte Folge der abnehmenden Belegungsdichte, da immer kleinere Haus-
haltsgemeinschaften immer mehr Wohnflache belegen.

5 Raumordnungsprognose 2040; Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung; Bonn, Mai 2021
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Wohnflachenentwicklung pro Kopf in m?
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Abbildung 4: Wohnflachenentwicklung pro Einwohner Beilngries 2014-20245%
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Abbildung 5: Entwicklung der HaushaltsgréfRen Beilngries 2014-20247

Im Zeitraum von 2014 bis 2024 stieg die Wohnflache pro Einwohner in Beilngries von 51,19
m? auf 54,73 m?. Die Entwicklung der Pro-Kopf-Wohnflache stieg seit dem Jahr 2015 konti-
nuierlich an. Gleichzeitig ging die Zahl der Personen pro Haushalt von 2014 bis 2024 von
2,25 auf 2,15 zurlick. Damit ist die Belegung jedoch immer noch hdher als im Bundesgebiet
mit einem Durchschnittswert von 1,99 im Jahr 2017 (siehe Abbildung 3).

A.4.3 Wohnbauflachenbedarf

Die Bedarfsermittlung erfolgt auf der Grundlage von zwei mafRgeblichen Einflussgréen:

6 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, www.statistikdaten.bayern.de

" Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fir Statistik, www.statistikdaten.bayern.de
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Bedarf aus Bevélkerungsentwicklung

Als Grundlage dienen die Vorausberechnungen des Bayerischen Landesamtes flur Statistik.
Diese rechnet die Bevolkerungs-Bestandsdaten in Bezug auf Fertilitat, Mortalitat, Binnen- und
Aulenwanderung sowie Allokationsquoten fort. Aus diesen Parametern wird der zukunftige
Bedarf hinsichtlich der Bevolkerungszahl ermittelt. Die Parameter Geburtenrate (steigendes
Alter der Mutter) und Sterblichkeit (steigende Lebenserwartung) sowie Aulenwanderung (re-
duziertes Wanderungssaldo) entwickeln sich in diesem Komponentenmodell anhand realisti-
scher Annahmen weiter.8

Die Bevolkerungsprognose fur die Stadt Beilngries ist zunehmend, fur den Landkreis
Eichstatt wird auf aktuelleren Grundlagen ebenfalls ein Wachstum der Bevoélkerung prognos-
tiziert. Die regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung geht fur den Landkreis Eichstatt
von einem Wachstum von 5,0 % zwischen 2024 und 2044 aus.

Spezifisch fir die Stadt Beilngries liegt eine Prognose fiir den Zeitraum 2024 bis 2044 vor.®
Hierbei wird ein Bevolkerungswachstum von ca. 10,5 % (1073 Personen) berechnet. Daraus
ergibt sich ein jahrliches Wachstum von ca. 0,5 %.

Wohnungsbestand

Aus dem Bestand an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden kann zum einen zu-
sammen mit der Bevdlkerungszahl die Haushaltsgrélie (Personen pro Haushalt) sowie zum
anderen zusammen mit der Gebaudeflache die Wohnflache pro Kopf abgeleitet werden. Die-
ser liegt im Jahr 2024 bei 466 Wohnungen (Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden)
je 1000 Einwohner.0

Auf Grundlage dieser beiden EinflussgréoRen werden bis zum Jahr 2044 500 Wohnungen
bendtigt.

A.4.31 Innenentwicklungspotentiale

Diesem ermittelten Bedarf stehen die verfigbaren Innenentwicklungspotentiale in Beilngries
gegenlber. Dazu zahlen neben leerstehenden Gebauden (falls diese erhoben wurden) auch
die Baultiicken mit Baurecht nach § 34 BauGB bzw. freie Bauplatze im Geltungsbereich von
Bebauungsplanen.

Die Bauverwaltung der Stadt Beilngries hat die bestehenden Baullicken gemeindeweit er-
fasst. Daten zu Leerstanden stehen nicht zur Verfigung. Im gesamten Gemeindegebiet be-
stehen 229 Baultucken mit einer Gesamtflache von ca. 18,6 ha (Stand Juli 2018).

Die tatsachliche Verfugbarkeit wurde von der Stadtverwaltung im Rahmen des Flachenma-
nagements abgefragt. Demnach besteht seitens der Grundstiickseigentimer keine Verkaufs-
bereitschaft an die Stadt Beilngries. Die Stadt kann somit nicht auf die Flachen zur Deckung
des Wohnbaulandbedarfs zugreifen, im Rahmen von Privatverkaufen ist allerdings in be-
grenztem Umfang davon unabhangig eine Nachverdichtung méglich und auch anzunehmen.

Durch die Stadt Beilngries soll alle 3-4 Jahre mithilfe von Anschreiben und Ansprachen der
Versuch unternommen werden, diese Potentiale im Stadtgebiet zu aktivieren. Aufgrund der

8 vgl. Demographie-Spiegel fir Bayern bis 2039, Stadt Beilngries, S.9, Bayerisches Landesamt fiir Statistik
9 Flachenmanagement-Datenbank, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (Stand 22.01.2026)
10 Flachenmanagement-Datenbank, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (Stand 22.01.2026)
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Personalsituation innerhalb der Verwaltung sind kirzere Intervalle zwischen den Abfragen
der Verflgbarkeit bislang nicht mdglich.

Der zuklnftige Bedarf soll vorrangig durch folgende, bereits im Flachennutzungsplan darge-
stellte Wohnbauflachen gedeckt werden:

T /

Abbildung 6: Reserveflachen Wohnbauland — Ausschnitt digitalisierter rechtskraftiger Flachennutzungsplan Stadt
Beilngries (Nord), 0. M.

Abbildung 7: Reserveflachen Wohnbauland — Ausschnitt digitalisierter rechtskraftiger Flachennutzungsplan Stadt
Beilngries (Mitte), 0. M.
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Abbildung 8: Reserveflachen Wohnbauland — Ausschnitt digitalisierter rechtskraftiger Flachennutzungsplan Stadt
Beilngries (Std), 0. M.

Im Flachennutzungsplan werden somit etwa 27 ha Reserveflachen fur Wohnbauland im ge-
samten Gemeindegebiet dargestellt. Im Ortsteil Arnbuch bestehen Reserveflachen mit ca.
1,2 ha (Teil des vorliegenden Baugebietes ,Heiligenholz®).

Aufgrund des starken Zuwachses der Altersgruppe Uber 65 Jahre (Zuwachs von 60,2 % zwi-
schen 2019 und 2039)" mussen die sich in Zukunft veranderten Wohnanspriche bei der
Siedlungsentwicklung beziehungsweise beim Baulandbedarf beachtet werden. Es sollte auf-
grund des demographischen Wandels attraktiver, barrierefreier, altengerechter Wohnraum
im Stadtgebiet Beilngries geschaffen werden, allen voran im Hauptort Beilngries in fullaufiger
Erreichbarkeit zu bestehenden Versorgungseinrichtungen. Dies wiederum férdert das Frei-
werden von Wohnraum im Bestand durch das Auslésen von Umzugsketten, sodass dadurch
auch den jungeren Bevdlkerungsgruppen Spielrdume erdffnet werden, angemessenen
Wohnraum zu beziehen.

" Datenbasis: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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A.4.3.2 Bedarfsprognose fiir den Zeitraum bis 2044

Unter Zugrundelegung eines Bevdlkerungswachstums von 0,5 % pro Jahr &8sst sich fur das
Zieljahr 2044 folgender Wohnbaulandbedarf errechnen.

Im Jahr 2024:

10.218 Einwohner

Im Jahr 2044 bei einem Bevdlkerungswachstum von 10,5 %:
Bevolkerung 11.291 Einwohner

Veranderung 2024 - 2044
+1.073 Einwohner

Wohnungsbestand Ausgangswert von 466 Whg./1000 EW

Bedarf an + 500 Wohnungen aus der Bevdlkerungsentwicklung
Wohnungen
m:r;ggi?landbedarf 500 Wohnungen werden bis zum Jahr 2044 benétigt

A.4.3.3 Abgleich mit landes- und regionalplanerischen Vorgaben

Die betroffenen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern sowie des
Regionalplans Ingolstadt werden bei der vorliegenden Planung beachtet. Eine Auflistung der
betroffenen Ziele erfolgt in Kapiteln A.6.1.1 und A.6.1.2.

A5 Ausgangssituation

A.51 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Bereich des Ortsteils Arnbuch. Dieser liegt im sud-
lichen Teil der Stadt Beilngries. Das Plangebiet wird durch den Pondorfer Weg erschlossen.
Es umfasst die Grundsticke mit FI.Nrn. 126, 130, 131, 140 (Teilflache) der Gemarkung Arn-
buch.

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz® in Arnbuch, Entwurf vom 19.02.2026
Begrindung mit Umweltbericht 13/85



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

I 4 \
|1 /// \
e \ \
~~~~~~ N \___ B BE3\
\ N ‘
\ \
\ \
e \ \ =
“““““ e \
| ey \\ . -
| \ S s
/ b R
| i [ 0, L)
d sf st \ fid 2y NS
i \ 5
AN \ (2 1
T —— o - \\ : St Rupartis é /
L e B, "3 =¥
[ D N\
| s \
/
|
[
|
|
[
A i

Abbildung 9: Lageplan des Gebiets, Geltungsbereich in rot (ohne Malstab), Plangrundlage: Digitale Ortskarte, ©
Bay. Vermessungsverwaltung, 2025

A.5.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

A.5.2.1 Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit grotenteils als landwirtschaftliche Flache genutzt. Vereinzelt
befinden sich Baumbestande auf der Flache. Von Norden nach Suden fuhrt der Pondorfer
Weg durch das Gebiet, welcher sich nach Studen zu einem landwirtschaftlichen Weg entwi-

ckelt.

A.5.2.2 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Giber die bereits bestehende Stralle Pondorfer Weg.
Uber diese ist die an das Plangebiet angrenzende KreisstraRe El 22 erreichbar, welche Rich-
tung Osten auf die Bundesstralle 299 fuhrt. Von dieser ist das Zentrum von Beilngries etwa

8 km entfernt.

Der nachstgelegene Bahnhaltepunkt befindet sich an der Strecke Nirnberg — Ingolstadt —
Munchen in etwa 19 km Entfernung in Kinding.

A.5.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Im Westen des Plangebiets befindet sich der Ortskern des Ortsteils Arnbuch. Dieser ist vor
allem von Ein- und Zweifamilienhdusern sowie landwirtschaftlicher Nutzung gepréagt. Ostlich
der Planflache sind ebenfalls Einfamilienhdusern vorzufinden. Sudlich des Plangebiets gren-
zen landwirtschaftliche Flachen an. Stddstlich der Flache ist ein groRerer Baumbestand vor-

handen.

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz® in Arnbuch, Entwurf vom 19.02.2026
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Bezuglich der Topographie des Plangebiets Iasst sich ein leichtes Nord-Sid-Gefalle feststel-
len. Das Gebiet steigt in Richtung Stiden von 482 m im Norden auf 489 m 4. NHN im sudli-
chen Teil des Plangebiets an.

\ A
\

Abbildung 10: Lageplan mit 1m-Hohenlininen (Plangrundlage: Digitales Orthofoto — DOP, Digitale Flurkarte DFK
und Digitales Gelandemodell - DGM © Bay. Vermessungsverwaltung 2025)

A.5.2.4 Kampfmittel und Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.

A.6 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A.6.1 Ubergeordnete Planungen

A.6.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Das Stadtgebiet von Beilngries befindet sich nérdlich des Verdichtungsraums Ingolstadt. Es
liegt entsprechend der Darstellung in der Strukturkarte aus dem Jahr 2022 im allgemeinen
landlichen Raum. Beilngries selbst wird im LEP als Mittelzentrum ausgewiesen. Arnbuch ist
ein vom Stadtzentrum ca. 8 km entfernter Ortsteil.

Stadt Beilngries
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Abbildung 11: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Bayern, Anhang 2 Strukturkarte (2022)

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:
1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

= In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Malinah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen (LEP 1.1.1, Ziel). Hierfur sollen
insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versor-
gung mit Gutern, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen
oder erhalten werden (LEP 1.1.1, Grundsatz).

= Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit in seinen Teilrdumen ist nach-
haltig zu gestalten (LEP 1.1.2, Ziel). Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen
und oOkologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzuraumen,

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz" in Arnbuch, Entwurf vom 19.02.2026
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TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der naturlichen Le-
bensgrundlagen droht (LEP 1.1.2, Ziel). Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen
die unterschiedlichen Anspriche aller Bevolkerungsgruppen berticksichtigt werden (LEP
1.1.2, Grundsatz).

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen (LEP 1.1.3, Grundsatz).

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich moglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden (LEP
1.2.1, Grundsatz). Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwick-
lung zu beachten (LEP 1.2.1, Ziel).

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Berlcksichtigung der kiinftigen Bevdlkerungsentwick-
lung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben (LEP 1.2.6, Grundsatz).

2. Raumstruktur

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur
weiterentwickelt wird, seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumut-
barer Erreichbarkeit moglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmit-
teln versorgt sind, er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und er seine landschaftliche und
kulturelle Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5, Grundsatz). Im landlichen Raum soll eine zeit-
gemale Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden
(LEP 2.2.5, Grundsatz).

3. Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientieren Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natlrlichen Ressour-
cen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden
(LEP 3.1.1, Grundsatz). Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungs-
formen sollen unter Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden (LEP 3.1.1, Grundsatz).

Zur nachhaltigen Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Mobilitdtsansprichen
der Bevdlkerung sowie neuen Mobilitatsformen sollen regionale oder interkommunale
abgestimmte Mobilitatskonzepte erstellt werden bertcksichtigen (LEP 3.1.2, Grundsatz).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrin-
det nicht zur Verfigung stehen (LEP 3.2, Ziel).

Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.3, Grundsatz). Neue Siedlungsflachen

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz® in Arnbuch, Entwurf vom 19.02.2026
Begrindung mit Umweltbericht 17/85



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen [...] (LEP 3.3
Ziel).

Die betroffenen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern werden
im Rahmen der Planung berlcksichtigt.

A.6.1.2 Regionalplan Ingolstadt (10)

Das Stadtgebiet Beilngries befindet sich an der noérdlichen Grenze des Regionalplans In-
golstadt und wird als Mittelzentrum ausgewiesen. Es befindet sich im allgemeinen landlichen
Raum.

o \—
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Abbildung 12: Ausschnitt aus der Karte ,Raumstruktur® Regionalplan Ingolstadt (2022)

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind fur die vorliegende Planung einschla-
gig:
= Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen nachhaltig zu ent-

wickeln und zu starken, so dass sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fur die
Bevolkerung ausgebaut wird.

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fur die Bevdlkerung ausgebaut wird.
Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regionalen
Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen in der
Region zu erhalten und auszubauen,;

- die landschaftliche Schonheit und Vielfalt erhalten, die natlrlichen Lebensgrundlagen
und Ressourcen auch fir kommende Generationen gesichert, ggf. wiederhergestellt wer-
den, der Landschaftsverbrauch verringert und

- das Kulturerbe bewahrt wird.
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Die Region ist in ihrer Eigenstandigkeit gegenuber benachbarten verdichteten Rdumen
zu starken, ohne die Zusammenarbeit zu vernachlassigen (ROP 1.4.1 G).

= Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenscho-
nend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs-
und ErschlieBungsformen flachensparend auszufiihren (ROP 3.1.1 G).

=  Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung,
ausreichend Flachen fur eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereitzu-
stellen (ROP 3.4.1 G).

= Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer GréRe,
Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen. In zentralen Orten kann sich
eine verstarkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in
geeigneten Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes au-
Rerhalb von Larmschutzzonen (ROP 3.4.2 G).

=  Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand
und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden (ROP 3.4.4 Z2).

= Leitbild der Landschaftsentwicklung

Die naturlichen Lebensgrundlagen sollen zum Schutze der Menschen sowie der Tier-
und Pflanzenwelt in allen TeilrAumen der Region nachhaltig gesichert und erforderlichen-
falls wieder hergestellt werden. Bei der Entwicklung der Region Ingolstadt soll der unter-
schiedlichen Belastbarkeit der einzelnen TeilrAume Rechnung getragen werden (ROP
7.1.1G)

= Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die
Versiegelung von Grund und Boden soll verringert werden (ROP 7.1.2.1 G).

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Es
kommt weder zu einer Unterbrechung bzw. Einschrankung des Landschaftlichen Vorbehalts-
gebietes noch des Biotopverbundsystems, noch der Wanderkorridore, da diese aul3erhalb
des Plangebietes liegen.

Die betroffenen Ziele und Grundsatze des Regionalplans Ingolstadt werden im Rahmen der
Planung berlcksichtigt.

A.6.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Die Stadt Beilngries verfligt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Das Plange-
biet wird im westlichen Teil bereits als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Der Bebauungs-
plan ist somit fur diesen Bereich grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.
Lediglich die Grunflachen sowie die StralRenverkehrsflachen werden an die aktuelle Planung
angepasst.

Der 6stliche Teilbereich des Plangebiets ist als landwirtschaftliche Flache gewidmet. Deshalb
ist hier eine Anpassung der Darstellung im Flachennutzungsplan erforderlich.
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Abbildung 13: Ausschnitt Plangebiet des derzeit wirksamen FNP der Stadt Beilngries mit Kennzeichnung Ande-
rungsbereich (ohne 57. Anderung/Stand Februar 2025), 0.M.

A.6.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb bestehender Bebauungsplane. Somit bemisst sich die Zulas-
sigkeit gegenwartig nach § 35 BauGB. Diese Flachen werden durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 118 ,Heiligenholz* Gberplant.

A.6.3 Naturschutzrecht

Im ndheren Umfeld des Plangebietes (ca. 110 m nordwestlich und norddstlich) befindet sich
das FFH-Gebiet ,Magerrasen auf der Albhochflache im Lkr. Eichstatt* (7035-371.04). Nega-
tive Auswirkungen auf das vorhandene FFH-Gebiet sind durch die Planungen nicht zu erwar-
ten.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich ebenfalls Flachenausweisung des LSG
»ochutzzone im Naturpark ,Altmuhltal“ (LSG-BAY-15). Negative Auswirkungen auf das vor-
handene LSG-Gebiet sind durch die Planungen nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks Altmihltal (NP-00016 — BAY-15).

Innerhalb des Plangebietes selbst befinden sich keine kartierten Biotope sowie keine weite-
ren naturschutzfachlichen Ausweisungen.

Im weiteren Umfeld befinden sich zahlreiche kartierte Biotope sowie zahlreiche Okokonto-
ausweisungen.
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Abbildung 14: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) [Bayernatlas, 2025]

Das benachbarte FFH-Gebiet 7035-371 ,Magerrasen auf der Albhochflache im Lkr. Eichstatt*
darf im Zuge der Bebauung, insbesondere wahrend der Bauarbeiten, keinesfalls beeintrach-
tigt oder beispielsweise als Lagerflache genutzt werden. Die Flachen beherbergen mit den
letzten Populationen von warmeliebenden Magerrasenarten auf der vorwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzten Albhochflache, wie etwa das Kleine Knabenkraut (stark gefahr-
det laut Roter Liste Bayern) oder Friihlingsenzian (gefahrdet laut Roter Liste Bayern). Das
gilt auch fur das 6stlich angrenzende Biotop 7035-0085 ,Halbtrockenrasen um Arnbuch®."

Aufgrund der erhéhten Lage der Albhochflache mit der dstlich gelegenen Arnbucher Héhe
sind die landwirtschaftlichen Flachen als Rastgebiet und Orientierungspunkt fir Zugvogel gut
geeignet, z.B. fur Greifvogel oder potentiell fir den Mornellregenpfeifer. Da sich die Planungs-
flache in Tallage befindet, haben die Planungen darauf keinen direkten Einfluss. Bei den

12 Vgl. Hinweise Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V, Schreiben vom 08.12.2025
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Bauarbeiten ist aber darauf zu achten, dass gelagerte Materialien und Gerate keine Sichtbar-
riere in Nord-Sld-Richtung darstellen oder geeignete Rastflachen fir Vogel blockieren.™

Neubauten sollten, unabhangig von rechtlicher Notwendigkeit, mit verschiedenen, dem Ge-
baude angepassten Nisthilfen flir gebaudebritende Vogelarten und Fledermause ausgestat-
tet werden. Durch die moderne Bautechnik leiden diese Arten unter drastisch zunehmendem
Brutplatzmangel, da in der Regel keine Spalten oder Hohlrdume mehr verfigbar sind. Diese
Bauweise ist aus energetischer Sicht sinnvoll, dem Artenschutz muss dann aber an anderer
Stelle genlige getan werden. Es wird empfohlen nach den Grundsatzen des Animal Aided
Designs (AAD), einer Methode, die den Schutz und die Férderung von wild lebenden Tieren
und Stadtplanung auf lokaler Ebene miteinander in Einklang bringt, Habitate fir Wildtiere von
Anfang an mitzudenken und zu berucksichtigen. Der Einbau von madglichst vielen Nisthilfen
an verschiedenen Gebaudeseiten auf verschiedenen Héhen fir Mauersegler, Haussperlinge,
Hausrotschwanz, Grauschnapper sowie Fledermause ist wiinschenswert. Ebenso sind Habi-
tate und Rickzugsraume fur Igel winschenswert. Auf die Fallenwirkung von Fallrohren, Licht-
schachten, Kellereingangen, Gullys und Abflussrinnen — auch wahrend der Bauphase — flr
Kleintiere wird hingewiesen. Alle Glas- und Fensterflachen in Richtung einer Griinflache soll-
ten mit vogelschlagsicherer Verglasung ausgestattet werden."

A.6.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande bezlglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden konnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.6.4.1 Rechtliche Grundlagen

In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen,
ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

A.6.4.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
= Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

=  Online Datenabfrage LfU fir den Landkreis mit entsprechenden Lebensraumtypen

13 Vgl. Hinweise Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V, Schreiben vom 08.12.2025
14 Vgl. Hinweise Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V, Schreiben vom 08.12.2025
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=  Bestandsaufnahmen am 16.12.2024

A.6.4.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgeflihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen konnen.

A.6.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der BaumalRnahmen beendet:

= Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht flugge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalf3-
nahmen weitgehend verhindert.

A.6.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

=  Flachenverlust und -veranderungen von Lebensrdumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensraumen
durch anlagenbedingte Standortveranderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.

»  Weitgehender Funktionsverlust von Béden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser.

A.6.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch Larm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch PflegemalRnahmen (Geholzarbeiten, etc.)

= Stérungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschutterung,
Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.6.44 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.6.4.4.1 Verbotstatbestiande

Aus § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fir nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz® in Arnbuch, Entwurf vom 19.02.2026
Begrindung mit Umweltbericht 23/85



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Innenbereich nach § 34 BauGB bezuglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Europaische Vogelarten folgende Verbote:

Schédigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblitter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Toétungs- und Verletzungsverbot (fiir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhdhung des Totungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Storungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblitter)

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fuhrt.

A.6.4.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat

A.6.4.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder

zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
sténden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

= Durchfuhrung von unvermeidbaren Geholzrodungen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aulierhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlielich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Rungsflachen.

= Umfassende Eingriinung des Baugebietes.
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= Verwendung von ,insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-weil3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

A.6.4.5.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat (vorgezogene AusgleichsmaRBRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-Malinahmen) sind aktuell nicht erforderlich.

A.6.4.6 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fir das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschlief3en.

Bezlglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.6.4.6.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum flr das geplante Vorhaben Iasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschat-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegenlber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Von den zu prifenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlie3lich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Sau-
getierarten kénnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftraume Gber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhdohlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurtick.

Die Grunlandflache des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Die vor-
handenen Gehdlzbestande, die im Zuge der Planung Uberplant werden, wiesen keine geeig-
neten Strukturen fur Habitate von Fledermausen auf. (Heckenstreifen ohne altere Baume mit
ausreichend Stammumfang).

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz® in Arnbuch, Entwurf vom 19.02.2026
Begrindung mit Umweltbericht 25/85



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Es finden sich keine geeigneten Strukturen fur Quartiere von Fledermausen auf der Flachen
die Uberplant werden sollen.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kdnnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Es konnten bei den Gelandebegehungen keine Reptilien nachgewiesen werden. Fir die
Kreuzotter und die Schlingnatter ist der Untersuchungsraum zu strukturarm. Im Vorhaben-
gebiet sind keine Sonnplatzen und nur wenige Versteckmoglichkeiten vorhanden, dartuber
hinaus fehlen geeignete grabbare Substrate und offene oder schitter bewachsene Bodenbe-
reiche. Im Untersuchungsgebiet reichen die fur Zauneidechsen notwendigen Habitatqualita-
ten nicht aus, so dass durch das Bauvorhaben fur diese Art keine Verbotstatbestande aus-
gelost werden.

Bei der Gelandebegehungen konnten keine Lurche nachgewiesen werden.

Die zu prufenden Arten fehlen entweder gro3raumig um das Untersuchungsgebiet oder fin-
den dort keinen geeigneten Lebensraum. Es sind keine Gewasser im Eingriffs- oder Wirkbe-
reich vorhanden.

Von den zu prifenden Lurchen hat im Untersuchungsraum die Knoblauchskroéte ihr Verbrei-
tungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet und der ndheren Umgebung sind keine
geeigneten Laichgewasser fur diese Arten vorhanden. Dem Untersuchungsgebiet wird daher
nur eine aulierst geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebensraum, unterstellt. Eingriffe
in Gewasser finden nicht statt. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG fir Lurche kann insgesamt ausgeschlossen werden.

Da im Planungsgebiet insgesamt keine fir die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewas-
ser vorhanden sind, kdnnen eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG fir Libellen (hier v.a.: Grine Flussjungfer) insgesamt ausge-
schlossen werden.

Dies gilt auch fur den Ameisenblaulinge (Gattung Phengaris), deren essenziell notwendigen
Eiablage- und Nahrungspflanzen im Geltungsbereich fehlen.

A.6.4.6.2 Bestand und Betroffenheit der Europédischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich kommen potenziell weit verbreitete Arten wie Amsel, Bachstelze, Fitis,

Grinfink, Heckenbraunelle, Rotkelchen, Zaunkdnig oder Zilpzalp vor. Ihre Wirkungsempfind-

lichkeit wird als so gering eingeschatzt wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-

gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen. Deren Be-

lange werden im Rahmen der Prifung nicht weiter betrachtet.

Die "Spatzenarten" Feld- und Haussperling sind prinzipiell artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten. Beide sind aber als H6hlen- und Nischenbruter von Eingriffen und Baumafnahmen auf
der freien Flur nicht betroffen. lhre ortlichen Brutplatze sind Nistkasten und Gebaudestruktu-
ren in der Ortschaft und am Siedlungsrand. lhre Belange werden daher nachfolgend nicht
weiter diskutiert.

Im Wirkraum des Vorhabens sind vor allem folgende Gilden zu prufen:
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=  Gilde Feldbriter — Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze

= Gilde Gebuschbriter und an Gebusche gebundene Arten — Bluthafling, Dorngrasmiicke,
Klappergrasmiicke, Goldammer

= Gilde Greifvogel und Eulen (Nahrungsgaste) — Habicht, Mdusebussard, Rohrweihe, Rot-
milan, Sperber, Turmfalke, Wanderfalke, Wiesenweihe, Waldkauz, Waldohreule

= Gilde Luftinsektenjager (Nahrungsgaste) — Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Feldbriitende Vogelarten

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halb offenen Kulturlandschaft (z. B. Feld-
lerche, Rebhuhn, Schafstelze,) ist innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der bestehenden
Kulisseneffekte (Gehdlze, Strale Bebauung) auszuschlief3en.

Die Feldlerche britet vor allem in der offenen Feldflur, auf Brachflichen, Extensivgriinland
und Sommergetreide, also dort, wo zu Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und Ilicken-
haft ist. Ab Juli ist eine Bevorzugung von Hackfrucht- und Maisackern zu beobachten.

Anders als die Haubenlerche meidet die Feldlerche hohe Vertikalstrukturen wie etwa Ge-
baude und halt davon 60 bis 300 m Abstand, vermutlich weil im Bereich dieser Strukturen der
Druck von Greifvogeln oder Rabenkrahen hoher ist. Als wesentliche Ursache fur den Ruck-
gang der Feldlerchen gilt ein zu geringer Bruterfolg als Folge eines veranderten Ackerbaus
mit grof¥flachigen, schnell und dicht aufwachsenden Wintergetreidebestanden.

Ein Brutrevier der Feldlerche im Bebauungsplangebiet ist generell aufgrund der vorhandenen
Belastungen (StralRenverkehr, Kulisseneffekt, visuelle und akustische Stérungen) unwahr-
scheinlich, vermutlich allenfalls am Rand des geplanten Geltungsbereichs, also mit einem
gewissen Abstand zu den Strallen und bestehenden Bebauungen maglich.

Das Rebhuhn meidet zwar nicht die Waldnahe, jedoch bevorzugt es ein strukturreiches Of-
fenland. Der UR befindet sich in Siedlungsnahe und das Umland besteht eher aus einer aus-
geraumten Kulturlandschaft mit wenig Strukturreichtum.

Aufgrund vorherrschender Kulisseneffekte sowie aufgrund vorherrschender Stérwirkungen
(Larm, Verkehr, etc.) wird das Plangebiet als ungeeignet fir Offenlandbriter angesehen. Ein
Eintreffen von Verbotstatbestande wird als dauf3erst gering angesehen.

Im Vorfeld wurde das Thema ,mdgliche Betroffenheit von Offenlandbrutern® bereits mit der
zustandigen UNB vorabgestimmt. Im gemeinsamen Konsens wurde die Flache als nicht re-
levant fur Offenlandbruter eingeschatzt.

Geblischbriiter und an Gebiische gebundene Arten

Der Bluthanfling besitzt zwar sein Jagd- bzw. Nahrungshabitat auf Ackerflachen, benutzt
diese jedoch nicht als Bruthabitat. Durch die Inanspruchnahme im Zuge der Baumalinahme
wird das Nahrungshabitat nicht gravierenden beeintrachtigt, weshalb die Betroffenheit dieser
Art nach § 44 BNatschG auszuschlielRen ist.

Dorngrasmiicke und Klappergrasmiicke sind Brutvogel in halboffener bis offener Land-
schaft mit zumindest kleinen Komplexen von Hecken, Staudendickichten, Einzelblschen,
jungen Stadien der Waldsukzession oder zuwachsenden Brachflachen.
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Optimalhabitate der Dorngrasmiicke sind trockene Gebusch- und Heckenlandschaften, wo-
bei warmere Lagen allgemein bevorzugt werden. Die Art kann als typischer Brutvogel der
Grenzflachen zwischen verschiedenen Habitaten und der vielfaltig gegliederten Landschaft
bezeichnet werden. Die Klappergrasmuicke bevorzugt als Bruthabitat Feldhecken, Feldge-
hélze, dichte Buschreihen und gerne auch Grenzhecken von Garten. Die Nestanlage findet
bei beiden Grasmuickenarten im Inneren der GebUsche statt.

Die Goldammer ist ein flichendeckend verbreiteter, sehr haufiger Brutvogel. Die Art kann
als typischer Bewohner von Saumhabitaten (Ubergang von baum- und gebiischbestandenen
Gebieten zu Freiflachen) bezeichnet werden. Sie ist Brutvogel offener und halboffener, ab-
wechslungsreicher Landschaften mit Blischen, Hecken und Gehdlzen, an Randern landlicher
Siedlungen, bepflanzten Dammen, Béschungen, Wegrandern und auf alteren Brachen. Das
Nest wird auf dem Boden in der Vegetation versteckt oder niedrig in Buschen angelegt.

Der Geltungsbereich selbst besitzt im Umfeld der vorhandenen Hecken eine Eignung als Le-
bensstatte fur die genannten Gehdlzbriter. Geeignete Brutplatze sind potenziell vorhanden.
Es erfolgt durch das Vorhaben eine geringfligige Inanspruchnahme von Lebensstatten der
Geholzbriter und an Geholze gebundenen Arten. Im Zuge der Planung wird der stdlich be-
findliche Grlnstreifen erweitert. Dies ist als positiv flr die lokalen Gebischbriter anzusehen.
Nichtdestotrotz ist davon auszugehen, dass es durch die Uberplanung von Gehdlzbestanden
(Hecken, StralRenbegleitgehodlze) zu einer Reduktion von Habitatangebot fur Geblschbruter
kommen wird. Entsprechend der aktuellen naturschutzfachlichen Ausgleichsplanung werden
aktuelle ca. 561 m? Heckenstrukuturen (BNT B112) Uberplant. Dementsprechend ist fir den
Verlust von je 100 m? Heckenstruktur dauerhaft je ein Nistkasten im Umfeld des Plangebietes
anzubringen. Die Standorte sind frei wahlbar. Folglich sind dauerhaft sechs Nistkasten fur
Gebuschbriter im Umfeld des Plangebietes zu etablieren.

Greifvogel und Eulen

Viele Arten briten auf hohen Baumen in Feldgehdlzen, in Parkanlagen sowie in Waldern
unterschiedlicher Auspragung. Habicht, Mausebussard, Rotmilan, Sperber, Turmfalke und
die Waldohreule bebriten Horste in Baumwipfeln. Der Turmfalke baut bevorzugt Nester in
Fels- und Gebaudenischen. Der Waldkauz britet in Baumhohlen, Rohr- und Wiesenweihe
am Boden. Alle genannten Greife und Eulen jagen Uber der offenen Kulturlandschaft nach
Beutetieren wie Kleinsduger und Vogel. Ihre Jagdraume sind i.d.R mehrere Quadratkilometer
grof3.

Eine Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit der geplanten
Anlage kann ausgeschlossen werden. Selbst bei Meidung ist der Geltungsbereich angesichts
der als Jagdhabitate nutzbaren Flachen im weiteren Umfeld nicht von existenzieller Bedeu-
tung. Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fur die Bestandssi-
tuation der ortlichen Greifvogel- und Eulenpopulationen.

Luftinsektenjéger

Die oben genannten Arten bauen ihre Nester im Siedlungsbereich an Gebduden unterhalb
von Dachvorspriingen oder innerhalb von offenen Hallen, Scheunen und Stallungen. Mauer-
segler sind Hohlen- und Nischenbruter an hohen Gebauden. Die beiden Schwalbenarten be-
noétigen zum Nestbau feuchtes, lehmiges Substrat. Daher zahlen unbefestigte Wege und
feuchte bis nasse, unversiegelte Bodenflachen (z.B. im Umfeld von landwirtschaftlichen
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Betrieben) zu den wichtigen Lebensraumausstattungen. Alle drei Arten jagen Fluginsekten
uber freien Flachen und Uber Gewassern.

Der Geltungsbereich des Vorhabens kann von allen drei Arten als Nahrungsraum genutzt
werden, ist aber aufgrund der Armut an bluhenden Pflanzen (als Lebensraum von Fluginsek-
ten) suboptimal ausgestattet.

Eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit dem Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, da die genannten Arten siedlungsgebundene Gebaudebruter
sind. Die Nahrungsraume der insektenjagenden Schwalben und des Mauerseglers werden
durch das geplante Vorhaben nicht in nennenswertem Umfang verkleinert.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fur die Bestandssituation
der ortlichen Luftinsektenjager.

A.6.4.7 Zusammenfassung

Die Prifung hat ergeben, dass durch das geplante Wohngebiet keine Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfilllt sind, sofern die folgende artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalinahme umgesetzt wird:

M1: Anlage von 6 Nistkasten/Nisthilfen fir Gebulschbriter im Umfeld des Plangebietes an
geeigneten Standorten. Die Nistkasten sind mittels GPS einzumessen und in regelmafi-
gen Abstanden (1-2 Jahre) zu saubern. Die Standorte sind der Unteren Naturschutzbe-
horde am Landratsamt Eichstatt zu Gbermitteln. Die Anbringung hat spatestens vor Be-
ginn der auf die Baufeldfreimachung folgenden Brutsaison zu erfolgen.

V1: zeitliche Beschrankung fir die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
sténden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

V2: Durchflihrung von unvermeidbaren Gehdlzrodungen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aulierhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

Unter Berucksichtigung der aufgefuhrten festgesetzten Mal3nahme sind Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fur
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie durch das Vorhaben nicht erfiillt.

A.6.5 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, Hochwassergefahrenzo-
nen sowie Trinkwasserschutzgebieten. Es umfasst jedoch einen wassersensiblen Bereich,
welche den Norden und den Osten des Planungsgebiets berthrt.

Laut Hinweiskarte ,,Oberflachenwasser und Sturzflut® im UmweltAtlas (Kartendienst des Bay-
erischen Landesamt fir Umwelt) sind zudem Anhaltspunkte fir potentielle FlieRwege und
Aufstaubereiche im Plangebiet vorhanden (siehe Abbildung 15).
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Arnbuch

Abbildung 15: Hinweiskarte ,Oberflachenwasser und Sturzflut®, UmweltAtlas 2026

A.6.6 Geogefahren
Der Untergrund der Frankenalb besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen der Weil3jura-

Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten iberlagert werden. Es besteht ein
Restrisiko flr die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem durch das Nachsacken
von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist
allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fir die geplante Bebauung. Soll-
ten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen
werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutach-

ten.
Ausfuhrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte finden Sie unter: www.umweltat-

las.bayern.de > Standortauskunft > Geogefahren
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Abbildung 16: Gefahrenhinweisbereich Erdfélle/Dolinen, BayernAtlas 2026

A.6.7 Immissionsschutz

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei ordnungsge-
mafRer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann auch
vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend land-
wirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

Auf die von der Kreisstralte ausgehenden Emissionen wie Larm, Abgase, Salz etc. wird hin-
gewiesen.

A.6.8 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tUbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.6.9 Landwirtschaft

Es wird angeregt, in der Ausflihrungsplanung sog. ,Hundetoiletten“ an entsprechenden Stel-
len anzubringen, um Hundebesitzer zu animieren den Hundekot in Mulltonnen zu entsorgen.
Damit lasst sich eine Verunreinigung von Futterflachen (v.a. Wiesen, aber auch Ackerflachen
mit Feldfutterbau) und folglich auch Futtermitteln minimieren. Verunreinigte Futtermittel, wie
etwa Heu oder Grassilage, konnen sowohl zu Erkrankungen von landwirtschaftlichen Nutz-
tieren durch Ubertragung von Krankheiten, als auch zu wirtschaftlichen Schaden fiir die Land-
wirte bei nicht eingehaltenen Hygienevorschriften fuhren."

A.6.10 Forstwirtschaft

Beim Plangebiet ist Wald im Sinne des § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs. 1
Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) indirekt betroffen. Wald im Sinne des Gesetzes, mit
einer GrolRe von ca. 0,5 ha, grenzt im Slidosten an das geplante Vorhaben an.

Es wird auf eine erhéhte Gefahr durch umstiirzende Baume oder herabfallende Aste im
Baumfallbereich hingewiesen. Das Vorhaben grenzt unmittelbar an die Waldflache. Insbe-
sondere bei Gebauden, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, besteht ein
Risiko fiir Leib und Leben sowie flir Sachwerte. 8

Fir den Baumbestand auf dem Grundstlick FI.Nr. 125, Gemarkung Arnbuch, ist daher eine
vertragliche Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht vorgesehen.

5 Vgl. Hinweise Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 19.12.2025
16 \Vgl. Hinweise Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen a.d.llm vom 28.11.2025
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A7 Planinhalt

A.7A1 Stadtebauliche und griinordnerische Konzeption

Im Vorfeld des Aufstellungsverfahren zu vorliegendem Bebauungsplan wurden auf Grund-
lage der Planungsziele, Bebauungsvorschlage erarbeitet, die die angestrebte Entwicklung im
Plangebiet aufzeigen. Somit stellt der gezeigte Bebauungsvorschlag (siehe Abbildung 17)
den Ausgangspunkt fur die Entwicklung des Bebauungsplans dar.

Neben der bereits vorhandenen Erschliefung durch den Pondorfer Weg, werden zwei zu-
satzliche ErschlieRungsstralen geplant. Darunter befindet sich die RingerschlieRung, welche
vom Pondorfer Weg ausgeht und dabei den westlichen Teil des Plangebiets erschlief3t. Der
Ostliche Teil wird durch eine Sackgasse, welche ebenfalls vom Pondorfer Weg ausgeht, an-
gebunden. Diesbezlglich ist zudem ein Wendehammer vorgesehen.

Insgesamt kdnnen 20 Baugrundstlicke mit einer Flache zwischen 539 m? und 683 m? ermog-
licht werden. Die Bebauung kann sowohl mit Einfamilienhdusern als mit Doppelhdusern er-
folgen. Eine Deckung des Stellplatzbedarfs wird durch die Errichtung von Garagen auf den
Privatgrundstiicken vorgesehen.

Der stadtebauliche Entwurf dient als Konzeptionsgrundlage fur den Bebauungsplan und wird
in diesen als Hinweis aufgenommen.

Parzelle1s %

LTI see e

Parzelle 11

Parzelle 10
675 m*
Parzelle 12 Parzelle 13

669 m*
]

Abbildung 17: Ausschnitt stadtebaulicher Entwurf, ohne MaRstab
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A.7.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 118 ,Heiligenholz® beinhaltet die Grundstlicke
FI.Nrn. 126, 130, 131 und eine Teilflache des Grundstickes FI.Nr. 140 der Gemarkung Arn-
buch. Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 1,8 ha.

T

125

Abbildung 18: Raumlicher Geltungsbereich, Digitale Flurkarte, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2025

Folgende Planungsziele stellen die Eckpunkte des Bebauungsplans Nr. 118 ,Heiligenholz" in
Arnbuch dar:

=  Ermdglichung der Errichtung von Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet)
= Arrondierung des Ortsrandes
=  Ermdglichung von flachensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsformen

= Ermodglichung der Schaffung eines Regenruckhaltebeckens fir anfallendes Nieder-
schlagswasser

A.7.3 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des geplanten Charakters eines vorwiegend durch Wohnen gepragten Gebie-
tes, wird im Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO festge-
setzt.

Zudem werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen — als unzulassig festgesetzt, da die mit
diesen Nutzungen einhergehenden Publikums- und Lieferverkehre dem bestehenden Cha-
rakter als Wohngebiet entgegenlaufen wirden.
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A74 MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete betragt die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 40
von 100 (GRZ 0,4). Sie stutzt sich an den Orientierungswert fir Obergrenzen fur Allgemeine
Wohngebiete gemal § 17 Abs. 1 BauNVO. Damit wird eine angemessene, bodensparende
bauliche Dichte ermdéglicht, die sich an der baulichen Dichte der angrenzenden Siedlungsbe-
reiche orientiert. Gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gemaf des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch
diese Anlagen darf die zulassige Grundflache um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten wer-
den.

Als Hochstgrenze werden in den Allgemeinen Wohngebiet 2 Vollgeschosse (Il) festgesetzt.
Dabei gilt:

E +1+ DG =1l (DG kein Vollgeschoss)

E + DG = Il (DG als Vollgeschoss)

E = Erdgeschoss, | = 1. Obergeschoss, DG = Dachgeschoss

2. Voligeschoss

T Voligeschoss

E+1+DG=1Il

Dachgeschoss — kein Voligeschoss (nach BayBO0)
Zuldssig sind < 2/3 der Geschossflache mit
einer Raumhdhe von >/= 23 m

Abbildung 19: Erldauterung Vollgeschosse

Es wird festgesetzt, dass je Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zulassig sind. Dies
dient der Schaffung eines von Ein- bis Zweifamilienhdusern gepragten Gebietscharakters,
der sich in das angrenzende Siedlungsgeflige einfugt.

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des fertigen FulRbodens von Wohnge-
bauden und Garagen im Erdgeschoss die durch Planeintrag festgesetzte Héhe iber Normal-
héhennull (OK FFB) nicht Uberschreiten. Die Differenzierung hinsichtlich der Hohe des ferti-
gen FulRbodens ist erforderlich, um der unterschiedlichen Hohenlage der Baugrundstiicke im
topografisch abfallenden Gelédnde zu begegnen und eine geordnete Héhenentwicklung zu
sichern.

Die Wandhohe von Wohngebauden darf in den Allgemeinen Wohngebieten bis einschlief3lich
Kniestock eine Hohe von 6,5 m, gemessen an der Aul3enkante der Umfassungsmauer (Roh),
von der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis Schnittpunkt Dachhaut nicht
Uberschreiten. Des Weiteren gilt, dass die Firsthéhe von Wohngebauden in den Allgemeinen
Wohngebieten eine Hohe von 9,0 m, bezogen auf die Oberkante des fertigen FuRbodens im
Erdgeschoss, nicht Gberschreiten darf.
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A.7.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen
nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch
untergeordnete Bauteile, insbesondere durch Zwerchgiebel, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO
als zulassig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern. Die Fest-
setzung dient der Einfigung der Bebauung in die vorhandenen Baustrukturen sidlich und
westlich des Plangebietes. Durch das Ermdglichen von Doppelhdusern wird dem Gebot des
Flachensparens Rechnung getragen.

A.7.6 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Als Dachformen flr Haupt- und Nebengebaude sind Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher,
Pultdacher sowie Pultdacher, bei denen die Dachflachen in der Vertikalen gegeneinander
versetzt angeordnet sind, zulassig. Dachflachen von Satteldachern, Zelt- und Walmdachern
sind mit einer Dachneigung von 10° bis 38°, Pultdacher sowie versetzte Pultdacher mit einer
Dachneigung von 5° bis 25°, jeweils bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terras-
senuberdachungen, sowie flr verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind
zusatzlich zu den oben genannten Dachformen auch Pultdacher, Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, zulassig.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Zwerchgiebel und Zwerchhauser sowie Dachaufbauten in
Form von Gauben als untergeordnete Elemente des Hauptdaches zuldssig sind. Die Breite
der Dachaufbauten darf jedoch insgesamt ein Drittel der Dachlange nicht Gberschreiten.
Dachaufbauten sind mit einem Sattel-, Schlepp- oder Flachdach auszufihren. Fir ein Ge-
baudes sowie fur aneinandergebaute Gebaude ist je nur eine Gaubenform zulassig. Dach-
einschnitte, sogenannte Negativgauben, werden als unzulassig festgesetzt.

Fir Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern wird festgesetzt, dass diese
ohne Aufstanderung zu errichten sind.

Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind fur Sattel-, Walm- und Zeltdacher ausschliel3lich
Dachsteine in Rot-, Anthrazit- und Grautdnen zulassig. Fir Hauptgebaude mit Pultdachern
sowie Pultdachern bei denen die Dachflachen in der Vertikalen gegeneinander versetzt an-
geordnet sind, sind zusatzlich Bedachungen aus Falzblech zulassig. Farbe und Material der
Dacher von Garagen, Nebengebauden und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden (z.B.
Terrassenliberdachung) sowie flir verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebau-
den sind freigestellt.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung und -ausflihrung orientierten sich an der angrenzen-
den baulichen Umgebung und der vorherrschenden ortsbildpréagenden Bauweise im Sied-
lungsraum. Dies sichert ein Einfligen der Bebauung in das bestehende Siedlungsgeflige und
dient somit dem Bewahren eines einheitlichen und attraktiven Orts- und Landschaftsbildes in
Beilngries.
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A.7.7 Garagen, Stellplatze und Nebengebaude

Die Platzierung von Garagen, Carports und Nebengebauden ist weitgehend freigestellt. Die
Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebduden ist bis zu einer Grundflache von je-
weils 40 m? auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig ist, jedoch nicht
in der mind. 3,0 m breiten Vorgartenzone entlang der Stral’enverkehrsflache.

Des Weiteren ist vor den Einfahrtsseiten von Garagen und Carports ein Stauraum von min-
destens 5,0 m einzuhalten. Zur Stral3e hin darf der Stauraum nicht eingezaunt werden.

Garagen und Carports dirfen in den Allgemeinen Wohngebieten (Baugebietsteilflachen)
WA 1, WA 3, WA 8 und WA 14 innerhalb der Abstandsflachen mit einer Wandhdhe von bis
zu 3,0 m, bezogen auf die Hohe der Stralienoberkante am Mittelpunkt der Grenzlinie der
Grundstuckszufahrt mit der StralRenbegrenzungslinie, errichtet werden. Durch die Abwei-
chung der Vorgaben von der BayBO in diesen Bereichen, wird dem abfallenden Gelande von
der ErschlieBungsstralle aus Rechnung getragen.

A.7.8 Abgrabungen und Aufschiittungen

Vom naturlichen Gelande abweichende Erdbewegungen (Auf- und Abtrage), die sich als
Folge der Bauweise im Hang zwangslaufig ergeben, sind auf eine H6he von maximal 2,0 m
zu begrenzen. Damit sind Abgrabungen bzw. Aufschittungen gemeint, die sich mit der Stel-
lung des Gebaudes im Hang begriinden lassen. Die Festsetzung dient einer geordneten Ho-
henentwicklung unter Berlcksichtigung der natlrlichen Gelandeoberkante. Somit kann einer
Uberformung des Gebietes entgegengewirkt und ein harmonisches Gesamtbild gewahrt wer-
den. Um Unklarheiten beim Bauvollzug zu vermeiden, wird im Bereich der Grundsttcksgren-
zen festgesetzt, dass Aufschittungen in Verbindung mit Einfriedungen insgesamt 2,0 m nicht
uberschreiten durfen.

A.7.9 Griinordnung

A.7.9.1 Griinordnerische Konzeption

Die grinordnerische Konzeption ist in erster Linie auf den weitgehenden Erhalt der ortsbild-
pragenden Geholzbestande ausgerichtet.

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MalRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

A.7.9.2 Erhalt Geholze

Alle Vegetationsbestande innerhalb der Umgrenzung von ,Flachen mit Bindung flr Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind
ausnahmslos zu erhalten, vor Beeintrachtigungen im Zuge von Bauarbeiten zu sichern sowie
in lhrem Wuchs zu férdern.
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Zur Erhaltung der vorhandenen Bestande ist die Bodenflache unter dem Kronentraufbereich
zuzulglich eines Abstands von 1,50 m von jeglicher Beeintrachtigung zu schitzen.

In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbe-
reich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baum-
schutzmalnahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen.

Folgende MalRnahmen sind umzusetzen, um die Gehdlze wahrend der Baumalnahmen zu
schitzen:

= Kappungen der Baumkronen sind unzuldssig.

= Bei Grabungen im Umfeld des Baumes ist auf den Wurzelerhalt zu achten. Gegebenen-
falls missen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sauber
durchtrennt und fachgerecht versorgt werden.

=  Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubilden,
dass samtliche eingebrachte Materialien nach Abschluss der Baumalinahmen im Boden
verbleiben kénnen. Fundamente im Wurzelbereich sind unzuldssig.

=  Wahrend der Baumalinahmen ist um den Baum innerhalb des Gewerbegebietes, an der
sudlichen Grenze des Planungsgebietes, ein fester, mindestens 2,0 m hoher Baum-
schutzzaun mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der Kronentraufe aufzustellen.
Der Kronentraufbereich ist der Bodenbereich, der durch die Krone des Baumes Uber-
schattet wird.

=  Der Schutzbereich innerhalb des Zaunes ist von jeglichem Lagern von Baumaterialien,
Befahren und Abgrabungen etc. freizuhalten. Es dirfen keine Abgrabungen im Kronen-
traufbereich der Baume vorgenommen werden.

A.7.9.3 PflanzmaBnahmen
Durchgriinung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind aullerdem je angefangener 500 m? ein Laubbaum
oder zwei Straucher gemal der Artenliste zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pfle-
gen. Es sind ausschliellich standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden. Die Stand-
orte sind frei wahlbar. Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste. Zwi-
schen Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 8 m einzuhalten. Fur Straucher ist ein Reihen-
und Pflanzabstand von mind. 1 m einzuhalten.

Eingriinung

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft (400 m?) sind insgesamt mind. 4 Baume der Artenliste in einer
Kombination mit mind. 16 Strauchern zu etablieren, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen. Zwischen Baumen ist ein Abstand von min. 5 m einzuhalten. Ziel
ist die Entwicklung einer Feldhecke entsprechend der angrenzenden Bestéande mittels Ge-
holzen.

Versickerungsfahige Belage

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden.
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AuBenbeleuchtung

Alle Lichtquellen im Aufienraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten. Fir die
Aulen- und Wegebeleuchtung darf die Farbtemperatur 3000 Kelvin, besser 2700 Kelvin nicht
Ubersteigen. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Mal zu reduzieren und zielgerichtet
einzusetzen, sodass eine Abstrahlung nach oben oder in die Umgebung, die nicht ausge-
leuchtet werden soll, vermieden wird. Die Beleuchtung ist von oben nach unten anzubringen,
es sind moglichst geringe Lichtpunkthéhen zu wahlen. Ein Einsatz von Bewegungsmeldern,
Zeitschaltuhren oder Dimmern ist vorgeschrieben. Die Gehduse der Leuchten muissen ge-
schlossen sein, die Oberflachentemperatur darf 60°C nicht Ubersteigen.

Einfriedungen

Alle Einfriedungen sind offen und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,15 m auszubilden
um die Wanderung von Kleintieren zu ermoglichen. Zaunsockel sind ebenerdig ausgefuhrt
zuldssig und im Ubrigen ausgeschlossen.

A.7.9.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Interne Ausgleichsflache

Ein Teil der Ausgleichserfordernis wird bereits teilweise Uber die Aufwertung einer Teilflache
im Plangebiet erflillt. Dabei soll der sudlichen Gehélzbestande (B312) Richtung Westen auf
400 m? erweitert werden. Durch die Umsetzung dieser Mallnahme (M1) kénnen bereits intern
2.000 Wertpunkte regeneiert werden. Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 14.246 Wert-
punkte.

Auf der 400 m? groRRen Flache sind mindestens 4 Baume mit einem StU von 18-20 cm dau-
erhaft zu etablieren, in lhrem Wuchs zu férdern und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Es
sind ausnahmslos autochthone Gehdlze zu verwenden. Der Unterwuchs ist extensiv zu pfle-
gen (maximal zweischurig im Jahr, Abtransport des Schnittgutes, keine Dingung).

Aufgrund der Artenzusammensetzung des angrenzenden Gehdlzbestandes sind fir die
Pflanzmalinahmen ausschlieRlich Gehdlze der Artenliste nach Kapitel A.7.9.6 zu verwenden.

A.7.9.5 Griinordnerische Hinweise
Allgemein

Die griinordnerischen Malinahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf Erschliefungs- und Stell-
platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafl DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.
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Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fur StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fur notwendige Verfillungsmaflinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlielich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallrechtsbehérde/Bodenschutz abzustim-
men. Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

A.7.9.6 Artenliste

Baume
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 14-18 cm)

Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Oder: typische regionale Obstgehdlze
Straucher

(Mindestpflanzqualitat: Heister 2-3 Leittriebe, mind. 80 cm Hbéhe)
Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb

Acer campestre Feld-Ahorn

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
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Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa arvensis Kriechende Rose
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemose Traubenholunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

A.7.10  Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Moglichkeiten der Ver-
meidung zu prufen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ (2021, Minchen)'” herausgegeben, der
den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich ab-
gesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist
Grundlage fur die hier erarbeitete Bewertung.

A.7.10.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 18.350 m2. Die Wohngebietsflache ein-
schliel3lich der Verkehrserschlielfung sowie des Spielplatzes Uberplant ca. 16.571 m? der ge-
samten Flache.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fur eine ca. 1.379 m? grof3e Flache im Siden des Plangebietes
(die Flache in der folgenden Abbildung schwarz schraffiert). Die Flachen sind aktuell mit Ge-
hélzen und Baumen bestanden und werden im Zuge der Durchfiihrung der Planung erhalten.
DarUber hinaus soll der zu erhaltende Gehdlzbestand im Zuge der Planung Richtung Westen
erweitert werden. Fur diese Flachen (400 m?) ist keine naturschutzrechtliche Kompensation
erforderlich, da fir diese Flachen keine Verschlechterung des Zustandes durch die Planung
erfolgt.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Gelandebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) einge-
teilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2022)“ der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.

Tabelle 1: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (vgl. S. 55ff)

. " Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
2

Bezeichnung Fldche (m) — \yp) griffsfaktor bedarf (WP)

V51 - StraRenbegleitgriin 256 3 0,4 307

G211 MaRig extensives, artenarmes Griinland 13.565 6 0,4 32.556

7 Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.
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B311 Bau_mgruppe mlt"uberW|egend heimischen 311 5 0,4 622
Arten - mittlere Auspragung

B112 Mesophile Hecke 447 10 0,4 1.788
V11 Verkehrsflachen versiegelt 1.113 0 0,4 -
V332 - Griinweg bewachsen 98 3 0,4 118
G211 MaRig extensives, artenarmes Griinland -

P44 Kleingebdude der Energiewirtschaft - Degra- 37 6 1 222
dierung 6WP zu OWP

G211 MaRig extensives, artenarmes Griinland -

zu Spielplatzflache P32 - Degradierung 6WP zu 630 4 0,4 1.008
2WP

B112 Mesophile Hecke - zu Spielplatzflache P32 -

Degradierung von 10 WP auf 2 WP 114 8 0.4 365
G211 MaRig extensives, artenarmes Griinland -

Kein Ausgleich - Erweiterung der Eingriinung - 400 0 0,4 -
Aufwertung

B312 Baumgruppe mit Gberwiegend heimischen

Arten - mittlere Auspragung - ERHALT - Kein Aus- 1.379 0 0,4 -
gleichsbedarf

Summe 18.350 36.986
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Versickerungsfahige Beldge fir Zuwege und

Nebenanlagen, 15 cm Sockelfreiheit fir

Kleintiere, Erweiterung der siidlichen Ein- Festsetzung der Griinord-

. . s Festsetzung

grinung (Trittsteinbiotop, Vernetzungsele- nung

ment), Kombination von Retentionsflache

und Spielplatzflache (Starkregenvorsorge)

Summe (max. 20%) 10%

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 33.287
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Erweiterung Eingrinung

Abbildung 20: BNT im Geltungsbereich (TBM, 2025)
Plangrundlage: Digitales Orthophoto, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2025

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nur in sehr geringem Umfang/nicht betroffen.

A.7.10.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
33.287 Wertpunkten erforderlich.

A.7.10.3 Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Tabelle 2: Darstellung aller naturschutzfachlichem Aufwertungsflachen und deren Kalkulation (Ausgleichsflachen-
zuordnung und Berechnung)

Ausgangszustand nach BNT- Prognosezustand AusaleichsmaRnahme
Liste nach BNT-Liste 9
s
(] _— oo
[ c
£ 2 £ £
c o o oo
S 5 2 x| o 2
2 5 @ €| E 532
H - £ F ™
(] A [} %)
s S |Fs | 2 Z
Code Bezeichnung Code | Bezeichnung | & | che 2
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B312 Baum-
MaRig exten- gruppej mit
sives, arten- Uberwiegend
1 — interner Ausgleich G211 L 6 | B312 | heimischen 9 |400 |3 1200
armes Grin- .
Arten - mitt-
land .
lere Auspra-
gung
MaRig exten-
2 - Teilflache FI 103 Intensives sive genutz-
- Teilflache Flurnr. .
Gmkg. Arnbuch G11 Griinland 3 G212 | tes, artej.nrel- 8 |2.863|5 14315
ches Griin-
land
3 - Teilflache Flurnr. 660 Intensives Mesophile
Gmgk. Wolfsbuch G11 Grinland 2 [ B112 Hecke 10 (1.388 |8 11104
4 - Teilflache Flurnur. 88/1 Intensives Mesophile
Gmkg Eglofsdorf G11 Griinland 3 |[B112 Hecke 10 (953 |7 6671
Summe Ausgleichsumfang in 5.604
Wertpunkten 33.290

MaRnahme 1: Ein Teil der Ausgleichserfordernis wird bereits teilweise Uber die Aufwertung
einer Teilflache im Plangebiet erflllt. Dabei soll der studlichen Gehdlzbestande (B312) Rich-
tung Westen auf 400 m? erweitert werden. Durch die Umsetzung dieser Mallnahme (M1)
konnen bereits intern 1.200 Wertpunkte regeneriert werden. Es verbleibt ein Ausgleichsbe-
darf von 31.941 Wertpunkte.

Auf der 400 m? groRen Flache sind mindestens 4 Baume sowie 16 Straucher der Artenliste
dauerhaft zu etablieren, in Ihrem Wuchs zu férdern und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.
Es sind ausnahmslos autochthone Geholze zu verwenden. Der Unterwuchs der Flache ist
durch Sukzession zu entwickeln. Der Unterwuchs ist extensiv zu pflegen (maximal zweischu-
rig im Jahr, Abtransport des Schnittgutes, keine Dingung).

Die internen Ausgleichsmalinahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss
der Bauarbeiten zu realisieren.

Aufgrund der Artenzusammensetzung des angrenzenden Gehélzbestandes werden folgende
Arten fir die PflanzmalRnahmen empfohlen, jedoch kénnen alle Arten der Artenliste verwen-
det werden:

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
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Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

MaBnahme 2: Innerhalb eines anderen, ehemaligen ,Bebauungsplans Erweiterung ASAM
2020" wurde ein naturschutzfachlicher Ausgleich in Hoéhe von 2.863 m? bilanziert (dies wurde
nach dem alten Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft, 2003“ in m?
bilanziert). Die AusgleichsmaRRnahme in Héhe von 2.863 m? wurde auf der Flurnummer 103
Gmkg. Ambuch festgesetzt (Auslgeichsflache der Stadt Beilngries) Die Flache befindet sich
im Eigentum der Stadt Beilngries. Die Stadt Beilngries stellte der Firma Asam diese Flache
zur Verfugung, um das Verfahren damals zugig finalisieren zu kénnen. Jedoch wurde die
Flache (2.863 m?) nie durch die Firma ASAM von der Stadt Beilngries abgekauft/abgelost.
Da die Stadt Beilngries die beschriebene Flache aktuell fir stadtinterne Planungen bendtigt,
wurde vereinbart, dass diese 2.863 m? aus der ehemaligen Planung (2020) herausgenom-
men werden und durch den Ankauf von Okokontopunkten mittels eines Okokontobetreibers
geleistet werden. Folglich sollen diese nun frei zur Verfigung stehende Ausgleichsflache mit
einer Ausdehnung von 2.863 m? Extensivgrinland der Stadt Beilngries fir das nun vorlie-
gende Verfahren herangezogen werden.

Die Umrechnung des ehemaligen Ausgleichs von m? in Wertpunkte (alter Leitfaden zu neuem
Leitfaden) wurde mit der zustandigen UNB (im Zuge des Bplanverfahrens ,Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan Nr. 98.1 Erweiterung Asam 1. Anderung) abgestimmt. Es wurde damals
von einer Aufwertung von BNT G11 zu G212 ausgegangen was einer Aufwertung von 5 Wert-
punkten je m? entspricht. Die Aufwertung der Flache entspricht 14.315 WP.
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Abbildung 21: Darstellung der ehemaligen Ausgleichsflache ,ASAM" der Stadt Beilngries auf Flurnummer 103
Gmkg. Arnbuch, die zur Verfiigung stehende Flache ist rot dargestellt (Auszug aus der Zeichnungsdatenbank der
Stadt Beilngries, 2023)

Somit wird dem hier vorliegenden Verfahren die bereits angelegte MalRnahme der Stadt Beil-
ngries aus dem Bplan ehemaligen Verfahren ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89.1
Erweiterung Asam 1. Anderung” auf Flurnummer 103 Gmkg. Arnbuch mit einem Teilflachen-
umfang von 2.863 m? zugeordnet. Entsprechend der oben aufgeflhrten Darstellung ent-
spricht die Aufwertung auf der genannten Teilflache einer Aufwertung im Umfang von 14.315
Wertpunkten.

Die verbleibenden Wertpunkte werden Uber die naturschutzfachliche Aufwertung von zwei
weiteren Teilflachen im Umfeld des Stadtgebietes der Stadt Beilngries geleistet. Dabei han-
delt es sich um:
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MaRnahme 3: Anlage einer mesophilen Hecke (B112) auf einer 1.388 m? grof3en Teilflache
der Flurnummer 660 Gmkgk. Wolfsbuch aus intensivem Griinland (G11). Hierdurch kénnen
11.104 WP regeneriert werden. Auf der 1.388 m? grof3en Flache sind mindestens 10 Baume
sowie zahlreiche Straucher (als Dreieckspflanzung) der Artenliste (A.7.9) dauerhaft zu etab-
lieren, in Inrem Wuchs zu férdern und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Es sind ausnahms-
los autochthone Geholze zu verwenden. Der Unterwuchs ist extensiv zu pflegen (maximal
zweischurig im Jahr, Abtransport des Schnittgutes, keine Diingung). Die Ma3nahme erganzt
den sudlich bereits bestehenden Geholzstreifen. Richtung Stiden kann die Gehdlzpflanzung
direkt am angrenzenden Bestand umgesetzt werden. Richtung Norden sollte ein mind. 1 m
breiter Krautsaum als Ubergang zur angrenzenden Ausgleichsflache (Thanner Weg) entwi-
ckelt werden.

BP. Nr. 79 "Thanner Weg"
Wolfsbuch

7.590 qm

Abbildung 22: Darstellung der Ausgleichsflache auf der Flurnummer 660 Gmgk. Wolfsbuch (Stadt Beilngries,
2026), Lage sudliche einer bereits festgesetzten AusgleichsmaRnahme
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MaRnahme 4: Anlage einer ca. 953 m? grof3en mesophilen Hecke (B112) auf einer Teilflache
der Flurnummer 88/1 Gmkg. Eglofsdorf aus intensiv genutztem Grinland (G11). Hierdurch
kénnen 6.671 WP regeneriert werden. Auf dem genannten Grundstick wurde bereits ein
wasserrechtliches Verfahren ,Einleitung von Niederschlagswasser aus den Regenwasserka-
nalen des Ortsteils Eglofsdorf in eine Doline sidlich des Ortes auf dem Grundstiick FI.Nr.
88/1“ durchgefuhrt. Das wasserrechtliche Verfahren wurde bereits abgeschlossen und die
geplanten Mallnahmen wurden auf der Flurnummer umgesetzt. Dementsprechend befindet
sich innerhalb des vorliegenden Geholzbestandes auf der Flurnummer, ein Entwasserungs-
graben, der in eine Doline entwassert. Ziel der Ausgleichsmalinahme ist es den Gehdlzbe-
stand vor Ort dstlich und westlich um weitere Geholzbestande (B112 mesophile Hecke mit
autochthonen Gehdlzen) zu erweitern, um nicht nur der Ausgleichsverpflichtung im Zuge des
vorliegenden Verfahrens gerecht zu werden, sondern ebenfalls, um die Entwasserungssitu-
ation vor Ort durch weitere Pufferflachen aus gehdlzbestockte Bereiche zu verbessern
(Schutz vor Emissionen — Staub, Dinger, etc.). In Ricksprache mit der Stadtverwaltung und
dem aktuellen Pachter und Bewirtschafter wurde Kontakt aufgenommen, um zu erfahren, wie
die Grinlandbestande aktuell bewirtschaftet werden. Entsprechend der Rickmeldung wird
die Flache zwar einerseits durch Schafe beweidet jedoch zusatzlich mehrfach im Jahr durch
Maschineneinsatz gemaht — generell dient die Flache der Heuproduktion. Daher wird die FIa-
che als Ausgangszustand als G11 beurteilt. Die stdliche Aufwertungsflache halt einen 4 m
Abstand zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ein, um negative Auswirkungen auf
die Ertragsfahigkeit der angrenzenden Flache zu vermeiden.

Auf der 953 m? grolden Flache sind zahlreiche Straucher (als Dreieckspflanzung) der Arten-
liste (A.7.9) dauerhaft zu etablieren, in lhnrem Wuchs zu férdern und bei Ausfall gleichwertig
zu ersetzen. Es sind ausnahmslos autochthone Gehdlze zu verwenden. Der Unterwuchs ist
extensiv zu pflegen (maximal zweischiirig im Jahr, Abtransport des Schnittgutes, keine Din-
gung). Die Pflanzung kann durch Baumpflanzungen erganzt werden (hier sind ebenfalls nur
Arten der Artenliste unter A.7.9. zu verwenden).
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Abbildung 23: Darstellung der Ausgleichsflache in Rot auf der Flurnummer 88/1 Gmgk. Eglofsdorf (BayernAtlas,
2026), Darstellung der umgesetzten wasserrechtlichen Planung auf dem Grundstiick (Beilngries, 2024)

Durch die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen kann der entstehende naturschutzfachliche
Ausgleichsbedarf, in Hohe von 33.290 Wertpunkte, der durch die Planung entsteht, vollum-
fanglich abgegolten werden. Es verbleibt ein geringflgiger Wertpunktetberschuss.

Entsprechend § 15 (2) BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrach-
tigungen durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwer-
tiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Im vorliegenden Fall sind die AusgleichsmalRinahmen somit spatestens zu Beginn der Bau-
feldrdumung umzusetzen (am besten sogar noch vor dem Eingriff), da zu diesem Zeitpunkt
eine Beeintrachtigung im Sinne des § 15 BNatSchG vorliegt.
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A.7.11 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.7.11.1  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber den Pondorfer Weg. Zu-
satzlich sollen zwei neue Stralien das Plangebiet vom Pondorfer Weg aus erschlieen.

Bei dem Weg mit der FI.Nr. 140/0 (Pondorfer Weg) ist darauf zu achten, dass dieser fiir land-
und forstwirtschaftlichen Verkehr freizuhalten ist.

Fur die Errichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung der Stadt Beilngries
Uber die Zahl, die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und
Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit gliltigen Fassung verwiesen.

Folgende Hinweise'® des Landratsamt Eichstatt, Tiefbauverwaltung sind zu bertcksichtigen:

Das Baugebiet entlang der Kreisstralde El 22 befindet sich im Erschliefungsbereich
der OD Arnbuch. Einzelzufahrten zur Kreisstrale El 22 sind nicht zulassig, da baulich
nicht moglich.

Im Einmandungsbereich der Zufahrtsstrale, Flur Nr. 140, zum Baugebiet ist ein Sicht-
dreieck (Art. 26 BayStrWWG) mit 5 m x 70 m von jeder sichthindernden Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

A.7.11.2 Stromversorgung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH. Folgende
Hinweise' der Bayernwerk Netz GmbH:

Durch die Planung soll der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der von Bayern-
werk betriebenen Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel er-
forderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstrei-
fen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

FiUr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens
3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach
§ 123 BauGB sind die Gehwege und Erschliefungsstralen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt werden kdénnen.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hoéhen:

* Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gultigen Hohenangaben der Erschliefungsstrafien bzw. Gehwegen und den erforder-
lichen Grundsticksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschlieungstrager (Ge-
meinde) abzustecken.

18 \Vgl. Hinweise Landratsamt Eichstatt, Tiefbauverwaltung vom 19.11.2025

9 Vgl. Hinweise Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 24.11.2025
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* Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster
zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachti-
gungen durchgefihrt werden konnen.

Fur Kabelhausanschlisse durfen nur marktibliche und zugelassene EinfUhrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-
fungsnachweis der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Die Standarderschliefung fur Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden auf-
grund der Bebaubarkeit oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs hohere Anschluss-
leistungen gewunscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur
Durchfuihrung der ErschlieBung erforderlich.

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderlich.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass
Bayernwerk Uber die Stationsgrundstlicke verfiigen kdnnen. Zu dem Zeitpunkt mus-
sen befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren
werden kdnnen.

Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen online tUber
das Planauskunftsportal einholt werden. Link zum Portal: www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

\ \
Abbildung 24: Auszug Lageplan Leitungen Bayernwerk, Quelle: Bayernwerk Netz GmbH (Stand 11/2025)
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A.7.11.3 Telekommunikationsleitungen

Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen: In Strallen und Gehwegen ist ein Versor-
gungsstreifen in ausreichender Breite fur die Unterbringung von unterirdischen Versorgungs-
leitungen und Telekommunikationsleitungen vorzusehen.

Folgender Hinweis?® der Deutschen Telekom bezliglich Telekommunikationsleitungen ist zu
bertcksichtigen:

Durch die Planung soll der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der von der Deut-
schen Telekom betriebenen Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

A.7.11.4 Loschwasserversorgung

Folgender Hinweis?' des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Wolfsbuch-Paulush-
ofener Gruppe bezlglich der Loschwasserversorgung ist zu bertcksichtigen:

Die Bewertung der Léschwasserversorgung fir das Bebauungsplangebiet obliegt
dem Landratsamt Eichstatt. Die Loschwasserberechnung ist durch eine Fachfirma zu
erstellen.

A.7.11.5 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit mdglich, auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern und dartber hinaus den Flachen fir Regenrtickhaltebe-
cken zuzuflhren. Das anfallende Niederschlagswasser wird gemaf der ErschlieBungspla-
nung (Stand 11.07.2025) Uber einen eigenen Regenwasserkanal gesammelt. Ein Schmutz-
wasserkanal wird ebenfalls im Zuge der Planung neu geschaffen.

Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten
Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit
den dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn und
dessen Planer zu berucksichtigen.

Sollten sogenannte "Grauwasseranlagen" geplant und gebaut werden, ist der Bauherr Uber
die Meldepflicht gegenliber dem Gesundheitsamt gemaR Trinkwasserverordnung in Kenntnis
zu setzen.

Fur die Entwasserung der Baugrundstiicke wird auf die Satzung fir die 6ffentliche Entwas-
serungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in der derzeit gulti-
gen Fassung verwiesen.

Aufgrund der Lage am Hang wird auf sog. wild abflieRendes Oberflachenwasser infolge von
Starkregenereignissen hingewiesen (siehe Hinweiskarte ,Oberflachenwasser und Sturzflut®,
Abbildung 15). Es wird daher empfohlen, in den privaten Grinflachen der Bauparzellen am
Rande des Baugebietes entsprechende MalRnahmen, wie Abfangmulden oder Graben, vor-
zusehen. Auf dem sudlichen offentlichen Grinstreifen auf dem Grundstick FI.Nr. 131, Ge-
markung Arnbuch, besteht zudem die Mdglichkeit, Malnahmen gegen abflieRendes

2 Vgl. Hinweise Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 16.12.2025
21 Vgl. Hinweise Zweckverband zur Wasserversorgung der Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe, Schreiben vom
19.12.2025
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Oberflachenwasser (z.B. Wall etc.) zu treffen. Die bestehende Eingriinung fungiert bereits
jetzt als naturliche Abpufferung gegen Starkregenereignisse.

Es ist darauf zu achten, dass bei der Berticksichtigung des Oberflachenabflusses keine Mal3-
nahmen ergriffen werde, die sich zum Nachteil von Ober- oder Unterlieger auswirken.

A.7.12 Flachenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Allgemeines Wohngebiet 12.414 m? 68 %
Offentliche StraRenverkehrsflache 3.376 m? 18 %
Flachen fur Versorgungsanlagen 37 m? ~1%
Offentliche Grunflache 2.523 m? 14 %
Flache gesamt 18.350 m? 100 %
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

In der Stadt Beilngries, die im Einzugsbereich der Stadt Ingolstadt liegt, besteht eine Nach-
frage nach Wohnraum. Die vorhandenen Wohnbaulandpotentiale im Geltungsbereich rechts-
kraftiger Bebauungsplane und Satzungen sowie Bauflachen im Sinne des § 34 BauGB sind
allein nicht ausreichend, um den bestehenden Wohnraum- bzw. Wohnbaulandbedarf zu de-
cken. Der bestehenden Wohnbaulandbedarf der Stadt Beilngries soll daher auch durch die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans gedeckt werden.

Das Gebiet liegt im Osten des Ortsteils Arnbuch, dstlich und westlich des Pondorfer Wegs.
Es umfasst die Grundsticke mit den FI.Nrn. 126, 130, 131, 140 (Teilflache). Hier besteht die
Maglichkeit Wohnbebauung im Anschluss an ein bestehendes Wohngebiet zu realisieren.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 ,Heiligenholz* wird die Siedlungsentwick-
lung des Ortsteils Arnbuch gewahrleistet. Dabei wird die Errichtung von Einzel- sowie Dop-
pelhdusern ermoglicht. Die Wohnbebauung soll sich in Art und Maf? der Nutzung an die west-
lich und &stlich angrenzende Bebauung anpassen. Zielsetzung der Planung ist somit eine
vertragliche Steuerung der Siedlungsentwicklung im Ortsteil Arnbuch und damit eine geord-
nete Entwicklung der angestrebten baulichen Anlagen. Dabei soll den zukinftigen Bauherrn
aber ein angemessen grofer Spielraum bezlglich der Ausgestaltung der Baukoérper einge-
raumt werden, wodurch sowohl traditioneller als auch zeitgendssischer Architektur Raum ge-
boten werden kann.

Ziel des Bebauungsplans ist die Befriedigung der bestehenden Nachfrage nach Wohnbau-
land. Dabei sollen die stadtebaulichen Strukturen des angrenzenden Wohngebietes fortge-
fuhrt werden.

Der Vorhabenraum schlie3t die Grundstiicke Flst.-Nr. 126, 130, 131, 140 (Teilflache) ein. Fur
das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Der Geltungsbereich der Pla-
nung betragt ca. 18.350 m2.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die MaRnahmen der Griinordnung, bei-
spielsweise der Erhalt der sudlichen Eingrinung sowie deren Erweiterung Richtung Westen
umzusetzten.

Fir den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung
B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermalen berticksichtigt:
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= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2ai.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation moglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fur die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fur den Ausgleich

= BNatSchG

insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer Ma3nahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hdéherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem Male in Anspruch genommen

- Keine Betroffenheit geschutzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschutzter
Biotope durch die Planung

= BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (Larmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu gréReren
Strallen oder Anlagen, die Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der naturlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-
gungen)
- VermeidungsmafRnahmen, um schadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begrinung nicht Uberbauter Grundsttcksflachen und Gehdlzpflanzungen
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= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers“ (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden konnen

- Festsetzung von VermeidungsmalRnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstlick Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb des Planungsgebietes. Im naheren
Umfeld des Plangebietes (ca. 110 m nordwestlich und norddstlich) befindet sich das FFH-
Gebiet ,Magerrasen auf der Albhochflache im Lkr. Eichstatt* (7035-371.04). Negative Aus-
wirkungen auf das vorhandene FFH-Gebiet sind durch die Planungen nicht zu erwarten.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) befinden sich nicht im raumlich-funktio-
nalen Umfeld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berGhrt.

Im naheren Umfeld der Planung befinden sich zahlreiche gesetzlich geschuitzte und/oder
amtlich kartierte Biotope sowie ausgewiesene Okokontoflachen. Es ist nicht davon auszuge-
hen, dass die vorliegende Planung negative Auswirkungen auf die genannten Strukturen mit
sich bringt.

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Ingolstadt

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Ingolstadt sind
ausfihrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.6.1.1, A.6.1.2) beschrieben und
werden mit der vorliegenden Planung bericksichtigt.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die Stadt Beilngries verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Das Plange-
biet wird dort zu einem groRRen Teil bereits als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Hier ist
der Bebauungsplan somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar. Der &stliche Teilbe-
reich des Plangebiets ist als landwirtschaftliche Flache gewidmet. Deshalb ist hier eine An-
passung der Darstellung im Flachennutzungsplan erforderlich.
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B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Eichstatt innerhalb der natur-
raumlichen Einheit ,Hochflache der Sidlichen Frankenalb“ (082-A). Es liegt aul3erhalb von
Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

g

Abbildung 25: ABSP-Ausweisungen im weiteren Umfeld des Plangebietes (rot umrandet) [FIN-Web, 2025]
B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 18.350 m2. Derzeit sind im Planungsgebiet
keine Versiegelungen vorhanden, da es sich um grofdtenteils landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen handelt. In den Randbereichen befinden sich vereinzelt Gehdlzbestédnde. Sudlich des
Plangebietes wird eine 1.288 m? grofRe Flache, die mit Gehdlzen bestanden ist, zum Erhalt
festgesetzt. Darlber hinaus wird diese Flache Richtung Westen um einen 396 m? groRen
Bereich erweitert.

Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzguter siehe nachfol-
gende Kapitel.
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B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Vegetation: Der Grofteil der Flache im Plangebiet wird aktuell als intensives Griinland ge-
nutzt. Entlang des Pondorfer Weges verlaufen parallel zur Strallenflihrung vereinzelte kleine
Gebuschstrukturen (Corylus avellana, Sailx caprea, Prunus spinosa). Innerhalb dieser Ge-
blschstreifen befinden sich dariber hinaus wenige mehrstammige junge Baume mit einem
geringen Stammumfang. Innerhalb des Gebietes liegt ebenfalls eine kleine Gehdlzinsel. Sie
ist durch funf kleine Rotféhren (Pinus sylvestris) gepragt.

Tiere: Fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Geltungsbereich und die angrenzenden
Flachen liegen derzeit keine detaillierten faunistischen Hinweise vor.

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen typischer, heimischer Tiere der Feldflur wahrschein-
lich. Dazu zahlen beispielsweise Rehe, Flichse, verschiedene Greifvogel und Marderarten,
Ringeltauben, Krahen sowie Feld- und Wihimause. Das Vorkommen seltener Arten, wie z.B.
dem Feldhasen, ist nicht vollig ausgeschlossen.

Der Vorhabenraum wird von mehreren Seiten von bestehenden Siedlungsgebieten, Gebau-
den und Stralen begrenzt. Daher ist vorwiegend mit dem Vorkommen von Ubiquisten und
Kulturfolgern zu rechnen. Dartber hinaus kénnen typische, heimische Tiere der Feldflur, wie
beispielsweise Flchse, verschiedene Greifvogel, Krahen sowie Feld- und Wihimause, im
Untersuchungsgebiet vorkommen.

Fur genauere Angaben zur Fauna wird auf Kapitel A.6.4 verwiesen.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer bis mittlerer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Als Bodentyp herrschen im Planungsgebiet zwei Bodentypen vor. Dabei handelt es sich ei-
nerseits um ,105: Fast ausschlieRlich Braunerde und (flache) Braunerde Uber Terra fusca
aus (skelettfihrendem) Schluff bis Ton (Deckschicht) tiber Lehm- bis Ton(-schutt) (Carbonat-
gestein)“. Dieser Bodentyp liegt vorwiegend im Plangebiet vor. Im nérdlichen Bereich des
Plangebietes ist ein geringer Anteil des Plangebietes als ,10b: Vorherrschend Braunerde,
gering verbreitet Kolluvisol und Pararendzina aus (skelettfUihrendem) Lehm (Talsediment)"
ausgewiesen.

Der Boden ist durch die landschaftliche Nutzung geringfligig degradiert. Beispielsweise flhrt
das Befahren mit schwerem Gerat zu Verdichtungen. Auch der Einsatz von Dinger und Pes-
tiziden wirkt sich auf den Bodenhaushalt aus. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunk-
tionen durch die intensive Bewirtschaftung geringflgig eingeschrankt sind.

Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den Ver-
kehr auf dem benachbart befindlichen Pondorfer Weg, die in das Planungsgebiet eingetragen
werden. Zudem kann das im Winter auf den umliegenden StralRen verteilte Streusalz, z. B.
Uber Spruhnebel, in das Planungsgebiet eingetragen werden.

Entsprechend der digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern wird fur die Flachen des
Geltungsbereiches folgender Baugrundhinweis formuliert: ,oft wasserempfindlich (wech-
selnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), Staundsse mobglich, oft frostempfindlich, oft set-
zungsempfindlich, z. T. eingeschrénkt befahrbar®.

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz® in Arnbuch, Entwurf vom 19.02.2026
Begrindung mit Umweltbericht 58/85



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Abbildung 26: Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte Bayerns, Darstellung des Plangebietes in Rot (BayernAtlas,
2025)

Im Zug der frihzeitigen Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Doli-
nen befinden kénnten und das diese Gegebenheit zu prufen ist.

Die Hinweise beziglich Dolinen im Baugebiet wurden entsprechend geprtift. Gemall dem
BayernAtlas befinden sich keine Dolinen innerhalb des vorliegenden Plangebietes. Die
nachstgelegene bekannte Doline befindet sich auf dem Grundstick FI.Nr. 87, Gemarkung
Arnbuch.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass der Untergrund der Frankenalb aus verkarste-
ten Karbonatgesteinen der Weiljura-Gruppe besteht, die von unterschiedlich machtigen
Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fur die Entstehung weiterer Do-
linen und Erdfalle, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde
Hohlradume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfiir ist allgemein gering, sie ist grundsatzlich
kein Hinderungsgrund fir die geplante Bebauung. Sollten jedoch Gelandeabsenkungen be-
merkt oder bei den Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen
einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer bis mittlerer Bedeutung.
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B.2.4 Schutzgut Wasser

Im Vorhabenraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Da sich das Planungsgebiet
nicht im Naherungsbereich eines FlieRgewassers befindet, kann davon ausgegangen wer-
den, dass das Grundwasser nicht oberflachennah ansteht. Zum Grundwasserflurabstand lie-
gen keine Informationen vor.

Abbildung 27: Wassersensible Bereiche im Umfeld sowie im Plangebiet (Rot) [BayernAtlas, 2025]

Der Vorhabenraum befindet sich teilweise im Wassersensiblen Bereich. Dort kann sich der
Einfluss des Wassers auf die Nutzungen auswirken, beispielsweise bei zeitweise hoch an-
stehendem Grundwasser.

Das Gelande besitzt ein geringes Gefalle Richtung Norden sowie Richtung Osten. Folglich
befinden sich der tiefste Punkt des Gelandes im Norden des Plangebietes. Diese Tatsache
ist im Zuge der Entwasserung zu bertcksichtigen.

Durch den Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung kann es zu Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser kommen. Von den umliegen-
den Stral3en kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. Gber Spruhnebel in den Vorhaben-
raum eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer bis mittler Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdricklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete MalRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Aufgrund der geringen GréfRe des Planungsraumes ist dieser fiir die Kalt- und Frischluftpro-
duktion kaum von Bedeutung. Fur die Frischluftproduktion spielen die Grinlandflachen sowie
die geringfiigigen Geholzbestande im Vorhabenraum kaum eine Rolle.

Eine Vorbelastung besteht durch den temporaren Eintrag von Staub sowie Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.
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B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet besitz eine Gefalle Richtung Siedlungskern. Richtung Siden und Westen
steigt das Gelande an. Die Einsehbarkeit aus der freien Landschaft ist somit bereits durch
die vorliegende topografische Situation eingeschrankt. Daruber hinaus werden Gehdlzbe-
stande im Umfeld der Planung erhalten, um das Landschaftsbild zu schonen.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:
=  Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,

= Landwirtschaft und Forstwirtschaft,

= sonstige Sachguter (z. B. Jagd).

Als Kulturglter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschitzte bauliche Anlagen, Griinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Gemaf
§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Flr
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fiir
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. Au3erdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Die Flachen werden offenkundig nur im Bereich der umlaufenden Wege oder Stral3en fur
Spaziergange etc. (Stundenerholung der lokalen Bevdlkerung) genutzt. Flr die Erholung in
der Region ist das Planungsgebiet nicht relevant. Vorbelastungen bestehen durch den Ein-
trag von Staub-, Larm- und Luftschadstoff- sowie eventuell Geruchsemissionen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung.

Der Vorhabenraum ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgutern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung
B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemaf
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Anlage 1 BauGB kdénnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voribergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu priufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bauund Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlieR3lich Abriss-
arbeiten

= Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Res-
sourcen zu bertcksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfalle oder Katastrophen)

=  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung natrlicher Ressour-
cen

=  Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmal} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegenliber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit gepriift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise madglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Das Bayerische Landesamt fur Umwelt konkretisiert den Begriff: ,Flachenverbrauch® wie
folgt: ,Die Ressource Boden/Flache kann (wie Energie oder Wasser) tatsachlich nicht ver-
braucht werden, sondern diese Ressourcen werden qualitativ degradiert® (LfU 2015:84). FIa-
che kann demnach also nur ,beansprucht® werden, so dass hier nicht der ,Flachenver-
brauch®, sondern die ,Flacheninanspruchnahme* behandelt wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich anhand von sechs Bewertungsindi-
katoren mit finf Bewertungsstufen beschreiben.
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Abbildung 28: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Fléche und des jeweils abgebildeten As-
pekts der Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021

Nutzungsanderungen

Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kon-
nen. Durch die Planung verandert sich die Anzahl der Nutzungsmaglichkeiten fur die Flache
ins Negative. Nach der Ausfiihrung der Planung kann die Flache in weniger Nutzungsarten
wie davor umgewandelt werden, weshalb die Nutzungsanderung durch das Bauvorhaben als
negativ fur das Schutzgut Flache zu betrachten ist.

Neuinanspruchnahme

Bei dem Bauvorhaben werden mehr als 20 % auf Flachen, welche aktuell mit Nutzungsarten
der Objektartengruppe ,Vegetation“ belegt sind, durchgefiihrt. Fir die Neuinanspruchnahme
ist das als sehr schlecht zu bewerten.

Dauerhaftigkeit
Die Flache wird dauerhaft in Anspruch genommen. Das Vorhaben ist fir das Schutzgut Fla-
che im Hinblick auf die Dauerhaftigkeit und Regenerationsdauer als negativ zu betrachten.

Nutzungsbeschrankte Nebenflache

Innerhalb des Plangebietes wird eine Spielplatzflache im Norden angelegt. Diese Flache soll
naturlich gestaltet werden und ebenfalls als Retentionsflache im Zuge von Starkregenereig-
nissen dienen.

Daruber hinaus wird die sudliche bestehende Eingrinung Richtung Westen erweitert.

Beide Aspekte sind im Sinne des Flachenverbrauchs als positiv zu bewerten, da diese Fla-
chen eine kombinierte Nutzung aufweisen.

Entlastungswirkung
Keine
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Flachenbedarf
Es werden Flachen dauerhaft verseigelt mit einer GRZ von 0,4 ist der Versiegelungsgrad als
mittel bis hoch einzuschéatzen.

Ergebnis
Indikator 1 2 = 5 Kriterium
Nutzungsdnderungen | =5 15 Al = o <-3 Verdnderung der weiteren miglichen
Nutzungsarten
Neuinanspruchnahme [ = 20 % 1-20 % 1-20 % >20 % Anteil an beanspruchten Flichen hoher
mehr Nutzungen degr. Nutzungsgruppe Qualitat
moglich Fldchen |Vegetation
Dauerhaftigkeit = = 1-50 a >50a Dauer der Blockierung
fiir andere Nutzungsarten
Mutzungsbeschrdnkte [ <90 % 90-99 % 101-150% =150 % | Verdnderung der vom Vorhaben indirekt
Nebenfldche beeinflussten Fldche
Entlastungswirkung >20% 5-20 % <5% >5% Entlastung der nutzungsbeschrankten
Entlastung Neubelastung Nebenfldche der Nullvariante
Fldchenbedarf <95 % 95-99 % 101-110 % =110 % | Fldchenbedarf relativ zur Nullvariante

Abbildung 29: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut Flache, © UVP-report
35 (1): 26-33 | 2021

Durch die Betrachtung der finf Bewertungskriterien ergibt sich bei dem konkreten Bauvorha-
ben fir das Schutzgut Flache mittlere bis hohe Bedeutung.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kiinftig Uberbauten Bereichen voll-
standig verloren. Der Verlust der vorhandenen Vegetationsbestande durch die Nutzung als
Wohngebiet wird im Zuge der Kompensationsmalinahmen auf einer internen sowie auf einer
externen Flache ausgeglichen.

Durch die Bebauung werden die bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die potenziell vor-
kommenden Arten finden jedoch in der Umgebung Ersatzlebensraume.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tier-
lebensraumen im naheren Umfeld kommen, da Larm und optische Stéreffekte auf die Fauna
einwirken. Aufderdem konnen Erholungssuchende und freilaufende/jagende Haustiere die
Wildtiere in der Umgebung des Wohngebietes stéren. Zudem kann sich die Strallen-/Gebau-
debeleuchtung auf die Tierwelt, wie beispielsweise nachtaktive Fluginsekten und Végel, aus-
wirken.

Die Durchgriinung sowie die Erweiterung der Eingrinung (Stden) des Wohngebietes bewirkt
eine Minderung der Eingriffe flir das Schutzgut. Verschiedene anpassungsfahige Vogelarten
werden auch in den entstehenden Hausgarten geeignete Habitatstrukturen finden und in das
Gebiet zurlckkehren. Es ist davon auszugehen, dass kunftig vorwiegend Kulturfolger und
Ubiquisten auf den Flachen leben werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.
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B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von 6.316
m? in Anspruch genommen (WA und Verkehrsflache GRZ 0,4), der in seinen Funktionen als
Filter, Pflanzen- und Tierlebensraum, Produktionsgrundlage, fir die Wasserversickerung und
-verdunstung sowie die Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von
0,4 ist der Versiegelungsgrad als mittel bis hoch anzusprechen. Die beanspruchten Béden
sind durch die derzeitige Grinlandnutzung bereits anthropogen Uberpragt.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieRung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbufden fur den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen Malnahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallrechtsbehdrde
anzuzeigen.

Im Zug der frihzeitigen Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Doli-
nen befinden kénnten und das diese Gegebenheit zu prufen ist.

Die Hinweise beziglich Dolinen im Baugebiet wurden entsprechend gepriift. Gemal dem
BayernAtlas befinden sich keine Dolinen innerhalb des vorliegenden Plangebietes. Die
nachstgelegene bekannte Doline befindet sich auf dem Grundstiick FI.Nr. 87, Gemarkung
Arnbuch.

Grundséatzlich wird darauf hingewiesen, dass der Untergrund der Frankenalb aus verkarste-
ten Karbonatgesteinen der Weijura-Gruppe besteht, die von unterschiedlich machtigen
Deckschichten uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fur die Entstehung weiterer Do-
linen und Erdfélle, vor allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde
Hohlraume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist allgemein gering, sie ist grundsatzlich
kein Hinderungsgrund fur die geplante Bebauung. Sollten jedoch Gelandeabsenkungen be-
merkt oder bei den Bauarbeiten Hohlraume angetroffen werden, so sind diese durch einen
einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet flihrt auRerdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenrickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Baugebietes berucksichtigt die Ruckhal-
tung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in ausreichendem
Mafe. Es wurden Flachen festgesetzt, die fur die naturliche Versickerung von Wasser frei-
gehalten werden mussen (Spielplatzflache Nord). Diese Flache befindet sich dartber hinaus
am tiefsten Punkt im Gelande.
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Entsprechend der Festsetzungen der Grinordnung ist unverschmutztes Niederschlagswas-
ser innerhalb des Planungsgebietes Uber die belebte Bodenschicht zu versickern, wodurch
die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine flr die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstérkt die ohnehin ablaufenden Ver-
anderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft Gber
versiegelten Flachen, einer verminderten Abklhlung durch Verdunstungsvorgange und zu
einer Verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Es wurden Festsetzungen getroffen, die die unguinstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kdnnen, wie die Rickhaltung, Versickerung und oberflachige Ableitung
von Niederschlagswasser oder die Verpflichtung zu versickerungsfahigen Wegematerialien.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittlerem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird ein Teilbereich des Ortsrandes von Arnbuch bilden. Der bisherige Orts-
rand ist durch Hausgarten sowie bestehende Gehdlzbestande gepragt. Kinftig wird die neu
entstehende Bebauung den Anblick der Ortschaft von der Landschaft aus kennzeichnen, wo-
bei die Einsehbarkeit durch die bestehende Eingrinung sowie deren Erweiterung Richtung
Westen eingeschrankt wird.

Durch Umsetzung der grinordnerischen Mal3nahmen wird sichergestellt, dass das Wohnge-
biet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgrinung erfahrt (Pflan-
zung standortgerechter Baume, Ausweisung von Grunflachen, Eingrinungserweiterung)

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgliter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es zu erheblichen Auswirkun-
gen auf Sachguter.
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Die Planung flhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der Erschliefung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voribergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poraren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den ge-
ringfigig erhéhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen
verursacht auRerdem Luftschadstoffemissionen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.10 Wechselwirkungen

Den grofiten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.

B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét
Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der gultigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfugige Erh6hung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr Iasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit moglich vor Ort versickert. Schmutzwasser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefuhrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfugt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1600-
1649 h/Jahr Uber sehr ginstige Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.2 Die
Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemal Bebauungsplan mdglich.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat“ genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestellt.

2 Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 11.12.18]
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B.3.12  Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete und Hochwassergefahrenbereiche.

Teile des Gebietes befinden sich innerhalb wassersensibler Bereiche. Hier ist dem Einfluss
des Wassers besondere Bedeutung zuzuordnen.

Das Gemeindegebiet Beilngries gehort zu keiner Erdbebenzone?, d.h. die Anfalligkeit gegen-
Uber dadurch bedingten Unfallen oder Katastrophen ist aulderst gering.

B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse darlber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen flihren kénnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefuhrt werden, ist die Fortfihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wirde sich wie bisher auf die
Schutzglter auswirken.

Wird die Planung nicht realisiert, misste flr das Wohngebiet ein anderer Standort gefunden
werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaffenheit des
Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die Landschaft und
den Naturhaushalt fihren.

B.5 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
B.5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an das bestehende Siedlungsgebiet. Das Gebiet ist gut erschlossen.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 4: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Flache = sparsamer Gebrauch der Flache // verdichtete und somit flachenspa-
rende Bauweise

Tiere / Pflanzen / Erhalt nicht zwingend zu rodender Geholze

biologische Vielfalt . purchfiihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von Gehdl-
zen nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes/Pflanzung von einhei-
mischen Geholzen

2 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (o.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/
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Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile
= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

= naturnahe Gestaltung Retentionsflache in Kombination mit Spielplatz-
nutzung

= Erhalt der 6ffentlichen Griinflache im naturnahen Zustand (Spielplatz)

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

= hoher Anteil hochwertiger Griinflachen und Durchgriinung mit standort-
gerechten Geholzen

= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmogliche Versiegelung von Flachen

= grotmogliche Niederschlagsversickerung vor Ort/ Verwendung versi-
ckerungsfahiger Belage

Luft / Klima = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Anpflanzen von Gehdlzstrukturen als Frischluftproduzenten

Landschaft = Eingriinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachguter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten beziiglich der Larmemissionen
Selne Gesundheit/ . Eingriinung und Durchgriinung des Planungsgebiets
Bevdlkerung . . . .

= Ausweisung eines Kinderspielplatzes

= Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.7.10 ausfuhrlich beschrieben. Der aktuelle
Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und Luftbildauswer-
tungen eingestuft.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Gelandebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) einge-
teilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2022)" der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.

Tabelle 5: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (vgl. S. 55ff)

. .. Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
2

B st Flache (m?) —\\yp) griffsfaktor bedarf (WP)

V51 - StraRenbegleitgriin 256 3 0,4 307

G211 MaRig extensives, artenarmes Griinland 13.565 6 0,4 32.556
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B311 Baumgruppe mit Giberwiegend heimischen
Arten - mittlere Auspragung

311 5

0,4

622

B112 Mesophile Hecke

447 10

0,4

1.788

V11 Verkehrsflachen versiegelt

1.113 0

0,4

V332 - Griinweg bewachsen

98 3

0,4

118

G211 MaRig extensives, artenarmes Griinland -
P44 Kleingebdude der Energiewirtschaft - Degra-
dierung 6WP zu OWP

37 6

222

G211 MaRig extensives, artenarmes Griinland -
zu Spielplatzflache P32 - Degradierung 6WP zu
2WP

630 4

0,4

1.008

B112 Mesophile Hecke - zu Spielplatzflache P32 -
Degradierung von 10 WP auf 2 WP

114 8

0,4

365

G211 MaRig extensives, artenarmes Griinland -
Kein Ausgleich - Erweiterung der Eingriinung -
Aufwertung

400 0

0,4

B312 Baumgruppe mit Gberwiegend heimischen
Arten - mittlere Auspragung - ERHALT - Kein Aus-
gleichsbedarf

1.379 0

0,4

Summe

18.350

36.986

Planungsfaktor

Begriindung

Sicherung

Versickerungsfahige Beldge fir Zuwege und
Nebenanlagen, 15 cm Sockelfreiheit fir
Kleintiere, Erweiterung der siidlichen Ein-
grinung (Trittsteinbiotop, Vernetzungsele-
ment), Kombination von Retentionsflache
und Spielplatzflache (Starkregenvorsorge)

Festsetzung der Griinord-
nung

Festsetzung

Summe (max. 20%)

10%

Summe Ausgleichsbedarf (WP)

Durch die vorliegende Planung entsteht somit ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und

Landschaft in Héhe von 33.287 Wertpunkten.

B.5.3

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von

33.287 Wertpunkten erforderlich.

Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen

33.287
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B.5.3.1 Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Tabelle 6: Darstellung aller naturschutzfachlichem Aufwertungsflachen und deren Kalkulation (Ausgleichsflachen-
zuordnung und Berechnung)

Ausgangszustand nach BNT- Prognosezustand AusgleichsmaRnahme
Liste nach BNT-Liste 9
z
Q —_— bo
a c
£ 2 % g
o o0
& g 3 « | S 2 e
[} =] ~ 80 )] =
b= T oo c| E S 3
Q c =1 -': ]
3 £ 5 ®
= g |Fa- | E
Code Bezeichnung Code | Bezeichnung | & |che E
B312 Baum-
MaRig exten- %ruppg mit
. Gberwiegend
. . sives, arten- .
1 — interner Ausgleich G211 - 6 |B312 | heimischen 9 (400 |3 1200
armes Griin- .
Arten - mitt-
land w
lere Auspra-
gung
MaRig exten-
2 - Teilflache Flurnr. 103 Intensives sive genutz-
-Tei urnr. .
Gmkg. Arnbuch G11 Griinland 3 G212 | tes, arte"nrel— 8 2.863 |5 14315
ches Griin-
land
3 - Teilflache Flurnr. 660 Intensives Mesophile
Gmgk. Wolfsbuch G11 Griinland 2 B112 Hecke 10 | 1.388 |8 11104
4 - Teilflaiche Flurnur. 88/1 Intensives Mesophile
Gmkg Eglofsdorf G11 Griinland 3 B112 Hecke 10 | 953 7 6671
Summe Ausgleichsumfang in 5.604
Wertpunkten 33.290

MaRnahme 1: Ein Teil der Ausgleichserfordernis wird bereits teilweise Uber die Aufwertung
einer Teilflache im Plangebiet erflllt. Dabei soll der sudlichen Gehdlzbestande (B312) Rich-
tung Westen auf 400 m? erweitert werden. Durch die Umsetzung dieser Mal3nahme (M1)
kénnen bereits intern 1.200 Wertpunkte regeneriert werden. Es verbleibt ein Ausgleichsbe-
darf von 31.941 Wertpunkte.

Auf der 400 m? grof3en Flache sind mindestens 4 Baume sowie 16 Straucher der Artenliste
dauerhaft zu etablieren, in Ihrem Wuchs zu fordern und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.
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Es sind ausnahmslos autochthone Gehdlze zu verwenden. Der Unterwuchs der Flache ist
durch Sukzession zu entwickeln. Der Unterwuchs ist extensiv zu pflegen (maximal zweischu-
rig im Jahr, Abtransport des Schnittgutes, keine Dingung).

Die internen Ausgleichsmalinahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss
der Bauarbeiten zu realisieren.

Aufgrund der Artenzusammensetzung des angrenzenden Gehdlzbestandes werden folgende
Arten fur die PflanzmalRnahmen empfohlen, jedoch kdnnen alle Arten der Artenliste verwen-
det werden:

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere
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MaRnahme 2: Innerhalb eines anderen, ehemaligen ,Bebauungsplans Erweiterung ASAM
2020“ wurde ein naturschutzfachlicher Ausgleich in Héhe von 2.863 m? bilanziert (dies wurde
nach dem alten Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft, 2003 in m?
bilanziert). Die AusgleichsmaRRnahme in Hohe von 2.863 m? wurde auf der Flurnummer 103
Gmkg. Ambuch festgesetzt (Flache der Stadt Beilngries) Die Flache befindet sich im Eigen-
tum der Stadt Beilngries. Die Stadt Beilngries stellte der Firma Asam diese Flache zur Verfu-
gung, um das Verfahren damals zugig finalisieren zu kénnen. Jedoch wurde die Flache
(2.863 m?) nie durch die Firma ASAM von der Stadt Beilngries abgekauft/abgelést. Da die
Stadt Beilngries die beschriebene Flache aktuell fur stadtinterne Planungen bendtigt, wurde
vereinbart, dass diese 2.863 m? aus der ehemaligen Planung (2020) herausgenommen wer-
den und durch den Ankauf von Okokontopunkten mittels eines Okokontobetreibers geleistet
werden. Folglich sollen diese nun frei zur Verfugung stehende Ausgleichsflache mit einer
Ausdehnung von 2.863 m? Extensivgrinland der Stadt Beilngries fir das nun vorliegende
Verfahren herangezogen werden.

Die Umrechnung des ehemaligen Ausgleichs von m? in Wertpunkte (alter Leitfaden zu neuem
Leitfaden) wurde mit der zustandigen UNB (im Zuge des Bplanverfahrens ,Vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan Nr. 98.1 Erweiterung Asam 1. Anderung) abgestimmt. Es wurde damals
von einer Aufwertung von BNT G11 zu G212 ausgegangen was einer Aufwertung von 5 Wert-
punkten je m? entspricht. Die Aufwertung der Flache entspricht 14.315 WP.
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Abbildung 30: Darstellung der ehemaligen Ausgleichsflache ,ASAM" der Stadt Beilngries auf Flurnummer 103
Gmkg. Arnbuch, die zur Verfligung stehende Flache ist rot dargestellt (Auszug aus der Zeichnungsdatenbank der
Stadt Beilngries, 2023)

Somit wird dem hier vorliegenden Verfahren die bereits angelegte MalRnahme der Stadt Beil-
ngries aus dem Bplan ehemaligen Verfahren ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89.1
Erweiterung Asam 1. Anderung” auf Flurnummer 103 Gmkg. Arnbuch mit einem Teilflachen-
umfang von 2.863 m? zugeordnet. Entsprechend der oben aufgeflhrten Darstellung ent-
spricht die Aufwertung auf der genannten Teilflache einer Aufwertung im Umfang von 14.315
Wertpunkten.

Die verbleibenden Wertpunkte werden Uber die naturschutzfachliche Aufwertung von zwei
weiteren Teilflachen im Umfeld des Stadtgebietes der Stadt Beilngries geleistet. Dabei han-
delt es sich um:
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MaRnahme 3: Anlage einer mesophilen Hecke (B112) auf einer 1.388 m? grof3en Teilflache
der Flurnummer 660 Gmkgk. Wolfsbuch aus intensivem Griinland (G11). Hierdurch kénnen
11.104 WP regeneriert werden. Auf der 1.388 m? grof3en Flache sind mindestens 10 Baume
sowie zahlreiche Straucher (als Dreieckspflanzung) der Artenliste (A.7.9) dauerhaft zu etab-
lieren, in Inrem Wuchs zu férdern und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Es sind ausnahms-
los autochthone Gehdlze zu verwenden. Der Unterwuchs der Flache ist durch Sukzession zu
entwickeln. Der Unterwuchs ist extensiv zu pflegen (maximal zweischuirig im Jahr, Abtrans-
port des Schnittgutes, keine Dingung).

BP. Nr. 79 "Thanner Weg"
Wolfsbuch

7.590 qm

Abbildung 31: Darstellung der Ausgleichsflache auf der Flurnummer 660 Gmgk. Wolfsbuch (Stadt Beilngries,
2026), Lage sidliche einer bereits festgesetzten AusgleichsmaRnahme

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz® in Arnbuch, Entwurf vom 19.02.2026
Begriindung mit Umweltbericht 75185



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

MaRnahme 4: Anlage einer ca. 953 m? grol3en mesophilen Hecke (B112) auf einer Teilflache
der Flurnummer 88/1 Gmkg. Eglofsdorf aus intensiv genutztem Grinland (G11). Hierdurch
kénnen 6.671 WP regeneriert werden. Auf dem genannten Grundstiick wurde bereits ein
wasserrechtliches Verfahren ,Einleitung von Niederschlagswasser aus den Regenwasserka-
nalen des Ortsteils Eglofsdorf in eine Doline sudlich des Ortes auf dem Grundstlick FIL.Nr.
88/1“ durchgefuhrt. Das wasserrechtliche Verfahren wurde bereits abgeschlossen und die
geplanten Mallnahmen wurden auf der Flurnummer umgesetzt. Dementsprechend befindet
sich innerhalb des vorliegenden Geholzbestandes auf der Flurnummer, ein Entwasserungs-
graben, der in eine Doline entwassert. Ziel der Ausgleichsmaflinahme ist es den Gehdlzbe-
stand vor Ort dstlich und westlich um weitere Gehdlzbestande (B112 mesophile Hecke mit
autochthonen Gehdlzen) zu erweitern, um nicht nur der Ausgleichsverpflichtung im Zuge des
vorliegenden Verfahrens gerecht zu werden, sondern ebenfalls, um die Entwasserungssitu-
ation vor Ort durch weitere Pufferflachen aus gehélzbestockte Bereiche zu verbessern
(Schutz vor Emissionen — Staub, Dinger, etc.). In Ricksprache mit der Stadtverwaltung und
dem aktuellen Pachter und Bewirtschafter wurde Kontakt aufgenommen, um zu erfahren, wie
die Grinlandbestande aktuell bewirtschaftet werden. Entsprechend der Rickmeldung wird
die Flache zwar einerseits durch Schafe beweidet jedoch zusatzlich mehrfach im Jahr durch
Maschineneinsatz gemaht — generell dient die Flache der Heuproduktion. Daher wird die Fla-
che als Ausgangszustand als G11 beurteilt. Die stdliche Aufwertungsflache halt einen 4 m
Abstand zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ein, um negative Auswirkungen auf
die Ertragsfahigkeit der angrenzenden Flache zu vermeiden.

Auf der 953 m? grolden Flache sind zahlreiche Straucher (als Dreieckspflanzung) der Arten-
liste (A.7.9) dauerhaft zu etablieren, in lhnrem Wuchs zu férdern und bei Ausfall gleichwertig
zu ersetzen. Es sind ausnahmslos autochthone Gehdlze zu verwenden. Der Unterwuchs der
Flache ist durch Sukzession zu entwickeln. Der Unterwuchs ist extensiv zu pflegen (maximal
zweischuirig im Jahr, Abtransport des Schnittgutes, keine Dingung). Die Pflanzung kann
durch Baumpflanzungen erganzt werden (hier sind ebenfalls nur Arten der Artenliste unter
A.7.9. zu verwenden).
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Abbildung 32: Darstellung der Ausgleichsflache in Rot auf der Flurnummer 88/1 Gmgk. Eglofsdorf (BayernAtlas,
2026), Darstellung der umgesetzten wasserrechtlichen Planung auf dem Grundstuick (Beilngries, 2024)

Durch die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen kann der entstehende naturschutzfachliche
Ausgleichsbedarf, in Hohe von 33.290 Wertpunkte, der durch die Planung entsteht, vollum-
fanglich abgegolten werden. Es verbleibt ein geringflgiger Wertpunktetberschuss.

Entsprechend § 15 (2) BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrach-
tigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
derhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwer-
tiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Im vorliegenden Fall sind die AusgleichsmalRinahmen somit spatestens zu Beginn der Bau-
feldrdumung umzusetzen (am besten sogar noch vor dem Eingriff), da zu diesem Zeitpunkt
eine Beeintrachtigung im Sinne des § 15 BNatSchG vorliegt.

B.5.4 Artenschutzrechtliche Ersatzmafinahmen

Die potenzielle Artenabschatzung (vgl. 0) hat ergeben, dass durch das geplante Wohngebiet
keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt sind, sofern die folgende arten-
schutzrechtliche Vermeidungsmaflinahme umgesetzt wird:

M1: Anlage von 6 Nistkasten/Nisthilfen flir Geblschbriiter im Umfeld des Plangebietes an
geeigneten Standorten. Die Nistkasten sind mittels GPS einzumessen und in
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regelmafigen Abstanden (1-2 Jahre) zu sdubern. Die Standorte sind der Unteren Natur-
schutz-behdrde am Landratsamt Eichstatt zu Gbermitteln. Die Anbringung hat spatestens
vor Beginn der auf die Baufeldfreimachung folgenden Brutsaison zu erfolgen.

V1: zeitliche Beschrankung fir die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
standen vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

V2: Durchfihrung von unvermeidbaren Gehdlzrodungen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aulierhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

Unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten festgesetzten MalRnahme sind Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und fur
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie durch das Vorhaben nicht erfullt.

B.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Lage des Plangebietes wurde im Vorfeld durch die Stadt Beilngries gepruft. Das aktuell
vorliegende Plangebiet wurde von der Gemeinde als geeignetes Erweiterungsgebiet in Arn-
buch angesehen. Das Gebiet wurde als gut zu arrondierende Flache beurteilt, die bereits gut
eingrunt, ist. Die bestehende Eingrinung wird im Zuge der Planung erhalten. Andere Gebiete
zur Erweiterung in Arnbuch wirden sich nicht so gut in die Ortschaft einbinden lassen wie
das hier vorliegende Plangebiet.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Am 16.12.2024 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Pruffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 7: Priffaktoren fir die Schutzglter

Schutzgut zu priifende Inhalte

Flache » Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschutzten Tier- und Pflanzen-

Tiere / Pflanzen / biolo- arten,

ische Vielfalt
g = Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung
= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schitzenswerter Bo-
den
» Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen
Boden

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

= Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewassern
Wasser » Flurabstand zum Grundwasser
» Einflisse auf Grundwasserneubildung
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Schutzgut zu prifende Inhalte

= Schadstoffeintrage

= Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflusse auf Mikroklima

Luft / Klima

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von fir das Landschaftserleben bedeutsamen FIa-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern
= Larm- und Geruchsemissionen
Me_nsch Lnd . Betroffenheit von fir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
seine Gesundheit / Be- en
volkerung 9
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den genauen hydrologischen Gegebenheiten (Grundwasserflurabstand — Teilweise inner-
halb wassersensibler Bereiche) kann aufgrund mangelnder Informationen nur eingeschrankt
eingegangen werden. Daher wird im Umweltbericht nur auf das potenzielle Gefahrenpoten-
zial (z.B. Grundwasseraustritt, Starkregenabfluss) hingewiesen.

B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Stadt Beilngries, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalRnahmen nach § 1a Absatz
3 Satz 4.

Die Ausfiihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalf3nah-
men sollte von der Stadt Beilngries erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 8: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang Quelle

= Ortseinsicht am 16.12.2024

= Bayerisches Landesamt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglayer=atkis [Zugriff:
17.10.2025]

» Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 17.10.2025]

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt
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Umweltbelang

Quelle

Boden

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/lfu_boden_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 17.10.2025]

Wasser

LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https.//geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
17.10.2025]

LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http.//www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 17.10.2025]

Luft / Klima

Ortseinsicht am 16.12.2024

LDBV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https.//geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 17.10.2025]

Mensch und seine
Gesundheit

Ortseinsicht am 16.12.2024

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https.//geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
17.10.2025]

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https.://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bgl ayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 17.10.2025]

Landschaft

Ortseinsicht am 16.12.2024

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https.//geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
17.10.2025]

Kultur- und
sonstige Sachguter

LDBYV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff: 17.10.2025]

sonstige Quellen

Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmoglichkeiten Erdwarmesonden. https.//geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y Hwa&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ [Zugriff: 17.10.2025]

Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-
dam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 17.10.2025]

MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz:

Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU .-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Heilgenholz“ Arnbuch der Stadt Beilngries be-
schreibt und bewertet geman §§ 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungs-
gebietes sowie die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht
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informiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung er-
mdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung be-
troffen sein kénnen.

Die Auswirkungen sind auf die Umweltschutzguter sind in Summe als mittel stark zu beurtei-
len.

Die Bodenversiegelung stellt den grofdten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes deutlich zu. Die
erforderlichen Erdbewegungen sind als gering bis mittel einzustufen. Die neu geschaffenen
Pflanzungen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen internen Ausgleichsflachen erganzt
durch weitere Pflanzungen kdnnen die ungunstigen Auswirkungen der Errichtung des Wohn-
gebiets auf die einzelnen Schutzgtter ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompen-
sationsbedarf wird durch ein Mallnahmenkonzept aus der Anlage einer internen Ausgleichs-
flache sowie der Herannahme bereits bestehender Auslgeichsflachen der Stadt Beilngries
sowie unter Einbeziehung externer Ausgleichsflachen vollumfanglich abgegolten.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom
23.12.2025 (GVBI S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 667) und
durch § 3 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 699).

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 25.07.2025
(GVBI. S. 254).

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom
23.12.2025 (GVBI. S. 637).

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt durch § 1 des
Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 657).
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Art. Artikel
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BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BE-Flache Baustelleneinrichtungsflache

BImSchV Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BP Bebauungsplan

CO2 Kohlendioxid

dB(A) bewerteter Schalldruckpegel

DIN Deutsche Institut fir Normung

FFH Fauna-Flora-Habitat

F1.-Nr. Flurstiicksnummer

GOK Gelande-Oberkante

ha Hektar

Hz Hertz = Schwingung pro Sekunde

i.V.m in Verbindung mit

kF-Werte Durchlassigkeitsbeiwert

KSG Bundes-Klimaschutzgesetz

LAGA Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

LDBV Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
LfU Bayerisches Landesamt fir Umwelt

MKW Mineralélkohlenwasserstoffe

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

PAK polyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe

PM Particulate Matter = Definition des Feinstaubs gemaf National Air Quality Standard
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

saP

SM
TA-Larm
UBA

UR

UVvP
UVPG
VDI

spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Schwermetalle

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
Umweltbundesamt

Untersuchungsraum
Umweltvertraglichkeitspriifung

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung
Verein Deutscher Ingenieure
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