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TOP 4 offentlich Anwesend: 14
Bebauungsplan Nr. 118 "Heiligenholz" in Arnbuch;
- Behandlung der Bedenken und Anregungen

- Billigungs- und Auslequngsbeschluss

Inhalt:

In der Stadt Beilngries, die im Einzugsbereich der Stadt Ingolstadt liegt, besteht eine Nachfrage nach
Wohnraum. Die vorhandenen Wohnbaulandpotenziale im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane
und Satzungen sowie Bauflachen im Sinne des § 34 BauGB sind allein nicht ausreichend, um den
bestehenden Wohnraum- bzw. Wohnbaulandbedarf zu decken. Der bestehende Wohnbaulandbedarf der
Stadt Beilngries soll daher auch durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans gedeckt werden.
Das Gebiet liegt im Osten des Ortsteils Arnbuch, 6stlich und westlich des Pondorfer Wegs. Es umfasst die
Grundstiicke mit den F1. Nrn. 126, 130, 131, 140 (Teilflache). Hier besteht die Mdglichkeit Wohnbebauung im
Anschluss an ein bestehendes Wohngebiet zu realisieren.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, da es fiir die Errichtung von Wohnbebauung derzeit
kein Baurecht gibt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 ,Heiligenholz“ wird die Siedlungsentwicklung des Ortsteils
Arnbuch gewahrleistet. Dabei wird die Errichtung von Einzel- sowie Doppelhdusern ermdéglicht. Die
Wohnbebauung soll sich in Art und Mal der Nutzung an die westlich und 6stlich angrenzende Bebauung
anpassen. Zielsetzung der Planung ist somit eine vertragliche Steuerung der Siedlungsentwicklung im
Ortsteil Arnbuch und damit eine geordnete Entwicklung der angestrebten baulichen Anlagen. Dabei soll den
zukiinftigen Bauherrn aber ein angemessen grof3er Spielraum beziiglich der Ausgestaltung der Baukorper
eingeraumt werden, wodurch sowohl traditioneller als auch zeitgendssischer Architektur Raum geboten
werden kann.

Im Zuge der Planung sollen die naturschutzrechtlichen Belange miteinbezogen werden. Darunter zdhlen
geeignet Vorgaben zur Klimaanpassung und die Gewahrleistung einer Anpassung des Vorhabens in das
Orts- und Landschaftsbild.

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 08.11.2022 die Anderung des Bebauungsplans Nr.
118 ,Heiligenholz“ in Arnbuch beschlossen. Die Anpassung des Flachennutzungsplans wird im Rahmen des
Parallelverfahrens gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friithzeitige Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.11.2025 bis einschlieBlich 19.12.2025.

Private Einwendungen wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nicht vorgebracht.

Von nachfolgenden Trdgern offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht:

- Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern

- Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern

- Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt

- Landratsamt Eichstdtt, Sg. 52 StraRenverkehrsbehorde
- Planungsverband Region Ingolstadt

- Bayer. Landesamt fiir Umwelt Augsburg

- Amt fir 1dndliche Entwicklung

- Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege

- Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe
- Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
- Finanzamt Eichstatt

- Staatliches Bauamt Ingolstadt

- WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Donau MDK

- Bund Naturschutz
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- Kreisheimatpfleger Landkreis Eichstatt
- HWK Mtiinchen Oberbayern

- Immobilien Freistaat Bayern

- Katholisches Pfarramt Beilngries

- Evangelisches Pfarramt Beilngries

- Stadt Beilngries

- Stadt Beilngries

- Stadt Berching

- Stadt Dietfurt

- Stadt Greding

- Markt Kipfenberg

- Markt Kinding

- Markt Altmannstein

- Bayernwerk Netz GmbH

- Deutsche Post AG

- CSG GmbH

- Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
- Deutsche Glasfaser Holding GmbH

- 1&41 Drillisch AG

- W2ZV Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe

Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Trager &ffentlicher Belange ist abzuwagen.

1 Regierung von Oberbayern,
Hoéhere Landesplanungsbehorde
Schreiben vom 03.12.2025

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Die Regierung von Oberbayern als hdohere
Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.
Planung

Die  Stadt Beilngries  beabsichtigt  den
Flichennutzungsplan zu dndern und den

Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz“ im Ortsteil
Arnbuch aufzustellen. Ziel der vorliegenden
Planung ist es den bestehenden
Wohnbaulandbedarf der Stadt Beilngries zu decken
und dabei eine geordnete Siedlungsentwicklung
des Ortsteils zu schaffen. Die Festsetzungen sehen
die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern vor.

Das Plangebiet befindet sich im &stlichen Bereich
des Ortsteils Arnbuch, sudlich der Stadt Beilngries.
Es umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha und erstreckt
sich ostlich und westlich des Pondorfer Weges liber
die Grundstiicke FI.-Nr. 126, 130 und 131 sowie
eine Teilfliche des Grundstiickes FI.-Nr. 140. Der
Geltungsbereich schlieft zu drei Seiten (nach
Osten, Westen und Norden) an ein bestehendes
Wohngebiet und nach Siden an eine
landwirtschaftliche Fliche an. Die Festsetzungen
sehen flr die Fliche westlich des Pondorfer Weges
eine Eingrinung des Plangebietes nach Stiden vor,
an der oOstlichen Fliche grenzt nach Siiden ein
kleines Waldgebiet an. Ebenso ist im nordlichen
Bereich des Plangebietes eine Grinfliche

Den Anregungen wird teilweise gefolgt

In der Begriindung wird ein ausfihrlicher
Bedarfsnachweis fiir das Baugebiet erganzt.
Grundsatzlich kann fur die Stadt Beilngries ein
Wohnbaulandbedarf nachgewiesen werden.
Gemadl den aktuellen statistischen Daten wird
zwischen den Jahren 2024 und 2044 ein
Bevolkerungswachstum von 1.073 Einwohnern
prognostiziert (+ 10,5%). Daraus ergibt sich ein
Bedarf an 500 Wohnungen bis 2044. Wiirde man
einen Auflockerungsbedarf annehmen, wiirde der
Bedarf an Wohnungen noch hoher ausfallen.

In Beilngries bestehen 229 Bauliicken mit einer
Gesamtflache von ca. 18,6 ha (Stand Juli 2018).
Daten zu Leerstanden sowie Brach- und
Konversionsflachen liegen der Stadt nicht vor. Die
tatsachliche Verfiigbarkeit der Bauliicken im
Stadtgebiet wurde im Jahr 2018 von der
Stadtverwaltung im Rahmen des
Flachenmanagements abgefragt. Demnach
besteht seitens der Grundstiickseigentiimer keine
Verdaulerungsbereitschaft an die Stadt Beilngries.
Die Stadt kann somit nicht auf die Fldchen zur
Deckung des Wohnbaulandbedarfs zugreifen, im
Rahmen von Privatverkdufen ist allerdings in
begrenztem Umfang davon unabhdngig eine
Nachverdichtung maglich und auch
anzunehmen. Durch die Stadt Beilngries soll
zukiinftig alle 3-4 Jahre mithilfe von Anschreiben
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vorgesehen. und Ansprachen der Versuch unternommen,

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan | diese Potenziale im Stadtgebiet zu aktivieren.
wird der westliche Teil der Flache bereits als | Aufgrund der Personalsituation innerhalb der
Wohngebiet dargestellt. Lediglich der 0&stliche | Verwaltung sind kiirzere Intervalle zwischen den
Bereich mit FI.-Nr. 126 wird als landwirtschaftliche | Abfragen der Verfligbarkeit bislang nicht

Flache dargestellt, soll aber im Rahmen der | mdglich.

Flachennutzungsplananderung  ebenfalls  zur | Der zukiinftige Bedarf soll vorrangig durch die

Wohnbauflache werden. bereits dargestellten Wohnbauflachen
(Reserveflachen) gedeckt werden. Bei dem
Bewertung GrofRteil des vorliegenden Plangebietes handelt es

Um  den Belangen  einer  nachhaltigen | sich um eine solche Reserveflache im wirksamen
Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen, muss | Flachennutzungsplan der Stadt Beilngries. Im
bei der Neuausweisung von Wohnbauflachen der | Rahmen der vorliegenden Planung werden 6stlich
entsprechende Bedarf, in Form eines | lediglich 4 Parzellen erganzt.

Bedarfsnachweises, konkret und nachvollziehbar | Ausfiihrungen zu den vorhandenen

dargelegt werden (vgl. LEP 3.1 G, LEP 3.2 Zund § 1 | Innenentwicklungspotenzialen im Stadtgebiet, zu
Abs. 3 BauGB). Aktivierungsstrategien von

Eine Berechnung des Flichenbedarfs auf Grundlage | Innenentwicklungspotenzialen sowie zu

der zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung | Reserveflachenim wirksamen

sowie eine Gegentiberstellung des Flachenbedarfs | Flachennutzungsplan werden in der Begriindung
und der bereits vorhandenen Flichenpotentiale | erganzt.

sind in den Unterlagen jedoch bisher nicht | Aufgrund der Tatsache, dass der

enthalten. Wir bitten die Planunterlagen im | Wohnbaulandbedarf fiir Beilngries bei 500
weiteren Verfahren um einen Bedarfsnachweis | Wohnungen liegt und die Potenziale der

sowie eine daraus abgeleitete | Innenentwicklung derzeit faktisch nicht zur
Wohnflachenbedarfsberechnung zu erganzen. Zu | Verfligung stehen, wird das Baugebiet als

den diesbeziiglichen Anforderungen verweisen wir | bedarfsgerecht erachtet. Zudem handelt es sich
auch auf die Auslegungshilfe des StMWi - | beim dem Grof3teil des Plangebietes um eine
Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer | Reserveflache im wirksamen

Siedlungsflichen fiir Wohnen und Gewerbe im | Flachennutzungsplan der Stadt Beilngries. Fiir
Rahmen der landesplanerischen Uberprifung | diese Fliche wurde der Bedarf bereits

(Stand 05. Dezember 2023). nachgewiesen. Grundsatzlich soll das Baugebiet
Im Zuge der Flachensparoffensive des Bayerischen | ,Heiligenholz® vor allem Ortsansadssigen die
Staatsministeriums fur Wirtschaft, | Mdaglichkeit bieten, im Ortsteil Arnbuch zu

Landesentwicklung und Energie (vgl. Schreiben | verbleiben.
StMWi vom 08.05.2019) wird gefordert, dass die
Flacheninanspruchnahme reduziert und | Im vorliegenden Bebauungsplan sind gegentuber
vorhandene Flachenpotentiale effizient genutzt | dem baulichen Bestand bereits

werden sollen. Zudem sollen flachen- wund | flachensparendere Siedlungs- und
energiesparende Siedlungs- und | Erschliefungsformen beriicksichtigt. Hinsichtlich
ErschlieBungsformen unter Beriicksichtigung der | der Bauweise sind beispielsweise neben
ortsspezifischen = Gegebenheiten = angewendet | Einzelhdusern auch Doppelhduser als zuldssig
werden (vgl. LEP 3.1 G, Regionalplan Ingolstadt RP | festgesetzt. Bei den in der Planzeichnung

103.1.1 G). dargestellten Gebauden handelt es sich lediglich
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen | um einen Bebauungsvorschlag, der als Annahme
bislang ausschlieflich den Bau von Einzel- und | die bestehenden Strukturen fortfiihrt.
Doppelhdusern vor. Mit dem Ausschluss von | Neben der Zuldssigkeit von Doppelhdusern sind
Reihenhdusern und Mehrfamilienhdusern werden | im Plangebiet je Wohngebaude zwei Wohnungen
die Erfordernisse des Flachensparens (Art. 6 Abs. 2 | zuldssig. Des Weiteren ist durch eine GRZ von 0,4
Nr. 3 BayLplG, LEP 1.1.2 G, LEP 1.1.3 G, LEP 3.1.1 G, RP | (HAchstwert im Allgemeinen Wohngebiet) sowie
10 3.1.1 G, RP 10 7.1.2.1 G) und auch der | durchgrofziigige Baufenster die Errichtung
demographische Wandel bei der Planung auBer | groRerer Kubaturen bzw. eine verdichtetere

Acht gelassen. Die Gemeinde sollte daher | Siedlungsform grundsatzlich gegeben. Eine
uberlegen zumindest in Teilbereichen des | Festsetzung von Wohngebdauden mit mehr als
Plangebietes auch eine nachhaltige | zwei Wohnungen wiirde der ortstiblichen
flachensparende Bebauung mit | Bebauung des Ortsteils Arnbuch entgegenstehen,
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Mehrfamilienhdusern zu ermdglichen. Hierdurch
kann eine Diversifizierung des Wohnangebotes
erreicht werden, die auch jungen Erwachsenen,

da die Siedlungsstruktur dort zum GroRteil durch
Hofstrukturen und neuere Einfamilienhauser
gepragt ist. Durch die Festsetzung von Ein- bis

Alleinstehenden, Alleinerziehenden und | Zweifamilienhdusern fiigt sich das Gebiet gut in
Seniorinnen  und  Senioren  entsprechende | das angrenzende Siedlungsgefiige ein und
Wohnangebote zur Verfligung stellt. schafft einen sanften Ubergang zur freien

Das Plangebiet wird von einer | Landschaft. Eine verdichtete Bauweise mit
Wasserversorgungsleitung des Zweckverbandes | mehreren Wohnungen je Wohngebdude wird
der Wolfsbuch - Paulushofener — Gruppe | daher als stadtebaulich nicht vertraglich erachtet.
durchquert. Zur Wahrung einer sicheren | Verdichtetere Bauformen, unter anderem fiir

Trinkwasserversorgung sollten Abstimmungen mit
dem Betreiber erfolgen.

MafRnahmen zur laut RP 10 3.4.4 (Z) erforderlichen
Eingrinung von Ortsrandbereichen sind in den
zeichnerischen Festsetzungen bereits enthalten.

Ergebnis

Bei Erganzung eines Bedarfsnachweises sowie der
Beriicksichtigung der Belange des Flachensparens
steht die Planung den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

seniorengerechtes Wohnen, werden an anderer

Stelle im Stadtgebiet vorgesehen.

In der Begriindung wird ein Nachweis bezuglich

der Beachtung von flachensparenden Siedlungs-
und ErschlieBungsformen erganzt.

Ein Hinweis bezliglich des Umgangs mit dem
demographischen Wandel und den damit
verbundenen Veranderungen der
Siedlungsentwicklung in Beilngries wird in der
Begriindung mitaufgenommen.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurde
vom zustandigen beteiligten Wasserversorger
Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe keine
Stellungnahme abgegeben. Jedoch wurde der
Sachverhalt im Nachgang noch einmal mit dem
W2ZV Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe
abgestimmt. Nach deren Auskunft befindet sich
innerhalb des Plangebietes keine
Wasserversorgungsleitung (telefonische Auskunft
vom 30.01.2026). Die sichere
Trinkwasserversorgung bleibt somit trotz des
Baugebietes gewahrt.

In den Planunterlagen wird ein ausfiihrlicher
Bedarfsnachweis sowie ein Nachweis zur
Berticksichtigung der Belange des Flachensparens
erganzt.

2 Landratsamt Eichstatt,
Sg. 41 Technischer Hochbau
Schreiben vom 08.12.2025

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Zur Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 118
,Heiligenholz“  sowie der Anderung des
zugrundeliegenden Flachennutzungsplanes
nehmen wir wie folgt Stellung:

Es bedarf prinzipiell flir die Neuausweisungen einer

Den Anregungen wird teilweise gefolgt

In der Begriindung wird ein ausfiihrlicher
Bedarfsnachweis fiir das Baugebiet erganzt.
Grundsatzlich kann fur die Stadt Beilngries ein
Wohnbaulandbedarf nachgewiesen werden.

nachvollziehbaren Bedarfsberechnung  unter | GemaR den aktuellen statistischen Daten wird
Berticksichtigung der vorhandenen | zwischen den Jahren 2024 und 2044 ein

Innenentwicklungspotenziale. Bevdlkerungswachstum von 1.073 Einwohnern
Dieser Flachenbedarf  ist  konkret  und | prognostiziert (+ 10,5%). Daraus ergibt sich ein

nachvollziehbar darzulegen. Dem Flachenbedarf fiir

Bedarf an 500 Wohnungen bis 2044. Wiirde man

die beabsichtigte Baulandausweisung | einen Auflockerungsbedarf annehmen, wiirde der
gegeniiberzustellen sind die im gesamten | Bedarf an Wohnungen noch hoher ausfallen.
Gemeindebereich noch vorhandenen | In Beilngries bestehen 229 Bauliicken mit einer
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Reserveflichen innerhalb  bestehender und | Gesamtfliche von ca. 18,6 ha (Stand Juli 2018).
ausgewiesener  Siedlungsgebiete. Dabei sind | Daten zu Leerstanden sowie Brach- und
insbesondere Brach- und Konversionsflichen, | Konversionsflachen liegen der Stadt nicht vor. Die
Nachverdichtungspotentiale  in  bestehenden | tatsachliche Verfiigbarkeit der Bauliicken im
Siedlungsgebieten, die Nutzung bereits | Stadtgebiet wurde im Jahr 2018 von der
ausgewiesener Baugebiete oder auch leerstehende | Stadtverwaltung im Rahmen des

Bausubstanz zu berticksichtigen. Soweit die | Flachenmanagements abgefragt. Demnach
beabsichtigte Entwicklung der Gemeinde nicht oder | besteht seitens der Grundstiickseigentiimer keine
nicht in vollem Umfang auf den innerhalb | VerauRerungsbereitschaft an die Stadt Beilngries.
bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiete | Die Stadt kann somit nicht auf die Flachen zur
noch nicht ausgeschopften  Flachenreserven | Deckung des Wohnbaulandbedarfs zugreifen, im
stattfinden soll, ist dies mnachvollziehbar zu | Rahmen von Privatverkdufen ist allerdings in
begrinden Die in der Begriindung aufgelistete | begrenztem Umfang davon unabhdngig eine
Bemerkungen sind daher nicht ausreichend und zu | Nachverdichtung moglich und auch anzunehmen.
prazisieren. Durch die Stadt Beilngries soll zuklinftig alle 3-4
Jahre mithilfe von Anschreiben und Ansprachen
Aus unserer Sicht waren daher zusammenfassend | der Versuch unternommen, diese Potenziale im

folgende Erganzungen zu erbringen: Stadtgebiet zu aktivieren. Aufgrund der
Personalsituation innerhalb der Verwaltung sind

Nachreichung einer belastbaren | kiirzere Intervalle zwischen den Abfragen der

Bedarfsausweisung, insbesondere Verfligbarkeit bislang nicht méglich.

Der zukiinftige Bedarf soll vorrangig durch die
e Bevolkerungsentwicklung / Wohnraumbedarf | bereits dargestellten Wohnbauflachen

e Bestandsanalyse vorhandener Bauflachen / (Reserveflachen) gedeckt werden. Bei dem
Innenentwicklungspotenziale GrofRteil des vorliegenden Plangebietes handelt es
e ErschlieBungs- und Folgekostenabschadtzung sich um eine solche Reservefldche im wirksamen

Flachennutzungsplan der Stadt Beilngries. Im

Im Anschluss Abgleich mit regionalplanerischen | Rahmen des vorliegenden Planung werden &stlich
Vorgaben lediglich 4 Parzellen ergdnzt.

Ausfiithrungen zu den vorhandenen
Innenentwicklungspotenzialen im Stadtgebiet, zu
Aktivierungsstrategien von
Innenentwicklungspotenzialen sowie zu
Reserveflachen im wirksamen
Flachennutzungsplan werden in der Begriindung
erganzt.

Aufgrund der Tatsache, dass der
Wohnbaulandbedarf fiir Beilngries bei 500
Wohnungen liegt und die Potenziale der
Innenentwicklung derzeit faktisch nicht zur
Verfiigung stehen, wird das Baugebiet als
bedarfsgerecht erachtet. Zudem handelt es sich
beim dem Grof3teil des Plangebietes um eine
Reserveflache im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Beilngries. Flir
diese Flache wurde der Bedarf bereits
nachgewiesen. Grundsatzlich soll das Baugebiet
»Heiligenholz“ vor allem Ortsansdssigen die
Moglichkeit bieten, im Ortsteil Arnbuch zu
verbleiben.

In der Begriindung werden Ausfiihrungen zur
vergangenen und zukiinftigen
Bevolkerungsentwicklung in Beilngries erganzt.
Zudem wird der Wohnbaulandbedarf mit Hilfe
der Flachenmanagement-Datenbank des
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Bayerischen Landesamt fiir Umwelt berechnet.
Ausfithrungen zu den vorhandenen
Innenentwicklungspotenzialen im Stadtgebiet,
zu Aktivierungsstrategien von
Innenentwicklungspotenzialen sowie zu
Reserveflachen im wirksamen
Flachennutzungsplan werden in der Begriindung
ebenfalls erganzt.

Grundsatzlich ist sich die Stadt bewusst, dass sich
mit einem neuen Baugebiet ErschlieBungs- und
Folgekosten ergeben. Neben der Erschliefung der
Parzellen durch StraRen und Kanélen, werden
auch die Folgekosten (z.B. Bedarf fiir Kita-Platze
etc.) mit berticksichtigt. Mit diesen anfallenden
ErschlieBungs- und Folgekosten hat sich die Stadt
beim vorliegenden Bauleitplan auch beschaftigt.
Fir das Baugebiet ,Heiligenholz“ sollen im ersten
Schritt jedoch lediglich 4 Parzellen entlang des
bestehenden Pondorfer Weges erschlossen
werden. Die volle ErschlieBung des Baugebietes
soll erst gestaffelt in den ndchsten
Jahren/Jahrzehnten erfolgen. Durch diese
abschnittsweise ErschlieBung versucht die Stadt
Beilngries die anfallenden ErschlieBungs- und
Folgekosten abzudampfen bzw. auf mehrere
Jahre zu verteilen. Eine detaillierte ErschlieBungs-
und Folgekostenabschatzung liegt aktuell daher
nicht vor. Eine nachtrdgliche oder weitergehende
Kostenermittlung kann im Zuge der konkreten
Erschliefungsplanung und -umsetzung erfolgen.
Ein Bedarf flir das Baugebiet kann nachgewiesen
werden.

Die regionalplanerischen Vorgaben sind bereits in
der Begriindung enthalten. Im Rahmen des
Bedarfsnachweises wird ein kurzer Abgleich mit
diesen erganzt.

3 Landratsamt Eichstatt,
Sg. 45 Naturschutz
Schreiben vom 11.12.2025

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Aus  Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen gegentiber der Planung
keine grundsatzlichen

Bedenken, jedoch Nachforderungen zur
Eingriffsbilanzierung  sowie den  textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans.

In Bezug auf die Abhandlung der Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB ist festzustellen, dass das
Schutzgut Landschaftsbild von Osten her (FI.-Nr.
126, Gmkg. Arnbuch) in der Planung bisher nicht
wesentlich beriicksichtigt wurde. Aus
naturschutzfachlicher Sicht ist hier ebenfalls eine
Ortsrandeingriinung im Ubergang zur freien
Landschaft vorzusehen.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Eine Eingriinung Richtung Osten wird nicht als
notwendig erachtetet, da das Gelande im
Plangebiet eine Steigung Richtung Osten besitzt.
Daher ist die Einsehbarkeit von Osten her bereits
eingeschrankt. Dariiber hinaus grenzen im
naheren Umfeld Richtung Osten bereits bebaute
Flachen an das Plangebiet an. Die Schaffung
einer Eingrunung Richtung Osten wird daher
nicht als zweckmaRig angesehen, um das lokale
Landschaftsbild zu erhalten bzw. zu verbessern.

Die Eingriffsbilanzierung wird entsprechend
angepasst. Die entsprechend der BayKompV
erfassten G11 Bestande werden nun als G211
erhoben. Hieraus ergibt sich eine erhohte
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Des Weiteren ist entgegen der Angaben im
Umweltbericht das Grinland auf der FI.-Nr. 126,
Gmkg. Armbuch nicht als Intensivgriinland (Gil) zu
werten. Nach der Biotopwertliste zur Anwendung
der Bayerischen Kompensationsverordnung, auf die
im Leitfaden zur Abhandlung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung verwiesen wird, ist die Flache
dem Biotopnutzungstypen G211 - maRig extensiv
genutztes, artenarmes Grunland einzustufen.
Dartiber hinaus ist der Planungsfaktor in Héhe von
15 % zu hoch gewdhlt. Bei Umsetzung der
vorgebrachten Vermeidungsmafnahmen konnen
hochstens 10 % angesetzt werden, andernfalls ist
eine umfangreichere Durchgriinung (1 Baum je 250
m? angefangene Grundstiicksflache statt je 500 m?)
des Baugebietes vorzusehen.

Der Ausgleich soll tiiberwiegend durch eine
Abbuchung des stiadtischen Okokontos auf der Fl.-
Nr. 103, Gmkg. Arnbuch erfolgen. Das vorgebrachte
Okokonto ist bisweilen nicht im Okoflichenkataster
des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt
eingetragen, ebenso  kann  bisher  nicht
nachvollzogen werden, dass es sich bei der Flache
um ein Okokonto handeln soll. Ein Nachweis tber
die Existenz des Okokontos (z.B.
MaRnahmenplanung) ist der Unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Eichstatt
zukommen zu lassen.

Im Hinblick auf die textlichen Festsetzungen
bestehen zudem folgende Nachforderungen:

- Furdie interne AusgleichsmalRnahme ist die
Zustandigkeit sowie der Umsetzungszeitraum
zu regeln.

- Korrekterweise muss das Herkunftsgebiet unter
7.3 ,,Schwabische und Frankische Alb“ heiBen.

- Die Ausfiihrungen unter 9.2 entsprechend nicht
der in der Begriindung beschrieben
Vermeidungsmalinahmen, es wird empfohlen
folgenden Textinhalt zu tibernehmen: ,Fir die
AuBen- und Wegebeleuchtung darf die
Farbtemperatur 3000 Kelvin, besser 2700 Kelvin
nicht Ubersteigen. Die Beleuchtung ist auf das
erforderliche Mal§ zu reduzieren und
zielgerichtet einzusetzen, sodass eine
Abstrahlung nach oben oder in die Umgebung,
die nicht ausgeleuchtet werden soll vermieden
wird. Die Beleuchtung ist von oben nach unten
anzubringen, es sind moglichst geringe
Lichtpunkthéhen zu wahlen. Ein Einsatz von
Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren oder
Dimmern ist vorgeschrieben. Die Gehduse der
Leuchten missen geschlossen sein, die
Oberflachentemperatur darf 60°C nicht

Ausgleichserfordernis, die ebenfalls innerhalb der
Unterlagen angepasst wird.

Dem Eingriff werden zusatzliche
Ausgleichsflichen zugeordnet. Der
Planungsfaktor wird entsprechend der
Stellungnahme auf 10% gesetzt.

Die dargestellte Ausgleichsflache wurde
falschlicherweise als Okokonto bezeichnet. Jedoch
handelt es sich hierbei um Flachen, die im Zug von
Bauleitplanungen als Ausgleichsflachen
festgesetzt wurden. Die Begriindung wird
entsprechend angepasst.

Die genannten Nachforderungen werden als
Hinweise innerhalb der Begriindung erganzt.

Seite 7
19.02.2026




Auszug aus der 6ffentlichen Niederschrift liber die Sitzung Seite 8
des Stadtrates am 19.02.2026

ubersteigen.”

- Dieunter 11.1 festgesetzten Nistkasten sind
mittels GPS einzumessen und in regelmaRigen
Abstanden (1-2 Jahre) zu sdubern. Die
Standorte sind der Unteren
Naturschutzbehorde am Landratsamt Eichstatt
zu Ubermitteln. Die Anbringung hat spatestens
vor Beginn der auf die Baufeldfreimachung
folgenden Brutsaison zu erfolgen.

- Die Vermeidungsmalinahme zum Abstand des
Zaunes zur Gelandeoberkante ist festzusetzen.

Die naturschutzfachlichen Anmerkungen sind in
der  weiteren  Planung entsprechend zu
bertlicksichtigen.

4 Landratsamt Eichstatt, Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Sg. 42 Bauverwaltung Bezirk Nord
Schreiben vom 18.12.2025/12.12.2025

Mit Schreiben vom 17.11.2025, beim Landratsamt | Den Anregungen wird teilweise gefolgt
Eichstdatt eingegangen am 18.11.2025 haben Sie | In der Begriindung wird eine ausfiihrliche
uns im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und | Wohnbaulandbedarfsberechnung erganzt. Es
sonstigen Trager offentlicher Belange gemadR § 4 | wird auf die Abwdgung zur Stellungnahme des
Abs. 1 BauGB im Verfahren beteiligt. Technischen Hochbaus verwiesen.
Grundlage der Beteiligung sind die unter URL:
http://www.beilngries.de/amtlichebekanntmachu | Bei den dargestellten Gebduden in der
n- Planzeichnung handelt es sich lediglich um einen
gen zur Einsichtnahme bereitgestellten Unterlagen: | Bebauungsvorschlag. Das Baugebiet soll
Bplan Nr. 118 "Heiligenholz” und 57. Anderung des FNP in | vorwiegend dem Wohnen dienen. Es sollen neben
Arnbuch dem Wohnen jedoch auch andere Nutzungen
pekanntmachung Gber die Beteiliguny des Cffentlichkeit gem. § 3 Abs. | BauGh ermdoglicht werden, welche im Rahmen eines
. . Allgemeinen Wohngebietes zuldssig sind. Die
57 Anderung tes Flachzunutzungspians - Planbiatt {Vorentwurl) - } i )
Begriindung wird entsprechend berichtigt. An der
Eetimiujgspian iallf HENTaeghply™ Rienbiall (Horsiyecy Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
57 Anderung des Flachennuizungsplans - Begriandung mii Umweltbericht wird festgehalten.

b

l (Vorenty

B e oo ELb e Stun ST (eSS An der Festsetzung zu Abgrabungen und

B Aufschiittungen wird grundsatzlich festgehalten.
Jedoch wird die Festsetzung dahingehend
erganzt, dass im Bereich der Grundstiicksgrenzen
Aufschiittungen in Verbindung mit Einfriedungen
insgesamt 2,0 m nicht Uiberschreiten diirfen.

Zu dem geplanten Bebauungsplan wird aus
bauplanungsrechtlicher Sicht wie folgt Stellung
genommen:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein
weiteres Baugebiet geschaffen und ein Allgemeines
Wohngebiet (WA, § § 1 Abs. 2 Nr. 3, § 4 BauNVO)
festgesetzt werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes
umfasst die Grundstiicke mit den FI.Nrn. 126, 130,
131, 140 (Teilfliche) der Gemarkung Arnbuch.

Das Entwicklungsgebot (§ 1 Abs. 2 BauGB) wird
dadurch beachtet, dass der Flichennutzungsplan in
einem Parallelverfahren (57. Anderung) geidndert
wird.

Im Verfahren ist noch eine
Wohnbaulandbedarfsberechnung  vorzunehmen.
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Hier wird auf die Stellungnahme des Technischen
Hochbaus verwiesen.

In der Begriindung A.6.3 wird ausgefiihrt, dass alle
innerhalb des Plangebietes gelegenen Gebdude
dem Wohnen dienen sollen. Demnach wiirde es
sich bei dem Gebiet nicht um ein Allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) sondern um ein Reines
Wohngebiet (§ 3 BauNVO) handeln.

Nach Festsetzung Nr. 6 des Bebauungsplanes sollen
Auf-und Abtrdge bis zu einer Hohe von 2 m zuldssig
sein. Hier konnte es zu Problemen im Bereich der
Grundstiicksgrenzen kommen, da eine Auffiillung
von 2m eine Absturzsicherung erfordert und diese

nur im Rahmen einer Abweichung mit
Nachbarzustimmung zuldssig ware.
Aus  bauplanungsrechtlicher ~ Sicht  besteht

Einverstandnis mit der vorgelegten Planung.

5 Landratsamt Eichstitt, Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Sg. 44 Immissionsschutz
Schreiben vom 01.12.2025

Zum Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz" in | Der Anregung wird gefolgt

Arnbuch mit integriertem Griinordnungsplan | Die Angabe zur zustandigen Behorde wird

(Vorentwurf vom 05.11.2025)
Stellung genommen:

Zu Pkt 6.9.5 ,Bodenschutz”

Hier ist ein kleiner Fehler unterlaufen. Die
zustandige Behorde ist die
Abfallrechtsbehdrde/Bodenschutz im Landratsamt
Eichstatt (SG44). Die Abfallwirtschaftsbehorde ist
fir die kommunale Abfallentsorgung (Miillabfuhr)
zustandig.

Ansonsten bestehen gegen die Planung keine
Einwdnde.

wird wie folgt

entsprechend berichtigt.

Landratsamt Eichstatt,
Sg. 16 Tiefbauverwaltung
Schreiben vom 19.11.2025

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan
der Stadt Beilngries - Bebauungsplan Nr. 118
»Heiligenholz“ in Arnbuch bestehen von Seiten der
Tiefbauverwaltung des Landkreises Eichstatt keine
Einwdnde, wenn nachstehende Punkte beachtet
und eingehalten werden:

1. Das Baugebiet entlang der Kreisstralle El 22
befindet sich im ErschlieBungsbereich der OD
Arnbuch Einzelzufahrten zur Kreisstralle El 22
sind nicht zuldssig, da baulich nicht maoglich.

2. Im Einmindungsbereich der Zufahrtsstralle,

Flur Nr. 140, zum Baugebiet ist ein Sichtdreieck
(Art. 26 BayStrWG) mit 5 m x 70 m von jeder
sichthindernden Bebauung und Bepflanzung

Den Anregungen wird gefolgt

Die Hinweise Nr. 1 und 2 werden in die
Begriindung mitaufgenommen. Einzelzufahrten
zur KreisstrafRe El 22 sind nicht vorgesehen. Die
Erschliefung zur Kreisstralle erfolgt tiber den
bereits bestehenden Pondorfer Weg.

Zudem wird in der Begriindung ein allgemeiner
Hinweis beziiglich von der KreisstraRe
ausgehenden Emissionen erganzt.

Seite 9
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freizuhalten.

3. Auf die von der Kreisstralle ausgehenden
Emissionen wie Larm, Abgase, Salz etc. wird
hingewiesen; eventuell erforderliche
Schutzeinrichtungen sind von und auf Kosten

der Stadt Beilngries auBerhalb  des
KreisstraBengrundes einzuplanen wund bei
Bedarf.

7 Landratsamt Eichstitt,
Sg. 46 Wasserrecht
Schreiben vom 08.12.2025

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine
Bedenken.
Hinweis: Laut Hinweiskarte ,Oberflachenwasser

und Sturzflut® im UmweltAtlas (Kartendienst des
Bayerischen Landesamt fir Umwelt) sind
Anhaltspunkte fiir potentielle FlieBwege und
Aufstaubereiche im Plangebiet vorhanden.

Den Anregungen wird gefolgt

In der Begriinung werden Ausfiithrungen zum
Oberflachenabfluss erganzt. Eine grundsatzliche
Einschrankung der Bebauung wird trotz der
Gefahr von wild abflieBRendem Oberflachenwasser
nicht erkannt. Des Weiteren wird auf die
Abwagung zur Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt verwiesen.

8 IHK fiir Miinchen und Oberbayern
Schreiben vom 03.12.2025

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht mit
der Darstellung bzw. mit der Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebiets gem. § 1 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO bzw. § 4 BauNVO am geplanten Standort
Einverstandnis.

Die Industrie- und Handelskammer fiir Munchen
und Oberbayern hat daher im Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB keine Anregungen oder Bedenken
gegen die 57. Anderung des Flachennutzungsplans
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118
»Heiligenholz".

Kenntnisnahme
Keine Abwadgung erforderlich.

9 Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
Schreiben vom 19.12.2025

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118
»Heiligenholz“ in Armnbuch Stellung und erheben
Einwendungen:

1. Abwasserbeseitigung - Niederschlagswasser
Die Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
im Bebauungsplan und in der Begriindung sind
nicht ausreichend und widersprechen sich zum Teil.
Es ist anscheinend vorgesehen, das anfallende
Niederschlagswasser,  iiber  einen  eigenen
Regenwasserkanal zu sammeln. Im Norden des
Geltungsbereiches ist ein ,RRB“
(Regenriickhaltebecken) eingezeichnet. In der
Begriindung ist aber die Rede

von der Schaffung einer ,Sickerflache®.

Beispiel: Ausschnitt aus Begriindung:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt

Es handelt sich gemal der ErschlieBungsplanung
um ein Regenriickhaltebecken und nicht um eine
Sickerflache. Dies wird in der Begriindung
entsprechend korrigiert. Details aus der
Erschliefungsplanung beziiglich der
Entwdsserung werden zudem in der Begriindung
erganzt.

Beim vorliegenden Baugebiet ,Heiligenholz“
sollen zuerst lediglich 4 Parzellen entlang des
bestehenden Pondorfer Weges realisiert werden.
Diese Parzellen befinden sich bereits im
Einzugsgebiet der vorhandenen
Regenwasserbehandlung in Arbuch. Sobald das
Baugebiet erweitert wird, wird auch das
Einzugsgebiet entsprechend vergrofRert.

Der Stadt Beilngries ist bewusst, dass

Seite 10
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iii)r:ieur::led:fnungsziele stellen die Eckpunkte des Bebauungsplans Nr. 118 ,Heiligenholz* in Sta-r'k-reg en eTeigTﬁsse un d aurge-rg eWOhnhCh e

{- Erméglichung der Errichtung von Wohnbebauung WitterunQSSituati onen grundsach.Ch Zu

| Amondierung des Ortsrandes oberflachigem Wasserabfluss fithren kénnen.
1' Erméglichung von flachensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsformen D.iese P.rob'l ema.tﬂ( betﬂﬁ:t jedoch ,n,ic-ht

|

Erméglichung der Schaffung einer Sickerflache fir anfallendes Niederschlagswasser

ausschlieRlich das Plangebiet, sondern stellt ein
allgemeines Risiko fuir viele Teile des Ortes
Arnbuch dar.

Ein Hinweis beziiglich wild abflieRendem
Oberflachenwasser infolge von
Starkregenereignissen ist daher bereits in den
Planunterlagen enthalten. Es wird empfohlen in
den privaten Griinflichen der Bauparzellen am
Rande des Baugebietes entsprechende
MaRnahmen, wie Abfangmulden oder Graben,
vorzusehen. In den Entwurfsunterlagen wird
daruiber hinaus der stiidliche Griinstreifen von
einer privaten zu einer 6ffentlichen Griinflache
umgewandelt. Dadurch soll auf 6ffentlichem
Grund innerhalb des Griinstreifens die
Moglichkeit bestehen, Manahmen gegen
abflieRendes Oberflachenwasser (z.B. Wall etc.) zu
treffen.

Eine grundsatzliche Einschrankung der Bebauung
wird trotz der Gefahr von wild abflieBendem
Oberflachenwasser nicht erkannt. Weitere
Schutzvorkehrungen gegen wild abflieRendes
Wasser sind, wenn notwendig, auf der
Vorhabenebene zu treffen.

Die Details zum Oberflachenabfluss (Durchlass im
nordlichen Bereich unter der KreisstralRe El 22)
werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung
berucksichtigt. Eine funktionierende
Entwdsserung des Oberflachenwasser ist nach
derzeitigem Kenntnisstand gegeben.

Wir bitten diese wichtigen Belange in der weiteren
Planung zu berticksichtigen und Lésungen
aufzuzeigen.

Hinweis: Das Baugebiet ist nicht komplett im
Einzugsgebiet der vorhandenen
Regenwasserbehandlung in Arnbuch enthalten
(wasserrechtliche Erlaubnis vom 08.10.2019)

2. Oberflachenabfluss

Bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen (z.B.
Starkregen, Schneeschmelze auf gefrorenem
Boden) besteht das Risiko, dass oberflichig
abflieRendes Wasser aus dem umgebenden
Geldnde unkontrolliert in das kiinftige Wohngebiet
eindringt und Schdden verursacht. Bisher wurde
das Oberflichenwasser Uuber den Durchlass im
nordlichen Bereich unter der Kreisstralle ElI 22
durchgefiihrt. Uber diesen Durchlass wird auch die
Stralle ,Pondorfer Weg“ mittels eines
Seitengrabens entwassert.

Wir bitten diese wichtigen Belange in der weiteren
Planung zu berticksichtigen und Losungen
aufzuzeigen.

3. Doline auf FI.NT. 131 Gmk. Arnbuch

Auf der FLNr. 131 befindet sich eine
Gelandestruktur, die mit grofler Wahrscheinlichkeit
auf eine Doline zuriickzufiithren ist. Ob diese Doline
noch  eine  wasserwirtschaftliche  Funktion
(Entwdsserung  der  umliegenden  Fldchen,
Verbindung zum Untergrund) besitzt, ist nicht
bekannt.

Wir bitten dies in der weiteren Planung zu
beriicksichtigen, klare Aussagen zu treffen, ob ggf.
die Doline noch eine Funktion hat, das
Oberflachenwasser aufzufangen. Im
Umweltbericht ist auch darauf einzugehen und es
sind klare Aussagen zu treffen, ob durch das
geplante Vorhaben sich negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser/Grundwasser durch die
Einwirkung auf die Doline ergeben konnten.
Hinweis: Gegebenenfalls konnte die naturliche
Funktion der Doline zur Entwdsserung wieder
hergestellt werden.

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes
beztglich Dolinen im Baugebiet wurden
entsprechend gepriift. Gemall dem BayernAtlas
befinden sich keine Dolinen innerhalb des
vorliegenden Plangebietes. Die ndchstgelegene
bekannte Doline befindet sich auf dem
Grundsttick F1. Nr. 87, Gemarkung Arnbuch. Auch
vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt wurde
keine Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens
abgegeben, weshalb von Einverstandnis mit der
Planung ausgegangen wird.

Grundsatzlich kénnen Dolinen tiberall im
Stadtgebiet auftreten. Daher ist in den
Planunterlagen bereits der Hinweis enthalten,
dass der Untergrund der Frankenalb aus
verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiRjura-
Gruppe besteht, die von unterschiedlich
machtigen Deckschichten tiberlagert werden. Es
besteht ein Restrisiko fiir die Entstehung weiterer
Dolinen und Erdfalle, vor allem durch das
Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde

Hinweis: Die Findung von Losungen ist Aufgabe
des Planungsbiiros. Ebenso ist es Aufgabe der
Planung Aussagen zu treffen, dass sich durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes keine
nachteiligen Auswirkungen ergeben.
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Hohlrdume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit
hierfur ist allgemein gering, sie ist grundsatzlich
kein Hinderungsgrund fiir die geplante
Bebauung. Sollten jedoch Gelandeabsenkungen
bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlraume
angetroffen werden, so sind diese durch einen
einschldgig erfahrenen Ingenieurgeologen zu
begutachten. Zukuinftige Bauwerber sollen vor
Baubeginn von der Stadt Beilngries auf maogliche
Dolinen hingewiesen werden.

Im Umweltbericht werden zudem Aussagen zu
maglichen Dolinen im Plangebiet erganzt.
Negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf
das Schutzgut Wasser/Grundwasser sind nicht zu
erwarten.

Eine grundsatzliche Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.

Im Rahmen des Entwurfes werden Aussagen zur
Abwasserbeseitigung, zum Oberflachenabfluss
sowie zu moglichen Dolinen im Plangebiet
erganzt bzw. konkretisiert.

10 | Bundesamt fur Infrastruktur, | Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Schreiben vom 24.11.2025

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und | Kenntnisnahme

Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht | Keine Abwagung erforderlich.
beeintrachtigt. Es  bestehen  daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als
Trager offentlicher Belange keine Einwdnde.

11 | Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und | Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen
Schreiben vom 24.11.2025

Zu der o.g. Einbeziehungssatzung nehmen wir wie | Der Antegung wird gefolgt

folgt Stellung: In der Begriindung wird ein Hinweis

Im Stiden und Ostlich des Planungsgebietes sind | mitaufgenommen, dass der Pondorfer Weg fiir
landwirtschaftliche Nutzflachen. In den Hinweisen | land- und forstwirtschaftlichen Verkehr

des Bebauungsplanes wird wunter ,A 5.7.| freizuhalten ist. Eine Nutzung fiir land- und
Immissionsschutz” die Thematik bereits | forstwirtschaftlichen Verkehr neben dem
angesprochen. Bei dem Weg mit der Flur-Nr. 140/0 | Verkehrsaufkommen des ErschlieBungsverkehrs
(Pondorfer Weg) ist darauf zu achten, dass dieser | ist nach derzeitigem Kenntnisstand moglich.

fur land- wund forstwirtschaftlichen Verkehr | Klarstellung: Bei der vorliegenden Bauleitplanung
freizuhalten ist. handelt es sich nicht um Einbeziehungssatzung.
Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht bestehen
dariiber hinaus keine weiteren Bedenken.

12 | Bayerischer Bauernverband Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 19.12.2025

Der Bayerische Bauernverband als Trdager | Den Anregungen wird gefolgt

offentlicher Belange und als Interessenvertretung | Der Umfang der tiberplanten Flachen wird unter
der bayerischen Landwirte nimmt zum genannten | der Maxime des sparsamen Umgangs mit Grund
Projekt wie folgt Stellung: und Boden gewahlt und auf die erforderlichen
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Grundsatzlich bitten wir folgenden Aspekt zu
beruicksichtigen: Tag fir Tag werden der
Landwirtschaft wertvolle Acker und Wiesen durch
Uberbauung und Versiegelung entzogen, sodass
diese unwiederbringlich nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt werden konnen. Vor
diesem Hintergrund bitten wir Sie, den schonenden
und sparsamen Umgang mit landwirtschaftlicher
Flache weiter in den Mittelpunkt zu riicken.

Wir regen an, in der Ausfiithrungsplanung sog.
sHundetoiletten an entsprechenden Stellen
anzubringen, um Hundebesitzer zu animieren den
Hundekot in Miilltonnen zu entsorgen. Damit lasst
sich eine Verunreinigung von Futterflichen (v.a.
Wiesen, aber auch Ackerflichen mit Feldfutterbau)
und folglich auch Futtermitteln minimieren.
Verunreinigte Futtermittel, wie etwa Heu oder
Grassilage, konnen sowohl zu Erkrankungen von
landwirtschaftlichen Nutztieren durch
Ubertragung von Krankheiten, als auch zu
wirtschaftlichen Schdaden fiir die Landwirte bei
nicht eingehaltenen Hygienevorschriften fiihren.

Wir bitten Sie o.g. Einwdnde bei der Planung und
Durchfithrung des Projektes zu berticksichtigen.

bzw. absehbar erforderlichen Flachen beschrankt.
Die Wertigkeit der Boden und deren Funktion als
Anbauflache fur die Landwirtschaft wurde in die
Abwdgungsentscheidung einbezogen. Die Stadt
erachtet aufgrund des prognostizierten
Bevolkerungswachstums in Beilngries eine
Bebauung der Flache fiir notwendig. In der
Begriindung wird noch ein ausfuhrlicher
Bedarfsnachweis erganzt.

In der Begriindung wird ein Hinweis beziiglich
»Hundetoiletten“ erganzt. Ob jedoch in der
Ausfithrungsplanung diese angebracht werden,
steht zum jetzigen Zeitpunkt nicht fest.

Fur Ruckfragen stehen wir I|hnen gerne zur

Verfiigung.

13 | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayerne.V | Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 08.12.2025

Flr die Beteiligung als anerkannter | Den Antegungen wird teilweise gefolgt

Naturschutzverband an o.g. Verfahren bedanken
wir uns. Der Landesbund fiir Vogel- und
Naturschutz in Bayern e.V. (LBV) nimmt im Rahmen
seiner satzungsgemdRen Aufgaben und unter
Wahrung der Frist bis zum 19.12.2025 wie folgt
Stellung:

Grundsatzlich fordert der LBV, bei der Planung
neuer  Wohneinheiten  einen  Fokus  auf
Flachensparen zu legen. Derzeit liegt der
Flachenverbrauch in Bayern bei etwa 10 Hektar am
Tag, was erhebliche negative Auswirkungen fiir
Natur und Umwelt zur Folge hat. Wir plddieren
daher, wo mdglich, auf Nachverdichtung bereits
bestehender Wohnbebauung und sehen das
Vorhaben kritisch.

In Bezug auf die vorliegende Planung bringt der LBV
folgende Anmerkungen hervor:

Das benachbarte FFH-Gebiet 7035-371 ,,Magerrasen
auf der Albhochflache im Lkr. Eichstatt” darf im
Zuge der Bebauung, insbesondere wdhrend der
Bauarbeiten, keinesfalls beeintrachtigt oder
beispielsweise als Lagerfliche genutzt werden. Die

In der Begriindung wird ein ausfiihrlicher
Bedarfsnachweis fiir das Baugebiet erganzt.
Grundsatzlich kann fur die Stadt Beilngries ein
Wohnbaulandbedarf nachgewiesen werden.
Gemal den aktuellen statistischen Daten wird
zwischen den Jahren 2024 und 2044 ein
Bevolkerungswachstum von 1.073 Einwohnern
prognostiziert (+ 10,5%). Daraus ergibt sich ein
Bedarf an 500 Wohnungen bis 2044. Wiirde man
einen Auflockerungsbedarf annehmen, wiirde der
Bedarf an Wohnungen noch hoher ausfallen.

In Beilngries bestehen 229 Bauliicken mit einer
Gesamtfldache von ca. 18,6 ha (Stand Juli 2018).
Daten zu Leerstanden sowie Brach- und
Konversionsflachen liegen der Stadt nicht vor. Die
tatsachliche Verfiigbarkeit der Bauliicken im
Stadtgebiet wurde im Jahr 2018 von der
Stadtverwaltung im Rahmen des
Flachenmanagements abgefragt. Demnach
besteht seitens der Grundstiickseigentiimer keine
VerduRerungsbereitschaft an die Stadt Beilngries.
Die Stadt kann somit nicht auf die Flachen zur
Deckung des Wohnbaulandbedarfs zugreifen, im
Rahmen von Privatverkdufen ist allerdings in

Seite 13
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Flachen beherbergen mit den letzten Populationen
von warmeliebenden Magerrasenarten auf der
vorwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten
Albhochflache, wie etwa das Kleine Knabenkraut
(stark gefihrdet laut Roter Liste Bayern) oder
Frithlingsenzian (gefahrdet laut Roter Liste Bayern).
Das gilt auch fiir das Ostlich angrenzende Biotop
7035-0085 ,Halbtrockenrasen um Arnbuch®.

Aufgrund der erhdhten Lage der Albhochflache mit
der Ostlich gelegenen Arnbucher Hohe sind die
landwirtschaftlichen Flichen als Rastgebiet und
Orientierungspunkt fur Zugvogel gut geeignet, z.B.
fur  Greifvogel oder potenziell fur den
Mornellregenpfeifer. Da sich die Planungsflache in
Tallage befindet, haben die Planungen darauf
keinen direkten Einfluss. Bei den Bauarbeiten ist
aber darauf zu achten, dass gelagerte Materialien
und Gerdte keine Sichtbarriere in Nord-Sud-
Richtung darstellen oder geeignete Rastflachen fur
Vogel blockieren.

Im Gebiet vorhandene Geholz- und
Heckenstrukturen sind zu erhalten. Zusatzlich
sollten weitere Hecken im Umkreis der

Wohnbebauung und in der Ausgleichsflache als
kleinraumige Biotopstrukturen geschaffen werden.
Um entsprechende Lebensraumfunktionen zu
erfiillen, sollte eine Heckentiefe von mindestens 5
m, optimalerweise zusdtzlich mit vorgelagertem
Altgrasstreifen, eingeplant werden. Dabei muss
zwingend gebietseigenes, autochthones Pflanz-
und Saatgut verwendet werden. Die Verwendung
von Okologisch hochwertigen Heckenpflanzen wird
vorausgesetzt, die durch reiche Bliite,
Fruchtbildung oder Bedornung, Nahrung sowie
sichere Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir die
ansassige Zonose bieten. Mit der Artenauswahl in
den Pflanzlisten ist der LBV einverstanden. Die
fachgerechte Pflege der Hecken muss sichergestellt
sein.

Der LBV bittet darum, den Natur- und Artenschutz
starker in die Planungen fur die neue
Wohnsiedlungen einflieBen zu lassen:

Neubauten sollten, unabhdngig von rechtlicher
Notwendigkeit, mit verschiedenen, dem Gebdude
angepassten Nisthilfen flir gebdudebriitende
Vogelarten und Fledermduse ausgestattet werden.
Durch die moderne Bautechnik leiden diese Arten
unter drastisch zunehmendem Brutplatzmangel, da
in der Regel keine Spalten oder Hohlraume mehr
verfligbar sind. Diese

Bauweise ist aus energetischer Sicht sinnvoll, dem
Artenschutz muss dann aber an anderer Stelle
geniige getan werden. Wir empfehlen nach den

begrenztem Umfang davon unabhdngig eine
Nachverdichtung mdglich und auch anzunehmen.
Durch die Stadt Beilngries soll zuktinftig alle 3-4
Jahre mithilfe von Anschreiben und Ansprachen
der Versuch unternommen, diese Potenziale im
Stadtgebiet zu aktivieren. Aufgrund der
Personalsituation innerhalb der Verwaltung sind
kurzere Intervalle zwischen den Abfragen der
Verfiigbarkeit bislang nicht moglich.

Der zukiinftige Bedarf soll vorrangig durch die
bereits dargestellten Wohnbaufldachen
(Reserveflachen) gedeckt werden. Bei dem
GrofRteil des vorliegenden Plangebietes handelt es
sich um eine solche Reservefliche im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Beilngries. Im
Rahmen des vorliegenden Planung werden 0stlich
lediglich 4 Parzellen ergdnzt.

Ausfiithrungen zu den vorhandenen
Innenentwicklungspotenzialen im Stadtgebiet, zu
Aktivierungsstrategien von
Innenentwicklungspotenzialen sowie zu
Reserveflachen im wirksamen
Flachennutzungsplan werden in der Begriindung
erganzt.

Aufgrund der Tatsache, dass der
Wohnbaulandbedarf fiir Beilngries bei 500
Wohnungen liegt und die Potenziale der
Innenentwicklung derzeit faktisch nicht zur
Verfiigung stehen, wird das Baugebiet als
bedarfsgerecht erachtet. Zudem handelt es sich
beim dem Grof3teil des Plangebietes um eine
Reserveflache im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Beilngries. Fiir
diese Flache wurde der Bedarf bereits
nachgewiesen. Grundsatzlich soll das Baugebiet
»Heiligenholz“ vor allem Ortsansdssigen die
Moglichkeit bieten, im Ortsteil Arnbuch zu
verbleiben.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind gegentuber
dem baulichen Bestand bereits flichensparendere
Siedlungs- und Erschliefungsformen
berticksichtigt. Hinsichtlich der Bauweise sind
beispielsweise neben Einzelhdausern auch
Doppelhduser als zuldssig festgesetzt. Bei den in
der Planzeichnung dargestellten Gebauden
handelt es sich lediglich um einen
Bebauungsvorschlag, der als Annahme die
bestehenden Strukturen fortfiihrt.

Neben der Zuladssigkeit von Doppelhdusern sind
im Plangebiet je Wohngebdaude zwei Wohnungen
zuldssig. Des Weiteren ist durch eine GRZ von 0,4
(Hochstwert im Allgemeinen Wohngebiet) sowie
durch grof3ziigige Baufenster die Errichtung
groerer Kubaturen bzw. eine verdichtetere
Siedlungsform grundsatzlich gegeben. Eine
Festsetzung von Wohngebduden mit mehr als
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Grundsatzen des Animal Aided Designs (AAD), einer | zwei Wohnungen wiirde der ortsiiblichen
Methode, die den Schutz und die Férderung von | Bebauung des Ortsteils Arnbuch entgegenstehen,
wild lebenden Tieren da die Siedlungsstruktur dort zum Grof3teil durch
und Stadtplanung auf lokaler Ebene miteinander in | Hofstrukturen und neuere Einfamilienhduser
Einklang bringt, Habitate fiir Wildtiere von Anfang | gepragt ist. Durch die Festsetzung von Ein- bis

an mitzudenken und zu berlcksichtigen. Der | Zweifamilienhdusern fligt sich das Gebiet gut in
Einbau von moglichst vielen Nisthilfen an | dasangrenzende Siedlungsgefiige ein und schafft
verschiedenen Gebdudeseiten auf verschiedenen | einen sanften Ubergang zur freien Landschaft.
Hohen fur Mauersegler, Haussperlinge, | Eine verdichtete Bauweise mit mehreren
Hausrotschwanz, Grauschnapper sowie | Wohnungen je Wohngebdude wird daher als
Fledermduse ist wiinschenswert und wir wiirden | stadtebaulich nicht vertrdglich erachtet.

einen dementsprechenden Hinweis an die | Verdichtetere Bauformen, unter anderem fiir
Bauherren von Seiten der Stadt Beilngries | seniorengerechtes Wohnen, werden an anderer
begriilien. Stelle im Stadtgebiet vorgesehen.

In der Begrindung wird ein Nachweis beziiglich
Ebenso sind Habitate und Riickzugsraume fiir Igel | der Beachtung von flachensparenden Siedlungs-
in den Planungen wiinschenswert. Wichtig fiir | und ErschlieBungsformen erganzt.

Kleintiere ist insbesondere ein Mindestabstand von
0,15 m zwischen Zaununterkanten wund der | Inder Begriindung wird ein Hinweis erganzt,
Geldandeoberflache.  Zusatzlich sollten die | dass das benachbarte FFH-Gebiet 7035-371 sowie
Bauherren auf die Fallenwirkung von Fallrohren, | das 6stlich angrenzende Biotop 7035-0085 im
Lichtschachten, Kellereingangen, Gullys und | Zuge der Bebauung, insbesondere wahrend der

Abflussrinnen — auch wdhrend der Bauphase — | Bauarbeiten, nicht beeintrachtigt oder
hingewiesen werden. beispielsweise als Lagerflache genutzt werden
darf.

Jedes Jahr verungliicken in Deutschland geschdtzt | Derzeit wird von Seiten der Stadt Beilngries keine
100 Millionen Vogel an Glasscheiben. Die Reflexion | Beeintrachtigung des benachbarten FFH-Gebietes
von Bdumen und Strdauchern stellt fiir Vogel | sowie der Biotope erkannt. Die Fachstellen zum
insbesondere bei Fluchtverhalten oftmals eine | Naturschutz werden zudem im Verfahren
vermeidbare todliche Falle dar! Alle Glas- und | beteiligt.

Fensterflachen in Richtung einer Grinfldche sollten
daher mit  vogelschlagsicherer  Verglasung | Entsprechende Hinweise zur Vermeidung von
ausgestattet werden. Wir empfehlen dafur die | Sichtbarrieren beziiglich Bauarbeiten werden in
Produkte der SEEN AG. der Begriindung erganzt.

Wir bitten um Berticksichtigung der vorgebrachten | Die vorhandene Gehdlz- und Heckenstrukturen
Einwdnde. Fur Riickfragen stehen wir jederzeit zur | im Stiden des Plangebietes werden erhalten und
Verfiigung. als naturliche Eingriinung genutzt. Die librigen
Geholz- und Heckenstrukturen entfallen
aufgrund der geplanten BaumaRnahme. Fiir
diesen Wegfall wird jedoch ein
naturschutzfachlicher Ausgleich geleistet,
welcher mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt wird.

In den Planunterlagen ist bereits eine allgemeine
Artenliste enthalten. An dieser wird festgehalten.
Die Gestaltung der zusatzlichen Eingriinung
Richtung Siidwesten orientiert sich am vorhanden
Bestand und wurde auf diesen abgestimmt. Die
Festsetzung weiterer zusatzlicher Hecken wird als
nicht notwendig erachtet. Die bestehenden
grinordnerischen Festsetzungen werden als
ausreichend erachtet.

Grundsatzlich wurde der Natur- und Artenschutz
bei der vorliegenden Planung ausreichend
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beachtet. Entsprechende Hinweise zum Natur-
und Artenschutz bei Neubauten werden noch in
die Begriindung mitaufgenommen.

Im Bebauungsplan wird eine Festsetzung
ergdnzt, dass Einfriedungen einen
Mindestabstand von 0,15 m aufweisen miissen.
Die librigen Hinweise werden in der Begriindung
entsprechend erganzt.

In der Begriindung wird ein entsprechender
Hinweis beztiglich der Reflexionen erganzt. Eine
Produktempfehlung wird nicht ausgesprochen.

Gemeinde Denkendorf
Schreiben vom 24.11.2025

14

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Seitens der Gemeinde Denkendorf besteht gegen
die o.g. bauleitplanerischen MaRnahmen keine
Einwande.

Die Belange bzw. beabsichtigte Planung und
MaBnahmen der Gemeinde Denkendorf werden
von den Verfahren nicht bertihrt

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

N-ERGIE
Schreiben vom 19.11.2025

15

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir
festgestellt, dass im instruierten
MaRnahmenbereich keine Anlagen der N-ERGIE
Netz GmbH sowie keine von uns betreuten

Anlagen vorhanden oder geplant sind.

Es bestehen aus unserer Sicht keine Anregungen
und Bedenken.

Vor Ort konnen sich weitere im Eigentum Dritter
stehende Anlagen befinden, fiir die wir nicht
zustandig sind. Uber diese kénnen wir keine
Auskunft geben. Hierfir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustindig.

Flr Ihre Anfrage bedanken wir uns.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang
mit personenbezogenen Daten finden Sie auf
unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Kenntnisnahme
Keine Abwadgung erforderlich.

16 | Bayernets GmbH

Schreiben vom 19.11.2025

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens sowie auf
der externen Ausgleichsfliche (FI. Nr. 103 der
Gemarkung Arnbuch) — wie in den von Ihnen
ubersandten Planunterlagen dargestellt — liegen
keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle
Planungen der bayernets GmbH werden hier
ebenfalls nicht beriihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

Seite 16
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Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen
gerne zur Verfiigung.

PLEdoc GmbH
Schreiben vom 18.11.2025

17

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Wir beziehen uns auf |hre o.g. MaBnahme und
teilen lThnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefliihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der
geplanten Malknahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet
Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft
mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte
Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 16.12.2025

18

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 18.11.2025.

Die Telekom Deutschland GmbH als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und  Pflichten der Wegsicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine
grundsatzlichen Einwdnde, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur  Versorgung des Planbereichs ~ mit
Telekommunikationsinfrastruktur ~ durch die
Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebiets einer Priifung
vorbehalten. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der

Den Anregungen wird gefolgt.

Derzeit gibt es keine Kenntnisse dartiber, dass
durch das vorliegende Bauleitplanverfahren der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der von
der Deutschen Telekom betriebenen Anlagen
beeintrachtigt wird. In der Begriindung wird
jedoch folgender Hinweis erganzt:

Durch die Planung soll der Bestand, die Sicherheit
und der Betrieb der von der Deutschen Telekom
betriebenen Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Die Hinweise zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikationsleitungen sind im Rahmen
der ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.

Seite 17
19.02.2026
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Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des
Plangebietes stattfinden werden. Bei zukiinftigen
Informationen bzw. Rickfragen beziiglich der
Planungen von Telekommunikationsleitungen der
Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebieten
bitten wir folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI
12 Regensburg zu verwenden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Zur Abstimmung der Bauweise und fur die

rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit StralRenbau- bzw.

ErschlieBungsmallnahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, mit dem zustiandigen Ressort in
Verbindung setzen:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Flr weitere Fragen oder Informationen stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfiuigung.

19 | Vodafone GmbH Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 11.12.2025

Wir bedanken wuns fur Ihr Schreiben vom | Kenntnisnahme.

18.11.2025. Keine Abwadgung erforderlich.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone- | Die Hinweise sind im Rahmen der
Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante | ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im

Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist in dem

angefragten Planbereich derzeit nicht geplant. Vor
Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom
ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar
via Internet tliber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hi
Ife/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen
und Planauskiinfte einholen. Bitte beachten Sie:

Es miissen aktuell immer zwei Planauskiinfte fir
Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH /
Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH
angefordert werden.

Wir bedanken wuns fur Ihr Schreiben vom
18.11.2025.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH

Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15
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90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des
Gebietes |hrer Kostenanfrage bei. Vor Baubeginn
sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere
kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via
Internet Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hi
Ife/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen
und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es miissen aktuell immer zwei Planauskiinfte fir
Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH /
Vodafone GmbH wund Vodafone West GmbH
angefordert werden.

Wir bedanken wuns fur Ihr Schreiben vom
18.11.2025.

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewdhrter und
verldsslicher Partner der Stadte und Kommunen bei
der eigenwirtschaftlichen  ErschlieBung von
kommunalen Neubaugebieten in Deutschland mit
Internet, Telefonie- und TV-Diensten. Seit vielen
Jahren realisiert Vodafone iiber 200 Neubaugebiete
jahrlich iber unser modernes Glasfaser-Koaxial-
Hochgeschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle ErschlieBungspriifung hat ergeben,
dass wir das NBG ,,Heiligenholz“ eigenwirtschaftlich
leider nicht auskdmmlich versorgen konnen.

Wir danken Ihnen dennoch herzlich fir die
Beteiligung am ErschlieBungsverfahren und hoffen,
dass Sie uns auch zukiinftig friithzeitig iiber Ihre
Ausbaumafnahmen informieren werden.

Fur Ruckfragen stehen wir I|hnen gerne zur
Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer an. Bitte beachten
Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren
Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-
Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat
Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die
bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies
fir die ndchsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

20 | Inexio Beteiligungs-GmbH Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 18.11.2025, 26.11.2025
Vielen Dank fur Ihre Anfrage. Kenntnisnahme

Im angefragten Bereich befinden sich derzeit keine | Keine Abwadgung erforderlich.
Leitungen unseres Unternehmens.
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Fir Auskinfte zu anderen Liegenschaften steht

IThnen unser Online Portal
"https://planauskunft.inexio.net" zur

Verfiigung.

Beschluss:

Beschluss zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB:

1)

ZuNr. 1

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen
und teilweise beriicksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:

In der Begriindung wird ein Bedarfsnachweis fiir das Baugebiet erganzt.

In der Begriindung wird ein Nachweis bezuiglich der Beachtung von flachensparenden Siedlungs-
und ErschlieBungsformen erganzt.

Ein Hinweis beziiglich des Umgangs mit dem demographischen Wandel wird in der Begriindung
mitaufgenommen.

Eine Anderung der Planunterlagen dartiber hinaus wird nicht veranlasst.

2)

ZuNr. 2

Landratsamt Eichstatt, Sg. 41 Technischer Hochbau

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen
und teilweise beriicksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:

In der Begriindung wird ein Bedarfsnachweis fiir das Baugebiet erganzt.

In der Begriindung werden Ausfiihrungen zur vergangenen und zuktnftigen
Bevolkerungsentwicklung in Beilngries erganzt.

Ausflihrungen zu den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen im Stadtgebiet, zu
Aktivierungsstrategien von Innenentwicklungspotenzialen sowie zu Reserveflachen im wirksamen
Flachennutzungsplan werden in der Begriindung erganzt.

Im Rahmen des Bedarfsnachweises wird ein kurzer Abgleich mit den regionalplanerischen Vorgaben
erganzt.

Eine Anderung der Planunterlagen dartber hinaus wird nicht veranlasst.

3)

ZuNr. 3

Landratsamt Eichstatt, Sg. 45 Naturschutz

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen
und teilweise berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:

Die Eingriffsbilanzierung wird entsprechend angepasst.
Ausfiihrungen zu Ausgleichsflachen werden angepasst.
Hinweise zum Ausgleich sowie zum Naturschutz werden in der Begriindung erganzt.

Eine Anderung der Planunterlagen dartber hinaus wird nicht veranlasst.

4)

ZuNr. 4

Landratsamt Eichstdtt, Sg. 42 Bauverwaltung Bezirk Nord

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen
und teilweise beriicksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:

In der Begriindung wird eine ausfithrliche Wohnbaulandbedarfsberechnung erganzt.

Die Begriindung wird entsprechend, um Aussagen zur geplanten Gebietsnutzung berichtigt.

Die Festsetzung zu Abgrabungen und Aufschiittungen wird dahingehend erganzt, dass im Bereich
der Grundstiicksgrenzen Aufschiittungen in Verbindung mit Einfriedungen insgesamt 2,0 m nicht
uberschreiten diirfen.

Eine Anderung der Planunterlagen dartber hinaus wird nicht veranlasst.
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5.)

ZuNr.5 Landratsamt Eichstdtt, Sg. 44 Immissionsschutz
Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen
und bertcksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:
e Die Angabe zur zustiandigen Behorde wird in der Begriindung berichtigt.
Eine Anderung der Planunterlagen dartber hinaus wird nicht veranlasst.

6.)

ZuNr. 6 Landratsamt Eichstatt, Sg. 16 Tiefbauverwaltung
Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen
und bertcksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:
e Hinweise zu den Einzelzufahrten, Sichtdreiecken sowie die von der KreisstraRe ausgehenden
Emissionen werden in die Begriindung mitaufgenommen.
Eine Anderung der Planunterlagen dartiber hinaus wird nicht veranlasst.

7.)
ZuNr.7 Landratsamt Eichstatt, Sg. 46 Wasserrecht
Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen
und berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:
¢ Inder Begrinung werden Ausfiihrungen zum Oberflachenabfluss erganzt.
Eine Anderung der Planunterlagen dartiber hinaus wird nicht veranlasst.

8.)

ZuNr.9 Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen
und teilwiese berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:

e Ausfiihrungen zum Regenriickhaltebecken sowie zur ErschlieRungsplanung werden in die
Begriinung berichtigt bzw. erganzt.

e Inden Entwurfsunterlagen wird der siidliche Griinstreifen von einer privaten zu einer 6ffentlichen
Grinflache umgewandelt. Dadurch soll auf 6ffentlichem Grund innerhalb des Grunstreifens die
Moglichkeit bestehen, MaRnahmen gegen abflieRendes Oberflachenwasser zu treffen.

e Ausfiihrungen zu maglichen Dolinen im Plangebiet werden in der Begriindung sowie im
Umweltbericht erganzt.

Eine Anderung der Planunterlagen dartiber hinaus wird nicht veranlasst.

9.)

ZuNr. 11 Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen
Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen
und berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:
e Inder Begriindung wird ein Hinweis beziiglich des land- und forstwirtschaftlichen Verkehrs
mitaufgenommen.
Eine Anderung der Planunterlagen dartber hinaus wird nicht veranlasst.

10))

Zu Nr. 12 Bayerischer Bauernverband
Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen
und bertcksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:
e Inder Begrindung wird ein Bedarfsnachweis erganzt.
e Inder Begriindung wird ein Hinweis beziiglich ,Hundetoiletten“ erganzt.
Eine Anderung der Planunterlagen dariiber hinaus wird nicht veranlasst.
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11)

ZuNr. 13 Landesbund fiir Vogelschutz in Bayerne. V
Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen
und teilweise beriicksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:
e Inder Begriindung wird ein Bedarfsnachweis erganzt.
e Inder Begriindung werden Hinweise zum FFH-Gebiet sowie zu Biotopen erganzt.
¢ Hinweise bezuglich Bauarbeiten werden in der Begriindung erganzt.
¢ Hinweise zum Natur- und Artenschutz bei Neubauten werden in die Begriindung mitaufgenommen.
e Im Bebauungsplan wird eine Festsetzung erganzt, dass Einfriedungen einen Mindestabstand von
0,15 m aufweisen miissen.
¢ Inder Begriindung wird ein entsprechender Hinweis beziiglich Reflexionen erganzt.
Eine Anderung der Planunterlagen dartiber hinaus wird nicht veranlasst.

12)
ZuNr. 18 Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen
und berticksichtigt. Die Planunterlagen werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:

¢ Inder Begriindung wird ein Hinweis beziiglich Telekommunikationsleitungen der Telekom erganzt.
Eine Anderung der Planunterlagen dartber hinaus wird nicht veranlasst.

13)

ZuNr. 8 IHK fiir Miinchen und Oberbayern

ZuNr. 10 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
ZuNr. 14 Gemeinde Denkendorf

Zu Nr. 15 N-ERGIE

Zu Nr. 16 Bayernets GmbH

ZuNr. 17 PLEdoc GmbH

ZuNr. 19 Vodafone GmbH

ZuNr. 20 Inexio Beteiligungs-GmbH

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planunterlagen erfolgt nicht.

14)

Der Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz“ samt Begriindung und Umweltbericht mit den heute
beschlossenen Anderungen wird vom Stadtrat gebilligt. Die Planunterlagen erhalten die Fassung vom
19.02.2026.

15.)

Die Verwaltung und das Planungsbiiro TB|MARKERT werden beauftragt, die férmliche Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB fir den Bebauungsplan Nr.
118 ,Heiligenholz“ durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 14 Dafiir: 14
Dagegen: 0 (einstimmig)




" Regierung von Oberbayern + 80534 Munchen

TB|MARKERT
Pillenreuther Str. 34
90459 Nirnberg

Stadt Beilngries, Lkr. Eichstatt
Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz" in Arnbuch mit integriertem Griin-
ordnungsplan; )
Flachennutzungsplan, 57. Anderung im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB;

Friihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Bergamtes Sudbayern bestehen keine Einwande gegen das im

Betreff genannte Vorhaben. Bergrechtliche Belange sind nicht berihrt.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf
gez.

[

Bergdirektor

Dieses Schreiben wurde elektronisch erzeugt und ist auch ohne Unterschrift guiltig.

E-Mail
bergamt@reg-ob.bayern.de

Dienstgebdude
Maximilianstrafl’e 39
80538 Miinchen

U4/U5 Lehel

Tram 16/19 Maxmonument

Internet
www.regierung-oberbayern.de

ar

Zertifikat seit 2009
audit berufundfamilie




Sehr geehrte Damen und Herren,

aus strafenverkehrsrechtlicher Sicht werden keine Einwendungen erhoben.
Mit freundlichen GrifRen

I

]

Landratsamt Eichstatt

SG 52 — Verkehrswesen




Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zu-
standigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
Informationen flr ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden;
die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der

Gemeinde.

1. TB Markert

57. Anderung des Flachennutzungsplanes und

mit Landschaftsplan

fir das Gebiet

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 ,,Heiligenholz* in Arnbuch, Stadt Beilngries

mit Grunordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs

ja

nein

Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Frist fur die Stellungnahme

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalRnahmenG)

(8 4 BauGB)

2. Tréager oOffentlicher Belange

Planungsverband Region Ingolstadt

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
Planungsverband Region Ingolstadt, Bahnhofstralie 16, 85101 Lenting

2.1 Keine Einwendungen

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Sachstands

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des




2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Rechtsgrundlagen

Maoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o0.g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Hinweis: Auf das in Anlage beigefligte Schreiben der Hoheren Landesplanung vom 03.12.2025 wird mit
der Bitte um weitere Beachtung hingewiesen. Der Planungsverband Region Ingolstadt teilt
diese Einschatzung. Sofern die Vorgaben der Hoheren Landesplanung eingehalten werden,
bestehen von Seiten des Planungsverbandes keine Einwéande!

Lenting, 08.12.2025

Ort, Datum

Unterschrift




Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ingolstadt-Pfaffenhofen a.d.lim

Interne Stellungnahme:

Stadt Beilngries, Lkr. Eichstétt: Bebauungsplan Nr. 118 ,,Heiligenholz* in
Arnbuch mit integriertem Griinordnungsplan, Flachennutzungsplan, 57. An-
derung im Parallelverfahren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB

Frihzeitige Behodrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Forstfachlicher Beitrag zur Stellungnahme:

Beim 0.g. Vorhaben ist Wald im Sinne des § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m.
Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) indirekt betroffen. Wald im
Sinne des Gesetzes, mit einer Grol3e von ca. 0,5 ha, grenzt im Sidosten an das
geplante Vorhaben an.

Wir weisen auf eine erhohte Gefahr durch umstirzende Baume oder herabfallende
Aste im Baumfallbereich hin. Das Vorhaben grenzt unmittelbar an die Waldflache.
Insbesondere bei Gebauden, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen die-

nen, besteht ein Risiko fur Leib und Leben sowie fur Sachwerte.

Bei Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 1 von 1
Auf der Schanz 43a GritschstraBe 38 poststelle@aelf-ip.bayern.de
85049 Ingolstadt 85276 Pfaffenhofen a.d.llm www.aelf-ip.bayern.de




WSV.de

WasserstraRen- und
Schifffahrtsverwaltung

des Bundes
WSA Donau MDK

Postfach 41 43 - 90021 Nirnberg

Wasserstraflen- und

TB MARKERT Stadtplaner * Schifffahrtsamt Donau MDK
Landschaftsarchitekt PartG mbB iaiantortaban
Pillenreuther Str. 34 90402 Nurnberg

90459 Nirnberg

Erlanger Strafe 1
93059 Regensburg

lhr Zeichen

Stellungnahme WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Donau MDK
Hier: Bebauungsplan Nr. 118 “Heiligenholz" in Arnbuch, 57.
Anderung Flachennutzungsplan

Datum
9. Dezember 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

{hre Bitte um Stellungnahme vom 18.11.2025 zum Bebauungsplan Nr.118 ,Hei-
ligenholz” und der 57. Anderung des Flichennutzungsplans in Arnbuch habe
ich erhalten.

wsa-donau-mdk@wsv.bund.de
www.wsa-donau-mdk.wsv.de

Seitens des WasserstraBen- und Schifffahrtsamtes Donau MDK bestehen keine
Bedenken gegentiber den aufgestellten Planungen.

Zusatzlich méchte ich Sie darauf hinweisen, bei kiinftigen Beteiligungen auf die
Relevanz der Beteiligung des WasserstraRen- und Schifffahrtsamtes zu achten.

Ferner keine unmittelbare Nahe der Bauleitplanung zum Main-Donau-Kanal
festgestellt wird oder eine direkte Betroffenheit ausgeschlossen werden kann,
ist eine Beteiligung nicht notwendig.

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiSen

Im Auftrag

Bankverbindung
Bundeskasse

Dienstort Weiden

IBAN: DE08 7500 0000 0075
0010 07

BIC: MARKDEF 1750

Datenschutzhinweis:

Ihre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend der Da-
tenschutzerklérung des WSA verarbeitet. Diese kiinnen Sie liber folgenden Link auf dem Internetauftriit des
WSA abrufen: htips://www.wsa-donau-mdk.wsv.de/811-Datenschutz. Seite 1 von 1
Solite thnen ein Abruf der Datenschutzerklarung nicht moglich sein, kann diese lhnen auf Wunsch auch in Text-

form Gibermittelt werden.



Handwerkskammer
fir Miinchen und Oberbayern

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern- Postfach 34 01 38 - 80098 Miinchen

TB|Markert

Beteiligung 1628
Pillenreuther Stral3e 34
90459 Nirnberg

Stadt Beilngries

Bebauungsplan Nr. 118 "Heiligenholz", Ortsteil Arnbuch mit
57. Flachennutzungsplanédnderung

Beteiligung gemal § 4 Abs.2 BauGB

sehr NN

die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die
Gelegenheit zu AuRerung im Rahmen des 0.g. Bebauungsplan-
aufstellungsverfahrens der Stadt Beilngries in Verbindung mit der o.g.
Flachennutzungsplananderung fir den Ortsteil Ambuch.

Auf der 1,8 ha groRRen bisher landwirtschaftlich genutzten, im
Flachennutzungsplan bereits in Teilen als Wohngebiet dargestellten Flache im
Bereich der FI.Nm. 126, 130, 131, 140 (TF) Gemarkung Arnbuch, dstlich und
westlich des Pondorfer Wegs am stdéstlichen Ortsrand von Arnbuch soll
Wohnbebauung (WA gemaf 8 4 BauNVO) in Form von Einzel-und
Doppelhausern auf 20 Parzellen entstehen.

Da wesentliche Teile des Ortsteils als Dorfgebiet im Flachennutzungsplan
dargestellt werden und dadurch auch angrenzend eher landliches Wohnen mit
eben nicht reiner Wohnnutzung gegeben ist,

bitten wir einen pauschalen Ausschluss der nach § 4 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO dahingehend zu prifen, ob
anstelle eines kategorischen Ausschlusses nicht eine gezielte planerische
Steuerung Uber eine Ausnahmeregelung fiir die Zulassigkeit umsetzbar wére.

Mit freundlichen GriiRen

Landespolitik,
Kommunalpolitik und

Verkehr

19.Dezember 2025

I
I
|
Handwerkskammer

fr Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 4
80333 Miinchen

info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Prasident:
Dipl.-Ing. Franz Xaver Peteranderl

Hauptgeschéftsfihrer:
Dr. Frank Hipers

Minchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0 500 102 270
BIC (Swift-Code) GENODEF1M01

+++ Folgen Sie unseren Bildungszentren jetzt auch auf Instagram und Linkedin - bleiben

Sie auf dem Laufenden! +++


https://www.instagram.com/bildungszentren_hwk/
https://www.linkedin.com/company/bildungszentren-der-handwerkskammer-f%C3%BCr-m%C3%BCnchen-oberbayern

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das Aufstellen des o. g. Bebauungsplanes Nr. 118 sind keine Grundstlicke, Rechte oder Interessen
des von unserem Biro verwalteten Einzelplanes 13 berihrt.

Von Seite der Immobilien Freistaat Bayern bestehen daher keine Einwendungen, moglicherweise
betroffene Dienststellen werden selbst gehdrt.

Mit freundlichen GriiRen,

h
/+IMBY

Immobilien Freistaat Bayern
Regionalvertretung Augsburg, Biro Ingolstadt

www.imby.de

Datenschutzhinweis: www.immobilien.bayern.de/datenschutz/index.html




bayernwerk
netz

Bayernwerk Netz GmbH, Lupburger Str. 19, 92331 Parsberg

Stadt Beilngries
Postfach 11 28
92335 Beilngries

Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz” in Arnbuch mit integriertem Griinordnungsplan
Ihr Schreiben vom 18.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
Zu oben genanntem Parallelverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von lhnen tiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen. Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Ein-
wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestelit sind.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafienbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und Erschlieflungsstrafien soweit herzustelien, dass Erdkabel
in der endgiiltigen Trasse verlegt werden konnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

= Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
giiltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstrafen bzw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde)
abzustecken.

« Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfilgung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréchtigungen
durchgefiihrt werden konnen.

Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einflihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-
fungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Bayernwerk Netz GmbH
Lupburger Str. 19
92331 Parsberg

www.bayernwerk-netz.de

Datum
24. November 2025

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476

1/2



Datum
Die StandarderschlieBung fiir Hausanschilisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund 24. November 2025
der Bebaubarkeit oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen
gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschiusses bis zur Durchfiihrung
der ErschlieBung erforderlich.

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderlich. Hierfiir bitten wir Sie, eine entsprechende
Fléche von ca. 35 gm uns fiir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form
einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Der Standort
sollte im Bereich ,Spielplatz” eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewéhrleistet sein, dass wir
iiber die Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte
Verkehrsfldachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kdnnen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.htmi

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche Griifie
Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Parsberg

2/2
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Zweckverband zur Wasserversorgung
der Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe
Sitz Beilngries

Zweckverband zur Wasserversorqung der Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe
Sitz: Beilngries

TB/MARKERT
Pillenreuther Str. 34
90459 Nurnberg

Ihr Schreiben vom: 18.11.2025
lhr Zeichen:

Unser Zeichen:

Wolfsbuch, 19.12.2025

Stadt Beilngries — Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz® in Arnbuch mit integriertem
Griinordnungsplan; Flachennutzungsplan 57. Anderung im Parallelverfahren gemaR §
8 Abs. 3 BauGB; Stellungnahme als Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

am Bebauungsplangebiet liegt eine Wasserleitung DN80, die aus technischer Sicht fur das
geplante Gebiet entsprechend verlangert werden kénnte. An diese Wasserleitung kénnten
dann die vorgesehenen Bauparzellen angeschlossen werden.

Der Wasserzweckverband Wolfsbuch-Paulushofen kann einer ErschlieBung des Baugebietes
allerdings nur zustimmen, wenn im Vorfeld durch entsprechende Vertrdge mit einem
Erschlielungstrager bzw. der Stadt Beilngries gesichert ist, dass die anfallenden Kosten fur
die WassererschlieRung vollstandig tUbernommen werden. Mit vollstandiger Kostenilbernahme
kénnten die fiktiven Herstellungsbeitrage (d.h. der Grundstucksflachenbeitrag zu 100 % und
der Geschol¥flachenbeitrag zu 25 % vom Grundstiicksflachenbeitrag) mittels Vereinbarung fir
die unbebauten Grundstlicke abgeldst werden. Sollte keine entsprechende Lésung gefunden
werden, kann einer ErschlieBung des Baugebietes seitens des \Wasserzweckverbandes
Wolfsbuch-Paulushofen nicht zugestimmt werden.

Die Bewertung der Léschwasserversorgung fir das Bebauungsplangebiet obliegt dem
Landratsamt Eichstatt. Die Loschwasserberechnung ist durch eine Fachfirma zu erstellen. Die
Kosten hierfur sind von der Stadt Beilngries zu tragen. Aus Sicht des \Wasserzweckverbandes
Wolfsbuch-Paulushofen ist davon auszugehen, dass die vorhandene Wasserleitung DN8O fur
die Léschwasserversorgung nicht ausreicht.
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