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1. Anlass und Erfordernis

Die ASAM Betriebs-GmbH plant ihren Betriebsstandort in Aschbuch im Suden des Stadtge-
bietes Beilngries zu erweitern sowie bauplanungsrechtlich zu sichern. Die Standorterweiterung
umfasst die Erweiterung um eine Stellplatzfliche im Nordosten des Geldndes. Des Weiteren
wird ein Bestandsgebéude nérdlich in den Umgriff des neuen Bebauungsplans aufgenommen.

Die Stadt Beilngries mochte den anséssigen Betrieb stérken und daher die geplante Erweite-
rung und Nutzung erméglichen. Fur die Schaffung einer baurechtlichen Grundlage fur den
geplanten Parkplatz sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil war die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich. Es lagen konkrete Bauabsichten vor, daher er-
folgte die Anderung als vorhabenbezogener Bebauungsplan.

Da fur den Umgriff der Bebauungsplananderung keine Flache im aktuellen rechtswirksamen
FNP vorgesehen war, war eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich (59. FNP-
Anderung). Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 89.1 ,Erweiterung
Asam* 1. Anderung sowie durch die 59. Anderung des Flachennutzungsplans auf die Schutz-
guter sind als gering bis mittel stark einzustufen.

Die Bodenversiegelung stellt den groRten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar. Sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander aus.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes zu. Die erforderli-
chen Erdbewegungen sind als gering einzustufen. Die neu geschaffenen Pflanzungen sowie
die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen, ergénzt durch weitere Pflanzungen,
kdnnen die unglnstigen Auswirkungen der Errichtung des Stellplatzes auf die einzelnen
Schutzgiter ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und
Landschaft entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Dieser Kompensati-
onsbedarf wird durch ein MaRnahmenkonzept innerhalb des Geltungsbereiches und auf einer
externen Planungsflache ausgeglichen. Der externe Ausgleich wird iber die Akquirierung von
Flachen eines lizensierten Okokontobetreibers erbracht.

3. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen von der
Offentlichkeit beziglich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 89.1 ,Erweiterung
Asam" 1. Anderung sowie der 59. Anderung des Flachennutzungsplans abgegeben.

3.2 Friihzeitige Behérdenbeteiligung

Vom Landratsamt Eichstiitt, Naturschutz wurden mehrere Anregungen und Einwendungen
zur Planung eingebracht. Allen voran wurde eine Uberarbeitung des Ausgleichsflachenkon-
zeptes gefordert, welcher nachgekommen wurde. Des Weiteren wurde auf Anregung der
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Behoérde die Festsetzung zur Durchgriinung angepasst. Es wurde klargestellt, dass sich die
Durchgriinungsverpflichtung nur auf Bereiche bezieht, die neu versiegelt werden.

Vom Landratsamt Eichstitt, Technischer Hochbau wurde fiir den nordwestlichen Teilbe-
reich empfohlen, den Gebietscharakter aufgrund der unmittelbaren Nahe zu direkt benachbar-
ten Einfamilienhdusern bei einem Mischgebiet zu belassen. Der Anregung wurde entspre-
chend gefolgt. Der Umgriff des Bebauungsplans sowie der Flachennutzungsplananderung
wurde verkleinert. Das Grundstiick FI.Nr. 51/1 und eine Teilflaiche des Grundstiickes FIL.Nr.
258/4 wurden aus dem Bebauungsplan sowie aus der Fldchennutzungsplananderung heraus-
genommen. Somit kann auf den nachstgelegenen Grundstiicken mit Wohnbebauung weiterhin
von der Schutzbedurftigkeit eines Dorf- bzw. Mischgebietes ausgegangen werden. Es kommt
aus immissionsschutzfachlicher Sicht somit zu keiner Verschlechterung bei der bestehenden
angrenzenden Dorfgebietsbebauung. Unter den gednderten Voraussetzungen wurde in der
Entwurfsplanung auf die Gerduschkontingentierung des Bebauungsplans verzichtet.

Das Landratsamt Eichstiitt, Tiefbauverwaltung wies in seiner Stellungnahme auf den Um-
stand hin, dass in den Jahren 2025 bis 2026 die Ortsdurchfahrt Aschbuch erneuert wird. Eine
Zufahrt Uber die Kreisstrale von Kirchbuch kommend ist in dieser Zeit nicht méglich. Ein ent-
sprechender Hinweis wurde in der Begriindung erganzt.

Auch das Landratsamt Eichstitt, Immissionsschutz empfahl fir das Plangebiet den Ge-
bietscharakter eines Mischgebietes nicht zu dndern, da es bei der Festsetzung bzw. Darstel-
lung eines Gewerbegebietes zu einer Verschlechterung der westlich angrenzenden Bebauung
kommt. Der Anregung wurde entsprechend gefolgt. Der Umgriff des Bebauungsplans sowie
der Flachennutzungsplananderung wurde verkleinert. Das Grundstiick FI.Nr. 51/1 und eine
Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 258/4 wurden aus dem Bebauungsplan sowie aus der Fla-
chennutzungsplaninderung herausgenommen. Somit kann auf den nachstgelegenen Grund-
stiicken mit Wohnbebauung weiterhin von der Schutzbedirftigkeit eines Dorf- bzw. Mischge-
bietes ausgegangen werden. Es kommt aus immissionsschutzfachlicher Sicht somit zu keiner
Verschlechterung bei der bestehenden angrenzenden Dorfgebietsbebauung. Unter den geén-
derten Voraussetzungen wurde in der Entwurfsplanung auf die Gerduschkontingentierung des
Bebauungsplans verzichtet.

Hinweise des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt hinsichtlich Geogefahren im Plange-
biet wurden in den Planunterlagen noch ergénzt.

GemaR der Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten wurde
in der Begriindung der Hinweis erganzt, dass die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen wahrend der Bauarbeiten sichergestellt und langfristig nicht ver-
schlechtert werden soll. Eine grundséatzliche Einschrankung der Landwirtschaft durch die Pla-
nung konnte nicht erkannt werden.

Der Bayerische Bauernverband wies in seiner Stellungnahme auf die Absténde von Bepflan-
zungen zu landwirtschaftlichen Flachen hin. In den Planunterlagen wurde daher der Hinweis
ergénzt, dass bei Anpflanzungen und Eingriinung die gesetzlichen Mindestabsténde einzuhal-
ten sind. Weiterer Regelungsbedarf Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus wurde als nicht
notwendig erachtet. Eine grundsatzliche Einschrankung der Landwirtschaft durch die Planung
konnte nicht erkannt werden.
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Allgemeine Hinweise zu Versorgungseinrichtungen und Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH
wurden in der Begriindung ergénzt.

GemaR der Stellungnahme der Inexio Beteiligungs GmbH befinden sich Leitungen des Un-
ternehmens innerhalb des Plangebietes. Ein entsprechender Hinweis wurde in der Begrin-
dung mitaufgenommen. Ebenfalls wurden Hinweise bezlglich dieser Leitungen aus einem
Merkblatt in der Begriindung ergénzt.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe wies
auf den Wasseranschluss sowie auf die Loschwasserversorgung des Plangebietes hin. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist fur die neue Parkplatzflache kein Wasseranschluss erforderlich.
Falls sich dies in der Zukunft &ndern sollte, ist der Wasseranschluss eigensténdig von den
Bauherren zu organisieren. Auch etwaige Kosten sind von den Bauherren zu tragen. Auch die
Léschwasserversorgung ist von den Bauherren eigensténdig zu organisieren. Auch sind etwa-
ige Kosten von den Bauherren zu tragen. Entsprechende Hinweise wurden in die Planunterla-
gen mitaufgenommen.

4. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

4.1 Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit bezliglich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 89.1 ,Erweiterung Asam’
1. Anderung sowie der 59. Anderung des Flachennutzungsplans eingebracht.

4.2 Behordenbeteiligung

Vom Landratsamt Eichstiitt, Immissionsschutz wurde angeregt, eine Festsetzung im Be-
bauungsplan zu erganzen, dass die Angaben und Annahmen des schalltechnischen Gutach-
tens Bestandteil des Bebauungsplans und zu beachten sind. Gemaf dem schalltechnischen
Gutachten steht die Anderung des Bebauungsplans jedoch in keinem grundsétzlichen Konflikt
mit der schutzbedurftigen Nachbarschaft. Festsetzungen zum Schallschutz sind nach Auffas-
sung der Verfasser somit nicht erforderlich. Da das Gutachten keine Notwendigkeit fr Fest-
setzungen (z.B. Immissionskontingente) erkennt, bestand nach Auffassung der Stadt Beil-
ngries keine stadtebauliche Erforderlichkeit bzw. Rechtsgrundlage fur die Aufnahme einer in
der Stellungnahme vorgeschlagenen Festsetzung. Des Weiteren wurde in der Stellungnahme
empfohlen, den Hinweis zum Immissionsschutz aus dem Bebauungsplan zu streichen. Dem
wurde ebenfalls nicht gefolgt. Um die larmimmissionsschutzfachliche Vertraglichkeit des im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ansassigen Gewerbebetriebs mit der schutzbedirftigen
Nachbarschaft langfristig abzusichern, wurde am Hinweis auf dem Planblatt festgehalten.

Aufgrund der Stellungnahme der Deutschen Telekom wurde in der Begriindung der Hinweis
redaktionell erganzt, dass durch die Planung der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der
von der Deutschen Telekom betriebenen Anlagen nicht beeintrachtigt werden darf. Weitere
Hinweise der Deutschen Telekom zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikations-
leitungen sind im Rahmen der ErschlieBungsplan zu beachten.

5. Abwiagung anderer Planungsmdglichkeiten

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Erweiterung des Betriebsgeléndes der
ASAM Betriebs-GmbH in Aschbuch. Da es sich bei der Erweiterung um eine neue Parkflache
fur den Betrieb handelt, musste dieser eine rdaumliche Nahe zu den bestehenden
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Betriebsstatten aufweisen. Im Vorfeld wurden alternative Bebauungen innerhalb des Betriebs-
gelandes der ASAM Betriebs-GmbH gepriift. Die vorliegende Planung stellt den bestméglichen
Kompromiss fiir die Ausweisung eines Parkplatzes im Anschluss an das bestehende Gewer-
begebiet dar.
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