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TOP 9 6ffentlich Anwesend: 25

57. Anderung des Flichennutzungsplanes in Arnbuch zur Darstellung des Bebauungsplan Nr.
118 "Heiligenholz" in Arnbuch;

- Abwagung der Stellungnahmen

- erneuter Billigungs- und Auslequngsbeschluss

Inhalt:

In der Stadt Beilngries, die im Einzugsbereich der Stadt Ingolstadt liegt, besteht eine Nachfrage nach
Wohnraum. Die vorhandenen Wohnbaulandpotenziale im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane
und Satzungen sowie Bauflachen im Sinne des § 34 BauGB sind allein nicht ausreichend, um den
bestehenden Wohnraum- bzw. Wohnbaulandbedarf zu decken. Der bestehende Wohnbaulandbedarf der
Stadt Beilngries soll daher auch durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans gedeckt werden.
Das Gebiet liegt im Osten des Ortsteils Arnbuch, dstlich und westlich des Pondorfer Wegs. Es umfasst die
Grundstiicke mit den F1. Nrn. 126, 130, 131, 140 (Teilfliche). Hier besteht die Méglichkeit Wohnbebauung im
Anschluss an ein bestehendes Wohngebiet zu realisieren.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, da es fur die Errichtung von Wohnbebauung derzeit
kein Baurecht gibt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118 , Heiligenholz“ wird die Siedlungsentwicklung des Ortsteils
Arnbuch gewadhrleistet. Dabei wird die Errichtung von Einzel- sowie Doppelhdausern ermoglicht. Die
Wohnbebauung soll sich in Art und MaR der Nutzung an die westlich und 6stlich angrenzende Bebauung
anpassen. Zielsetzung der Planung ist somit eine vertrdgliche Steuerung der Siedlungsentwicklung im
Ortsteil Arnbuch und damit eine geordnete Entwicklung der angestrebten baulichen Anlagen. Dabei soll den
zukunftigen Bauherrn aber ein angemessen groRRer Spielraum beziiglich der Ausgestaltung der Baukorper
eingeraumt werden, wodurch sowohl traditioneller als auch zeitgenossischer Architektur Raum geboten
werden kann.

Im Zuge der Planung sollen die naturschutzrechtlichen Belange miteinbezogen werden. Darunter zdhlen
geeignet Vorgaben zur Klimaanpassung und die Gewahrleistung einer Anpassung des Vorhabens in das
Orts- und Landschaftsbild.

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 08.12.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
118 ,Heiligenholz“ in Arnbuch beschlossen. Die Anpassung des Flachennutzungsplans wird im Rahmen des
Parallelverfahrens gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die frithzeitige Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.11.2025 bis einschlieRlich 19.12.2025. Die
férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden sowie
Trager offentlicher Belange gemadl? § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.03.2026 bis einschlieRBlich
28.04.2026.

Private Einwendungen wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nicht vorgebracht.

Von nachfolgenden Tragern o6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden keine Stellungnahmen
vorgebracht:

e Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern

e Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt

e Amt fiir landliche Entwicklung Oberbayern

e Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat BO- Bauleitplanung
e Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe

e Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

e Finanzamt Eichstatt

e Staatliches Bauamt Ingolstadt

e Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Region 10

e Bund Naturschutz, Kreisgruppe Eichstatt



Auszug aus der 6ffentlichen Niederschrift liber

die Sitzung

des Stadtrates am

Seite 2
11.06.2026

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Eichstatt

e Kreisheimatpfleger Landkreis Eichstatt
e Katholisches Pfarramt Beilngries

e Evangelisches Pfarramt Beilngries

e Stadt Beilngries, Kimmerei

e Stadt Beilngries, Bauamt/ Wasserver- und Abwasserentsorgung

e Stadt Berching

e Stadt Dietfurt

e Stadt Greding

e Markt Kipfenberg

e Markt Kinding

e Markt Altmannstein

e Deutsche Post AG, Deutsche Post Bauen GmbH

e (SG GmbH, Abteilung PM

e Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
e Deutsche Glasfaser Holding GmbH

e 1&1 Drillisch AG

Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange ist abzuwégen.

Hinweis:

Im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden aufgrund technischer
Probleme beim Planungsbiiro eingegangene Stellungnahmen bei der Abwagung uibersehen. Diese werden
nun geheilt und sind in den Abwagungstabellen und Beschliissen in rot markiert.

1 Regierung von Oberbayern,
Hoéhere Landesplanungsbehorde
Schreiben vom 31.03.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Die Regierung von Oberbayern als hohere
Landesplanungsbehérde gab zu 0.g.
Bauleitplanungen mit Schreiben vom 03.12.2025
eine Stellungnahme ab.

Darin sind wir zu dem Ergebnis gekommen, dass
die Planungen bei Erganzung eines
Bedarfsnachweises sowie bei Berlicksichtigung der
Belange des Flichensparens den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegenstehen.

In den nun vorliegenden Unterlagen vom
19.02.2026 ist der gemadl Ziel 3.2 ,Innen- vor
AuRenentwicklung” geforderte Bedarfsnachweis,
unter Beriicksichtigung der vom Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wirtschaft Energie und
Landesentwicklung herausgegebenen
»Anforderungen an die Priufung des Bedarfs neuer
Siedlungsflaichen fiir Wohnen und Gewerbe im
Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung®
(Stand: 05.12.2023), bei erstmaliger planerischer
Inanspruchnahme von bisher unbeplanten und
unbebauten Flichen (vgl. LEP zu B 3.2) gefihrt.
Zudem wurden die Planunterlagen um einige
Aussagen zum Flachensparen erganzt.

Bedarfsnachweis:
Der vorliegende Bedarfsnachweis stellt die
Bevolkerungsentwicklung auf Gemeinde- sowie

Den Anregungen wird nicht gefolgt

An dem Bedarfsnachweis wird in der vorliegenden
Form weiterhin festgehalten, da er insgesamt
schliissig, nachvollziehbar und ausreichend
belastbar ist.

Aktuellere Zahlen zur Verfligbarkeit der
Baulticken im Stadtgebiet liegen derzeit nicht vor.
Durch die Stadt Beilngries soll zuklinftig alle 3-4
Jahre mithilfe von Anschreiben und Ansprachen
der Versuch unternommen, diese Potenziale im
Stadtgebiet zu aktivieren. Aufgrund der
Personalsituation innerhalb der Verwaltung sind
kiirzere Intervalle zwischen den Abfragen der
Verfiigbarkeit bislang nicht moglich. Daten zu
Leerstanden sowie Brach- und Konversionsflachen
liegen der Stadt nicht vor.

Die Hinweise beziiglich kiinftiger Planungen
werden entsprechend beriicksichtigt.

Die Anregung mehr als zwei Wohneinheiten je
Gebdude zu ermdglichen wird nicht aufgegriffen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans verfolgen
das legitime Ziel, eine ortsbildvertrdgliche und an
der vorhandenen Siedlungsstruktur orientierte
Entwicklung sicherzustellen. Das Plangebiet
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auf Landkreisebene plausibel dar. Demnach wird
fur das Jahr 2044 eine Einwohnerzahl von 11.291
Einwohnern fur die Stadt Beilngries prognostiziert.
Dies entspricht laut Planunterlagen einem Anstieg
um ca. 10,5 % gegeniiber dem Jahr 2024. Auf
Landkreisebene wird ein Zuwachs um 5 % bis zum
Jahr 2043 erwartet. Die getdtigten Angaben zu
HaushaltsgroRen wund zur Entwicklung der
Wohnflichen pro Kopf weisen auf eine
fortschreitende Verkleinerung der Haushalte bei
gleichzeitig steigender Wohnfldche pro Kopf hin.
Die vorhandenen Bauliicken werden mit 18,6 ha
angegeben (Stand 2018). Wir weisen darauf hin,
dass die genannten Baullicken veraltet sind.
Zudem wird aufgezeigt, dass Daten zu Leerstanden
nicht zur Verfligung stehen. Demgegeniiber
enthalten die vorliegenden Planunterlagen aktuell
erfasste Reserveflichen fiir Wohnbauland in Hohe
von 27 ha im Gemeindegebiet sowie
Reserveflachen im Umfang von 1,2 ha im Ortsteil
Arnbuch. Diese umfassen einen Teil des
vorliegenden Baugebietes ,Heiligenholz®. Als
Mobilisierungsstrategie ist vorgesehen, alle 3—4
Jahre Anschreiben und Ansprachen
durchzufiihren.

Der aktuelle Wohnungsbestand wird mit 466
Wohnungen fiir 10.218 Einwohner ausgewiesen.
Auf Basis der prognostizierten
Bevodlkerungsentwicklung - der Zunahme um 1.073
Einwohner bis zum Jahr 2044 - wird ein Bedarf von
rund 500 neuen Wohnungen bis zum Zieljahr
konstatiert. Der Auflockerungsbedarf sei hier
vernachldssigt worden. Die Planungen sehen 20
Neubauflachen fir Einzel- und Doppelhduser vor
und ermdglichen bis zu zwei Wohnungen je
Wohngebdude. Dies wiirde mnach eigenen
Berechnungen Kapazitaten fir Wohnraum fur ca.
86 Personen schaffen.

Die Planunterlagen stellen einen signifikanten
Zuwachs der Altersgruppe tiiber 65 Jahre dar
(Zunahme von 60,2 % zwischen 2019 und 2039).
Vor diesem Hintergrund sieht die Stadt Beilngries
die Notwendigkeit, kiinftig attraktiven,
barrierefreien und alternsgerechten Wohnraum
insbesondere im Hauptort in fulllaufiger
Erreichbarkeit bestehender
Versorgungseinrichtungen zu Dberiicksichtigen.
Solche MaRnahmen wiirden auch die Freisetzung
von Wohnraum im Bestand ermdglichen und
Chancen fur jingere Bevolkerungsgruppen
schaffen. Diese Ausrichtung wird vor dem
Hintergrund des LEP 121 (Z) zum
demographischen Wandel landesplanerisch
begriifit.

Wir mochten anmerken, dass der Bedarfsnachweis
mit fehlenden Leerstandsdaten sowie veralteten

schlieRt an bestehende, liberwiegend durch
Einzel- und Doppelhausbebauung gepragte
Strukturen an. Eine dartiber hinausgehende
Verdichtung durch Mehrfamilienhduser oder
Gebdude mit einer héheren Anzahl von
Wohneinheiten wiirde zu einem Strukturbruch
fuihren und die angestrebte Einfligung in das
Ortsbild beeintrachtigen. Die Begrenzung der
Wohneinheiten ist daher stadtebaulich
gerechtfertigt und geeignet, das Planungsziel zu
sichern.

Auch unter Berticksichtigung des
demographischen Wandels und des damit
verbundenen Bedarfs an differenzierten
Wohnformen ist die Planung als ausgewogen zu
bewerten. Die Zulassigkeit von zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude erdffnet bereits
flexible Nutzungsmaglichkeiten, etwa fur
Mehrgenerationenwohnen oder barrierearmes
Wohnen im eigenen Haus. Damit wird dem
Erfordernis einer gewissen Diversifizierung des
Wohnungsangebots in angemessener Weise
Rechnung getragen, ohne die stadtebauliche
Zielsetzung einer malvollen, ortsangepassten
Entwicklung zu gefahrden.

Die Hinweise auf externe Praxisbeispiele werden

zur Kenntnis genommen, fiihren jedoch zu keiner
anderen Bewertung. Die Ubertragbarkeit solcher

Beispiele ist stets im konkreten ortlichen Kontext

zu priifen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die
Planung die Belange des Flachensparens bereits in
angemessener Weise beriicksichtigt und zugleich
eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung
sicherstellt. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.
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Zahlen zu Bauliicken ein paar Mangel aufweist.
Der Bedarf kann dennoch grundsatzlich
nachvollzogen werden. Aufgrund seiner ansonsten
detaillierten  Ausfiihrungen, den  grindlich
erfassten Reserveflachen sowie der Tatsache, dass
es sich zudem um eine relativ geringe zusatzliche
Inanspruchnahme von Flache fur
Siedlungsentwicklung handelt, da groRRe Teile des
Planumgriffs  bereits als = Wohnbaufldache
dargestellt sind, kann der Bedarfsnachweis in der
vorliegenden Form akzeptiert werden. Es wird
jedoch gefordert, dass im Rahmen kiinftiger
Entwicklungen und Planungsstande aktuelle und
vollstandige Zahlen, insbesondere zu Leerstanden
und zu den tatsachlichen Bauliicken, vorgelegt
werden.

Flachensparen:
Die vorliegenden Planungen sehen weiterhin

ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser vor, was
vor dem Hintergrund des Flachensparens
bedauernd zur Kenntnis genommen wird. Jedoch
werden Einfamilienhduser nicht mehr als prioritar
gesehen. Im Vergleich zum baulichen Bestand
weisen die Planungen laut Planunterlagen bereits
flachensparendere Siedlungs- und
ErschlieBungsformen auf. So sehen die Planungen
auch Doppelhduser sowie die Mdglichkeit von zwei
Wohnungen je Wohngebdude vor. Die Stadt
Beilngries bewertet die Errichtung von mehr
Wohnungen je  Wohngebdaude  hingegen
stadtebaulich als nicht vertraglich. Vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels und
der Zielsetzungen des Flachensparens reduziert die
generelle Begrenzung auf zwei Wohneinheiten
jedoch den Spielraum fiir eine notwendige Vielfalt
an WohnungsgroRen und -typen. Wir regen an,
dies zu uberdenken. Durch groRziigige Baufenster
soll zudem die Errichtung groRerer Kubaturen bzw.
einer verdichteten Siedlungsform grundsatzlich
gegeben sein.

Die Uberarbeiteten Ansdtze der Planunterlagen
hinsichtlich des Flachensparens sind grundsatzlich
positiv zu wirdigen. Dennoch wird der weiterhin
bestehende Ausschluss eines diversifizierten
Wohnraumangebots, insbesondere mit Blick auf
den Zuwachs der Altersgruppe tuber 65 Jahre,
kritisch  gesehen. Hinweise auf gelungene
Beispiele, wie ortstypische Gegebenheiten mit
groeren  Kubaturen und  diversifiziertem
Wohnraumangebot vereinbar sind, sind unter
anderem auf den Seiten des Bayerischen

Staatsministeriums fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie (StMWi) unter
Flachensparoffensive Bayern - Praxisbeispiele

(flaechensparoffensive.bayern) dokumentiert.
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Die geplanten MaBnahmen stellen erste Ansdtze
zur Flacheneinsparung dar, eine weitergehende
Differenzierung und die Prifung stdadtebaulich
vertraglicher ~ Verdichtungsoptionen  bleiben
jedoch, auch fiir kiinftige Planungen, geboten.

Ergebnis:
Die Planungen stehen den Erfordernissen der
Raumordnung bei Beachtung bzw.

Berlicksichtigung der o.g. Hinweise, insbesondere
zum demographischen Wandel sowie dem
Flachensparen, grundsatzlich nicht entgegen.

Hinweis: Zur Pflege der Planzentrale und des
Rauminformationssystems bitten wir Sie, uns nach
Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw.
stadtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung
mit ausgefiilllten Verfahrensvermerken und der
Angabe des Rechtskraftdatums Uber das
Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-
ob.bayern.de zukommen zu lassen (vgl. Art. 30, 31
BayLplG).

2 Regierung von Oberbayern, Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Bergamt Siidbayern
Schreiben vom 23.04.2026

Aus Sicht des Bergamtes Stidbayern bestehen keine | Kenntnisnahme
Einwendungen gegen das im Betreff genannte | Keine Abwagung erforderlich.
Vorhaben. Bergrechtliche Belange sind nicht
beriihrt.

Stellungnahme vom 11.12.2025

Aus Sicht des Bergamtes Stidbayern bestehen keine | Kenntnisnahme

Einwdnde gegen das im Betreff genannte | Keine Abwadgung erforderlich.
Vorhaben. Bergrechtliche Belange sind nicht
bertihrt.

3 Landratsamt Eichstitt, Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Sg. 41 Technischer Hochbau
Schreiben vom 20.04.2026

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 118 | Kenntnisnahme
»Heiligenholz“ im Ortsteil Ambuch sowie der | Keine Abwagung erforderlich.
Flachennutzungsplandanderung besteht seitens Sg.
41 Einverstandnis.

4 Landratsamt Eichstatt, Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Sg. 45 Naturschutz
Schreiben vom 21.04.2026

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit | Kenntnisnahme

aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im | Die Stellungnahme findet im parallelen
Regelfall in der Abwdgung nicht tiberwunden | Bebauungsplanverfahren seine Wirdigung.
werden koénnen, (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

Aus  Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen gegentiber der Planung
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keine  grundsatzlichen Bedenken,  jedoch
Nachforderungen zur Eingriffsbilanzierung sowie
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans.
Der Ausgleich soll teilweise tiber die Herstellung
einer Hecke auf der Flurnummer 88/1, Gmkg.
Eglofsdorf erbracht werden. Aus
naturschutzfachlicher Sicht kann der Malknahme
nicht zugestimmt werden. Zum einen wird mit der
beschriebenen Malknahme keine Herstellung einer
Hecke erreicht, sondern am ehesten eines
Feldgeholzes. Infolge dessen ist die Bilanzierung
nach der Biotopwertliste nicht korrekt. Zum
anderen handelt es sich bei der Flache, zumindest
nach den vorliegenden Daten zur Bewirtschaftung
zu urteilen (lediglich 1-2 Schnitte pro Jahr), nicht
um ein Intensivgriinland. Eine Ortseinsicht mit
vegetationsfachlicher Beurteilung ist  zur
Beurteilung und richtigen Bilanzierung daher
durchzufiihren. Daruber hinaus ist in Verbindung
mit den bereits bestehenden Gehdlzen die
Entwicklung eines artenreichen Extensivgriinlands
aus naturschutzfachlicher Sicht zu bevorzugen
(heterogenere Landschaft; mehr Nahrungsangebot
und Lebensraum fir Insekten, wodurch wiederum
vorkommende (Vogel-)Arten profitieren).

Im Hinblick auf die textlichen Festsetzungen
bestehen zudem folgende Nachforderungen:

- Fur die AusgleichsmaBnahmen ist die
Zustandigkeit, der Umsetzungszeitraum
und die Manahmen (bzw. ein Verweis auf
den Umweltbericht) in die textlichen
Festsetzungen mitaufzunehmen.

- Die Ausfiihrungen unter 9.2 entsprechend
nicht der in der Begriindung beschrieben

Vermeidungsmalinahmen, es wird
empfohlen folgenden Textinhalt zu
ubernehmen: ,Fir die Aullen- und

Wegebeleuchtung darf die Farbtemperatur
3000 Kelvin, besser 2700 Kelvin nicht
ubersteigen. Die Beleuchtung ist auf das
erforderliche Mall zu reduzieren und
zielgerichtet einzusetzen, sodass eine
Abstrahlung nach oben oder in die
Umgebung, die nicht ausgeleuchtet werden
soll vermieden wird. Die Beleuchtung ist
von oben nach unten anzubringen, es sind
moglichst geringe Lichtpunkthéhen zu
wahlen. Ein Einsatz von
Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren oder
Dimmern ist vorgeschrieben. Die Gehduse
der Leuchten miissen geschlossen sein, die
Oberflachentemperatur darf 60°C nicht
ubersteigen.”

- Die unter 11.1 festgesetzten Nistkdsten
sind mittels GPS einzumessen und in
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regelmdligen Abstinden (1-2 Jahre) zu
saubern. Die Standorte sind der Unteren
Naturschutzbehérde am  Landratsamt
Eichstatt zu Ubermitteln. Die Anbringung
hat spatestens vor Beginn der auf die
Baufeldfreimachung folgenden Brutsaison
zu erfolgen.

Die naturschutzfachlichen Anmerkungen sind in

der  weiteren  Planung entsprechend zu
bertiicksichtigen.
5 Landratsam Eichstatt, Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Sg. 42 Bauverwaltung Bezirk Nord
Schreiben vom 28.04.2026

mit E-Mail vom 27.03.2026 [Schreiben vom
26.03.2026, beim Landratsamt Eichstatt
eingegangen am 30.03.2026] haben Sie uns im
Rahmen der Beteiligung der Behorden wund
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB im Verfahren beteiligt.

Grundlage der Beteiligung sind die unter

URL:
http://www.beilngries.de/amtlichebekanntmachu
ngen zur Einsichthahme  bereitgestellten
Unterlagen:

Zu dem Flachennutzungsplanentwurf wird aus
bauplanungsrechtlicher Sicht wie folgt Stellung
genommen:

Durch die Flachennutzungsplananderung sollen die
Grundstiicke Fl. Nrn. 126, 130, 131, 140 (Teilflache)

als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt
werden.
Aus  bauplanungsrechtlicher ~ Sicht  besteht

Einverstandnis mit der vorgelegten Planung.

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

6 Landratsamt Eichstatt,
Sg. 44 Immissionsschutz
Schreiben vom 17.04.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

7 Landratsamt Eichstitt,
Sg. 16 Tiefbauverwaltung
Schreiben vom 30.03.2026, 24.04.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan
der Stadt Beilngries — Bebauungsplan Nr. 118
,Heiligenholz“ und der ©57. Anderung des
Flachennutzungsplanes in Arnbuch bestehen von
Seiten der Tiefbauverwaltung des Landkreises
Eichstatt keine Einwande, wenn nachstehende
Punkte beachtet und eingehalten werden:

1. Das Baugebiet entlang der Kreisstral3e El 22
befindet sich im Erschliefungsbereich der
OD  Arnbuch. Einzelzufahrten  zur

Kenntnisnahme

Die Hinweise Nr. 1 und 2 wurden bereits in die
Begriindung mitaufgenommen. Einzelzufahrten
zur KreisstrafRe El 22 sind nicht vorgesehen. Die
Erschliefung zur Kreisstralle erfolgt tiber den
bereits bestehenden Pondorfer Weg.

Auch ein Hinweis beziiglich von der Kreisstralle
ausgehenden Emissionen ist bereits in der
Begriindung enthalten.
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KreisstraBe El 22 sind nicht zuldssig, da
baulich nicht maglich.

Im Einmiindungsbereich der
Zufahrtsstralle, Flur Nr. 140, zum Baugebiet
ist ein Sichtdreieck (Art. 26 BayStrWwG) mit 5
m x 70 m von jeder sichthindernden
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
Auf die von der KreisstraBe ausgehenden
Emissionen wie Larm, Abgase, Salz etc. wird
hingewiesen; eventuell erforderliche
Schutzeinrichtungen sind von und auf
Kosten der Stadt Beilngries auRerhalb des
KreisstraBengrundes einzuplanen und bei
Bedarf

3.

Landratsamt Eichstatt,
Sg. 46 Wasserrecht
Schreiben vom 28.04.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Das Wasserrecht erhebt keine Einwande.

Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich.

Landratsamt Eichstatt,
Sg. 52 StraBenverkehrsbehorde
Schreiben vom 15.04.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht werden gegen
den Bebauungsplan 118 ,Heiligenholz“ und die 57.
Anderung des Flichennutzungsplanes, keine
Einwendungen erhoben.

Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich.

Stellungnahme vom 02.12.2025

Aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht werden keine
Einwendungen erhoben.

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

10 | Planungsverband Region Ingolstadt,
Geschaftsstelle Region 10

Schreiben vom 31.03.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Hinweis: Auf das in Anlage beigefiigte Schreiben
der Hoheren Landesplanung vom 31.03.2026 wird
mit der Bitte um weitere Beachtung hingewiesen.
Der Planungsverband Region Ingolstadt teilt
diese Einschdatzung. Sofern die Vorgaben der
Hoheren Landesplanung eingehalten werden,
bestehen von Seiten des Planungsverbandes keine
Einwadnde!

Den Anregungen wird nicht gefolgt

Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme der
Hoheren Landesplanungsbehoérde vom 31.03.2026
verwiesen.

Die Regierung von Oberbayern als hdohere
Landesplanungsbehérde gab zu 0.g.
Bauleitplanungen mit Schreiben vom 03.12.2025
eine Stellungnahme ab.

Darin sind wir zu dem Ergebnis gekommen, dass
die Planungen bei Ergdanzung eines
Bedarfsnachweises sowie bei Berlicksichtigung der
Belange des Flichensparens den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegenstehen.

In den nun vorliegenden Unterlagen vom
19.02.2026 ist der gemadl Ziel 3.2 ,Innen- vor
AuRenentwicklung“ geforderte Bedarfsnachweis,

Den Anregungen wird nicht gefolgt

An dem Bedarfsnachweis wird in der vorliegenden
Form weiterhin festgehalten, da er insgesamt
schliissig, nachvollziehbar und ausreichend
belastbar ist.

Aktuellere Zahlen zur Verfligbarkeit der
Bauliicken im Stadtgebiet liegen derzeit nicht vor.
Durch die Stadt Beilngries soll zukiinftig alle 3-4
Jahre mithilfe von Anschreiben und Ansprachen
der Versuch unternommen, diese Potenziale im
Stadtgebiet zu aktivieren. Aufgrund der
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unter Bertlicksichtigung der vom Bayerischen | Personalsituation innerhalb der Verwaltung sind

Staatsministeriums fiir Wirtschaft Energie und
Landesentwicklung herausgegebenen
»~Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflaichen fiir Wohnen und Gewerbe im
Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung”
(Stand: 05.12.2023), bei erstmaliger planerischer
Inanspruchnahme von bisher unbeplanten und
unbebauten Flachen (vgl. LEP zu B 3.2) gefiihrt.
Zudem wurden die Planunterlagen um einige
Aussagen zum Flachensparen erganzt.

Bedarfsnachweis:

Der vorliegende Bedarfsnachweis stellt die
Bevolkerungsentwicklung auf Gemeinde- sowie
auf Landkreisebene plausibel dar. Demnach wird
fiir das Jahr 2044 eine Einwohnerzahl von 11.291
Einwohnern fiir die Stadt Beilngries prognostiziert.
Dies entspricht laut Planunterlagen einem Anstieg
um ca. 10,5 % gegeniiber dem Jahr 2024. Auf
Landkreisebene wird ein Zuwachs um 5 % bis zum
Jahr 2043 erwartet. Die getdtigten Angaben zu
HaushaltsgroBen und zur Entwicklung der
Wohnflichen pro Kopf weisen auf eine
fortschreitende Verkleinerung der Haushalte bei
gleichzeitig steigender Wohnfldche pro Kopf hin.
Die vorhandenen Baullicken werden mit 18,6 ha
angegeben (Stand 2018). Wir weisen darauf hin,
dass die genannten Baullicken veraltet sind.
Zudem wird aufgezeigt, dass Daten zu Leerstanden
nicht zur Verfugung stehen. Demgegentiber
enthalten die vorliegenden Planunterlagen aktuell
erfasste Reserveflachen fiir Wohnbauland in Héhe
von 27 ha im Gemeindegebiet sowie
Reserveflachen im Umfang von 1,2 ha im Ortsteil
Arnbuch. Diese umfassen einen Teil des
vorliegenden Baugebietes ,Heiligenholz®. Als
Mobilisierungsstrategie ist vorgesehen, alle 3—-4
Jahre Anschreiben und Ansprachen
durchzufiihren.

Der aktuelle Wohnungsbestand wird mit 466
Wohnungen fiir 10.218 Einwohner ausgewiesen.
Auf Basis der prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung - der Zunahme um 1.073
Einwohner bis zum Jahr 2044 - wird ein Bedarf von
rund 500 neuen Wohnungen bis zum Zieljahr
konstatiert. Der Auflockerungsbedarf sei hier
vernachldssigt worden. Die Planungen sehen 20
Neubauflachen flr Einzel- und Doppelhduser vor
und ermoglichen bis zu zwei Wohnungen je
Wohngebdude. Dies wirde nach eigenen
Berechnungen Kapazitdten fiir Wohnraum fir ca.
86 Personen schaffen.

Die Planunterlagen stellen einen signifikanten
Zuwachs der Altersgruppe tuber 65 Jahre dar
(Zunahme von 60,2 % zwischen 2019 und 2039).

kurzere Intervalle zwischen den Abfragen der
Verfligbarkeit bislang nicht méglich. Daten zu
Leerstanden sowie Brach- und Konversionsflachen
liegen der Stadt nicht vor.

Die Hinweise bezlglich kiinftiger Planungen
werden entsprechend beriicksichtigt.

Die Anregung mehr als zwei Wohneinheiten je
Gebdude zu ermdglichen wird nicht aufgegriffen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans verfolgen
das legitime Ziel, eine ortsbildvertragliche und an
der vorhandenen Siedlungsstruktur orientierte
Entwicklung sicherzustellen. Das Plangebiet
schlieRt an bestehende, liberwiegend durch
Einzel- und Doppelhausbebauung gepragte
Strukturen an. Eine dariiber hinausgehende
Verdichtung durch Mehrfamilienhduser oder
Gebdude mit einer héheren Anzahl von
Wohneinheiten wiirde zu einem Strukturbruch
flihren und die angestrebte Einfligung in das
Ortsbild beeintrachtigen. Die Begrenzung der
Wohneinheiten ist daher stadtebaulich
gerechtfertigt und geeignet, das Planungsziel zu
sichern.

Auch unter Beriicksichtigung des
demographischen Wandels und des damit
verbundenen Bedarfs an differenzierten
Wohnformen ist die Planung als ausgewogen zu
bewerten. Die Zuldssigkeit von zwei
Wohneinheiten je Wohngebaude eréffnet bereits
flexible Nutzungsmaglichkeiten, etwa fuir
Mehrgenerationenwohnen oder barrierearmes
Wohnen im eigenen Haus. Damit wird dem
Erfordernis einer gewissen Diversifizierung des
Wohnungsangebots in angemessener Weise
Rechnung getragen, ohne die stadtebauliche
Zielsetzung einer mallvollen, ortsangepassten
Entwicklung zu gefdhrden.

Die Hinweise auf externe Praxisbeispiele werden

zur Kenntnis genommen, fithren jedoch zu keiner
anderen Bewertung. Die Ubertragbarkeit solcher

Beispiele ist stets im konkreten ortlichen Kontext

zu priifen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die
Planung die Belange des Flachensparens bereits in
angemessener Weise berlicksichtigt und zugleich
eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung
sicherstellt. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.
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Vor diesem Hintergrund sieht die Stadt Beilngries
die Notwendigkeit, kunftig attraktiven,
barrierefreien und alternsgerechten Wohnraum
insbesondere im Hauptort in fulllaufiger
Erreichbarkeit bestehender
Versorgungseinrichtungen zu Dberiicksichtigen.
Solche MaRnahmen wiirden auch die Freisetzung
von Wohnraum im Bestand ermdglichen und
Chancen fur jungere Bevolkerungsgruppen
schaffen. Diese Ausrichtung wird vor dem
Hintergrund des LEP 121 (Z) zum
demographischen Wandel landesplanerisch
begriilit.

Wir mochten anmerken, dass der Bedarfsnachweis
mit fehlenden Leerstandsdaten sowie veralteten
Zahlen zu Baullicken ein paar Mdngel aufweist.
Der Bedarf kann dennoch grundsatzlich
nachvollzogen werden. Aufgrund seiner ansonsten
detaillierten  Ausfithrungen, den grindlich
erfassten Reserveflichen sowie der Tatsache, dass
es sich zudem um eine relativ geringe zusatzliche
Inanspruchnahme von Flache fur
Siedlungsentwicklung handelt, da groRe Teile des
Planumgriffs ~ bereits als = Wohnbauflache
dargestellt sind, kann der Bedarfsnachweis in der
vorliegenden Form akzeptiert werden. Es wird
jedoch gefordert, dass im Rahmen kinftiger
Entwicklungen und Planungsstande aktuelle und
vollstandige Zahlen, insbesondere zu Leerstanden
und zu den tatsdchlichen Bauliicken, vorgelegt
werden.

Flachensparen:
Die vorliegenden Planungen sehen weiterhin

ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser vor, was
vor dem Hintergrund des Flachensparens
bedauernd zur Kenntnis genommen wird. Jedoch
werden Einfamilienhduser nicht mehr als prioritar
gesehen. Im Vergleich zum baulichen Bestand
weisen die Planungen laut Planunterlagen bereits
flichensparendere Siedlungs- und
ErschlieBungsformen auf. So sehen die Planungen
auch Doppelhduser sowie die Mdglichkeit von zwei
Wohnungen je Wohngebdaude vor. Die Stadt
Beilngries bewertet die Errichtung von mehr
Wohnungen je  Wohngebdude  hingegen
stadtebaulich als nicht vertrdglich. Vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels und
der Zielsetzungen des Flachensparens reduziert die
generelle Begrenzung auf zwei Wohneinheiten
jedoch den Spielraum fiir eine notwendige Vielfalt
an WohnungsgroRen und -typen. Wir regen an,
dies zu liberdenken. Durch grofRziigige Baufenster
soll zudem die Errichtung groRerer Kubaturen bzw.
einer verdichteten Siedlungsform grundsatzlich
gegeben sein.
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Die tiberarbeiteten Ansdtze der Planunterlagen
hinsichtlich des Flachensparens sind grundsatzlich
positiv zu wiirdigen. Dennoch wird der weiterhin
bestehende Ausschluss eines diversifizierten
Wohnraumangebots, insbesondere mit Blick auf
den Zuwachs der Altersgruppe uber 65 Jahre,
kritisch  gesehen. Hinweise auf gelungene
Beispiele, wie ortstypische Gegebenheiten mit
groBeren  Kubaturen und  diversifiziertem
Wohnraumangebot vereinbar sind, sind unter
anderem auf den Seiten des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie (StMWi) unter
Flachensparoffensive Bayern - Praxisbeispiele
(flaechensparoffensive.bayern) dokumentiert.

Die geplanten Malknahmen stellen erste Ansdtze
zur Flicheneinsparung dar, eine weitergehende
Differenzierung und die Prifung stddtebaulich
vertraglicher  Verdichtungsoptionen  bleiben
jedoch, auch fiir kiinftige Planungen, geboten.

Ergebnis:

Die Planungen stehen den Erfordernissen der
Raumordnung bei Beachtung bzw.
Bertiicksichtigung der o.g. Hinweise, insbesondere
zum demographischen Wandel sowie dem
Flachensparen, grundsatzlich nicht entgegen.

Hinweis: Zur Pflege der Planzentrale und des
Rauminformationssystems bitten wir Sie, uns nach
Inkrafttreten von Bauleitpldanen bzw.
stadtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung
mit ausgefiillten Verfahrensvermerken und der
Angabe des Rechtskraftdatums Uber das
Funktionspostfach flaechenerfassung@reg-
ob.bayern.de zukommen zu lassen (vgl. Art. 30, 31
BayLplG).

Stellungnahme vom 03.12.2026

Hinweis: Auf das in Anlage beigefiigte Schreiben
der Hoheren Landesplanung vom 03.12.2025 wird
mit der Bitte um weitere Beachtung hingewiesen.
Der Planungsverband Region Ingolstadt teilt diese
Einschatzung. Sofern die Vorgaben der Hoheren
Landesplanung eingehalten werden, bestehen von
Seiten des Planungsverbandes keine Einwande!

Kenntnisnahme

Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme der
Hoheren Landesplanungsbehérde vom 03.12.2025
verwiesen.

Die Regierung von Oberbayern als hdhere
Landesplanungsbehorde gibt folgende
Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung
Die Stadt Beilngries  beabsichtigt den
Flachennutzungsplan zu dndern wund den

Bebauungsplan Nr. 118 ,Heiligenholz“ im Ortsteil
Arnbuch aufzustellen. Ziel der vorliegenden
Planung ist es den bestehenden
Wohnbaulandbedarf der Stadt Beilngries zu decken

Den Anregungen wird teilweise gefolgt

In der Begriindung wird ein ausfiithrlicher
Bedarfsnachweis fiir das Baugebiet erganzt.
Grundsatzlich kann fur die Stadt Beilngries ein
Wohnbaulandbedarf nachgewiesen werden.
Gemadl den aktuellen statistischen Daten wird
zwischen den Jahren 2024 und 2044 ein
Bevolkerungswachstum von 1.073 Einwohnern
prognostiziert (+ 10,5%). Daraus ergibt sich ein
Bedarf an 500 Wohnungen bis 2044. Wiirde man
einen Auflockerungsbedarf annehmen, wiirde der
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und dabei eine geordnete Siedlungsentwicklung
des Ortsteils zu schaffen. Die Festsetzungen sehen
die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern vor.
Das Plangebiet befindet sich im Ostlichen Bereich
des Ortsteils Arnbuch, stidlich der Stadt Beilngries.
Es umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha und erstreckt
sich ostlich und westlich des Pondorfer Weges tiber
die Grundstticke F1.-Nr. 126, 130 und 131 sowie eine
Teilfliche des Grundstiickes FI.-Nr. 140. Der
Geltungsbereich schliet zu drei Seiten (nach Osten,
Westen und Norden) an ein bestehendes
Wohngebiet und mnach Siden an eine
landwirtschaftliche Fliche an. Die Festsetzungen
sehen flr die Flache westlich des Pondorfer Weges
eine Eingrinung des Plangebietes nach Suden vor,
an der ostlichen Fliche grenzt nach Siiden ein
kleines Waldgebiet an. Ebenso ist im noérdlichen
Bereich des Plangebietes eine Griinflaiche
vorgesehen.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
wird der westliche Teil der Flache bereits als
Wohngebiet dargestellt. Lediglich der ostliche
Bereich mit F1.-Nr. 126 wird als landwirtschaftliche
Flache dargestellt, soll aber im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung  ebenfalls  zur
Wohnbauflache werden.

Bewertung

Um den Belangen einer  nachhaltigen
Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen, muss
bei der Neuausweisung von Wohnbauflachen der
entsprechende Bedarf, in Form eines
Bedarfsnachweises, konkret und nachvollziehbar
dargelegt werden (vgl. LEP 3.1 G, LEP 3.2 Zund § 1
Abs. 3 BauGB).

Eine Berechnung des Flachenbedarfs auf Grundlage
der zu erwartenden Bevodlkerungsentwicklung
sowie eine Gegentberstellung des Flachenbedarfs
und der bereits vorhandenen Flichenpotentiale
sind in den Unterlagen jedoch bisher nicht
enthalten. Wir bitten die Planunterlagen im
weiteren Verfahren um einen Bedarfsnachweis
sowie eine daraus abgeleitete
Wohnflachenbedarfsberechnung zu erganzen. Zu
den diesbeziiglichen Anforderungen verweisen wir
auch auf die Auslegungshilfe des StMWi -
Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer
Siedlungsflichen fiir Wohnen und Gewerbe im
Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung
(Stand 05. Dezember 2023).

Im Zuge der Flachensparoffensive des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie (vgl. Schreiben
StMWi vom 08.05.2019) wird gefordert, dass die
Flacheninanspruchnahme reduziert und
vorhandene Flichenpotentiale effizient genutzt

Bedarf an Wohnungen noch héher ausfallen.

In Beilngries bestehen 229 Bauliicken mit einer
Gesamtfldache von ca. 18,6 ha (Stand Juli 2018).
Daten zu Leerstanden sowie Brach- und
Konversionsflachen liegen der Stadt nicht vor. Die
tatsachliche Verfiigbarkeit der Bauliicken im
Stadtgebiet wurde im Jahr 2018 von der
Stadtverwaltung im Rahmen des
Flachenmanagements abgefragt. Demnach
besteht seitens der Grundsttiickseigenttiimer keine
VerduRerungsbereitschaft an die Stadt Beilngries.
Die Stadt kann somit nicht auf die Flachen zur
Deckung des Wohnbaulandbedarfs zugreifen, im
Rahmen von Privatverkdufen ist allerdings in
begrenztem Umfang davon unabhdngig eine
Nachverdichtung moglich und auch anzunehmen.
Durch die Stadt Beilngries soll zukiinftig alle 3-4
Jahre mithilfe von Anschreiben und Ansprachen
der Versuch unternommen, diese Potenziale im
Stadtgebiet zu aktivieren. Aufgrund der
Personalsituation innerhalb der Verwaltung sind
kiirzere Intervalle zwischen den Abfragen der
Verfiigbarkeit bislang nicht moglich.

Der zukiinftige Bedarf soll vorrangig durch die
bereits dargestellten Wohnbauflachen
(Reserveflachen) gedeckt werden. Bei dem
GroRteil des vorliegenden Plangebietes handelt es
sich um eine solche Reservefliche im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Beilngries. Im
Rahmen der vorliegenden Planung werden 0stlich
lediglich 4 Parzellen erganzt.

Ausfliihrungen zu den vorhandenen
Innenentwicklungspotenzialen im Stadtgebiet, zu
Aktivierungsstrategien von
Innenentwicklungspotenzialen sowie zu
Reserveflachen im wirksamen
Flachennutzungsplan werden in der Begriindung
erganzt.

Aufgrund der Tatsache, dass der
Wohnbaulandbedarf fiir Beilngries bei 500
Wohnungen liegt und die Potenziale der
Innenentwicklung derzeit faktisch nicht zur
Verfligung stehen, wird das Baugebiet als
bedarfsgerecht erachtet. Zudem handelt es sich
beim dem Grof3teil des Plangebietes um eine
Reserveflache im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Beilngries. Fiir
diese Flache wurde der Bedarf bereits
nachgewiesen. Grundsatzlich soll das Baugebiet
»Heiligenholz“ vor allem Ortsansdssigen die
Moglichkeit bieten, im Ortsteil Arnbuch zu
verbleiben.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind gegentiber
dem baulichen Bestand bereits flichensparendere
Siedlungs- und Erschliefungsformen
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werden sollen. Zudem sollen flachen- wund | berlicksichtigt. Hinsichtlich der Bauweise sind
energiesparende Siedlungs- und | beispielsweise neben Einzelhdusern auch

ErschlieBungsformen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen = Gegebenheiten = angewendet
werden (vgl. LEP 3.1 G, Regionalplan Ingolstadt RP
103.1.1 G).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen
bislang ausschlieBlich den Bau von Einzel- und
Doppelhdausern vor. Mit dem Ausschluss von
Reihenhdusern und Mehrfamilienhdusern werden
die Erfordernisse des Flachensparens (Art. 6 Abs. 2
Nr. 3 BayLplG, LEP 1.1.2 G, LEP 1.1.3 G, LEP 3.1.1 G, RP
10 3.14 G, RP 10 7.1.2.1 G) und auch der
demographische Wandel bei der Planung aufer
Acht gelassen. Die Gemeinde sollte daher iiberlegen
zumindest in Teilbereichen des Plangebietes auch
eine nachhaltige flachensparende Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern zu ermdglichen. Hierdurch
kann eine Diversifizierung des Wohnangebotes
erreicht werden, die auch jungen Erwachsenen,

Alleinstehenden, Alleinerziehenden und
Seniorinnen  und  Senioren  entsprechende
Wohnangebote zur Verfligung stellt.

Das Plangebiet wird von einer

Wasserversorgungsleitung des Zweckverbandes der
Wolfsbuch — Paulushofener — Gruppe durchquert.
Zur Wahrung einer sicheren
Trinkwasserversorgung sollten Abstimmungen mit
dem Betreiber erfolgen.

MaRnahmen zur laut RP 10 3.4.4 (Z) erforderlichen
Eingriinung von Ortsrandbereichen sind in den
zeichnerischen Festsetzungen bereits enthalten.

Ergebnis

Bei Erganzung eines Bedarfsnachweises sowie der
Berlicksichtigung der Belange des Flachensparens
steht die Planung den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Doppelhduser als zuldssig festgesetzt. Bei den in
der Planzeichnung dargestellten Gebauden
handelt es sich lediglich um einen
Bebauungsvorschlag, der als Annahme die
bestehenden Strukturen fortfiihrt.

Neben der Zulassigkeit von Doppelhdusern sind
im Plangebiet je Wohngebdude zwei Wohnungen
zuldssig. Des Weiteren ist durch eine GRZ von 0,4
(Hochstwert im Allgemeinen Wohngebiet) sowie
durch grofzligige Baufenster die Errichtung
groRBerer Kubaturen bzw. eine verdichtetere
Siedlungsform grundsatzlich gegeben. Eine
Festsetzung von Wohngebduden mit mehr als
zwei Wohnungen wiirde der ortsiiblichen
Bebauung des Ortsteils Arnbuch entgegenstehen,
da die Siedlungsstruktur dort zum Grof3teil durch
Hofstrukturen und neuere Einfamilienhauser
geprdgt ist. Durch die Festsetzung von Ein- bis
Zweifamilienhdusern fligt sich das Gebiet gut in
das angrenzende Siedlungsgefiige ein und schafft
einen sanften Ubergang zur freien Landschaft.
Eine verdichtete Bauweise mit mehreren
Wohnungen je Wohngebdude wird daher als
stadtebaulich nicht vertraglich erachtet.
Verdichtetere Bauformen, unter anderem fur
seniorengerechtes Wohnen, werden an anderer
Stelle im Stadtgebiet vorgesehen.

In der Begriindung wird ein Nachweis beztiglich
der Beachtung von flachensparenden Siedlungs-
und ErschlieBungsformen erganzt.

Ein Hinweis bezliglich des Umgangs mit dem
demographischen Wandel und den damit
verbundenen Veranderungen der
Siedlungsentwicklung in Beilngries wird in der
Begriindung mitaufgenommen.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurde
vom zustdndigen beteiligten Wasserversorger
Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe keine
Stellungnahme abgegeben. Jedoch wurde der
Sachverhalt im Nachgang noch einmal mit dem
WZV Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe
abgestimmt. Nach deren Auskunft befindet sich
innerhalb des Plangebietes keine
Wasserversorgungsleitung (telefonische Auskunft
vom 30.01.2026). Die sichere
Trinkwasserversorgung bleibt somit trotz des
Baugebietes gewahrt.

In den Planunterlagen wird ein ausfiihrlicher
Bedarfsnachweis sowie ein Nachweis zur
Berticksichtigung der Belange des Flachensparens
erganzt.
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11 | IHK fiur Miinchen und Oberbayern Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 30.03.2026

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht mit | Kenntnisnahme

der Darstellung bzw. mit der Festsetzung eines | Keine Abwagung erforderlich.
Allgmeinenen Wohngebiets gem. § 1 Abs. 2 Nr. 3 | Die Hinweise zu zukiinftigen

BauNVO bzw. § 4 BauNVO am geplanten Standort | Beteiligungsverfahren werden zur Kenntnis
nach wie vor Einverstandnis. genommen.

Die Industrie- und Handelskammer fir Miunchen
und Oberbayern hat daher auch weiterhin keine
Anregungen oder Bedenken gegen die 57.
Anderung des Flachennutzungsplans sowie die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 118
»Heiligenholz".

Wir mochten jedoch um Verstandnis bitten, dass es
uns bei besonders umfassenden Planverfahren
ohne entsprechende farbliche Markierungen
nahezu unmaglich ist, die jeweiligen Anderungen
gegeniiber dem Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
nachzuvollziehen. Wir bitten daher darum, kiinftig
gednderte Textpassagen in den Planunterlagen
farbig kenntlich zu machen. Vielen Dank fur Ihre
Unterstutzung!

12 | Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 27.04.2026

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu der | Den Anregungen wird gefolgt

57. Anderung der Stadt Beilngries Stellung: Der Abfluss des Oberflachenwassers in und im
Wir haben bereits in unserer Stellungnahme vom | Umfeld des Plangebietes wurde noch einmal
19.12.2025 auf die Problematik des | mithilfe eines Digitalen Gelandemodells sowie der
Oberflichenabflusses fiir den Anderungsbereich | bestehenden Vermessungsdaten analysiert.
hingewiesen. Entsprechende Ausfiihrungen zum

Bei unglnstigen Witterungsverhdltnissen (z.B. | Oberflichenabfluss werden in die Begriindung
Starkregen, Schneeschmelze auf gefrorenem | mitaufgenommen.

Boden) besteht das Risiko, dass oberflichig
abflieBendes Wasser aus dem wumgebenden | Im Zuge der Analyse wurden zum Schutz der
Geldande unkontrolliert in das kilinftige Wohngebiet | Bebauung vor abflieRendem Oberflachenwasser
eindringt und Schaden verursacht. Festsetzungen im Bebauungsplan erganzt, dass
Wir sind weiterhin der Ansicht, ohne fundierte und | am Rand des Plangebietes Waille zu errichten
dauerhaft wirksame Sicherheitsiiberlegungen zu | sowie Mulden und Rigolen anzulegen sind. Die

der Problematik ist die | MaBnahmen werden mit dem Planzeichen
Flachennutzungsplananderung nicht | ,Umgrenzung von Flachen fur die
ordnungsgemal. Die ausreichende | Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Beriicksichtigung der Problematik wund die | Regelung des Wasserabflusses“im
Verantwortung liegen beim Planer der MaRnahme. | Bebauungsplan entsprechend verortet.
Evtl. spdtere Haftungsanspriiche (sollten hier
Schdaden entstehen) konnen nicht auf eine | Die betroffenen Einzugsbereiche an der Siidseite
behordliche Ebene geschoben werden. und der der Stidwestseite sind begrenzt. In der
Wir bitten weiterhin diesen wichtigen Belang zu | Regel wird auch bei groReren

beriicksichtigen und sichere Losungen auf der | Niederschlagsmengen eine Versickerung des
Ebene des Flachennutzungsplanes aufzuzeigen. ankommenden Wassers angestrebt. Lediglich bei
aulergewohnlich grolRen Niederschlagsmengen
(50-jahriges Ereignis) oder fiir den Fall, dass das
Niederschlagswasser nicht schnell genug
versickert werden kann, ist ein schadloses
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Ableiten an Wallen vorgesehen. Dadurch erfolgt
ein Notuiberlauf in das geplante Riickhaltebecken
nach Norden und fiir den groRReren Teil aus Stiden
eine Ableitung Uiber den Pondorfer Weg hinweg
nach Osten.

Damit erkennt die Stadt Beilngries die
Problematik bezuglich des abflielenden
Oberflachenwassers im Plangebiet und schafft
durch die getroffenen bauleitplanerischen
Festsetzungen eine dauerhafte Losung. Eine
Bebaubarkeit des Plangebietes ist damit nach
derzeitigem Kenntnisstand maglich. Weitere
Schutzvorkehrungen gegen wild abflieBendes
Wasser sind, falls notwendig, auf Ebene der
Bauvorhaben zu treffen.

13 | Bayer. Landesamt fiir Umwelt Augsburg
Schreiben vom 30.03.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Mit E-Mail vom 27.03.2026 geben Sie dem
Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen des o.
g. Vorhabens.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit
umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und
Projekten mit tuberregionaler und landesweiter
Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonderem
Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht
abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o. g. Belangen werden die Geogefahren
beriihrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme
ab:

Im  Planungsgebiet sind keine  konkreten
Geogefahren bekannt. Der Untergrund der
Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten
Karbonatgesteinen der WeiRjura-Gruppe, die von
unterschiedlich machtigen Deckschichten
uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fiir die
Entstehung weiterer Dolinen und Erdfdlle, vor
Allem durch das Nachsacken von Deckschichten in
unterlagernde Hohlraume. Die
Eintretenswahrscheinlichkeit hierfiir ist allgemein
gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund
fur die geplante Bebauung. Sollten jedoch
Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei den
Bauarbeiten Hohlriume angetroffen werden, so
sind diese durch einen einschldgig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten. Ausfiihrlichere
Informationen zur Gefahrenhinweiskarte finden Sie
unter: www.umweltatlas.bayern.de >
Standortauskunft > Geogefahren

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie
sich bitte an

_}

Referat 102 ,Landesaufnahme

Kenntnisnahme

Keine Abwdgung erforderlich.

In den Planunterlagen sind bereits entsprechende
Hinweise bezliglich Geogefahren enthalten. Die
angesprochenen Fachstellen wurden im
Verfahren beteiligt.
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Geologie, Geogefahren®.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden
Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege
und des technischen Umweltschutzes verweisen
wir auf die Stellungnahmen des zustindigen
Landratsamtes (Untere Naturschutzbehoérde und
Untere Immissionsschutzbehorde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des
vorsorgenden  Bodenschutzes werden  vom
zustandigen Wasserwirtschaftsamt

wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im
Einzelfall.

14 Bundesamt fur Infrastruktur, | Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Schreiben vom 30.03.2026

Hiermit erhalte ich die bereits abgegebene | Kenntnisnahme

Stellungnahme vom 24.11.2025 zu o.g. Beteiligung
aufrecht.

Allgemeiner Hinweis:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, lhre
Unterlagen in digitaler Form (E-Mail/Interlink)
bereitzustellen und an den
Organisationsbriefkasten
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden.

Diese Vorgehensweise fiihrt zu einer effizienten
Arbeitsweise und schont die Umwelt. Sollte dies
nicht maglich sein, bitte ich um Ubersendung als
Datentrager (CD, DVD, USB-Stick).

Postalisch libermittelte Antragsunterlagen werden
nur auf ausdriicklichen Wunsch zurtickgesandt.

Keine Abwadgung erforderlich.

Es werden keine zusatzlichen Belange
vorgebracht. Fiir die Stellungnahme vom
24.11.2025 wird auf die Behandlung in der
Sitzung vom 19.02.2026 verwiesen. Die Hinweise
zur Beteiligung werden zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Beteiligung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ist nicht vorgesehen.

Behandlung der Stellungnahme vom 24.11.2025 in

der Sitzung vom 19.02.2026

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht
beeintrachtigt. Es  bestehen  daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als
Trager offentlicher Belange keine Einwdnde.

Kenntnisnahme
Keine Abwdgung erforderlich.

15 | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten

Schreiben vom 09.04.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Zu der o.g. Einbeziehungssatzung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht bestehen
keine weiteren Bedenken.

Kenntnisnahme

Keine Abwdgung erforderlich.

Klarstellung: Bei der vorliegenden Bauleitplanung
handelt es sich nicht um eine
Einbeziehungssatzung.

Stellungnahme vom 28.11.2025

Forstfachlicher Beitrag zur Stellungnahme:

Beim o.g. Vorhaben ist Wald im Sinne des § 2
Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs. 1
Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) indirekt
betroffen. Wald im Sinne des Gesetzes, mit einer
GroRe von ca. 0,5 ha, grenzt im Sldosten an das

Den Anregungen wird gefolgt
Entsprechende Hinweise bezliglich des
angrenzenden Waldes werden in den
Planunterlagen erganzt.

Grundsatzlich obliegt die
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geplante Vorhaben an.

Wir weisen auf eine erhohte Gefahr durch
umstiirzende Biume oder herabfallende Aste im
Baumfallbereich hin. Das Vorhaben grenzt
unmittelbar an die Waldflache. Insbesondere bei
Gebauden, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Personen dienen, besteht ein Risiko fiir Leib und
Leben sowie fiir Sachwerte.

Bei Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Verkehrssicherungspflicht dem Waldbesitzer,
unabhangig von der vorliegenden
Bauleitplanung, auch gegentiber unbebauten
Nachbargrundstiicken. Die ermdglichte Bebauung
flihrt insoweit zu einer gewissen Risikoerh6hung.
Nach standiger Rechtsprechung ist einer
etwaigen Baumwurfgefahr grundsatzlich nicht
bei der Entscheidung tliber die Zulassigkeit eines
Vorhabens Rechnung zu tragen. Vielmehr fallt
deren Vermeidung in aller Regel in den
Verantwortungsbereich des
verkehrssicherungspflichtigen Baumbesitzers.

Die Bauleitplanung leistet einen Beitrag zur
Risikominimierung, indem die StralRe als
Pufferzone nach Stiden zum Wald verlegt wurde.
Dadurch wird das Risiko von moglichem
Personenschaden minimiert. Fiir den
angrenzenden Wald auf dem Grundsttick Fl. Nr.
125, Gemarkung Arnbuch, ist zudem eine
vertragliche Ubernahme der
Verkehrssicherungspflicht vorgesehen.

Auch bei Anwendung der allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht verbleibt jedoch ein
eventuelles Restrisiko, welches zu Lasten der
geplanten Bebauung besteht. Nach Abwdgung
uberwiegt das stadtebauliche Ziel bzw. das
Schaffen von Wohnraum.

16 WasserstraRen- und Schifffahrtsamt
Donau MDK
Schreiben vom 20.04.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Ihre Bitte um Stellungnahme vom 27.03.2026 zum
Bebauungsplan Nr.118 ,Heiligenholz“ und der 57.
Anderung des Flachennutzungsplans in Arnbuch
habe ich erhalten.

Unsere Stellungnahme vom 09.12.2025 erhalten
wir weiterhin aufrecht.
Flir Ruckfragen stehe
Verfiigung.

ich Thnen gerne zur

Kenntnisnahme

Keine Abwdagung erforderlich.

Es werden keine zusatzlichen Belange
vorgebracht, eine Abwdgung ist nicht erforderlich.
Flr die Stellungnahme vom 09.12.2025 wird auf
die unten stehende Abwagung verwiesen.

Stellungnahme vom 09.12.2025

Ihre Bitte um Stellungnahme vom 18.11.2025 zum
Bebauungsplan Nr.118 ,Heiligenholz“ und der 57.
Anderung des Flachennutzungsplans in Arnbuch
habe ich erhalten.

Seitens des WasserstraBen- und Schifffahrtsamtes
Donau MDK bestehen keine Bedenken gegentiiber
den aufgestellten Planungen.

Zusatzlich mochte ich Sie darauf hinweisen, bei
kiunftigen Beteiligungen auf die Relevanz der
Beteiligung des WasserstraBen- und
Schifffahrtsamtes zu achten.

Ferner keine unmittelbare Ndhe der Bauleitplanung
zum Main-Donau-Kanalfestgestellt wird oder eine
direkte Betroffenheit ausgeschlossen werden kann,

Kenntnisnahme

Keine Abwdgung erforderlich. Bei zukinftigen
Beteiligungsverfahren zu Bauleitplanungen wird
vorab geprift, ob eine Betroffenheit der
Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Donau MDK
vorliegt.
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ist eine Beteiligung nicht notwendig.
Fur Ruckfragen stehe ich I|hnen germe zur
Verfligung.

17 | HWK Miinchen Oberbayern Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 24.04.2026

Die Handwerkskammer fiir Minchen und | Der Anregung wird nicht gefolgt

Oberbayern bedankt sich fiur die nochmalige | Die Stellungnahme der Handwerkskammer flr
Gelegenheit  zur  Stellungnahme zu  o.a. | Miinchen und Oberbayern vom 19.12.2025 wurde
Beteiligungsverfahren der Stadt Beilngries. im Rahmen der Abwdgung zur frithzeitigen

In der erfolgten Abwdgung der Stellungnahmen | Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB versehentlich
nach § 4 Abs. 1 BauGB (Stadtratssitzung vom 19. | nicht beriicksichtigt. Diese wird daher im

Februar 2026) wird unsere Stellungnahme zwar | Folgenden nachtrdglich in die Abwdgung
aufgefiihrt aber nicht behandelt; warum dies so | eingestellt. Es wird auf die unten stehende
geschehen ist, ist aus wunserer Sicht nicht | Abwdgung verwiesen.

nachzuvollziehen, da wir Ihnen diese fristgerecht
per E-Mail am 19. Dezember 2025 antwortend auf | Fiir das Plangebiet wird bewusst ein allgemeines
Ilhre E- Mail vom 18.November 2025, zugesendet | Wohngebiet festgesetzt, um ein stadtebaulich

hatten. geordnetes, primar wohnorientiertes
Die Stellungnahme vom 19. Dezember 2025 sei im | Gebietsprofil zu sichern. Die Festsetzung eines WA
Folgenden noch einmal zitiert. dient insbesondere dem Schutz der zukunftigen

»die  Handwerkskammer fir Munchen und | Wohnnutzung vor potenziell stérenden
Oberbayern bedankt sich flr die Gelegenheit zu | gewerblichen oder sonstigen nichtwohnlichen
AuRerung im Rahmen des 0.g. | Nutzungen.
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens der Stadt
Beilngries in  Verbindung mit der o.g. | Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Flachennutzungsplananderung fur den Ortsteil | nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Arnbuch. Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie

Auf der 1,8 ha groRen bisher landwirtschaftlich | Tankstellen kdnnen durch Kunden- und
genutzten, im Flachennutzungsplan bereits in | Lieferverkehr sowie erhhte Nutzungsintensitat
Teilen als Wohngebiet dargestellten Flache im | zu einer Beeintrdchtigung der Wohnruhe fiihren.
Bereich der Fl. Nrn. 126, 130, 131, 140 (TF) | Daher wurden diese nach einer Priifung als
Gemarkung Arnbuch, o&stlich und westlich des | unzuldssig festgesetzt. Der vollstandige
Pondorfer Wegs am stiidostlichen Ortsrand von | Ausschluss dieser ausnahmsweise zuldssigen
Armbuch soll Wohnbebauung (WA gemdf § 4 | Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ermdglicht
BauNVO) in Form von Einzel- und Doppelhdusern | eine eindeutige und verldssliche Sicherung der
auf 20 Parzellen entstehen. planerischen Zielsetzung. Die Festsetzung ist auch
Da wesentliche Teile des Ortsteils als Dorfgebiet im | verhdltnismaRig, da die regelmdRig zuldssigen
Flachennutzungsplan dargestellt werden wund | Nutzungen des Allgemeinen Wohngebiets
dadurch auch angrenzend eher landliches Wohnen | weiterhin uneingeschrankt zulassig bleiben.

mit eben nicht reiner Wohnnutzung gegeben ist, | Gewerbliche Nutzungen sind im Rahmen des § 4
bitten wir einen pauschalen Ausschluss der nach § | Abs. 2 Nr. 2 BauNVO moglich. An der Art der

4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen | baulichen Nutzung wird festgehalten.

gemal § 4 Abs. 3 BauNVO dahingehend zu priifen,
ob anstelle eines kategorischen Ausschlusses nicht
eine gezielte planerische Steuerung tiber eine
Ausnahmeregelung fiir die Zuldssigkeit umsetzbar
wadre.“

Die Handwerkskammer flir Miinchen und
Oberbayern nimmt die Ergebnisse der o.g.
Stadtratssitzung und die daraus
dankenswerterweise sehr ubersichtlich
hervorgehenden Erganzungen und Anpassungen
am Bebauungsplanentwurf sowie an der
Flachennutzungsplananderung zur Kenntnis und
hat tiber die zitierten AuRerungen im Rahmen des
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vorausgegangenen Beteiligungsverfahrens hinaus
keine weiteren Anmerkungen vorzubringen.

Stellungnahme vom 19.12.2025

Die Handwerkskammer fiur Munchen wund | Der Antegung wird nicht gefolgt

Oberbayern bedankt sich flr die Gelegenheit zu | Flir das Plangebiet wird bewusst ein allgemeines
AuRerung im Rahmen des 0.g. | Wohngebiet festgesetzt, um ein stadtebaulich
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens der Stadt | geordnetes, primar wohnorientiertes

Beilngries in  Verbindung mit der o.g. | Gebietsprofil zu sichern. Die Festsetzung eines WA

Flachennutzungsplandanderung fir den Ortsteil
Arnbuch. Auf der 1,8 ha grofRen Dbisher
landwirtschaftlich genutzten, im
Flachennutzungsplan  bereits in Teilen als
Wohngebiet dargestellten Flache im Bereich der FI.
Nrn. 126, 130, 131, 140 (TF) Gemarkung Arnbuch,
ostlich und westlich des Pondorfer Wegs am
sudostlichen  Ortsrand  von  Arnbuch  soll
Wohnbebauung (WA gemdR § 4 BauNVO) in Form
von Einzel- und Doppelhdusern auf 20 Parzellen
entstehen.

Da wesentliche Teile des Ortsteils als Dorfgebiet im
Flachennutzungsplan dargestellt werden und
dadurch auch angrenzend eher landliches Wohnen
mit eben nicht reiner Wohnnutzung gegeben ist,
bitten wir einen pauschalen Ausschluss der nach §
4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO dahingehend zu priifen,
ob anstelle eines kategorischen Ausschlusses nicht
eine gezielte planerische Steuerung tiber eine
Ausnahmeregelung fur die Zuldssigkeit umsetzbar
wadre.

dient insbesondere dem Schutz der zukiinftigen
Wohnnutzung vor potenziell storenden
gewerblichen oder sonstigen nichtwohnlichen
Nutzungen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen kdnnen durch Kunden- und
Lieferverkehr sowie erhohte Nutzungsintensitat
zu einer Beeintrachtigung der Wohnruhe fithren.
Daher wurden diese nach einer Priifung als
unzuldssig festgesetzt. Der vollstandige
Ausschluss dieser ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ermdglicht
eine eindeutige und verldssliche Sicherung der
planerischen Zielsetzung. Die Festsetzung ist auch
verhdltnismaRig, da die regelmalig zuldssigen
Nutzungen des Allgemeinen Wohngebiets
weiterhin uneingeschrankt zuldssig bleiben.
Gewerbliche Nutzungen sind im Rahmen des § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO maglich. An der Art der
baulichen Nutzung wird festgehalten.

18 | Immobilien Freistaat Bayern
Schreiben vom 21.04.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Durch das Aufstellen des o. g. Bebauungsplanes Nr.
118 sind keine Grundstiicke, Rechte oder Interessen
des von unserem Biiro verwalteten Einzelplanes 13
beriihrt.

Von Seite der Immobilien Freistaat Bayern bestehen
daher keine Einwendungen, moglicherweise
betroffene Dienststellen werden selbst gehort

Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich.

Stellungnahme vom 08.12.2025

Durch das Aufstellen des o. g. Bebauungsplanes Nr.
118 sind keine Grundstticke, Rechte oder Interessen
des von unserem Biliro verwalteten Einzelplanes 13
bertihrt.

Von Seite der Immobilien Freistaat Bayern bestehen
daher keine Einwendungen, moglicherweise
betroffene Dienststellen werden selbst gehort.

Kenntnisnahme
Keine Abwagung erforderlich.

19 Gemeinde Denkendorf
Schreiben vom 02.04.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Seitens der Gemeinde Denkendorf besteht gegen
die o.g. bauleitplanerischen MaRnahmen kein
Einwand.

Kenntnisnahme
Keine Abwdagung erforderlich.
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Die Belange bzw. beabsichtigte Planung und
MaRnahmen der Gemeinde Denkendorf werden
von den Verfahren nicht bertihrt.

20 | Bayernwerk Netz GmbH

Schreiben vom 20.04.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Zu oben genanntem Bebauungsplan nehmen wir
wie folgt Stellung:

Unsere Stellungnahme von November 2025
beziiglich des Planungsgebietes behdlt weiterhin
ihre Glltigkeit. Hinsichtlich der Ausgleichsflachen
teilen wir |hnen mit, dass gegen das
Planungsvorhaben von unserer Seite keine
Einwande bestehen. Im Geltungsbereich befinden
sich keine von uns betriebene Anlagen, welche fir
das Vorhaben relevant sind.

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Verfahren
und bitten Sie, uns bei weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Anlagen:

Strom Ausgleichsflache 1
Strom Ausgleichsfldache 2
Strom Ausgleichsflache 3

Kenntnisnahme

Keine Abwagung erforderlich.

Es werden keine zusatzlichen Belange
vorgebracht. Fiir die Stellungnahme vom
24.11.2025 wird auf die unten stehende
Abwdgung verwiesen.

Stellungnahme vom 24.11.2025

Zu oben genanntem Parallelverfahren nehmen wir
wie folgt Stellung:

In dem von Ihnen tberplanten Bereich befinden
sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine
grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die
Anlagen dargestellt sind.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten
Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grinstreifen ohne Baumbestand maglich.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbautrager und anderer
Versorgungstrdger ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen
im Planbereich frithzeitig (mindestens 3 Monate)
vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind
die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit
herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen
Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiithrung von Leitungsbauarbeiten sowie

Den Anregungen wird gefolgt

Derzeit gibt es keine Kenntnisse dartiber, dass
durch den vorliegenden Bebauungsplan der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der von
Bayernwerk betriebenen Anlagen beeintrachtigt
wird. In der Begriindung wird jedoch folgender
Hinweis redaktionell erganzt:

Durch die Planung soll der Bestand, die Sicherheit
und der Betrieb der von Bayernwerk betriebenen
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Weitere entsprechende Hinweise zu den
Schutzzonen, Ausfiithrungen der
Leitungsbaumalnahmen und Hausanschliisse
werden in den Planunterlagen zudem
mitaufgenommen.

Ein Standort fur eine Transformatorenstation zur
elektrischen ErschlieBung der geplanten
Bebauung wird in den Bebauungsplan
mitaufgenommen. Zudem wird die Flache mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Die Bayernwerk Netz GmbH wird bei Bedarf auch
bei weiteren Verfahren beteiligt.
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Ausstecken von Grenzen und Hoéhen:

e Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die
Verlegezonen mit endgtiltigen
Hohenangaben der ErschliefungsstralRen
bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstuicksgrenzen vor Ort bei Bedarf
durch den Erschliefungstrager (Gemeinde)

abzustecken.
e Fir die Ausflihrung der
Leitungsbauarbeiten ist uns ein

angemessenes Zeitfenster zur Verfligung
zu stellen, in dem die Arbeiten ohne
Behinderungen wund Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschliisse diirfen nur marktibliche
und zugelassene Einfithrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prifungsnachweis der Einflihrung ist
nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung
aufzunehmen.

Die Standarderschliefung fiir Hausanschllsse
deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen
Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewiinscht, ist
eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses
bis zur Durchflihrung der Erschliefung erforderlich.

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden
Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Hierfiir bitten
wir Sie, eine entsprechende Fldache von ca. 35 gm
uns fur den Bau und Betrieb einer
Transformatorenstation in Form einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zur
Verfiigung zu stellen. Der Standort sollte im Bereich
LSpielplatz” eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss
verbindlich gewdhrleistet sein, dass wir uber die
Stationsgrundstiicke verfligen kénnen. Zu dem
Zeitpunkt miissen befestigte Verkehrsflichen
vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren
werden konnen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen konnen Sie online tber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter:

www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Verfahren



http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
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und stehen lhnen fur Ruckfragen jederzeit gerne
zur Verfuigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Anlage: Bestandsplan

21 | N-ERGIE Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 09.04.2026

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir | Kenntnisnahme

festgestellt, dass im instruierten | Keine Abwagung erforderlich.
MaRnahmenbereich keine Anlagen der N-ERGIE | Es werden keine zusatzlichen Belange
Netz GmbH sowie keine von uns betreuten Anlagen | vorgebracht. Fiir die Stellungnahme vom
vorhanden oder geplant sind. 19.11.2025 wird auf die Behandlung in der
Es bestehen aus unserer Sicht keine Anregungen | Sitzung vom 19.02.2026 verwiesen.

und Bedenken.

Vor Ort konnen sich weitere im Eigentum Dritter
stehende Anlagen befinden, fir die wir nicht
zustandig sind. Uber diese kénnen wir keine
Auskunft geben. Hierfir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustindig.

Flr Ihre Anfrage bedanken wir uns.

Die Stellungnahme vom 19.11.2025,
AZ:AWB02202545615, behadlt weiterhin Gultigkeit.
Eine Kopie dieser Stellungnahme fligen wir als
Anlage bei.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang
mit personenbezogenen Daten finden Sie auf
unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Behandlung der Stellungnahme vom 19.11.2025 in der Sitzung vom 19.02.2026

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir | Kenntnisnahme

festgestellt, dass im instruierten | Keine Abwdgung erforderlich.
MaBnahmenbereich keine Anlagen der N-ERGIE
Netz GmbH sowie keine von uns betreuten

Anlagen vorhanden oder geplant sind.

Es bestehen aus unserer Sicht keine Anregungen
und Bedenken.

Vor Ort konnen sich weitere im Eigentum Dritter
stehende Anlagen befinden, fiir die wir nicht
zustandig sind. Uber diese kénnen wir keine
Auskunft geben. Hierfir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustindig.

Flir Ihre Anfrage bedanken wir uns.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang
mit personenbezogenen Daten finden Sie auf
unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

22 | bayernets GmbH Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 31.03.2026

Im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens sowie auf | Kenntnisnahme

den externen Ausgleichsflichen (FI.-Nr. 103 der | Keine Abwdgung erforderlich.
Gemarkung Arnbuch, Fl.-Nr. 660 der Gemarkung
Wolfsbuch und Fl. Nr. 88/1 der Gemarkung
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Eglofsdorf) — wie in den von |hnen iibersandten
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen
der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der
bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht
beriihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.
Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen
gerne zur Verfiigung.

23 PLEdoc GmbH
Schreiben vom 29.03.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Wir beziehen uns auf Ihre o.g. MaRnahme und
teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefliihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der
geplanten MaRRnahme nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nirnberg

e Mittel-Europadische Gasleitungsgesellschaft
mbH (MEGAL), Essen
e Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen
e Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
& Co. KG (NETG), Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen
e Zeelink GmbH & Co. KG, Essen
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich und die von Ihnen

benannte  Malnahmenart. Dort dargestellte
Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung:

Eine  Ausdehnung oder Erweiterung des

Projektbereichs sowie eine Festsetzung weiterer
Maflnahmen, die aullerhalb des Dbereits
angezeigten rdumlichen Geltungsbereichs liegen,
bediirfen immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Anlage(n)
Ubersichtskarte

Kenntnisnahme

Keine Abwdgung erforderlich. Eine Ausdehnung
oder Erweiterung des Projektbereichs wird mit der
PLEdoc GmbH entsprechend abgestimmt.

24 Deutsche Telekom
Schreiben vom 08.04.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Vielen Dank fiir lhr Schreiben vom 27.03.2026.

Die Telekom Deutschland GmbH - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen

Kenntnisnahme

Derzeit gibt es keine Kenntnisse dartiber, dass
durch die vorliegende Bauleitplanung der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der von
der Deutschen Telekom betriebenen Anlagen
beeintrachtigt wird. In der Begriindung wurde
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sowie alle Planverfahren Dritter | bereits folgender Hinweis mitaufgenommen:
entgegenzunehmen und dementsprechend die | Durch die Planung soll der Bestand, die Sicherheit
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der | und der Betrieb der von der Deutschen Telekom
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: betriebenen Anlagen nicht beeintrachtigt

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine | werden.

grundsatzlichen Einwdnde, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer | Die Hinweise zur Versorgung des Plangebietes mit
Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Telekommunikationsleitungen sind im Rahmen
Zur  Versorgung des Planbereichs ~ mit | der Erschliefungsplanung zu berticksichtigen.
Telekommunikationsinfrastruktur ~ durch die
Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebiets einer Prifung
vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder I|hnen bekannten
MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden.

Bei zukinftigen Informationen bzw. Riickfragen
beztiglich der Planungen von
Telekommunikationsleitungen  der  Deutschen
Telekom GmbH in Neubaugebieten bitten wir
folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12
Regensburg zu verwenden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen
unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus,
um die zusdtzlichen Gebdude an unser
Telekommunikationsnetz anzuschlieBen. Es kann
deshalb sein, dass bereits ausgebaute StraRen
gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden

mussen.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die
rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit Stralenbau- bzw.

ErschlieBungsmalinahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, mit dem zustindigen Ressort in
Verbindung setzen:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Flr weitere Fragen oder Informationen stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

25 | Vodafone Stellungnahme der Verwaltung / Planer
Schreiben vom 28.04.2026, 12.05.2026

Wir bedanken wuns fir Ihr Schreiben vom | Kenntnisnahme

27.03.2026. Keine Abwdgung erforderlich.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone- | Die Hinweise sind im Rahmen der
Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante | ErschlieBungsplanung zu beriicksichtigen.
Baumalinahme keine Einwdnde geltend macht. Im

Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von

Telekommunikationsanlagen ist in dem




Auszug aus der 6ffentlichen Niederschrift Uiber
des Stadtrates

die Sitzung
am

angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom
ausfliihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar
via Internet tliber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hi
Ife/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen
und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es miissen aktuell immer zwei Planauskiinfte fir
Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH
/Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH
angefordert werden.

26 | Inexio Beteiligungs-GmbH

Schreiben vom 27.03.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

Vielen Dank fiir Ihre Anfrage.

Im angefragten Bereich befinden sich derzeit keine
Leitungen unseres Unternehmens.

Flir Auskinfte zu anderen Liegenschaften steht
Ilhnen unser Online Portal
"https://planauskunft.inexio.net" zur Verfligung.

Kenntnisnahme
Keine Abwdagung erforderlich.

27 | WZV Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe

Schreiben vom 29.04.2026

Stellungnahme der Verwaltung / Planer

An unserer Stellungahme vom 19.12.2025 (siehe
Anlage) hat sich nichts geandert.
Wir bitten um Beachtung unserer Anliegen.

Kenntnisnahme
Flr die Stellungnahme vom 19.12.2025 wird auf
die unten stehende Abwagung verwiesen.

Stellungnahme vom 19.12.2025

Am Bebauungsplangebiet liegt eine Wasserleitung
DN80, die aus technischer Sicht fiir das geplante
Gebiet entsprechend verlangert werden konnte. An
diese  Wasserleitung  konnten  dann  die
vorgesehenen Bauparzellen angeschlossen werden.

Der Wasserzweckverband Wolfsbuch-Paulushofen
kann einer ErschlieBung des Baugebietes allerdings
nur zustimmen, wenn im Vorfeld durch
entsprechende Vertrage mit einem
ErschlieBungstrager bzw. der Stadt Beilngries
gesichert ist, dass die anfallenden Kosten fir die
WassererschlieBung  vollstindig  libernommen
werden. Mit vollstindiger Kosteniibernahme
konnten die fiktiven Herstellungsbeitrdge (d.h. der
Grundstiicksflichenbeitrag zu 100 % wund der
Geschol¥flachenbeitrag zu 25 % vom
Grundstiicksflachenbeitrag) mittels Vereinbarung
fir die unbebauten Grundstiicke abgelost werden.
Sollte keine entsprechende Losung gefunden
werden, kann einer Erschliefung des Baugebietes
seitens des Wasserzweckverbandes Wolfsbuch-
Paulushofen nicht zugestimmt werden.

Die Bewertung der Loschwasserversorgung fiir das

Den Anregungen wird gefolgt

Der Hinweis beziiglich der Wasserleitung ist im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
berticksichtigen.

Die Kosten flir die ErschlieRung des Baugebiets
werden vom ErschlieBungstrager vertraglich
tubernommen und anschlieBend tiber die
Kostenerstattungsvertrige auf die Bauwerber
umgelegt.

In der Begriindung wird ein entsprechender
Hinweis beztiglich der Loschwasserversorgung
mitaufgenommen.
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Bebauungsplangebiet obliegt dem Landratsamt
Eichstatt. Die Loschwasserberechnung ist durch
eine Fachfirma zu erstellen. Die Kosten hierfur sind
von der Stadt Beilngries zu tragen. Aus Sicht des
Wasserzweckverbandes Wolfsbuch-Paulushofen ist
davon auszugehen, dass die vorhandene
Wasserleitung DN8o fur die
Léschwasserversorgung nicht ausreicht.

Beschluss:
Beschliisse zu den Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB:

1)
ZuNr.1 Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde
ZuNr. 10 Planungsverband Region Ingolstadt, Geschaftsstelle Region 10

Den Anregungen wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer nicht gefolgt. Die Hinweise
beziiglich kiinftiger Planungen wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planunterlagen wird nicht veranlasst.

2)
Zu Nr. 12 Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
Den Anregungen wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer gefolgt. Die Planunterlagen
werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:
e Ausfuihrungen zum Oberflachenabfluss werden in die Begriindung mitaufgenommen.
Eine Anderung der Planunterlagen dartber hinaus wird nicht veranlasst.

3)
Zu Nr. 15 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Den Anregungen wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer gefolgt. Die Planunterlagen
werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:
e Hinweise bezliglich des angrenzenden Waldes werden in den Planunterlagen erganzt.
Eine Anderung der Planunterlagen dartiber hinaus wird nicht veranlasst.

4)

ZuNr. 17 HWK Miinchen Oberbayern

Der Anregung wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer nicht gefolgt. Eine Anderung
der Planunterlagen wird nicht veranlasst.

5.)
ZuNr. 20 Bayernwerk Netz GmbH
Den Anregungen wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer gefolgt. Die Planunterlagen
werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:
e Inder Begrindung wird ein Hinweis erganzt, dass durch die Planung der Bestand, die Sicherheit und
der Betrieb der von Bayernwerk betriebenen Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
e Weitere Hinweise zu Schutzzonen, Ausfiihrungen der Leitungsbaumalinahmen und Hausanschliisse
werden in den Planunterlagen zudem mitaufgenommen.
Eine Anderung der Planunterlagen dartber hinaus wird nicht veranlasst.

6.)
Zu Nr. 27 WZV Wolfsbuch-Paulushofener Gruppe
Den Anregungen wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer gefolgt. Die Planunterlagen
werden wie nachfolgend aufgefiihrt angepasst:
e Hinweise bezuglich der Loschwasserversorgung werden in die Begriindung mitaufgenommen.
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Eine Anderung der Planunterlagen dariiber hinaus wird nicht veranlasst.

7)

ZuNr. 2 Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern
ZuNr.3 Landratsamt Eichstdtt, Sg. 41 Technischer Hochbau
ZuNr. 4 Landratsamt Eichstatt, Sg. 45 Naturschutz

ZuNr.5 Landratsamt Eichstatt, Sg. 42 Bauverwaltung Bezirk Nord
ZuNr.6 Landratsamt Eichstdtt, Sg. 44 Immissionsschutz
ZuNr.7 Landratsamt Eichstadtt, Sg. 16 Tiefbauverwaltung
ZuNr. 8 Landratsamt Eichstatt, Sg. 46 Wasserrecht

ZuNr.9 Landratsamt Eichstdtt, Sg. 52 StraBenverkehrsbehorde
ZuNr. 11 IHK fur Miinchen und Oberbayern

ZuNr. 13 Bayer. Landesamt fuir Umwelt Augsburg

ZuNr. 14 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Zu Nr. 16 WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Donau MDK

Zu Nr. 18 Immobilien Freistaat Bayern

Zu Nr. 19 Gemeinde Denkendorf

ZuNr. 21 N-ERGIE

Zu Nr. 22 bayernets GmbH

Zu Nr. 23 PLEdoc GmbH

ZuNr. 24 Deutsche Telekom

Zu Nr. 25 Vodafone

Zu Nr. 26 Inexio Beteiligungs-GmbH

Die Anregungen werden entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung/Planer zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung der Planunterlagen erfolgt nicht.

8.)

Der Entwurf der 57. Flachennutzungsplananderung in Arnbuch samt Begriindung und Umweltbericht vom
19.02.2026 mit den heute beschlossenen Anderungen wird vom Stadtrat gebilligt. Die gednderte Entwurf der
Flachennutzungsplandanderung erhdlt die Fassung vom 11.06.2026.

9)

Die Verwaltung und das Planungsbiiro TB|MARKERT werden beauftragt, den geanderten Entwurf der 57.
Flachennutzungsplandanderung gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
erneut zu verdffentlichen und erneut die Behdrden verkiirzt zu beteiligen. Dabei wird bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den gedanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen, darauf ist in der
erneuten Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 hinzuweisen.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 25 Dafiir: 25
Dagegen: 0 (einstimmig)




