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1. Anlass und Erfordernis

Auf den Grundstiicken FI.Nrn. 285 und 284/1 der Gemarkung Kevenhill ist die Errichtung ei-
nes Elektrofachbetriebes samt Betriebsleiterwohnhaus geplant. Da zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung die betroffenen Flurstiicke im baurechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB lagen
bzw. im Norden eine Teilflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 93 ,Beim Schit-
zenhaus* als Parkplatzflache ausgewiesen war, bestand fir die geplante Bebauung keine ge-
nehmigungsfahige Grundlage.

Zur stadtebaulichen Ordnung sowie zu Erméglichung des Vorhabens war eine Anderung des
bestehenden Bebauungsplans Nr. 93 ,Beim Schitzenhaus® erforderlich (1. Anderung). Da die
Bebauungsplananderung nicht vollstdndig aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Beilngries entwickelbar war, wurde dieser im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3
BauGB geéandert (66. FNP-Anderung).

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Bei dem Verfahren handelt es sich um eine Anderung eines bestehenden Bebauungsplans.
Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans wurde zwar ein neues Baufenster ausgewiesen,
welches mittels Mischbebauung bebaut werden darf. Jedoch war ein Grof3teil der Flache (in
der nun das neue Baufenster liegt) im alten Bebauungsplan als versiegelter Parkplatz ausge-
wiesen. Somit ist darauf hinzuweisen, dass die Versiegelung im Plangebiet ein ahnliches Maf}
wie im Urplan aufweist. Dennoch stellt die Bodenversiegelung den gréf3ten Eingriff in den Na-
turhaushalt und die Landschaft dar. Sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern auch
auf deren Wechselbeziehungen zueinander aus.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter wurden in Summe als gering bis mittel stark eingestuft.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebiets sehr geringfligig zu.
Die erforderlichen Erdbewegungen wurden als gering eingestuft. Die neu geschaffenen Pflan-
zungen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen erganzt durch weitere
Pflanzungen kdnnen die ungunstigen Auswirkungen der baulichen Tatigkeit auf die einzelnen
Schutzguter ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und
Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompensati-
onsbedarf wird durch ein MaRnahmenkonzept innerhalb des Geltungsbereichs der Planungs-
flache ausgeglichen.

3. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 93.1 ,Beim Schiitzenhaus* 1. Anderung
sowie der 66. Flachennutzungsplananderung hat in der Zeit vom 27.01.2026 bis 27.02.2026
stattgefunden.

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen von der
Offentlichkeit beziiglich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 93.1 ,Beim Schiitzen-
haus* 1. Anderung sowie der 66. Anderung des Flachennutzungsplans abgegeben.
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3.2 Friihzeitige Behordenbeteiligung

Das Landratsamt Eichstatt, Sg. 41 Technischer Hochbau regte an, eine Aussage zu er-
ganzen, warum im Bebauungsplan auf dem Grundstiick FI.Nr. 283 kein Baufenster vorgese-
hen ist. In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde diesbezlglich eine Erlduterung er-
ganzt. Da auf dem Grundstick FI.Nr. 283 keine bauliche Entwicklung mit Hauptbauk&rpern
geplant ist, wurde auf diesem auch kein Baufenster vorgesehen.

Vom Landratsamt Eichstatt, Sg. 45 Naturschutz wurden noch Nachforderungen zu den
textlichen Festsetzungen bezuglich der Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen gestellt.
Den Anregungen wurde gefolgt. Die Passagen wurden auf dem Planblatt sowie in den Be-
grindungen gemal den Vorgaben der Behdrde angepasst bzw. erganzt.

Das Landratsamt Eichstatt, Sg. 44 Immissionsschutz dullerte in seiner Stellungnahme
keine grundsatzlichen Bedenken gegenlber der Planung, bezog sich jedoch auf das Schrei-
ben des Landratsamtes Eichstatt, Sg. 41 Technischer Hochbau. Da auf dem Grundstick FI.Nr.
283 keine bauliche Entwicklung mit Hauptbaukoérpern geplant ist, wurde auf diesem auch kein
Baufenster vorgesehen. Eine entsprechender Erlduterung wurde in der Begriindung erganzt.

GemalR den Anregungen des Landratsamtes Eichstatt, Sg. 16 Tiefbauverwaltung wurden
in der Begrundung zum Flachennutzungsplan Hinweise bezuglich der von der KreisstralRe
ausgehenden Immissionen sowie zu Schutzeinrichtungen erganzt.

Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt regte in seiner Stellungnahme an, die Aussagen zum
Umgang mit dem Niederschlagswasser zu prufen bzw. anzupassen. Dem wurde gefolgt. Be-
zUglich der Niederschlagswasserbeseitigung wurde im Bebauungsplan wie bereits im Urplan
festgesetzt, dass das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieRende unver-
schmutzte Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versickern ist. Die festgesetzte Ver-
sickerungsflache im sudlichen Bereich dient lediglich als Potenzialflache, mit der zusatzlich
Niederschlagswasser versickert werden kann. In den Planunterlagen wurde zudem der Hin-
weis erganzt, dass bei einer zukunftigen Versickerung in diese vorgesehene Flache eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Des Weiteren wurde noch als Information in der Be-
grundung gemaf der Stellungnahme erganzt, dass grundsatzlich auch die Moéglichkeit besteht,
das anfallende, gesammelte Niederschlagswasser, zumindest teilweise, in die vorhandene
Kanalisation des Systems ,Kevenhill-West* einzuleiten, wenn noch genliigend Reserven vor-
handen waren.

Die bestehenden Aussagen in den Planunterlagen bezuglich Geogefahren wurden gemaf der
Stellungnahme des Bayerischen Landesamt fir Umwelt erganzt bzw. konkretisiert. Im Um-
weltbericht wurden zudem noch Aussagen zu Dolinen im Plangebiet aufgenommen.

Hinweise von der Immobilien Freistaat Bayern beziglich Bergwerksfeldern wurden in die
Begrindungen mitaufgenommen. GemaR der Stellungnahme des Bergamtes Sudbayern sind
bergrechtliche Belange von der Planung jedoch nicht beruhrt.

Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH zu Schutzzonen, Ausfuihrungen der Leitungsbaumaf3-
nahmen und Hausanschlisse wurden in die Planunterlagen aufgenommen. Die Errichtung ei-
ner Transformatorenstation innerhalb des Baugebiets ist bei Bedarf grundsatzlich moglich,
aber nicht konkret vorgesehen. Zum Zeitpunkt der Abwagung gab es keine Kenntnisse dar-
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Uber, dass durch die vorliegenden Planung der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der
von Bayernwerk betriebenen Anlagen beeintrachtigt wird.

Auch die Inexio Beteiligungs-GmbH gab eine Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung ab. Gemal} der Stellungnahme wurde der Hinweis in den Begrindungen mitauf-
genommen, dass sich innerhalb des Plangebiets Leitungen der Inexio befinden. Zudem wur-
den die Hinweise aus dem Merkblatt in den Begriindungen erganzt.

4. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die formliche Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 93.1 ,Beim Schiitzenhaus“ 1. Anderung so-
wie der 66. Flachennutzungsplananderung hat in der Zeit vom 27.03.2026 bis 28.04.2026
stattgefunden.

4.1 Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit bezliglich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 93.1 ,Beim Schitzen-
haus“ 1. Anderung sowie der 66. Anderung des Flachennutzungsplans eingebracht.

4.2 Behordenbeteiligung

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung nahm die N-ERGIE Stellung zur Planung. Im Zuge die-
ses Schreibens wurde in der Begrindung noch der Hinweis redaktionell erganzt, dass die
N-ERGIE bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Stralen-
und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebun-
den werden soll.

Ein Hinweis der WZV Jachenhausener Gruppe bezlglich der Wasserversorgung im Plange-
biet wurde in der Begrindung noch redaktionell erganzt.

5. Abwiagung anderer Planungsmaoglichkeiten

Die exakte Umsetzung der Planung wurde in Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung der
Stadt Beilngries ausgearbeitet. Im Zuge der Erstellung des Vorentwurfs wurden diverse Kon-
zepte gepruft. Die vorliegende Planung stellte dabei die beste Lésung aller Anspriche an die
Planung dar.

Daruber hinaus findet die Planung vorwiegend auf Flachen statt die bereits als bauliche Ent-
wicklungsflachen ausgewiesen sind (z.B. Stellplatz im Alt-B-Plan).
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