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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Begriindung
Ladenzentrum — Alte Grundschule in Beilngries

1. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Das Gelande der alten Grundschule bildet in Verbindung mit der Frauenkirche und
dem Spielzeugmuseum aufgrund seiner Nadhe zum Stadtzentrum, der guten
Anbindung, sowie der unmittelbaren reizvollen Lage an der ehemaligen Stadtmauer
einen wertvollen und wichtigen Bestandteil der Stadt Beilngries.

So erféhrt die Stadt und der Bereich ,Alte Grundschule“ durch eine intensivere
Nutzung durch Einzelhandel, Gastronomie und offentliche Nutzungen einen
entscheidenden Vorteil. Es entsteht ein grofler Anziehungspunkt von dem nicht
zuletzt der Einzelhandel, sondern auch das benachbarte Spielzeugmuseum und das
offentliche Leben profitieren und aufgewertet werden.

2. Grundzige der stéadtebaulichen Konzeption

Das Gebiet der Alten Grundschule wird als Ensemble in Verbindung mit der
Frauenkirche und dem Spielzeugmuseum gesehen. Die neue Bebauung setzt einen
Rahmen und verbindet sich durch ihre formale Gestaltung mit den bestehenden alten
Gebéduden. Durch die Bauweise wird das Gebiet klar zur StraBe abgegrenzt,
wodurch ein geschiitzter Innenhof entsteht der eine weitere Qualitat durch seine gute
Nutzbarkeit fur verschiedenste Anldsse bietet.

Die Durchwegung zwischen Hauptstrale und Ringstrale gewaéhrleistet eine

Belebung des Innenhofes und die Einbeziehung des offentlichen Raumes in das
Gebiet.

2.1 Verkehrsrechtliche ErschlieRung

Die ErschlieBung fir den PKW-Verkehr erfolgt von der Ringstrae und Uber die
HauptstralRe. Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach der giltigen
Stellplatzverordnung der Stadt Beilngries.

Fir weitere Stellplatze ist eine Flache an der Ringstrafle vorgesehen, wo sich auch
ausreichend Behinderten-Stellplatze befinden, um eine gute Erreichbarkeit flr
Behinderte Personen zu gewéahrleisten.

Im Innenhof wird ebenfalls eine ausreichende Flache fir Stellplatze vorgesehen ohne
die Nutzbarkeit des Hofes einzuschranken.

2.2 Bauliche Nufzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund seiner sehr nahen Lage
zum Stadtzentrum und zur Gewahrleistung einer hohen Nutzbarkeit als Sondergebiet
,Ladengebiet’ ausgewiesen.
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In der Bebauung an der Ringstral’e sind im Erdgeschol} verschiedene Einzelhéndler
oder Dienstleister vorgesehen, ggf. ist eine teilweise Nutzung des Obergeschosses
moglich.

Das Gebdude an der Eichstatter StraBe wird sonst in kleinteiligere Bereiche
aufgeteilt wo sich weiterer Einzelhandel und Dienstleistungen ansiedeln kann. Das
Obergeschoss bietet wieder Platz fiir verschiedenste Nutzungen wie z.B. auch
Praxen, Kanzleien, oder sonstige kleine Bilronutzungen. Ein Teil des
Dachgeschosses ist fur die 6ffentliche Nutzung als Stadtbiicherei vorgesehen.

2.3  Grlunordnung

Die entlang der alten Stadtmauer an der Ringstralle vorhandene Begriinung wird
durch neu zu pflanzende Baume forigesetzt. Die Grlinstreifen entlang der StraRe
(RingstralRe, Eichstétter StralRe) werden nach ortsiiblicher Weise bepflanzt.

Vorhandene Baumbestdnde werden soweit moglich erhalten und in die Planung
miteinbezogen.

2.4  Kenndaten der Planung

GrofBe des Geltungsbereiches 7.200 m?
Grinflachen 504 m?
Uberbaubare Flache 2.940 m?
Parkflachen 1.175 m?
Sonstige Flachen (FulRwege, offentl. Straflen,

Platzflachen, etc.) 2.581 m?
Geschossflache, gesamt 4.480 m?, davon

2 Vollgeschosse in der Eichstatter Strafle mit insgesamt 1.580 m?
2 bzw. 1 Vollgeschoss in der Ringstrafl’e mit 2.050 m? bzw. 850 m?

3. Begriindung der Planaufstellung

Zur Realisierung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Im Rahmen des Verfahrens bietet sich die Moglichkeit die Anregungen
der Trager offentlicher Belange und weiterer Beteiligter abzuwagen.

Uberpriifung der Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP):
Aufgrund der GrofRe des Vorhabens (Geschossflache 1.200 und 5.000 m?) und der
erforderlichen Aufstellung eines Bebauungsplanes wird gemal UVPG — Anlage 1,
Pkt. 18.8 die Uberprifung und Bewertung der Kriterien der Anlage 2 UVPG
erforderlich.

Die Abwagung der einzelnen Punkte kann im Einzelfall die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) erforderlich machen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Begriindung W

Aus folgenden Griinden ist in vorliegendem Fall eine UVP nicht durchzufiihren:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.

Merkmale des Vorhabens

Grofle des Vorhabens

Durch die bereits vorhandene Bebauung und die umliegende Bebauung
(insbesondere bereits vorhandene Supermarkte) spielt die Grole des Objekts
eine untergeordnete Rolle. Die einzelnen Verkaufsflachen sind im Rahmen der
ortsiiblichen Grélen.

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Es wird durch den Neubau kein wesentlicher Einfluss auf die Nutzung und
Gestaltung von Wasser, Boden und der Natur genommen. Die Auswirkungen
auf die Landschaft sind durch die N&he zur verdichteten Altstadtbebauung
ebenfalls nicht negativ zu bewerten.

Abfallerzeugung
Die Abfallerzeugung ist kein Kriterium fiir eine erforderliche UVP.

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Die Umweltverschmutzung und Belastigungen sind kein Kriterium flr eine
erforderliche UVP.

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf die verwendeten Stoffe und
Technologien

Keiner der vorgenannten Punkte kann durch den Neubau der Verkaufsflachen
als Kriterium fur eine UVP angeflihrt werden.

Standort des Vorhabens:

Sowohl Nutzungs-, Qualitats- als auch Schutzkriterien sind unter Beriicksichtigung
der Kumulierung mit anderen Vorhaben in diesem Bereich nicht als Kriterium fir eine
UVP anzuwenden.

2.1

2.2

Nutzungskriterien

Durch die derzeit bestehende Nutzung des Gebietes als Parkflache bzw.
Leerstand der Gebdude ist ein Neubau nur eine Aufwertung der
Nutzungsmoglichkeiten dieses Standortes.

Qualitatskriterien

Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft dieses Gebietes werden ebenfalls durch die zukiinftige Nutzung
verbessert.

M:\Bauamt\Baumafinahmen\laufende Mafnahmen\Beilngries\Grundschulareal
alt\BPlan\11 2007 B Plan\01 Begriindung 14.11.07 fertig.doc Seite 4 von 6
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2.3  Schutzkriterien:

Bei dem Uberplanten Gebiet handelt es sich weder um

2.3.1 ein im Bundesanzeiger gemal®k §10 Abs. 6 Nr. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachtes Gebiet von gemeinschaft-
licher Bedeutung oder europaisches Vogelschutzgebiet,

2.3.2 ein Naturschutzgebiet gemafl § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nr. 2.3.1 erfasst

2.3.3 einen Nationalpark gemal § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nr. 2.3.1 erfasst

2.3.4 ein Biosphéarenreservat und Landschaftsschutzgebiet gemaR den §§ 25 und
26 des Bundesnaturschutzgesetzes

2.3.5 ein gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 30 des Bundes-

naturschutzgesetzes
2.3.6 ein Wasserschutzgebiet geméfR § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
Landeswasserrecht festgesetztes Heilquellenschutzgebiet sowie

Uberschwemmungsgebiet gemaR § 32 des Wasserhaushaltsgesetzes

2.3.7 ein Gebiet, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind

2.3.8 ein Gebiet mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
und 5 des Raumordnungsgesetzes

2.39 ein in amtlichen Listen oder Karten verzeichnetes Denkmal, Denkmal-
ensemble, Bodendenkmal oder Gebiet, das von der durch die L&nder
bestimmten Denkmalschutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaft
eingestuft worden ist.

Infolge des Nichtvorliegens bzw. des Nichtangesprochenseins der einzelnen Kriterien
sind keine Merkmale maéglicher Auswirkungen festzustellen. Im Hinblick auf eine
UVP sind allerdings die mdglichen erheblichen Auswirkungen anhand der unter den
Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen.

Insbesondere ware dabei

3.1 dem Ausmal} der Auswirkung

3.2 dem etwaigen grenziberschreitendem Charakter der Auswirkungen
3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen

3.4  der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

3.5  der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen
Rechnung zu tragen.

Wie bereits erlautert sind weder die einzelnen Kriterien noch die resultierenden
Auswirkungen bei diesem Vorhaben in einem Umfang vorhanden bzw. zu bewerten,
die eine UVP erfordern wiirden.

Eine UVP fiir dieses Vorhaben ist daher nicht erforderlich.
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4. MaBnahmen zur Verwirklichung

Die Durchfihrung der Mallnahme wird mit dem Investor in einer
Durchfihrungsvereinbarung geregelt. Grundlage der Durchfiihrungsvereinbarung im
Hinblick auf die Gestaltung der baulichen Anlage ist der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 11 ,Ladenzentrum — Alte Grundschule” in Beilngries.

Weiter werden im Rahmen der Vereinbarung noch folgende Punkte geregelt:

- zeitlicher Ablauf der MaRnahme

- Kostentrager fir die Planungsleistungen des Bebauungsplanes

- Kostentréager fir die Planungsleistungen der Ausfihrungsplanung Gber die
offentlichen Flachen

- Abgrenzung der zu veraulRernden Grundstiicke

- Abgrenzung der Gestaltung und der Herstellung der offentlichen Flachen
durch den Investor

- Verwendung des Materials im Bereich der 6ffentlichen und halb6ffentlichen
Flachen

- Mietflache der Stadt Beilngries fir die stadtische Bibliothek
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