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Ladenzentrum — Alte Grundschule in Beilngries

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Satzung @

Die Stadt Beilngries erlasst gemaf}

diesen

2.1

2.2

4.1

4.2

§2 Abs. 1und 4, §§ 9, 10, 12 und 30 Abs. 2 des Baugesetzbuches — BauGB -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geéndert durch das am 20.07.2004 in Kraft getretene
Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359). Neu
bekannt gemacht in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI.S.433) und

der Verordnung (liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Bebauungsplan als

Satzung

Festsetzung

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet nach §11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

i hoéchstzulassige Zahl der Vollgeschosse
GR 1,0 hdchstzulassige Grundflachenzahi
Bauweise
— Baugrenze
Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Igr - Stellplatzflache
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Satzung
Ladenzentrum — Alte Grundschule in Beilngries

5. Griinflachen
5.1 . zu erhaltende Baume
5.2 @ zu fallende Baume
5.3 . zu pflanzende Baume
5.4 ~ &ffentliche Granflache
6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
6.1 bebaubare Flache
7
6.2 /////// vorhandene Bebauung
6.3 geplante Bebauung
64  —TT-=== Grenze des Geltungsbereiches
6.5 WD 15/ 30° Walmdach mit einer Neigung zwischen 15° und 30°
6.6 e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
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Ladenzentrum — Alte Grundschule in Beilngries

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Satzung W

2.1

2.2

2.3

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Ladengebiet gemal §11 Abs. 2 festgesetzt.
Aufer der Nutzung fir den Einzelhandel sind ebenfalls Nutzungen aus dem
Bereich der Gastronomie, offentliche Einrichtungen wie z. B. Bibliotheken,
Arztpraxen, Blros oder sonstige Dienstleistungsbetriebe in den oberen
Geschossen zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Oberbaubare Flache kann mit bis zu zwei Vollgeschossen in der Eichstéatter
Strale und einem Voligeschoss in der Ringstrale bebaut werden. Die
anzusetzende Gelandeoberkante wird auf 369,90m Uber NN festgelegt.

Die festzulegende Grundsticksfliche kann bis zu einer GRZ von 1.0 bebaut
werden.

Fur den Bebauungsplan werden folgende max. Sortimentsflaichen festgelegt.

Sortimente:
Drogerie 300 m?
Haushaltswaren 60 m2
Textil 1000 m2
Musik 7 m?
Bicher 100 m?
Lebensmittel/Discounter 1100 m2
Schreibwaren/Biirobedarf 100 m?
Spielwaren 60 m2
Apotheken 70 m?
Elektro/Volisortimenter 250 m?
Schuhe 150 m?
Sportartikel 100 m?
Blumen 50 m?
Tiernahrung 50 m?
Summe 3397 m?

Die Sortimentsflachen kénnen auf verschiedenen Ladenflachen verteilt werden und
beziehen sich ausschlieBlich auf die Verkaufsflache. In der Summe ist eine
Uberschreitung der maximal zulassigen Sortimentsflachen nicht erlaubt.

Davon abweichend koénnen Kleinladen (Verkaufsflaiche max. 50 m?) mit einer
abweichenden Sortimentsflache zugelassen werden.
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Ladenzentrum — Alte Grundschule in Beilngries

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Satzung W

3.2

3.3

|~

5.2

5.3

5.4

6.2

Bauweise

Zu den Nachbargebduden ist aufgrund ihrer besonderen Art ein durch die
Baugrenzen bestimmter Abstand einzuhalten.

Es gelten somit nicht die Abstandsflachen nach der Bayer. Bauordnung (BayBO)
sondern es wird eine Baugrenze festgesetzt, um den Raum zwischen der
Frauenkirche und dem Bauvorhaben von weiterer Bebauung freizuhalten.

Die Bebauung muss innerhalb der Baugrenzen liegen. Eine Uberschreitung der
Baugrenze ist fir untergeordnete Gebé&udeteile wie z. B. Erschliefungsanlagen,
Fluchttreppen, Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Vordidcher und die
Glaspassage zulassig.

Gebéaude sind durch die Gestaltung der Fassade und der Dacher optisch so zu
unterteilen, so dass sie sich in die vorhandene kleinteilige Bebauung der Stadt
Beilngries einfligen.

Stellplatze und Verkehrsflachen

Oberirdische Stellplatze sind im Bereich der daflir ausgewiesenen Flachen zu
erstellen. Die Zahl der Stellplatze ist der Nutzung entsprechend nach der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Beilngries
zu ermitteln. Fir nicht definierte Nutzungen in der Stellplatzsatzung gelten die
Richtzahlen der Bayerischen Bauordnung.

Im Bereich des Innenhofes kénnen bei voribergehendem erhéhtem
Stellplatzbedarf zusatzliche Stellplatze ausgewiesen werden.

Zusatzliche Vereinbarungen U(ber die Ablésung von Stellplatzen sind im
Durchfiihrungsvertrag zu regeln.

Griunflachen

Bestehende Baume sollten erhalten bleiben, soweit sie nicht im Bereich der
Bebauung liegen bzw. die Nutzung der Bebauung behindern.

Neu zu pflanzende Baume sind mit einem mind. 4m? grofien bellifteten Wurzelraum
zu versehen (Baumscheibe). Diese Baumscheibe sollte nach Mdéglichkeit nicht
befestigt, sondern bepflanzt oder angeséat werden. Andernfalls ist die Baumscheibe
mit Grolsteinpflaster mit ca. 2cm breiten Fugen zu versehen.

Fir neu zu pflanzende Baume wird eine Mindestgroflte von STU 18-20cm
festgelegt. Die Art der Bepflanzung ist entsprechend des ortsiiblichen Bestandes zu
wéahlen.

Offentliche Griinflachen sind zu bepflanzen oder anzuséen.

Sonstige Festlequngen

Déacher sind als Walmdéacher mit einer Mindest-/Hochstneigung von 15-30°
auszufiihren

Die Dacheindeckung ist als Ziegeldeckung entsprechend der umgebenden
Bebauung zu wahlen.
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Ladenzentrum — Alte Grundschule in Beilngries

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 Satzung @

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

I~

|

Die Gebaude sind entsprechend den Forderungen des Wasserwirtschaftsamtes
Ingolstadt an das Entwéasserungssystem anzuschlieRen.

Mafinahmen, die den Grundwasserschutz betreffen (z.B. Altlasten, Grundwasser-
absenkung, wassergefahrdende Stoffe) sind mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt abzustimmen.

Die N-ERGIE AG ist 8 Wochen vor Aufgrabungen zu verstédndigen und die
notwendigen Malinahmen mit dem zusténdigen Fachpersonal abzustimmen.

Die notwendige Anzahl an Telekommunikationsanlagen ist sobald der Bedarf
feststeht der Deutschen Telekom mitzuteilen. Die erforderlichen MaRnahmen sind
mit anderen Ver- und Entsorgungsanlagen zu koordinieren

Im Planungsgebiet befinden sich Bodendenkmaler.

Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Erlaubnis nach Art. 7
BayDSchG und sind dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich
bekannt zu machen.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen
freizuhalten.

Hinweise

Auf die Satzung der Stadt Beilngries Uber besondere Anforderungen an
Werbeanlagen ( Werbeanlagensatzung) wird hingewiesen

Anlagen
Anlage 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan — Planzeichnung
Anlage 2 Vorhaben- und Erschlieungsplan - Ladenzentrum Alte

Grundschule in Beilngries
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 11 ,Ladenzentrum - Alte Grundschule” in Beilngries,
Stadt Beilngries

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in seiner Sitzung am 28.08.2003 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Ladenzentrum — Alte Grundschule” beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Aushang an alien Bekanntmachungstafeln am 07.10.2003 erfolgt.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit Begriindung im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.
1 BauGB vom 10.10. bis einschfieRlich 11.11.2003 in der Stadtverwaitung Beilngries dffentlich ausgelegt.

3. Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.10.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. §
4 Abs. 1 BauGB a.F. aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat hat am 13.11.2003 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beschiossen und zur Auslegung bestimmt.
Der Stadtrat hat am 14.10.2004 den geé&nderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gebilligt und erneut zur Auslegung beschlossen.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit Begriindung und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 03.12. bis einschlieRlich 05.01.2004 in der Stadtverwaltung Beilngries éffentlich ausgelegt.
Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit Begriindung und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.11. bis einschlieftlich 03.12.2004 in der Stadtverwaltung Beiingries éffentlich ausgelegt.

6. Der Stadtrat hat am 15.11.2007 den erneut geénderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan gebilligt und nochmals zur Auslegung beschlossen.
Gleichzeitig wurde der Beschluss gefasst, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13aiv.m. § 13
BauGB fortzusetzen.

7. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange
am 13.12.2007 gepruft. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 02.01.2008 mitgeteilt wordeV

13.12.2007 als Satzung beschlossen.
n Satzungsbeschluss wird bestatigt.

8. Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen Bebat
Die Ubereinstimmung des vorhabenbezo b

Beilngries, 04. April 2008

9. Das Landratsamt Eichsttt hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 13.12.2007 mit Bescheid vom ................... , Aktenzeichen
........................... gemaR § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Eichstatt, ......cocoovvveerirceiiene, (Siegel) Landratsamt Eichstatt

Bekanntmachung.
Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan ab diesem Zeitpunkt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Auf die Rechisfolgen

der §§ 214 und yéﬁaugg\wurde hingewiesen,
Py
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Briﬁtte Frauenknecht
1. Biirgermeisterin




