Jie Stadt Beilngries eriaBt aufgrund 2.4 Garagen. die an einer seitlichen Grundstucksgrenze aneinander- . ? h '
gebaut werden. sind in Dachform und Materia! ohne storenden /erfahransvarmarka
" - §§ 9 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Ansatz einheitlich zu gestalten. 3 A
' e s ( 1. Der Beég TuB, zur Aufstellung des B%ﬁluun spians wurde vom Stadtrat/Geme+rea-
d Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) ; Fat—. .0alnares. . . . . BE4 gan Tns], am :fﬂ .. gefaBt und am MBM.4903.. ort:-
3 Hoheniage der Gebaude ibTich beKanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO) LA e e et VR , q 1843 M6
3.1 Die OK des ErdgescheBfuBbodens darf bei Gebauden mit I+U bzw. ol % ., den .QM2.420@. . ...
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke [BauNVvO0) I[1+U max. 40 cm, bei allen anderen max. 15 cm Uber OK natur- ; 5,)
lTiches bzw. vom Landratsamt festgesetztes Gelande. gemessen an ,)}\7*/ >eln s s SRR
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die der Bergseite. liegen. 1. BiirgermeTs
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnun Tt e . 2 5 ’
? ( 2 Bei Gebauden. die westlich einer ErschlieBungsstrafe lieaen. 2. DOie offentlicne Unterrichtung der Birger mit Erdrterung zum Bi%ibun%hn—
"“\ n der zum Jeitpunkt des Satzungsbeschlusses qultigen Fassung diesen vom wird die O Erdgeschof FuBboden auf max. 15 cm unter Oi StraBe vorentwurft 1rt1 ggr ffjas;ung vorg AblBGgat in der Zeit vom 2. . bis
" Architekturburo £. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebauungspian fiir fastoosetzt, = e ool Tasl 0T Tt T L e e e e e AN stattgefrunden (§ 5 auGB).
das Baugebiet "Am Main-Donau-Kanal" als &l y 7 a; m
-* ., den 8 . b
‘\ : 3.2 Aufschuttungen und Abgrabunger sind nur zur £inbindung des
. Gebaudes 1n die Hanglage in Abstimmung mit dev Stadt zu- IB" ....................
* Satzung. lassig. %
. 3. Die Beteiligung der Trdger dffentlicher Belarige zum B%bwgsplanvorentwurf
3.2 Die Kniestockhohe bis UK FuBpfette wirc bei Gebauden mit I+l in der Fassung vom .=~==.... hat in der Zeit vom .30, - bis ...
aut max. 50 cm und pei alien anderen Gebauder auf max. 25 cm ..TTTT.... stattgefunden (§ 4 Abs. ] BauGB).
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN festgesetzt. &bwn
Art der baulichen Nutzung . Aufsere Gestaltung der Gebaude Lo
1. Blirg
t&.1 Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote Pfannen oder Biber 1 SR ool et
WA Allgemenes Wohngebiet gemaBl 3 ¢ BauN/0 schwanze zu verwenden. Der Dachiberstand an der Traufe wirc au’ 4. Die 4ffentliche Auslegung des Behauungs ]angntwurfbs in_der Fassung vom
\ max. 50 cm. am Ortgang auf max. 30 cm begrenzt. Pfettentber | —_— hat in der Zeit vom @5.08./ . bis 08061996 . stattgerunden
stande sind unzulassig. (§ 3 Abs. 2 BauGa).
Mi Mischgebiet gemall § 6 BauNVO
4.2 AuBenwande sind als verputzte. gestrichene, hoizverschalte oder
1 - . . ' a .. y . o) . o ‘
2. MaB der baulichen Nut.ung holzkonstruierte Flachen auszufthren. Beim AuBenanstrich sind
nur helie Farbtone zulassig. Auffaliend unruhige Putzstrukturen '
‘ sowie dunkelbraune und schwarze Holzanstricne sind unzulassig. 2 ' s ‘ , - mﬂqms
04) GeschoBfldchenzahl, z.B. 0.4 Alle Seiten eines Gebaudes sind grundsatziich 1r der gleicher 5. Der Sattungspescniud zum Bepayungspian in der “:ssung vom xQ . wurae
Farbe zu halten. vom Stadtrat cemespeeras . SAWONES.......... . .. am .06, 84S . geragt
(§ 10 BauaB). . . /éaz 7996
03 Grundf ldchenzahl, 2.B. 0,3 4.3 Die Gebaude durfen eine max. Tiefe von 1l m nicht uberschreiten. e, 3& ne ., den 0,9, IIT0. . . ..
Erdgeschossige Anbauten sind davon ausgenommen. SO i) l‘
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze _ 28ge 1. Blrggrm
4.4 Jusammenzubauende Hauptgebaude sind. in Gestaltung, Dachneigung, N7 G . o ‘ uw ms ,
Material und dgl. aufeinander abzustimmen. 6. Das AnzeigeverTanren zum Bebauungs;zla,n in der Fassung vom UVY, . _wurde
) 1 VollgeschoB im frdgeschoB und ) mit Schreiben der Stadt . Ugﬂ&&.....t ...... vom .Nf07495 ... .
I VollgeschoB im DachgeschoB an das Landratsamt AIGIGOF........ «”“-ﬁ ngeieitet. Das_landratsamt hat
. . - > N - y
5. Garagen und Stellplatze mit Schreiben vom oB.8.%95.. Az. 5%.680-Q3. .. .. ke1r_1‘e'—;|x_l_gq\ﬂ'g1‘;,§un‘ 1g der
748 T B e ]
L . / }A.,.,A,\._&Hl,:‘t i
1+U 1 VOH(]QSChOB im EY‘dgGSChOB und 5 1",arag()n durfen nur innerhalb der Flachen fur (Garaagen oder der .
1 VoiigeschoB im UntergeschoB uberbaubaren flachen errichtet werden.
g Bauweise, Baugrenzen 5.2 Der Stauraum zwischen Garagen iund \}t.ral’m muB3 mindestens 5 m Wy R
- . betragen. Diese fldche kann als Steiiplats genutzt werden. L . ) . NGET L
WA D 7. Die ortsubliche Bekanntmachung iber gen AbschiuB des Anzeigévertahrens zum
— e A nur Einzelhduser zulissig Bepauungsplan ertoigte am .......... ; dapei wurde aur die Recntsfoigen der
04 1) 53 Uber Garagen und Nebengebauden sind Kniestocke bzw Dachaus- §§ 44 una 215 BauGB sowie auf die Einsenbarkeit des Bebauungspians hinge-
/\ bauten ausnahmsweise zulassig wiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungspdan in der Fassung vom
A Z& nur Doppelhauser zuldssig Die Ausnahme kann nur in Angleichung mit dem Nachbarn erfolgen “.a‘}.%. in Krart (§ 12 BauGB).
DN 30-37 | WA I ; e REr 1t
~ 0 | - ; fi& Einzel- und Doppelhduser zulassig ST /—Z/‘ﬁ,‘;—z/{f& AIFL A%
2103 : = aur o PP s 5. Finfriedungen ARA .
q : Aewr Sy e
: [L\ . - B nryredungen an Strablen sind g ijolzzaune mit _enkrechter b LD Dl ©
K L1 nur Hausgruppen zuldssig attung von max. | m Hohe auscupiden. An den ‘irenzen zu den 7 Z ’5"("”"’/';:{;;’4
AT Nachbargrundstucken sind anste!le ger Holzzaune aucn Maschen- - Cafolpteen N BG4
, irantzaune von max. [ m Hohe -ulassig, die mit heimischen
g geschlossene Bauweise Genolzen zu hinterpflanzen 5ind. é. Az = Y- 620 -2/3 Fo.
’ T —
= JngéZZ?;;z
’ . A . -~ . “¢
... BAU LN € n.2 launsockei aus Beton oder aihnl: cnen Mater:aiien dirfen nicht
uber die naturliche Gelandeoberkante herausragen.
S Raugrenze
e --Jnders gekennzeichneten Parzellen dirfen
N 37° v L e nicht eingefriedet werden. Samtlicne Garagenzuranrten diirfen
Dachneigung (z.8. 377) nicht eingefriedet weraen.
T runordnun
4. Verkehrsflacnen 4 dnung
Private Grunftlachen
offentliche Verkenrsflache . ; i :
= ac lZufahrten zu Garagen durfen nicht asphaltiert werden. Als
mogliche Befestigung sind Kies. Rasengitter<teine oder
T T T - Ptlastersteine bzw. Plat ] i ar 4 a :
TR il FuB- und Radweg ersteine bzw. Plattenbelag mit Gruntuge zu verwenden.
~————————  StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung e
sonstiger Verkehrstldchen -
vut allen Grundstucken st pro 1 gm micht bebauter Grundstucksflact
je ein heimischer Laubbaum zu pflanzen
Verkehrsgrunf lache
P . 3. Sichtdreiecke
AR N Parkpilatz
g Inperhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer
\ Hohe von menhr als 30 cm uber Oberkante StraBenmitte unzulassiqg.
N ‘ " L ine Ausnahme bilden oinzelstehende hochstammige Baume mit Ast .
\ 5. sonstige Darstellungen und festsetzungen ansatz uber 2.50 m.
\
\ torrzmy 0 e ( < | T1ct pors 8 1 q ‘
\ - ==  (renze des raumlichen Geltungsbereiches 9. Larmschutz mit "L gekennzeichneter Bereich)
R : 9.1 Orientierung von Autenthaltsraumen
, ~es+eeeee  Abarenzung unterschiedlicher Bauweisen und
Nutzung {p den mit "L gekennzeichneten Bereichen sind nur Gebdude zu-
15519, bet denen samtliche renster von Autenthaltsrdumen zur
‘ e ‘ idrmabgewandten Seite orient rert sind.
O t LI MaBangabe in Metern gews
OA S Ausnahmswe 1se konnen Fenster son Kuchen oder von Buroraumen zur
. A -/ o armseite orientiert werden. wenn fie Fen.ter min s als
'P LV AR Anbautreie Zone (15 m) f»., e . ) , T g MARAR SLEN5 al
o { chatischutzrenster der <lasse [I1 ausgebildet werden.
o®. ]
- | Fanet S S - - ’ + \ { i < ] -~
> - et s 0 b enster an der Nord- und Sudserte von Wonn- und Scnlafraumen
% ] ichtdreiecke $1nd tn schallschutzkiasse (11 cu erstellen. Diese Aufenthalts
raume sind -usatzlich von Westen zu beiuften oder es sind
[~ = o e titernat v Wintergarten 'm Norden oder Suden vorzulagern.
0% n._...-gj Fidche flr Garagen l : : =e i B R
\)8)6(\ 9.2 Anforderungen an Bauteile
04 Gdragen Die .’)a(‘rm,n..-'r, ainschlieiich zulassiger Fenster mus 2in bewer
tetes “onhaiidammaB3 (Rw /on mindestens 25 aB aurweisen.
0L Gemeinschaftsgaragen

7 9.3 Nebengebaude
| l ‘ e Tratostation v' : : ;
M‘H' Stdli Die Nebengebaude n diesem Bereich mus<en eine rirsthohe von

mindestens 5.0 m lber OK Strake haben.

e > Firstrichtung
Der First muB uber die Langsrichtuna des

N i 4 Die Hohe fur die westlich der ErschlieRungsstrale an der B I .
Gebaudes verilauren. ; a 299 liegen

den Gebaude wird auf 15cm unter OK-StralRendecke - OK Erdgeschol
fuBboden festgesetzt (Bereich der roten Baulinien)

L Gebaude mit besonderen Antorderungen an die ) i e .
GrundeiBaests 1t nn 5. Punkt C© \ Der Standort der Larmschutzbebauung wird zwingend mit einer roten
/ il 2L c v T Baulinie festgesetzt daber werden die Nebengebaude auf 3 50 m Ab-
stand zum Strallengrundstuck festgelegt ‘
) 6. Grunordnerische Festsetzungen
g!
WA | I offentTiche Griunflache
o e Kinderspielplatz o il
: L/ | ? !
DN 37" ‘ e

offene Vorgarten und Garagenzufahrten
(s. Punkt 6.3)
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zu erhaltender Baum- und Geholzbestand

‘ . zu pflanzende Baume und Geholze STAD-,— BE”_NGR,ES
private Grunflache
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* B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

3 | ‘AM MAIN-DONAU-KANAL’
A ) o . ? . ot = -
“Xte - 7 . i O bestehende Grundstiicksgrenzen

f ¥ gt . . ‘ "
\ o) O aurzuhebende Grundstlicksgrenzen HINWEISE DURCH TEXT
L% .
Xo \ ch N N
. \ . N,
” \ o . = . _
siFo \ : . e i ok vorgeschlagene Grundstucksgrenzen StraBengestaltung:
\ 3 .l 2 “ur die landliche FrschlieBungsstraBe wird foigendes Strakenprofi]
J P F = /9 874 Fiurstucknummern /orgeschlagen:
- . ..':» % . o - . - . o
nsoll (o olll3 0. 0. 380 - PR ).30 m bis 1,50 m Grunstreifen: “inzeiler Granit -GroBstein of laster:
i b g 4 ~ Honenlinien in Metern 1 - 5 m Fahrbahn wechselnd: Oraizeiler Granit . raletoinntlscear =]c
T wlw it = (o e R )




