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Bebauungsplan der Stadt Beilngries
fUr das Gewerbegebiet
“AM SAND*

Textliche Festsetzungen
nach § 9 BBauG

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

1)

(2)

(3)
4)

Das Baugebiet gliedert sich nach MaBgabe der
Festsetzungen in der Planzeichnung in

1. Gewerbegebiete nach §8 Bau NVO

2. eingeschrankte Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO in
Verbindung mit § 1(4) bis (9) Bau NVO,

3. Flachen fr Versorgungsanlagen (Wasserversorgung),

3. offentliche Verkehrsflachen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind nur solche
Betriebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen und eine
angrenzende Schulnutzung nicht wesentlich stéren.
Tankstellen sind in den Gewerbegebieten nicht zulassig.

Vergnlgungsstatten sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

)

(2

(3

@

Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flichen
nicht geringere Werte ergeben, bestimmt sich das MaB der
Zuldssigen baulichen Nutzung aus den in der Planzeichnung
eingetragenen Grundflachen- bzw. GeschoBflachenzahlen
sowie aus den nachfolgenden Vorschriften UOber die
Zulassigen Gebdudehdhen und Abstandsflachen.

MaBgebend flr die zuldssigen Gebaudehdhen sind die in der
Planzeichnung eingetragenen max. Wandhdhen. Als
wandhdhe gqilt das MaB von der natlrlichen oder
festgelegten Geldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB der
wand.

Fir die technischen Dachaufbauten von untergeordneter
Bedeutung kdnnen Ausnahmen von den
Hhenbeschrankungen zugelassen werden.

Bei der Bebauung sind die Mindestabstandsflachen nach
Art. 6 und 7 der BayBO einzuhalten.

Nicht Gberbaubare Grundsticksfiachen
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Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflaichen sind
Nebenanlagen und bauliche Anlagen i. S. des § 23 Abs 5

2



2

BauNvO unzuldssig, mit Ausnahme von Stellplatzen,
Zufahrten, Lagerpldatzen und Nebenanlagen i.S. des § 14(2)
Bau NVO.

Mindestens 30 % der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind als Grunflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Grunordnerische Festsetzungen

)

(2)

(3)

StraBenbegleitgrin

Im Bereich der dffentlichen Verkehrsflichen sind an den in
der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten
Baumpflanzungen (Baume I. Ordnung) anzulegen. Auf die im
Anhang beiliegende Pflanzliste wird hingewiesen.

2. Ver- und Entsorgungsleitungen sind soweit moglich
auBerhalb der Griinstreifen zu verlegen.

Private Grunflachen

1. Nicht Uberbaubare Grundstiicksfidchen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind auBerhalb
der in §3 zugelassenen Stellpldtze, Zufahrten und
Lagerplatze gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Mindestens 50 % der GrUnflachen sind mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.

2. Stellplatzanlagen

Stellplatze sind in Gruppen (HOchstgrenze 15 Stellplatze)
anzulegen und mit Pflanzstreifen zu begrinen. Pro
5 Stellpldtze ist in diesen Pflanzstreifen 1 Baum (I. Ordnung)
anzupflanzen.

Auf die im Anhang beiliegende Pflanzliste wird hingewie-
sen.

Bepflanzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und privaten
Grunflachen

Die Bepflanzung ist mit standortgerechten Geholzen
durchzufGhren. Die Zusammensetzung der Arten hat in
einem ausgewogenen Verhdaltnis zu erfolgen.

Es werden folgende Mindestwerte der PflanzgroBen
festgesetzt:

Baume I. Ordnung:

Stammbusch oder Hochstamm, 3X verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm,

Biaume Il. Ordnund:

Heister, 2 x verpfianzt, H6he 200-250 cm bzw. Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,



straucher:

Strauch, 2 x verpflanzt, H6he 60-100 cm,
Pflanzabstand 100 x 100 ¢m

AUuf die im Anhang beiliegende Pflanzliste wird hingewiesen.

(4) Die festgesetzten Bepflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

5 ImmissionsschutzmaBnahmen

(M Der immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel in Form der je dam Grundflache
abgestrahlten Schalleistung (zugehoériger Fahrverkehr
eingeschiossen) darf in einer 50 m breiten Zone entiang der
SandstraBe die Werte von
tagsiber (06.00 bis 22.00 Uhr) = 55 dB (A)
nachts (22.00 bis 06.00 Uhn = 45 dB (A)
nicht Uberschreiten.
Im Ubrigen Gewerbegebiet gilt der Wert von
tagsUber (06.00 bis 22.00 Uhn = 60 dB (A).
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr = 45dB (A)

6 Abwasserentsoragung

Das von Dachfldachen abflieBende und das auf den Grundstiicken sich
sammelnde unverschmutzte Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den
jeweiligen Grundstlcken breitflachig zu versickern.

FUr die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

Platze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind durchldssig zu gestalten,
sofern keine Gefahr einer Verunreinigung durch wassergefihrdende Stoffe
besteht.

Fldchen bei denen die Gefahr einer Verunreinigung mit wassergefihrdenden
Stoffen besteht, sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Bei
entsprechender GréBe der Einzugsflache sind, auf Grund der Dimension des
Offentlichen Schmutzwasserkanales, Rlickhalteeinrichtungen mit
entsprechendem Stauraum und entsprechender Abflussbegrenzung
anzuordnen.

Die Entwadsserungsplanung der einzelnen Bauvorhaben ist dem
Wasserwirtschaftsamt zur Prifung vorzulegen.

Ein 6ffentlicher Oberflachenwasserkanal in der DrosselstraBe wird nicht
errichtet.

Die Entwasserung der StraBenfidche der DrosselstraBe erfolgt Uber ein
Mulden-/Rigolensystem (Rohrsickerung).



Ortliche Bauvorschriften
nhach Art. 91 BayBO

Gestaltung der baulichen Anlagen

‘N

(2)

(3)
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(5)
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Die Gebdude sind mit Pult- oder Satteldidchern mit einer
Dachneigung von 10-20° oder mit begrlinten Flachdachern
auszufihren. Ausnahmsweise kdénnen andere Dachformen
zugelassen werden, soweit sie aufgrund der Nutzungsart
der einzelnen Gebdude zweckmaBig sind und sich in das
Gesamtbild der Bebauung einfligen.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter
Bedeutung sind als Einzelelemente ohne
zusammenfassende Verkleidungen zu errichten.

Fassadenflachen sind durch geeignete Eilemente (Stltzen,
Fenster, Rankgitter usw.) vertikal zu gliedern.

Bei der duBeren Gestaltung sind die Gebdude und sonstigen
baulichen Anlagen in Struktur, Form, MaRstablichkeit, Farbe
und Materialien aufeinander abzustimmen.

Grelle Fassadenfarben sind unzuldssig.

Fensterlose Fassadenfldchen sind zu begriinen.

Werbeanlagen
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4

)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung an
straBenseitigen AuBenwinden zulassig. Sie durfen einen
Anteil von 4 % der einzelnen Fassadenflaichen nicht
Uberschreiten.

An straBenseitigen Einfriedungen darf die Ansichtsflache
der Werbeanlagen 0,50 m? nicht Uberschreiten.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben und Wechsellicht
unzuldssig.

Leuchtreklamen sind so anzuordnen, dass eine Blendung
des Verkehrs ausgeschlossen ist.

Uber die Trauflinie geflihrte Werbeanlagen sind unzuldssig.

Aufflllungen, Abgrabungen

N

Durch Auffiilungen und Abgrabungen darf die natlrliche
Geldnderoberkante um nicht mehr als 1,50 m verdndert
werden.
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Ubergange zwischen Auffillungen und Abgrabungen und
der natlrlichen Gelidndeoberfliche sind als Bdschungen
herzustellen.

Einfriedungen

@)

2

Einfriedungen kénnen als Maschendrahtzaune mit
Heckenhinterpflanzung mit einer Hohe von max. 2,00 m
errichtet werden.

Auf die im Anhang beiliegende Pflanzliste wird hingewiesen.

Eine Beleuchtung von Einfriedungen ist soweit aus
Sicherheitsgriinden erforderlich ausnahmsweise zulassig.
von der Beleuchtung dirfen keine unzumutbaren
Beldstigungen und Beeintrachtigungen ausgehen.

.....................

”BUrgermeister



Anhangzu § 4
Grunordnerische Festsetzungen

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke, in Sorten
Fagus silvatica - Rotbuche, in Sorten
Fraxinus excelsior - Esche

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde, in Sorten
Tilia platyphylios - Sommerlinde, in Sorten
Betula pendula - Birke, in Sorten
Fagus silvatica - Rotbuche, in Sorten
Juglans regia — wWalnuB

Tilia cordata - Winterlinde, in Sorten

Pflanzqualitdt: Stammbusch oder Hochstamm,
3 x verpflanzt, StU 1416 cm

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
sorbus aria - Mehibeere
Sorbus aucuparia - Eberesche

Pflanzqualitdt: Heister, 2 x verpflanzt, 60-100 cm,
bzw. Hochstamm 3 X verpflanzt,
StU 12-14 cm

Straucher:

Berberis vuigaris - Berberitze

cornus mas - Kornelkirsche

cornus sanguineum - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weidorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Rosa gallica - Essigrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Rubus idaeus - Himbeere



Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Pflanzdichte: 1 Pflanze/am

Kletterpflanzen
(zur Bepflanzung von Stiitzmauern und zur Wandbegrinung):

Aristolochia durior - Pfeifenwinde
Clematis alpina - Alpen-Waldrebe

Clematis montana ,Rubens”- Rote Bergrebe
Clematis paniculata - Herbst-Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
Lonicera heckrottii - Duft-GeiBblatt
Lonicera henryi - Immergrines Geiblatt
Lonicera tellmaniana - GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Kletter-Knéterich
Wisteria sinensis - Blauregen

Heckenpflanzen
(zur Hinterpflanzung von Zaunen):

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornel-Kirsche
Fagus silvatica - Rotbuche

Pflanzenqualitat: 2 x verpflanzt, 100 - 125 cm
Pflanzdichte: 3 -4 Pflanzen/Ifdm



10.

Hinweise

Zur Beschrankung der Bodenversiegelung sollten die privaten
Grundstickszufahrten, Stellplatzanlagen und Lagerpldtze wasser-
durchldssig befestigt werden. Empfohlen wird die Befestigung
dieser Flachen mit wassergebundenen Decken, Schotterrasen
oder Pflasterungen mit Rasenfuge.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen
werden angeraten.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen, sowie bei Verdnderung der Erdoberfldche ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhaiten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schutzen.

Schaltkdsten und sonstige derartige bauliche Anlagen im Bereich
der Offentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind
Zusammenzufassen und einzugrinen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere
Sorgfalt gegeben. Es dlarfen auf keinen Fall wassergefahrdende
Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im
Bauzustand zu beachten. Auf notwendige Verfahren (z. B.
Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWQG) wird hingewiesen.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen
Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese in
wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Keller sind wasserdicht auszufihren.

Die Bauvorhaben sind hochwasserfrei mit einem Freibord von
mindestens 0,50 m Uber Geldndeoberkante zu errichten.

Hausdranagen dudrfen nicht errichtet werden.

Bei Funden historischer Art (Bodenfunde) ist umgehend das
Landesamt fUr Denkmalpflege zu verstandigen. Dem
Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle
ZuU gewadhren,



