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A Begriindung

A1 Anlass und Erfordernis

Die Haas Agrar GbR aus Kevenhlll (Ortsteil Stadt Beilngries) beabsichtigt, die bis Oktober
2022 verpachtete Fléche der Fi. Nr. 87, Gemarkung Kevenhlill, wieder selbst zu bewirtschaf-
ten. Auf ca. 0,38 ha der Flache soll ein Mutterkuhstall zusammen mit einer landwirtschaftli-
chen Halle sowie einem Wohnhaus errichtet werden. Die alten Stallungen auf der urspriing-
lichen Hofstelle der Familie Haas sind zu klein bzw. nicht mehr vorhanden. AuRerdem befin-
den sie sich umsdumt von Anwesen mit zunehmenden Wohncharakter. Hier wére der Immis-
sionsgrenzwert aus der Rinderhaltung zu den benachbarten Geb&uden nicht einzuhalten.

Die Stadt Beilngries mdchte die Landwirtschaft in Kevenhiill starken und die geplante Nut-
zung erméglichen. Im vorliegenden Fall ist keine Privilegierung des landwirtschaftlichen Be-
triebes vorgesehen, da diese nur ohne die Errichtung eines Wohnhauses erteilt werden
konnte. Bei Flachenneuinanspruchnahme muss der Bedarf grundséatzlich nachvollziehbar
daraeleat werden Finer hedarfsaerechten Frweiterung des Siedlunasbereiches im Ortsteil
Kevenhiill kann nach Siidosten hin zugestimmt werden. Das angestrebte Wohnhaus wurde
daher in die Planung miteinbezogen. Flr die Schaffung der baurechtlichen Grundlage fiir das
Vorhaben und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Es liegen konkrete Bauabsichten vor, daher soll die Aufstellung
als vorhabenbezogener Bebauungsplan erfolgen.

Die nordwestlich gelegenen Grundstiicke FI.Nr. 67 und 68 wurden in den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht miteinbezogen, da ein konkretes Entwicklungsinteresse fir eine bauliche
Entwicklung nur fiir die Teilflichen des Grundstiickes FI.Nr. 87 besteht. Aufgrund dieser kon-
kreten Bauabsichten, soll die Aufstellung als vorhabenbezogener Bebauungsplan erfolgen.

A.2 Ziele und Zwecke

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110 ,Aussiediung Haas" méchte die Stadt Beil-
ngries der Haas Agrar GbR eine nachhaltige Etablierung ihres landwirtschaftlichen Unterneh-
mens ermdglichen. Zielsetzung der Planung ist zudem eine vertrégliche Steuerung der Nut-
zungen im Ortsteil Kevenhiill sowie eine geordnete Entwicklung der angestrebten baulichen
Anlagen. Bei der Planung sollen lberdies die Naturschutzfachlichen Belange berticksichtigt
werden sowie geeignete Vorgaben zur Klimaanpassung erfolgen.

A3 Vorbemerkung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Dem Bebauungsplan ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan beigefiigt. In der Planzeich-
nung zum vorliegenden Entwurf wird das Vorhaben in seinen Grundziigen als Hinweis dar-
gestellt.

A4 Beschreibung des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Betriebskonzepts verfolgt die Haas Agrar GbR das Ziel einen nach-
haltigen Betrieb mit dkologischer Mutterkuhhaltung schaffen. Dadurch kann neben der Star-
kung von regional und nachhaltig erzeugten Lebensmitteln auch dem strukturellen Trend der
riickldufigen Anzahl der kleinb&uerlichen Strukturen entgegengewirkt werden. Ebenso soll
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durch dieses Vorhaben, ein Zeichen fiir naturschonende Landnutzung, naturnahe Tierhaltung
sowie tiergerechte Haltung gesetzt werden.

In den Durchfiihrungsvertrag werden entsprechende Regelungen Uber die zeitliche Staffe-
lung der Ausfitlhrung der einzelnen Gebaude aufgenommen. 1 Jahr ab Rechtskraft des B-
Planes ist die landwirtschaftliche Halle nutzungsfertig zu errichten. 4 Jahre nach Rechtskraft
des B-Planes ist das Wohnhaus bezugsfertig zu errichten. 5 Jahre nach Rechtskraft des B-

Planes ist der Mutterkuhstall nutzungsfertig zu errichten.
Festlegungen zu Tierzahien und Nutzung der Halle sind im Rahmen des Baugenehmigungs-

verfahrens darzulegen.!

Aufgrund der nicht vorhandenen Versorgung mit Wasser wurde zwischen dem Zweckverband
zur Wasserversorgung der Jachenhausener Gruppe und der Haas Agrar GbR eine privat-
rechtliche Sondervereinbarung Uber den Anschluss an die Wasserversorgungsanlage des

Zweckverbandes und die Belieferung mit Wasser geschlossen.
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Abbildung 1: Lageplan des Vorhabens (ohne MaRstab)
© Haas Agrar GbR

1Vgl. Vorgaben Landratsamt Eichstatt Sg. 44 Umweltschutz, Schreiben vom 21.10.2022
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Die bestehende und geplante Nutzung umfasst gemaf den Angaben des Vorhabentragers
im Wesentlichen folgende Bestandteile:

Ad.1 Bauliche Anlagen

Im o6stlichen Ortsrand von Kevenhtill, auf der Teilflache des Flurstlicks Fl. Nr. 87, sind drei
Gebaudekérper geplant. Das Gebaude im Osten beinhaltet einen Rinderstall fir die neun
Mutterkiihe sowie die jahrlich erzeugten Farsen und Ochsen. Im Norden der Parzelle ist eine
landwirtschaftliche Halle angedacht, im Stiden ein Wohnhaus mit Doppelgarage als Betriebs-
leiterwohnung.

A.4.2 Freifldchen

Die Freiflichen des Wohnhauses sind nach Siid-Osten hin ausgerichtet. Ostlich des Gel-
tungsbereichs soll die landschaftlich genutzte Flache als Weideflache fur die Kihe genutzt
werden.

A a5 P fadlrtars pow =il &5
A0 Zulanien uind stcﬁpiaﬁc

Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt tiber die Stralte Kevenhiill F und weiter liber die Zufahrts-
strafe der Fl. Nr. 92, Gemarkung Kevenhiill.

A5 Verfahren

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Beilngries sieht fiir den Geltungsbereich eine
Flache fir Landwirtschaft vor. Die Stadt Beilngries hat in der Sitzung am 19.05.2021 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 110 ,Aussiedlung Haas“ und die
Anderung des Flachennutzungsplans fiir diesen Bereich aufzustellen. Das Gebiet soll nun
als Dorfgebiet ausgewiesen werden. Der Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss wurde am
14.04.2022 zusammen mit der Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Die Anpassung des Flachennutzungsplans wird im Rahmen des Parallelverfahrens gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Damit ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 110 ,Aus-
siedlung Haas" aus dem Flachennutzungsplan gewéhrleistet.

In der Zeit vom 25.04.2022 bis einschlieflich 27.05.2022 erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB. In der
Sitzung des Stadtrates am 01.09.2022 wurden die eingegangenen Stellungnahmen behan-
delt und der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung Nr. 110 ,Aussiedlung Haas"
sowie der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes gebilligt. Die férmliche Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 14.10.2022 bis einschlieflich 17.11.2022.

A.6 Ausgangssituation

A.6.1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Kevenhiill ist ein Ortsteil der Stadt Beilngries im oberbayrischen Landkreis Eichstéatt. Ange-
siedelt ist das Kirchdorf nordéstlich der Stadt Beilngries auf der Hochflache der sudlichen
Frankenalb im Naturpark Altmihltal. Innerhalb des Ortsteils Kevenhiill befindet sich das

Stadt Beilngries
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Plangebiet am &stlichen Ortsrand auf der Teilflachen der Flurstiick Fl. Nr. 87 (87/1) und FI.
Nr. 92 der Gemarkung Kevenhll. Aktuell wird die Fl&che landwirtschaftlich ohne Bebauung
genutzt.

Derzeit befinden sich die Ackerflachen bereits im Eigentum der Familie Haas — dessen
Rechtsnachfolger die Haas Agrar GbR ist — werden aber aktuell verpachtet. Die Pachtver-
trage wurden am 20.06.2020 zum 30.09.2022 gekiindigt.

Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 110 ,Aussiedlung Haas* (chne Mafistab)
Digitale Ortskarte, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2021

A.6.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse
A.6.2.1 Nutzungen

Im Norden, Osten und Siiden grenzen an das Vorhabengebiet grof3flachig landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Wohnnutzung ist sowohl westlich als auch nérdlich des Plangebietes
vorhanden. Weiter im Norden befinden sich auRerdem Gehdlzstrukturen. Im Westen befindet
sich der Ortsteil Kevenhdill. In etwa 1,5 km Entfernung Richtung Nordwesten sind zwei Wind-
kraftanlagen gelegen, eine Biogasanlage befindet sich slidwestlich in etwa 500 m Entfernung.

A.6.2.2 VerkehrserschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet liber die im Westen angrenzende Stralle mit der Fi. Nr. 92
Gemarkung Kevenhlill. Angebunden ist diese liber die ErschlieBungsstrae Kevenhll F im
Suden und Kevenhiill G im Norden. Beide fiihren im Westen weiter zur Hauptstralte

Stadt Beilngries
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 110 ,Aussiedlung Haas", Rechtsverbindliche Fassung vom 08.12.2022
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Kevenhiill A, welche eine Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz darstellt und im
Siiden in etwa 4 km in den angrenzenden Hauptort Beilngries fiihrt.

A.6.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Das Vorhabengebiet befindet sich am ostlichen Ortsrand von Kevenhiill. Das Gebiet ist in
Richtung Norden, Osten und Stiden von Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung umgeben.
Im Westen grenzt der Ortskern Kevenhiills an.

Die Topographie des Geltungsbereiches ist relativ eben. Die Geldndehdhe betragt im
nordéstlichen Bereich 508 m . NHN und fallt in Richtung Siid-Westen um einen Meter ab.

Abbildung 3: Topografie (chne Mafstab)
Digitales Orthofoto + Digitales Geldndemodell DGM, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2021

A.6.2.4 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) befinden sich nicht im rédumlich-funktio-
nalen Umfeld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berihrt.

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks Altmihltal (NP-00016 — BAY-15).

Im Umfeld der Planung befinden sich mehrere gesetzlich geschiitzte und/oder amtlich kar-
tierte Biotope. Die Biotope liegen auferhalb des Geltungsbereichs und die Planung fihrt zu

Stadt Beilngries
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keiner negativen Auswirkung auf die genannten Biotope. Bei allen genannten Biotopen han-
delt es sich um Heckenstreifen aus Feldgehdlzen (genauere Informationen zu den Biotopen
finden sich unter B.1.2.3).

Im weiteren Umfeld der Planung befinden sich zwei Landschaftsschutzgebiete. Die Planung
solite keine negativen Auswirkungen auf die (iber 800 m entfernten LSGs mit sich bringen.

A.6.2.5 Kampfmittel und Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.
A7 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A.7.1 Ubergeordnete Planungen

A.7.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)

Das Stadtgebiet von Beilngries befindet sich nérdlich des Verdichtungsraums Ingolstadt. Es
liegt entsprechend der Darstellung zur Verwaltungsgliederung (Strukturkarte Oberbayern
2020) im allgemeinen landlichen Raum. Beilngries selbst wird im LEP als Mittelzentrum aus-

gewiesen.
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a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele
|___] Aligemeiner 14ndlicher Raum . Metropole
E" —‘ Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen o Reglonalzentrum

D Verdichtungsraum o Oberiaium

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

[:j Kreisregionen
[T

Einzelgemeinden

0 Mittelzentrum

Region

Abbildung 4: Auszug aus dem LEP

Fir die vorliegende Planung sind folgende Ziele und Grundséatze des LEP (Stand 01.01.2020)
einschlagig:

-—

. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

» [nallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stirken und Potentiale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uiberértlich raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen [Z: 1.1.1]

» Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten werden. [G: 1.1.1]

= Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrAumen ist
nachhaltig zu gestalten [Z: 1.1.2]

N

. Raumstruktur

* Die Verdichtungsrédume und der l&ndliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifi-
schen raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen
Entwicklungsmaéglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitra-
gen. [G: 2.2.2]

= Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- Er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann [...] [G: 2.2.5]

w

. Siedlungsstruktur

» |n den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwickiung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfligung stehen. [Z: 3.2]

» Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden. [G: 3.3]

4, Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und durch Aus-,
Um- und Neubaumafnahmen nachhaltig zu ergénzen. [Z: 4.1.1]

5. Wirtschaft

Stadt Beilngries
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= Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leis-
tungsféhigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetreibe, sollen erhalten und verbessert werden. [G: 5.1]

A.7.1.2 Regionalplan Ingolstadt (10)

]
Kelheim
*
Saala.c

Donat

Karte 1 Verdichtungsraum
- Umlandbereich im Ve
Raumstruktur m .Stadt und Umila r im Verdichiungsraum
Ziele der Raumordnung und Landesplanung [T Ausere verdichiungszone
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen Landficher Raum
keine Darstellung E:] Allgemeiner landlicher Raum

b} Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele m Landlicher Teilraum im Umfald

Q Unterzentrum der groRen Verdichtungsraume

o0 Doppelort EID Landlicher Teilraum, dessen Entwickiung
(o] Kleinzentrum in besonderem Mafle gestarkt werden soll

m Siedlungsschwerpunkt
¢} Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
Quelie: Landesentwickiungsprogramm Bayern 2006

Obsrzentrum

Mittelzentrum

Magliches Mitleizentrom

b gt zu ind ler Ort

o
A
B Erwickungsachse von Gberraglonaler Bed

Grenze der Region

Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan Ingolstadt (ohne MaRstab)

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind firr die vorliegende Planung einschl-
gig:
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Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen nachhaltig zu ent-
wickeln und zu starken, so dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die Bevélkerung ausgebaut wird.

Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regiona-
len Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen
in der Region zu erhalten und auszubauen;

- die landschaftliche Schénheit und Vielfalt erhalten, die natiirlichen Lebensgrundla-
gen und Ressourcen auch fiir kommende Generationen gesichert, ggf. wiederher-
gestellt werden, der Landschaftsverbrauch verringert und

- das Kulturerbe bewahrt wird.

Die Region ist in ihrer Eigensténdigkeit gegeniiber benachbarten verdichteten Raumen zu
starken, ohne die Zusammenarbeit zu vernachlassigen.

Die Entwicklungsméglichkeiten aufgrund der verkehrlich ginstigen Lage zu den Ver-
dichtungsraumen ingoistadt und iViinchen sind unier Ernait der naiGriichen Lebeis-
grundlagen und der wesentlichen Landschaftsstrukturen verstarkt zu nutzen.

Die Anbindung entfernt gelegener Teilrdume des landlichen Raumes ist soweit wie

moglich zu verbessern.

Der Bereitstellung einer dauerhaften Versorgung der Bevélkerung mit notwendigen Ein-
richtungen ist Vorzug gegenlber Auslastungserfordernissen einzuraumen.

Es ist anzustreben, dass sich die Gemeinden im Interesse einer ausgewogenen raumli-
chen Entwicklung in ihrer ékologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen Bedeutung
organisch weiterentwickeln.

Die natiirlichen Lebensgrundlagen sollen zum Schutze der Menschen sowie der Tier- und
Pflanzenwelt in allen TeilrAumen der Region nachhaltig gesichert und erforderlichenfalls
wiederhergestellt werden.

Bei der Entwicklung der Region Ingolstadt soll der unterschiedlichen Belastbarkeit der
einzelnen Teilrdume Rechnung getragen werden.

A.7.1.3 Wirksamer Flichennutzungsplan

Die Stadt Beilngries verfiigt (iber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan. In diesem wird
der gegenstindliche Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Entwicklung
des angestrebten Bebauungsplanes aus den Darstellungen des FNP ist daher nicht moglich.
Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich. Diese erfolgt nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.
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Abbildung 6: rechtsgliitiger Flachennutzungsplan Beilngries, Ortsteil Kevenhtill (Stand 04/2022)

A.7.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Das Plangebiet liegt gegen-
wartig im Aufenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Es besteht kein Baurecht.

A.7.3 Naturschutzrecht

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des Planungsgebie-
tes. Eine Beeintréchtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) befinden sich nicht im raumlich-funktio-
nalen Umfeld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht beriihrt.

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks Altmiihital (NP-00016 — BAY-15).

Im Umfeld der Planung befinden sich mehrere gesetzlich geschiitzte und/oder amtlich kar-
tierte Biotope. Die Biotope liegen auerhalb des Geltungsbereichs und die Planung fiihrt zu
keinen negativen Auswirkung auf die genannten Biotope. (Eine ausfiihrliche Beschreibung
der nahe gelegenen Biotope findet sich unter B.1.2.3)
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A74 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Priifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fiir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestinde bezliglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europé-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfiillt werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich wére. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.7.41 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (im Folgenden kurz saP genannt)
sind grundsétzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu be-
ricksichtigen:

« die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

» die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

« die dariiber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschiitzten Arten* (Art. 6a
Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG).

A.7.4.2 Datengrundiagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

* Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)
= Online Datenabfrage LfU fiir den Landkreis

= Bestandsaufnahmen am 27.10.2021, bewdlkt mit Aufheiterungen, leichter Wind

A.7.4.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgeflihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kdnnen.

A.7.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der BaumaRRnahmen beendet:

»  Temporére Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

= Tempordre Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschiitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

» Baubedingte Mortalitét insbesondere fiir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht fligge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmaf-
nahmen weitgehend verhindert.
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A.7.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

»  Flachenverlust und -veranderungen von Lebensraumen

= Barrierewirkungen

A.7.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

Durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen bedingte Stérungen (Schall, Erschiitte-
rung, Stoffeintrag, optische Stoérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.74.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.7.4.4.1 Verbotstatbestande

Aus § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fiir nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB beziiglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Europaéische Vogelarten folgende Verbote:

Schédigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblitter)

Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im rAumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Tétungs- und Verletzungsverbot (fiir mittelbare betriebsbedingte Auswirkun-
gen, z.B. Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblitter)

Signifikante Erhdéhung des Tétungsrisikos flir Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblitter)

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.
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Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihrt.

A.7.4.4.2 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Geféhrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschliitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

» zeitliche Beschrankung fiir die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
standen vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Végel im Baufeld briten.

»  Durchfithrung von unvermeidbaren Gehdlzrodungen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aufRerhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

»  Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieBlich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Rungsflachen.

=  Verwendung von ,insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-weien
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

A.7.4.4.3 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funk-
tionalitit (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S.
3 BNatSchG)

Artspezifischen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-MafRnahmen) sind nach dem aktuellen Erkenntnisstand nicht erforderlich.

A.7.4.5 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fiir das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschlief3en.

Bezliglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zuséatzlichen Verkehrsaufkommens fiir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.7.4.5.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fir das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
geniiber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.
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Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschét-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniiber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegeniiber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heif’t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prifschritten unterzogen. (Die Artenabfrage des LfU 2022 findet sich im Anhang der Begriin-
dung)

Von den zu prifenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlieRlich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu priifenden S&u-
getierarten kdnnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflaichen und langsam flieRenden Gewéassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftrdume Uber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stlihle von Gebéuden, Fassadenverkleidungen oder Baumhohlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Flederméuse oft mehrere Kilometer zuriick.

Die Ackerflache des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Es finden sich
jedoch keine geeigneten Strukturen flir Quartiere.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukiuren ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kénnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Es konnten bei den Geléndebegehungen keine Reptilien nachgewiesen werden. Fir die
Kreuzotter und die Schlingnatter ist der Untersuchungsraum zu strukturarm. Im Vorhabenge-
biet sind keine Sonnplétzen und keine Versteckmdglichkeiten vorhanden, auerdem fehlen
geeignete grabbare Substrate, offene oder schitter bewachsene Bodenbereiche und sonnige
Gehdlzrander. Im Untersuchungsgebiet reichen die fir Zauneidechsen notwendigen Habitat-
qualitaten nicht aus, so dass durch die Ausweisung eines Mischgebietes fiir diese Art keine
Verbotstatbestdnde ausgelost werden.

Von den zu priifenden Lurchen hat im Untersuchungsraum nur die Knoblauchkréte ihr Ver-
breitungsgebiet. Im Vorhabengebiet und der ndheren Umgebung sind keine geeigneten
Laichgewasser fir diese Arten vorhanden. Dem Untersuchungsgebiet wird daher nur eine
auRerst geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebensraum, unterstellt. Eingriffe in Ge-
waésser finden nicht statt. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG fiir Lurche kann insgesamt ausgeschlossen werden.

Da im Planungsgebiet insgesamt keine fiir die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewas-
ser vorhanden sind, kénnen eine Betroffenheit und Beeintrdchtigung sowie Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG fir Libellen) insgesamt ausgeschlossen werden.
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Das Untersuchungsgebiet bietet mit seinen landwirtschaftlichen Flachen grundsatzlich Le-
bensraum fiir verschiedene sog ,Allerweltsarten” wie Amsel, Buchfink, Griinfink, Kohlmeise,
Zilpzalp, Rabenkrahen u.a.. Diese Arten weisen eine geringe projektspezifische Wirkungs-
empfindlichkeit auf, so dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann,
dass keine Verbotstatbestdnde ausgeltst werden kénnen. Sie wurden als eingriffsunemp-
findlich abgeschichtet, weil die Arten weit verbreitet sind und auf Grund ihrer Lebensrauman-
spriiche eine groRe okologische Plastizitat aufweisen und ferner diese Arten zwar méglich-
erweise im Wirkraum als Nahrungsgéste oder Brutvégel vorkommen kdnnten, die Flache al-
lerdings durch die Bauleitplanung ihre Funktion nicht ganzlich verliert, bzw. die Arten in ihren
Lebensraumanspriichen so unspezifisch sind, dass sie im Umfeld des Wirkraumes noch ge-
niigend Ersatzlebensraum finden.

Das Vorkommen von Vogelarten der Gehdlzbestéanden kann in der Umgebung véllig ausge-
schlossen werde, da fur diese Arten keine geeignete Lebensstétten vorhanden sind. Eine
direkte Betroffenheit von Gehdlzbriitern wie Neuntéter oder Dorngrasmiicke ist damit mit gro-
Rer Sicherheit auszuschlieRen.

Brutvégel der niedrigen Vegetationsstrukturen (Brombeergebtisch, Staudenbereiche, Gras-
bulte) wie z.B. die Goldammer, finden auf den Grundstiicken keine geeigneten Brutplatze
(keine Vegetationsausstattung mit Gehdlzen oder Strauchern).

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft (z.B. Feld-
lerche, Feldschwirl, Goldammer, Wiesenschafstelze, Rebhuhn, Wachtel, Baumpieper) ist in-
nerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der Ndhe zu vorhandenen Bebauungen (Kulissen-
wirkung) sowie aufgrund des Vorhandenseins von Gehdlzstrukturen (Heckenstreifen als An-
sitzwarte fUr Raubtiere) in der ndheren Umgebung unwahrscheinlich, aber nicht auszuschlie-
Ren.

A.7.4.6 Zusammenfassung

Die Prifung hat ergeben, dass durch das geplante dérfliche Mischgebiet voraussichtlich
keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt sind. Es missen keine Mal3-
nahmen zur kontinuierlichen Aufrechterhaltung der okologischen Funktion vorgesehen wer-
den.

A.7.5 Wasserhaushalt

Uber die Hohe und Beschaffenheit des Grundwassers liegen derzeit noch keine Erkenntnisse
vor. Aufgrund der Lage der Ortschaft Kevenhiill ca. 2 km nérdlich des Main-Donau-Kanals
sowie der erhdhten Lage im Gelénde scheint ein negativer Einfluss durch anstehendes
Grundwasser sehr unwahrscheinlich.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, Hochwassergefah-
renflichen extrem und wassersensiblen Bereichen.

Aufgrund der Lage in landwirtschaftlich genutzten Bereichen ist das Vorkommen von Draina-
gen innerhalb des Plangebietes zu priifen.

Trinkwasserschutzgebiete befinden sich nicht im weiteren Umfeld der Planung.
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A.7.6 Immissionsschutz

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen, selbst bei ordnungsge-
mafer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann auch
vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen wahrend land-
wirtschaftlicher Saisonarbeiten der Fall sein.

A.7.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind keine Bau- oder Bodendenkma-
ler bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentliimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

» Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hoérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet,

A.7.8 Geogefahren

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der Franken-
alb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der WeiBjura-Gruppe, die von un-
terschiedlich machtigen Deckschichten liberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fir die
Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem durch das Nachsacken von Deckschich-
ten in unterlagernde Hohlraume.2

A.7.9 Baubeschrdankungen

Ein Schutzstreifen wird entlang der Leitungsachse am westlichen Rand des Plangebietes
eingehalten. Die geplanten Strauchpflanzungen in diesem Bereich unterliegen einer Auf-
wuchshdhenbeschrankung und sind ggf. durch entsprechenden Riickschnitt zu pflegen.

2V/gl. Vorgaben Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Schreiben vom 16.05.2022
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A.8 Planinhalt

A.8.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 110 ,Aussied-
lung Haas* beinhaltet die Teilflachen der Flurstiicke FI. Nr. 87 (87/1) und Fl. Nr. 92 der Ge-
markung Kevenhll in Beilngries. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 3.800
m?2.
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Abbildung 7: Raumlicher Geltungsbereich
Digitale Flurkarte, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2021

A 8.2 Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung entspricht dem konkret geplanten Vorhaben. Ent-
sprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt. In den
Durchfiihrungsvertrag werden entsprechende Regelungen (ber die zeitliche Staffelung der
Ausfihrung der einzelnen Gebaude aufgenommen.

Innerhalb des Dorfgebietes sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngeb&ude sowie Betriebe zur Be- und Verar-
beitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1
und 4 BauNVO zuldssig. Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzun-
gen — Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB — werden als unzulassig
festgesetzt.
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A.8.3 MaRB der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl wird fiir das Dorfgebiet mit 60 vom 100 (GRZ 0,6) festge-
setzt. Dies entspricht dem Orientierungswert fiir Dorfgebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Ge-
maR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen geméR des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf
die zulassige Grundflache um bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch eine Wandhdhe (WH) und Firsthéhe (FH) liber
dem fertigen Fu3boden (FFB) festgesetzt. Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung dieser
Hohen durch untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten (Antenne, Aufzugsiiberfahr-
ten, Liftungsanlagen u.4.) zugelassen werden, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 3,0
Meter betragt. Als Hohenbezugspunkt dient ein eingemessener Punkt westlich des Plange-
biets mit 507,67 m (1. NHN. Der fertige Fuboden im Erdgeschoss darf eine Héhe von 508,5
m {. NHN nicht (iberschreiten. Fir das geplante Vorhaben wird fiir das Wohnhaus eine Wand-
héhe von 6,5 m Uber dem FFB und eine Firsthohe von 9 m {iber dem FFB festgesetzt. Fir
die baulichen Anlagen landwirtschaftliche Halle und Kuhstall wird eine maximale Wandhohe
von 6 m Uber dem FFB und eine Firsthéhe von 8 m Uiber dem FFB festgesetzt. Durch die
gewahlten Héhen der Baukorper gliedert sich die neue Bebauung an den bestehenden Orts-
rand an.

Bei Pultddchern gilt die obere Kante der Dachflache (Dachfirst) als Firsthdhe.
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A.8.4 Uberbaubare Fliche, Bauweise

Im Dorfgebiet werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen nach § 23
Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 Meter durch un-
tergeordnete Bauteile wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zuléssig festgesetzt. Die Abstands-
flachen nach Art. 6 BayBO sind zu den AuBengrenzen der Flurstiicke Nr. 86, 88 und 92,
Gemarkung Kevenhiill, einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt hier nicht zur Anwen-
dung.

Fir die Abstande der Baukdérper innerhalb des Baugebietes zueinander wird von Art. 6 Abs.
5 Satz 3 BayBO Gebrauch gemacht, sodass dort die Abstandsflachen unterschritten werden
diirffen. Eine Unterschreitung der Abstandsflachen ergibt sich gem. Vorhabenplan zwischen
dem geplanten Wohnhaus im Stden und der landwirtschaftlichen Halle im Norden.

Die Unterschreitung kann nach Auffassung der Stadt Beilngries zugelassen werden, da auf
dem Grundstlick lediglich im stdlich gelegenen Geb&ude Wohnnutzung geplant ist, die bei-
den nérdlichen Baukérper werden fiir eine landwirtschaftliche Halle sowie einen Stall genutzt.
Des Weiteren sind die Belichtung und Beliiftung des Grundstiickes durch die Stellung der
Baukdrper und den Abstand zwischen den Gebauden ausreichend gesichert. Verschattun-
gen des Wohngebaudes sind nicht zu erwarten. Hinzu kommt, dass sich die Gebéude alle im
selben Familienbesitz befinden. Somit ist keine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zu erwarten, was eine Unterschreitung der Abstandsflachen zwischen den
Baukérpern innerhalb des Dorfgebietes ermdoglicht.

A.8.5 Ortliche Bauvorschriften

Zulassige Dachformen von Hauptgeb&uden, Nebengebiuden und Garagen sind im Dorfge-
biet Satteldécher, Zeltdacher, Walmdéacher, Pultdédcher sowie Pultdacher, bei denen die
Dachfléchen in der Vertikalen gegeneinander versetzt angeordnet sind.

Dachflachen von Satteldachern, Zelt- und Walmdéachern sind mit einer Dachneigung von 10°
bis 38°, Pultdacher sowie versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 25°, jeweils
bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

Fir Nebengebéude, Garagen und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terras-
senliberdachungen, sowie fir verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebauden
sind zuséatzlich auch Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger
als 5° bezogen auf die Horizontale, zuléssig.

A.8.6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden bis zu einer Grundflache von 60
m? ist auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht in der
mind. 3,0 m breiten Vorgartenzone entlang der Stral3e. Vor den Einfahrtsseiten von Garagen
und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhalten. Zur Stra3e hin darf der
Stauraum zudem nicht eingezaunt werden.

A.8.7 Oberflachenwasserbehandlung

Im gesamten Geltungsbereich soll das auf den befestigten Fldchen anfallende Regenwasser
durch bauliche oder technische MalBnahmen auf dem Grundstiick riickgehalten werden.
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Dazu sind auf dem Baugrundstiick breitflachige Sickermulden und unterirdische Wasserspei-
cher in Form von Zisternen herzustellen. Die Lage der Zisternen ergibt ich aus dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan.

A.8.8 Griinordnung

A.8.8.1 Griinordnerische Konzeption

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Geholzvegetation kdnnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MafRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

[ s

A.0.0.2 FPlaiiziniabpianineii
Durchgriinung

Im dérflichen Mischgebiet ist je volle 800 m? Grundstlicksflache ein Gehdlz der nachstehen-
den Pflanzliste zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Folglich sind 5 Gehdlze
zu pflanzen. Im Vorgarten ist dabei mindestens ein Baum zur Gliederung des Strallenraumes
zu pflanzen. Die weiteren Standorte sind frei wahlbar. Die Mindestpflanzqualitat entspricht
den Vorgaben der Artenliste. Zwischen Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 10-12 m
einzuhalten. Die gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzten.

AuRenbeleuchtung

Beleuchtungen von Fassaden und AuBenanlagen sind als LED-Lampen mit einer Farbtem-
peratur bis max. 3000 Kelvin vorzusehen.

Einfriedungen

Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig. Sie
sind offen und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,1 m auszubilden, um eine Durchléas-
sigkeit fur Kleintiere zu ermdglichen.

Zaunsockel sind ebenerdig ausgefiihrt zulassig und im Ubrigen ausgeschlossen.

Zusatzlich zuléssig sind Weidezaune bis zu einer Héhe von 2,0 m, welche flur die Bewirt-
schaftung des Betriebes notwendig sind.

A.8.8.3 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Bereiche innerhalb der Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft sind als Streucbstbestdnde im Komplex mit intensiv genutztem
Griinland (BNT B432) zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Die Bereiche werden somit
Stadt Beilngries
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naturnah gestaltet. Die Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig,
um negative Folgen fir die Flora und Fauna zu vermeiden.

Die Pflanzqualitat soll mindestens H 3xv mDb 10-12 entsprechen. Zwischen den einzelnen
Baumstandorten ist ein Abstand von mind. 8 m einzuhalten. Es sind 14 Obstgehélze zu pflan-
zen. Um einen widerstandsfahigen Obstbestand zu etablieren sollen vor allem regionale
Obstsorten etabliert werden.

Die Obstgehdlze sind mit einem Dreibock mit Querlattung und einer Befestigung mit Kokos-
strick sowie einer Drahthose als Verbissschutz zu versehen. Ein Pflanzschnitt zum Kronen-

aufbau ist vorzusehen.
Folgende Pflegemaflnahmen sind durchzufiihren:

5-jahrige Entwicklungspflege

e drei Wasserungsgange pro Jahr a 100l/Baum
s lockern, sdubern und Ausméahen der Flache (opt. Beweidung)
¢ entfernen von Wildwuchs und Unrat

Unterhaltungspflege

e Abbau der Dreibocke und des Verbissschutzes
¢ Durchfiihrung eines 2-3 jahrigen Erziehungsschnitts

A.8.8.4 Griinordnerische Hinweise

Die gruinordnerischen Maflnahmen sind spétestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Aussiedlung umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild méglichst zeithah minimiert und ausgeglichen werden.

Fir die PflanzmafRnahmen sind standortgerechte, heimische Gehdlze der Artenliste aus dem
Herkunftsgebiet Nr. 5.2 ,Schwabische und Frankische Alb“ zu verwenden. Die Mindest-
pflanzqualitét entspricht den Vorgaben der Artenliste.

Nicht Uberbaute Flédchen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflichen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehélzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Beldgen zu befestigen (z.B. Rasen-
fugenpflaster oder Drainpflaster). Flachen auf denen mit einer gewissen Verschmutzung zu
rechnen ist (,Manipulationsflachen”), sind dementsprechend wasserundurchléssig zu befes-

tigen.
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Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gema DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen* ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fur StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Fir notwendige VerflllungsmaRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlieflich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

A.8.8.5 Artenliste

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv mDb 14-16
Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb

Acer campestre Feldahorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berguime
A8.9 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Méglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr den Leitfaden zur Eingriffsregelung ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft* (Dez. 2021, Miinchen)® herausgegeben, der den Ge-
meinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich abgesicher-
ten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist Grundlage
fur die hier erarbeitete Bewertung.

3 Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.
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A.89.1 Bewertung des Bestandes

Der aktuelle Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und
Luftbildauswertungen eingestuft. Im Weiteren wurde mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr, Stand Dez. 2021)" der zu leistende Ausgleich ermittelt.

Tabelle 1: Naturschutzfachliche Ausgleichsbilanzierung

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

. . Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
2
BezeKhnuns Fldiche (M) \wp) griffsfaktor bedarf (WP)
A11 Acker, intensiv genutzt 3.597 3 0,6 6.475
V32 Wirtschaftsweg, geschottert 193 3 0,6 347
Summe 3,790 6.822
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
naturnahe Ge.f,taltung der privaten Grinfla- Elngrlff wird tEEI\.NEISE Festsetzung im BP aufgrund § 9
chen durch Mindestanzahl autochtoner vermieden, positive Ef-
- v e Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Baume fekte moglich

EingHiff wirdieiiiveise Festsetzung im BP aufgrund § 9
Eingriinung von Gebauden, Verkehrsflichen | vermieden, positive Ef- Abs. 1 Nr. 25 BauGB

fekte moglich

Beleuchtung von Fassaden und AuRenanla- Eingriff wird teilweise .

. . . . o Festsetzung im BP aufgrund § 9
gen mit warmweiflen LED-Lampen mit einer | vermieden, positive Ef- Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin fekte moglich ’ )

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef- Festsetzung im BP
fekte moglich

Riickhaltung des Niederschiagswassers in
Zisternen, Versickerung des Uberlaufs

Summe (max. 20%) 15%

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 5.799
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Abbildung 8: Bestandbewertung nach BNT

Als Bestandsflache liegen nur Ackerflachen (BNT A11) und teilversiegelte Verkehrswege
(BNT V32) vor.

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nicht betroffen.

Fir das geplante dorfliche Mischgebiet wird eine Grundfldchenzahl von 0,6 festgesetzt.

Entsprechend des Leitfadens kann der ermittelte Ausgleichsbedarf durch Planungsfaktoren
(VermeidungsmafRnahmen) reduziert werden. Im vorliegenden Fall werden diverse Vermei-
dungsmaBnahmen durchgefiihrt (S. obige Tabelle). Es wird ein Planungsfaktor von 15 %
angenommen.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3)
BauGB, die der Bebauungsplan "Aussiedlung Haas" verursacht, sind folglich 5.799 WP als
Kompensationsflédche notwendigerweise anzulegen.

A.8.10 Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen

Als externe Ausgleichsflache sind auf 970 m? der Teilfliche der FI.-Nr. 87 Gemarkung Keven-
hiill Streuobstbestédnde im Komplex mit intensiv genutztem Griinland (BNT B432) anzulegen
und zu entwickeln. Es sind 16 regionale Obstgehdlze zu pflanzen.

Tabelle 2: Ausgleichskalkulation

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensréume

a

& g . Ausgangszustand nach BNT-  Prognosezustand nach -

SE< Liste BNT-Liste Ausgleichsmafinahme
(S = E -
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Code Bezeichnung Code Bezeichnung Fliache 5 -?, E
2 E°
- [-T]
[T}
Streuobstbestande
Acker, intensiv ge- Im Kemplextmitin:
1 Al1 y § 3 B432 tensivgenutztem 9 970 6 O 5.820
nutzt " ]
Griinland - mittlere
bis alte Ausprigung
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 5.820
Bllanzierung
Summe Ausgleichsumfang 5.820
Summe Ausgleichsbedarf 5.799
Differenz 21

Abbildung 9: Lage und Ausdehnung der Ausgleichsmafnahme

Das beschriebene Gebiet ist mit mindestens 20 cm Mutterboden anzudecken. Die Pflanzqua-
litdt soll mindestens H 3xv mDb 10-12 entsprechen. Um einen widerstandsfahigen Obstbe-
stand zu etablieren sollen vor allem regionale Obstsorten etabliert werden.

Die Obstgehélze sind mit einem Dreibock mit Querlattung und einer Befestigung mit Kokos-
strick sowie einer Drahthose als Verbissschutz zu versehen. Ein Pflanzschnitt zum Kronen-
aufbau ist vorzusehen.
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5-jahrige Entwicklungspflege

e drei Wéasserungsgange pro Jahr a 100l/Baum
e lockern, sdubern und Ausméahen der Flache (opt. Beweidung)

¢ entfernen von Wildwuchs und Unrat

Unterhaltungspflege

e Abbau der Dreibécke und des Verbissschutzes
e Durchflihrung eines 2-3 jahrigen Erziehungsschnitts

A.8.11 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.8.11.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist ausschlieRlich Uber die westlich angrenzende ErschlieBungsstrale FI. Nr.
92 der Gemarkung Kevenhtill erschlossen. Die nachste Anbindung an die Stadt Beilngries
erfolgt tiber Kevenhiill A. Die nachste &ffentliche Anbindung befindet sich im Ortskern des
Ortsteil Kevenhiill in ca. 500 m Entfernung.

Sollte ein Ausbau der ErschlieBungsstrafe FI.Nr. 92 aufgrund der geplanten Nutzung des
Betriebes erforderlich werden, wird der Ausbau von der Haas GbR finanziert. Finanzielle Be-
lastungen bzw. Beteiligungen fiir die Anlieger werden ausgeschlossen.

A.8.11.2 Ver-und Entsorgung
Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstiick oberflachig und mdglichst breitflachig Gber eine
belebte Bodenschicht zu versickern, zuriickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmut-
zungsgrad zu berlicksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist moglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Sollten dabei die Vorgaben der NWFreiV und der dazugehdrigen technischen Regeln
TRENGW nicht eingehalten werden kénnen, so ware flr die Versickerung eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich.

Sollten sogenannte "Grauwasseranlagen" geplant und gebaut werden, ist der Bauherr lber
die Meldepflicht gegeniiber dem Gesundheitsamt gemaf Trinkwasserverordnung in Kenntnis
zu setzen.

Stadt Beilngries
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 110 ,Aussiedlung Haas", Rechtsverbindliche Fassung vom 08.12.2022
Begriindung mit Umweltbericht 32/61



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind mit einem wasserdurchléssigen Belag aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindes-
tens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.) und miissen zum Zweck der Niederschlagsversi-
ckerung mit Gefélle zu den angrenzenden Griinflichen angelegt werden. Somit wird die
Menge des anfallenden Niederschlagswassers verringert. Flachen, auf denen mit einer ge-
wissen Verschmutzung zu rechnen ist (,Manipulationsflachen*), sind dementsprechend was-
serundurchlassig zu befestigen.

A.8.11.3 Versorgungsleitungen

Bezlglich der Versorgungsleitungen im Plangebiet sind folgende Hinweise* zu berlicksichti-
gen:

Die Baubeschrankungszone betrégt 10,0 m beidseitig der Leitungsachse, innerhalb
dieser Zone ist nur eine eingeschrénkte Bebauung / Bepflanzung maoglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach der Vorschrift DIN VDE 0210-10 Beiblatt "Frei-
leitungen Uber AC 1 kV bis einschlieBlich AC 45 kV" bei Spiel-, Sport- und Freizeitan-
lagen, Verkehrsflachen und Badeweihern gréRere Leiterseil-Bodenabsténde gefor-
dert werden als in freiem Gelédnde. Im Falle des unglinstigsten Leiterseildurchhanges
sind hier folgende lotrechte Mindestabstéande zum Leiterseil einzuhalten.

- Bei Spiel-, Sport und Freizeitanlagen mindestens 7,6 m,
- bei Verkehrsflachen mindestens 7,0 m,
- bei Badeweihern mindestens 8,6 m.

Eine Leitungserhéhung im Bereich des Planungsgebietes kdnnte erforderlich sein.
Zur detaillierten Priifung, ob die Mindestabstande eingehalten werden, sind uns recht-
zeitig vor Beginn der Bauarbeiten genaue Lage- und Bodenprofilplane im Leitungsbe-
reich vorzulegen.

Bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung ist darauf zu
achten, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt
werden, um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Im Bereich der Freileitung diirfen keine hochwachsenden Baume gepflanzt werden.
Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH zulassig.

Auflagen zur Unfallverhiitung (DIN VDE 0105 Teil 100): Bei Bauarbeiten und sonsti-
gen nichtelektrotechnischen Arbeiten z. B.

» Gerlistbau,

4 Vgl. Vorgaben Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 07.06.2022
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» Arbeiten mit Hebezeugen, Baumaschinen und Férdermitteln,
» Montagearbeiten,

» Transportarbeiten,

» Anstrich- und Ausbesserungsarbeiten,

» Bewegen von sonstigen Geréten und Bauhilfsmitteln

miissen stets 3,0 m Schutzabstand zum nachstgelegenen unter Spannung stehenden
Teil eingehalten werden, insbesondere ist das Ausschwingen von Lasten, Trag- und
Lastaufnahmemitteln zu beriicksichtigen.

Alle méglichen Bewegungen der Leiterseile, sowie jede Bewegung oder Verlagerung,
jedes Ausschwingen, Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegensténden, die bei
der Arbeit benutzt werden, sind in Betracht zu ziehen.

Beim Aufstellen und Betrieb eines Baukranes sind folgende Sicherheitsmaf3nahmen
zutreffen:

» Der Baukran ist auRerhalb der Baubeschrankungszone aufzustellen.

« Wihrend der Arbeiten mit dem Baukran muss die Bewegung der Laufkatze so ein-
geschrankt werden, dass die Last bzw. das Lastseil zu keinem Zeitpunkt in die Bau-
beschrankungszone der Freileitung schwenken kann.

Der vertikale Mindestabstand des Auslegers zu den Leiterseilen der Freileitung nach
DIN VDE 0105 Teil 100 ist jederzeit einzuhalten. Hierbei ist die unglinstigste Lage der
Leiterseile (z. B. Durchhang der Leiterseile bei -20 °C, maximaler Leiterausschwing-
winkel) und die unglinstigste Stellung des Auslegers zu berlicksichtigen.

« Der Baukran ist vorschriftsmaRig zu erden.

Innerhalb des Schutzabstandes der in Betrieb befindlichen Leitung ist zu beachten,
dass:

» eine Kaminreinigung nicht von aufien erfolgen kann,
+ keine Steighilfen auf dem Dach angebracht werden dlrfen,
« eine Person das Dach chne Leitungsabschaltung nicht besteigen darf,

« wihrend anfallender Wartungs-, Bau- und Reparaturarbeiten die Leitung ausge-
schaltet werden muss,

« eine Informationspflicht gegenuber eventuellen Mietern und zukiinftigen Kau

fern besteht.
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Fir die Durchfiihrung notwendiger SicherungsmaBnahmen oder Leitungsabschaltun-
gen ist rechtzeitig die Bayernwerk Netz GmbH zu verstandigen.

Im Gberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder
es sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbautréger und anderer Versorgungstréger
ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im Plan-
bereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungs-
strallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

* Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
glltigen Héhenangaben der ErschlieRungsstraen bzw. Gehwegen und den erforder-
lichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Ge-
meinde) abzustecken.

» Fur die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeit-fenster
zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintréchti-
gungen durchgefiihrt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einflihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-
fungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
tber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

https.//www.bayemwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunft-
sportal.html

A.8.12 Flachenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanz Geltungsbersich
Flichennutzung Flache Anteil
Dorfgebiet 3454 m? 91.1%
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung 336 m? 8,9 %
Fliche gesamt 3.790 m* 100 %
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Haas Agrar GbR aus Kevenhill beabsichtigt, die bis Oktober 2022 verpachtete Flache
der FI. Nr. 87 Gemarkung Kevenhill wieder selbst zu bewirtschaften. Auf ca. 0,38 ha der
Flache soll ein Mutterkuhstall zusammen mit einer landwirtschaftlichen Halle sowie einem
Wohnhaus errichtet werden.

Die Stadt Beilngries mochte die geplante Nutzung ermdglichen. Fiir die Schaffung der bau-
rechtlichen Grundlage fiir das Vorhaben soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erfol-
gen.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die Befriedigung der bestehenden Nachfrage nach zur Auswei-
sung eines dorflichen Mischgebietes. Dabei soll die Ortsrandbebauung landschaftsvertrag-

Hoabs aiommmlaccmalan aracrcdan
G eiilgeuunasii wSilGai.

Der Vorhabenraum schlieRt die Grundstlicke Fl.-Nr. 87 Gemarkung Kevenhiill, ein. Inner-
halb der festgesetzten Baugrenzen ist der Neubau von maximal 3 Gebauden zur Wohnnut-
zung sowie zur Tierhaltung (zwei Stallanlagen) vorgesehen. Das geplante Dorfgebiet wird
tiber eine bestehende Stralke erschlossen. Fiir das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt.

Fir den Bebauungsplan ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermafen beriicksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Ergédnzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltpriifung) und § 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation mdglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fiir die gemeindliche Abwéagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fir den Ausgleich

=  BNatSchG
insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
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und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Griinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschiitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fiir den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer Malinahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hdherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem Male in Anspruch genommen

- Keine Betroffenheit geschiitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschiitzter
Biotope durch die Planung

»  BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (Larmimmissionen)

- Wahi eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu grofReren
Strafien oder Anlagen, die Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der natirlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ru}, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen. (Die Windkraftanlagen, welche sich in ca.
1,5 km Entfernung befinden, sind im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit von Wohn-
nutzung in einem Dorfgebiet zu weit entfernt um eine signifikante Vorbelastung da-
zustellen.)

= BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundséatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-

gungen)
- Vermeidungsmallnahmen, um schadliche Bodenverénderungen zu minimieren, z.B.
Begriinung nicht Gberbauter Grundstlicksflachen und Gehdlzpflanzungen

«  WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers” (Entwésserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflichengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen

- Festsetzung von Vermeidungsmalnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wéssereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B.
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Niederschlagsversickerung auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenschicht und
Verwendung versickerungsfahiger Belage

= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind
- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmélern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des Planungsgebie-
tes. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts

= . . - . P ] - .
et L L e e ofiale mlelal deae oo ciasliale

(Wasserschuizgebiele, Uberschwemmungsgebieie) befinden sich nichit im iduiniich-funklio-
nalen Umfeld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht beriihrt.

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks Altmuhltal (NP-00016 — BAY-15).

Im Umfeld der Planung befinden sich mehrere gesetzlich geschiitzte und/oder amtlich kar-
tierte Biotope. Die Biotope liegen auBerhalb des Geltungsbereichs und die Planung fuhrt zu
keinen negativen Auswirkung auf die genannten Biotope.

Folgende Biotop befinden sich im ndheren Umfeld der Planung:

e Ca. 70 m sudostlich: Hecken und Feldgehdlze bei Kevenhiill und Oberndorf (6935-
0143-010 und 012)

e Ca. 160 m sidlich: Hecken und Feldgehdlze bei Kevenhiill und Oberndorf (6935-
0143-011)

e Ca. 320 m nérdlich: Hecken und Feldgehélze bei Kevenhiill und Oberndorf (6935-
0143-026 bis 028)

Bei allen genannten Biotopen handelt es sich um Heckenstreifen aus Feldgehdlzen.

Im weiteren Umfeld der Planung befinden sich zwei Landschaftsschutzgebiete. Die Planung
sollte keine negativen Auswirkungen auf die iber 800 m entfernten LSGs mit sich bringen.

Folgende Landschaftsschutzgebiete befinden sich im weiteren Umfeld der Planung:
e Ca. 800 m nordéstlich: Schutzzone im Naturpark "Altmihltal" (LSG-00565.01)

e Ca. 500 m sidlich: Schutzzone im Naturpark "Altmihltal”
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Abbildung 10: Plangebiet rot markiert, Biotope in dunkelrot, LSG griin gepunktet
© Bay. Vermessungsverwaltung, 2022

B.1.24 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Ingoistadt

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Ingolstadt sind
ausfihrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.7.1.1, A.7.1.2) beschrieben und
werden mit der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Regionale Grinzlige befinden sich nicht im Weitern Umfeld der Planung. Die oben unter
Punkt B 1.2.3 genannten Landschaftsschutzgebiete sind als Landschaftliche Vorbehaltsge-
biete ausgewiesen. Aufgrund der Distanz der Planung zu den genannten LSGs bzw. Vorbe-
haltsgebieten sollten sich keine negativen Auswirkungen ergeben.
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B.1.2.5 Fliachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die Uberplanten Fliachen sind im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Beilngries als
landwirtschaftlich genutzte Fléche dargestellt. Da sich der Bebauungsplan mit der geplanten
Ausweisung eines dérflichen Mischgebiets nicht aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickeln lasst, ist dessen Anderung erforderlich. Diese erfolgt im Parallelver-
fahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

B —— Forvangg
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Abbildung 11: Auszug aus dem gtiltigen Flachennutzungsplan, Plangebiet rot markiert
B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet liegt innerhalb von Flachen des BayernnetzNaturProjektes ,Jura 2000 (357)"
sowie des Projektes ,Altmiihital -Verbundsystem Trockenbiotope im Landkreis Eichstatt
(196)".

Die unter B.1.2.3 genannten Biotope sind als ABSP-Flachen ausgewiesen. Sie unterliegen
den ABSP-Naturraumzielen ,Hochflache der Sudlichen Frankenalb (176-082-A)".

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Eichstétts innerhalb der na-
turraumlichen Einheit ,Hochflichen der Sidlichen Frankenalb® (082-A). Es liegt auBerhalb
von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Fldache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen firr Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.
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Nach Angaben des Bay. Umweltministeriums betrégt der aktuelle Flachenverbrauch in Bay-
ern 10 ha pro Tag (2018) oder etwa 2,8 m? pro Einwohner und Jahr. Die Entwicklung der
Siedlungs- und Verkehrsflachen verlauft damit deutlich dynamischer als die Einwohnerent-
wicklung.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 3790 m2. Derzeit sind im Planungsgebiet
keine Versiegelungen vorhanden, da es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.

Beziglich Funktion und Wertigkeit der Flache fiir die einzelnen Schutzgiiter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Planungsgebiet wachsen derzeit vorwiegend Feldfriichte als Monokultur. Fragmentarisch
kénnen aulRerdem Ackerwildkrauter vorkommen, insbesondere in den Randbereichen. Das
Plangebiet verfligt somit {iber eine relativ artenarme Vegetation, die stark durch die anthro-
pogene Nutzung geprégt ist.

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen typischer, heimischer Tiere der Feldflur wahrschein-
lich. Dazu zéhlen beispielsweise Rehe, Flichse, verschiedene Greifvégel und Marderarten,
Ringeltauben, Krahen sowie Feld- und Wihiméause. Das Vorkommen seltener Arten, wie z.B.
dem Feldhasen, ist nicht vollig ausgeschlossen.

Durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsgebieten ergeben sich bereits Vorbelastungen fiir
das Schutzgut. Aufgrund der Verkehrstraen kommt es zu Stoérungen in Form von Larm, Vib-
rationen und Schadstoffeintrégen, die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt im Vorhabenraum
auswirken kénnen. Zudem wird die Flora und Fauna im Planungsgebiet durch den Einsatz
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung beeintréch-

tigt.
Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Beim Ausgangsgestein handelt es sich um ,Alblehm (La) Rilickstandslehm mit variierendem
Anteil an Kieselrelikten, Bohnerz und nicht auskartierbaren &olischen Komponenten“ aus
dem System des Tertidrs bis Quartar. Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet ,105 Fast
ausschlieBlich Braunerde und (flache) Braunerde (iber Terra fusca aus (skelettfithrendem)
Schluff bis Ton (Deckschicht) (iber Lehm- bis Ton(-schutt) (Carbonatgestein)” vor. Der Boden
ist durch die land- und forstwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Beispielsweise fiihrt das Be-
fahren mit schwerem Geréat zu Verdichtungen. Auch der Einsatz von Diinger und Pestiziden
wirkt sich auf den Bodenhaushalt aus. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen
durch die intensive Bewirtschaftung teilweise eingeschrankt sind.

Die Bodenzahl liegt bei 56. Die Bodenstufe betragt .

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.
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B.24 Schutzgut Wasser

Im Vorhabenraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Da sich das Planungsgebiet
nicht im Naherungsbereich eines FlieRgewassers befindet, kann davon ausgegangen wer-
den, dass das Grundwasser nicht oberflachennah ansteht.

Um naheren und im weiteren Umfeld der Planung befinden sich diverse wassersensible Be-
reiche. Die Planung selbst befindet sich nicht auf wassersensiblen Flachen.

Durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung kann es zu Schadstoffeintrégen in das Grundwasser kommen. Von den umliegen-
den Stralten kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. Uber Spriihnebel in den Vorhaben-
raum eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdriicklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen frilhzeitig geeignete Mainahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Aufgrund der geringen GréRe des Planungsraumes ist dieser fiir die Kalt- und Frischluftpro-
duktion kaum von Bedeutung.

Eine Vorbelastung besteht durch den temporaren Eintrag von Staub sowie Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Gelande ist flach und kaum geneigt. Im weiteren Geléandeverlauf fallt das Gelénde Rich-
tung Siiden. Die Freiflache innerhalb des Vorhabenraums wird durch keine landschaftlich
reizvollen Strukturen wie Baume oder Hecken bereichert. Die Ackerflache wirkt landschaftlich
ausgeradumt.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Stden durch das bestehende Siedlungsgebiet ge-
pragt. Richtung Norden, Osten und Stden befindet sich die freie Landschaft. Im weiteren
Umfeld der Planung befinden sich vereinzelte Hecken bzw. Gehdlzgruppen entlang von Feld-
wegen.

Eine Vorbelastung besteht durch eine bestehende Hochspannungsleitung. Diese verlauft von
Stiden nach Norden am westlichen Rand des Geltungsbereichs der Planung.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst.
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= Objekte mit Bedeutung fiir das kulturelle Erbe,
= |Landwirtschaft und Forstwirtschaft,
» sonstige Sachgiiter (z. B. Jagd).

Als Kulturglter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschiitzte bauliche Anlagen, Griinanlagen und Wasseranlagen behandelt. GemaR
§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschiitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fiir
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fiir
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. AuRerdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von durchschnittlich ertragreichen Flachen (Bo-
denzahl 56-58) fiir die Landwirtschaft.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung

FUr die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nicht
geeignet. Die Fladchen werden offenkundig nur im Bereich der umlaufenden Wege oder Stra-
Ren fur Spaziergénge etc. genutzt. Das Umfeld der Planung dient voraussichtlich der Stun-
denerholung der értlichen Bevdlkerung. Vorbelastungen bestehen durch den Eintrag von
Staub-, Larm- und Luftschadstoff- sowie eventuell Geruchsemissionen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung.

Durch das Gebiet verlaufen keine gekennzeichneten Wander- oder Radwege.

Der Vorhabenraum ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgiitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. GemaR
Anlage 1 BauGB kdnnen diese direkter oder indirekter, sekundérer, kumulativer, grenziiber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.
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Zu priifen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

=  Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlieflich Ab-
rissarbeiten

*  Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit méglich die nachhaltige Verfuigbarkeit dieser Res-
sourcen zu berlicksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

»  Art und Menge der erzeugten Abfille, ihre Beseitigung und Verwertung

» Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfalle oder Katastrophen)

»  Kumulierung mit den Auswirkunagen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mégliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung natirlicher Ressour-
cen

»  Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmall der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgliter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise moglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche

Von den ca. 3.800 m?, die der Geltungsbereich umfasst, werden kiinftig 2.260 m? als Baufla-
che flir Gebaude nutzbar sein (GRZ = 0,6).

Die restlichen Bereiche bleiben unversiegelt und werden als Garten bzw. als Weideland ge-
nutzt. Sie sind entsprechend der Festsetzungen der Griinordnung zu gestalten.

Weiterhin werden im Vorhabenraum 336 m? flir StralRenverkehrsflachen in Anspruch genom-
men und damit vollstandig versiegelt. Von den genannten 336 m? werden bereits ca. 200 m?
als Verkehrsflache (teilversiegelt — Schotter) genutzt. Im Zuge des Verfahrens soll die vor-
handene StraRe ausgebaut werden. Folglich werden 136 m? Fldche zusatzlich dauerhaft ver-
siegelt.

Die Flachenversiegelung verursacht verschiedene Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die
in den nachfolgenden Kapiteln beim jeweiligen Schutzgut erldutert werden.
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B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kinftig (iberbauten Bereichen voll-
standig verloren. Der Verlust der vorhandenen Biotope durch die Nutzung als dérfliches
Mischgebiet wird im Zuge der KompensationsmafRnahmen im néheren Umfeld der Planung
ausgeglichen. Die Kompensationsmafinahme wird im 6stlichen Teil der FI.-Nr. 87 umgesetzt.

Durch die Bebauung werden die bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden
Arten finden jedoch in der Umgebung Ersatzlebensrdume. Eine Betroffenheit von Offenland-
briitern ist unwahrscheinlich aber nicht auszuschlieRen.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tier-
lebensraumen im naheren Umfeld kommen, da Larm und optische Stéreffekte auf die Fauna
einwirken. Die Tierhaltung wird vor allem im néheren Umfeld der Stallungen zur Offenlegung
des Bodens fiihren.

Die Durchgriinung des Wohngebietes bewirkt eine Minderung der Eingriffe fliir das Schutzgut.
Verschiedene anpassungsfihige Vogelarten werden auch in den entstehenden Hausgérten
geeignete Habitatstrukturen finden und in das Gebiet zurlickkehren. Es ist davon auszuge-
hen, dass kiinftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den Fldchen leben werden.

Die Planung fahrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von
3.900 m? in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierle-
bensraum, Produktionsgrundlage, fir die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die
Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,6 ist der Versiege-
lungsgrad als hoch anzusprechen. Die beanspruchten Béden sind durch die derzeitige land-
wirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen Uberpréagt.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusétzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung, die sich durch den Ausbau der
ErschlieBung und die bauliche Nutzung ergeben, sind unausweichlich Leistungseinbuflen fiir
den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen MaRnahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zusténdigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hérde anzuzeigen.

Die Planung fihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen flr das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fiihrt auRerdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.
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Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwésserungskonzeption des Baugebietes berticksichtigt die Rilickhal-
tung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in ausreichendem
Male.

Als AnpassungsmafRnahme an den Klimawandel wird die Riickhaltung von Niederschlags-
wasser in Zisternen und die Verwendung fiir die Gartenbewéasserung bzw. die Tierhaltung
festgesetzt. Diese Festsetzung wirkt auch der zunehmenden Austrocknung der Boden ent-
gegen.

Entsprechend der Festsetzungen der Griinordnung ist unverschmutztes Niederschlagswas-
ser innerhalb des Planungsgebietes Uber die belebte Bodenschicht zu versickern, wodurch
die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

5.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Kiima
Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhdhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wihrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine flir die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Uberbauung von bisher unversiegeiten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden Ver-
anderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft Uber
versiegelten Fléchen, einer verminderten Abkiihlung durch Verdunstungsvorgénge und zu
einer verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Es wurden Festsetzungen getroffen, die die ungiinstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kénnen, wie die Versickerung und oberflichige Ableitung von Nieder-
schlagswasser oder die Verpflichtung zur Nutzung von versickerungsfahigen Wegemateria-
lien.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird ein Teilbereich des Ortsrandes von Kevenhiill bilden. Der bisherige Orts-
rand ist durch Hausgarten und Einfamilienhauser gepragt. Kiinftig wird die neu entstehende
Bebauung den Anblick der Ortschaft von der Landschaft aus kennzeichnen, wobei die Ein-
sehbarkeit durch die im Osten anzulegenden Ausgleichsmaflnahme (Streuobstwiese) einge-
schrankt wird.

Durch Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen wird sichergestellt, dass das doérfliche
Mischgebiet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgrlinung erfahrt.

Die Planung fUhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
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B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiiter oder sonstigen wertvollen Sach-
giiter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fiir das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es zu erheblichen Auswirkun-
gen auf Sachgliter.

Die Planung flihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voriibergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poréren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den ge-
ringfligig erh6hten An- und Abfahrtsverkehr sowie die generelle Tierhaltung auftreten. Die
aus der Tierhaltung entstehenden Emissionen sind aufgrund des landlichen Charakters der
Ortschaft Kevenhtill als vertraglich bzw. tolerierbar einzustufen. Die Tierhaltung ist vor Allem
im Osten der Parzelle geplant um negative Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungs-
flachen im Westen zu minimieren.

Die Planung fihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.10  Wechselwirkungen

Den gréten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzgliter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.
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Mogliche Wechselbeziehungen der Schutzgiiter
infolge der Bodenversiegelung
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Abbildung 12: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzglter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der gliltigen
Waérmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfligige Erhéhung von Luftschadstoffemissionen durch den zusatzlichen Ladever-
kehr lasst sich nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Die Abfélle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit mdglich vor Ort versickert. Schmutzwasser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefiihrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verflgt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1600-
1649 h/Jahr uber sehr gilinstige Voraussetzungen fiir die Nutzung von Solarenergie.® Die Er-
richtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemaf} Bebauungsplan mdglich.

Die Anlage von Erdwarmesonden ist aus geologischer Sicht nicht méglich (vgl. Energieatlas
Bayern) und wird durch den Bebauungsplan eingeschrankt. Die Nutzung von Erdwarmeson-
den ist aus hydrogeologischer Sicht nicht mdglich.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestellt.

B.3.12  Anfiélligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet selbst befindet sich auBerhalb festgesetzter oder vorléufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche. Im
naheren und weiteren Umfeld der Planung befinden sich Wassersensible Bereiche Da das
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfalligkeit
hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Das Gemeindegebiet Beilngries und die dazu gehérige Ortschaft Kevenhtill gehort zu keiner
Erdbebenzonef, d.h. die Anfélligkeit gegeniiber dadurch bedingten Unfillen oder Katastro-
phen ist aulerst gering.

5 Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-

crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 11.02.21]

8 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 11.02.21]
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B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse dariiber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen flihren kénnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fiihrung der Planung

Wiirde die Planung nicht durchgeflihrt werden, ist die Fortfiihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wiirde sich wie bisher auf die
Schutzglter auswirken.

Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wiirde sich wahrscheinlich nach dem Ablauf verschiedener
Sukzessionsstadien als Klimaxgesellschaft die potenziell natiirliche Vegetation ,Waldmeis-
ter-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald*” einstellen.

Wird die Planung nicht realisiert, misste fiir das dérfliche Mischgebiet ein anderer Standort
gefunden werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaf-
fenheit des Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die
Landschaft und den Naturhaushalt fiihren.

B.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 Mafnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsétzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an das bestehende Siedlungsgebiet. Das Gebiet kann gut erschlossen wer-
den.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 4: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

i' Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

‘ Flache = sparsamer Gebrauch der Flache

Tiere / Pflanzen / Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes
biologische Vielfalt . Biindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
= Verbot tiergruppenschédigender Anlagen oder Bauteile
= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft
= Ortsrandtypische AuBenraumgestaltung

= Nutzung von LED-Lampen mit einer Farbtemperatur bis max. 3000
Kelvin von Beleuchtungen an Fassaden und im AuBenraum

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

=  Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

» Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung
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hoher Anteil hochwertiger Griinflachen und Durchgriinung mit standort-
gerechten Gehdlzen

Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser

geringstmégliche Versiegelung von Flachen
gréRtmdgliche Niederschlagsversickerung
Verwendung versickerungsfahiger Belage

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

' Luft/ Kiima

geringstmdgliche Versiegelung von Fléchen

Anpflanzen von Gehélizstrukturen, Fassaden- und Dachbegriinung als
Frischluftproduzenten

Landschaft

Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachgiter |

Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

| Mensch und
seine Gesundheit /
Bevdlkerung

Einhaltung von Grenzwerten bezliglich der Larmemissionen
Durchgriinung des Planungsgebiets
Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. 0 ausfiihrlich beschrieben. Der aktuelle Zu-
stand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und Luftbildauswertun-.
gen eingestuft. Im Weiteren wurde mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, Stand Dez. 2021)"
der zu leistende Ausgleich ermittelt.

Tabelle 6: Naturschutzfachliche Ausgleichsbilanzierung

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensriume

- q Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
Bezeichnung Flliche (m?) \yp) griffsfaktor bedarf (WP)
A11 Acker, intensiv genutzt 3.597 3 0,6 6.475
V32 Wirtschaftsweg, geschottert 193 3 0,6 347
Summe 3.790 6.822
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
naturnahe Ge§taltung der privaten Griinfla- Elngrlff wird te!l\{s/else Festsetzung im BP aufgrund § 9
chen durch Mindestanzahl autochtoner vermieden, positive Ef-
" . Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Baume fekte moglich
Eingriff wird teilweise .
Eingriinung von Gebduden, Verkehrsfidchen | vermieden, positive Ef- fiestse@ung im BP aufgund'y'a
- Abs. 1 Nr. 25 BauGB
fekte moglich
Beleughtung von‘Fassaden und AuBe.narTIa- Emgr_'lff wird te!I\_Nelse Festsetzung im BP aufgrund § 9
gen mit warmweiBen LED-Lampen mit einer | vermieden, positive Ef- Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin fekte moglich ) )
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Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef- Festsetzung im BP
fekte maglich

Rilickhaltung des Niederschlagswassers in
Zisternen, Versickerung des Uberlaufs

Summe (max. 20%) 15%

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 5.799

V32

Abbildung 13: Bestandbewertung nach BNT

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nicht betroffen.

Fiir das geplante dorfliche Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Entsprechend des Leitfadens kann der ermittelte Ausgleichsbedarf durch Planungsfaktoren
(VermeidungsmaRnahmen) reduziert werden. Im vorliegenden Fall werden diverse Vermei-
dungsmaRnahmen durchgefiihrt (S. obige Tabelle). Es wird ein Planungsfaktor von 15 %
angenommen.

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3)
BauGB, die der Bebauungsplan "Aussiedlung Haas" verursacht, sind folglich 5.799 WP Kom-
pensationsflache notwendig.

B.5.3 Ausgleichsflidchen und AusgleichsmaBnahmen

Als externe Ausgleichsflache sind auf 970 m2 der Teilfldche der FI.-Nr. 87 Gemarkung Keven-
hiill Streuobstbestinde im Komplex mit intensiv genutztem Griinland (BNT B432) anzulegen
und zu entwickeln.
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Tabelle 6: Ausgleichskalkulation

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensriume

Ausgangszustand nach BNT- Prognosezustand nach Ausgleichsmainahme

Liste BNT-Liste
o = ] b
X 2 5 - &
] w ry ‘% £
& -] s 5 e
% g _;_, * c n Q.
S £ 6w o % 53
(1) = 5 T f)
S 3 £ 9 =
] & S || 2 ™
o ) 3 E]
2 £ S <
Code Bezeichnung Code Bezeichnung & Fliche Z
Streuobstbestande
Acker, intensiv ge- L L
1 All ! g 3 B432 tensiv genutztem 9 970 6 0 5.820
nutzt ! .
Griinland - mittlere
bis alte Ausprégung
Summe Ausgleichsumfang In Wertpunkten 5.820
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 5.820
Summe Ausgleichsbedarf 5.799
Differenz 21

Abbildung 14: Lage und Ausdehnung der AusgleichsmafRnahme
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Das beschriebene Gebiet ist mit mindestens 20 cm Mutterboden anzudecken. Die Pflanzqua-
litat soll mindestens H 3xv mDb 10-12 entsprechen. Um einen widerstandsfahigen Obstbe-
stand zu etablieren sollen vor allem regionale Obstsorten etabliert werden. Es sind 16 regio-
nale Obstgehdlze zu pflanzen.

Die Obstgehdlze sind mit einem Dreibock mit Querlattung und einer Befestigung mit Kokos-
strick sowie einer Drahthose als Verbissschutz zu versehen. Ein Pflanzschnitt zum Kronen-
aufbau ist vorzusehen.

5-jahrige Entwicklungspflege
e drei Wasserungsgange pro Jahr a 100l//Baum
e lockern, sadubern und Ausméhen der Flache (opt. Beweidung)
e entfernen von Wildwuchs und Unrat
Unterhaltungspflege
e Abbau der Dreibdcke und des Verbissschutzes
e Durchflihrung eines 2-3 jahrigen Erziehungsschnitts

B.5.4 Artenschutzrechtliche ErsatzmaRnahmen

Nach den aktuellen Erhebungen bzw. Erkenntnissen sind keine artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen (CEF oder FCS-Maflinahmen) erforderlich.

B.6 Alternative Planungsmdglichkeiten

Standortalternativen und alternative Bebauungskonzepte wurden bereits im Vorfeld mit dem
Projektentwickler und der Gemeinde Beilngries abgestimmt. Der vorliegende Bebauungsplan
stellt aktuell die beste Méglichkeit zur Umsetzung der Erfordernisse dar.

B.7 Zusétzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Am 27.10.2021 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren flir die Schutzgiter.

Tabelle 7: Priffaktoren fur die Schutzgliter

~ Schutzgut zu priifende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

« Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrchtigung

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter B6-

Boden den

Stadt Beilngries
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 110 ,Aussiedlung Haas“, Rechtsverbindliche Fassung vom 08.12.2022
Begriindung mit Umweltbericht 54/61



TBIMARKERT

Stadtplaner » Landschaftsarchitekten

= Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

» Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

= Vorhandensein und Betroffenheit von Fliel- und Stillgewassern
* Flurabstand zum Grundwasser

ez = Einflisse auf Grundwasserneubildung
- Schadstoffeintrage
= Emissionen, Luftqualitat
Luft/ Klima = Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflisse auf Mikroklima

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von fir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

: .Kultur- / Sachgiiter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgiitern

= Larm- und Geruchsemissionen

Mensch und . A . .
seine Gesundheit / Be- B:;c\roffenhelt von furr die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
voélkerung g )
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Bau-
grunds liegen keine detaillierten Informationen vor. Normalerweise werden diese Aspekte im
Zuge der Erschlieungsplanung tiefer betrachtet (z.B. Baugrundgutachten).

B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Stadt Beilngries, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu (iberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MafRhahmen nach § 1a Absatz
3 Satz 4.

Die Ausflihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnah-
men sollte von der Stadt Beilngries erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fir die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:
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Tabelle 8: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

. Ortsemsmht am 27.10.21

= Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. hitps.//geoportal.bay-

Tiere, Pflanzen . ; )
L ’ ? = = = )
biologische Vielfalt fqnbc;eg%:;yztirnaﬂas/. lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:

» Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http:/fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 11.02.2022]

= Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/ifu_boden_ftz/index.htmi?lang=de [Zugriff: 11.02.2022]

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. hitps:/geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff.
11.02.2022]

= 1fllI- llmwualtAtlae D.nunrn Thama Mnh:rnnfnhrnn th Lhmanwe Limweeliat-

las.bayern. de/mapapps/resources/apps/lfu naturgefahren ftz/in-
dex.htmi?lang=de [Zugriff: 11.02.2022]

=  Ortseinsicht am 27.10.21

Luft / Klima = LDBV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. hfips:/geoportal.bay-
em.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 11.02.2022]

=  QOrtseinsicht am 27.06.18

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https:/geoportal.bay-

2lang= ic= =atki iff-
Mansohilrdisoine ﬁqnbtéeé%azyzei'matlas/. lang=deé&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:

Gesundheit

Wasser

» LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. hitps:/geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de &topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 11.02.2022]

s Ortseinsicht am 27.10.21

Landschaft = DBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https./geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=ded&topiccumwe&bglayer=atkis [Zugriff:
11.02.2022]

KUGrng « DBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. htfps.//geopor-
sonstiae Sachaiiter tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de &topic=pl_bau&bglayer=atkis&ca-
g 9 talogNodes=11,122 [Zugriff: 11.02.2022]

= Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmoéglichkeiten Erdwarmesonden. hitps:/geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hwa&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ [Zugriff: 11.02.2022]

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (o0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. hitps://www.gfz-pots-
dam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff; 11.02.2022]

* MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturraumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fiir Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

sonstige Quellen
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= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz;
Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschatft 69 (Heft 9): 395-406

B.8 Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 110 ,Aussiedlung Haas" der Stadt Beilngries be-
schreibt und bewertet gemaR §§ 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungs-
gebietes sowie die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht in-
formiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Blirgern eine Beurteilung ermdg-
lichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kdonnen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter sind als gering einzuschatzen.

Die Bodenversiegelung stellt den gréRten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus. Die negativen Umweltauswirkungen der grof3fldchigen Versiegelung des
Innenhofs der Anlage soll durch die Nutzung von versickerungsfahigen Beldgen reduziert
werden.

Um den Wasserverbrauch im Plangebiet méglichst gering zu halten, ist das Sammeln von
Regenwasser in Zisternen zur spateren Nutzung geplant. Dies dient nicht nur der Schonung
der lokalen Wasserversorgung, sondern auch der Pufferung von Starkregenereignissen in-
dem Abflussspitzen zuriickgehalten werden kénnen.

Durch die zukiinftige Tierhaltung kénnen Emissionen in Form von Geruch oder Larm entste-
hen. Diese sind aufgrund der dorflichen Lage als ortiliblich zu betrachten. Darlber hinaus
findet die wirtschaftliche Nutzung vor allem im Osten der Parzelle statt. Also mit dem maximal
moglichen Abstand zur westlich gelegenen Siedlungsbebauung.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes deutlich zu. Die
erforderlichen Erdbewegungen sind als gering einzustufen. Die neu geschaffenen Pflanzun-
gen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen zu Streuobstbestanden er-
ganzt durch weitere Pflanzungen konnen die ungiinstigen Auswirkungen der Errichtung des
Sondergebiets auf die einzelnen Schutzgiiter ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompen-
sationsbedarf wird durch ein MalRhahmenkonzept auf Flurstiick 87 Gmkg. Kevenhill ausge-
glichen. Als Ausgleichsmafinahme wird ein Streuobstbestand etabliert.
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C Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. I S. 1726).

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

»  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom

AC A ANAA I IDL & Aoon
Lv.iIuveVe | (N s eV

*  Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI.
S. 362)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom
22.07.2022 (GVBI. S. 374)

» Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch Ge-
setz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)
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E Verzeichnis der Anlagen

Artenabfrage des LfU (2022) flir den Landkreis Eichstatt und den Lebensraumtyp ,Extensiv-
griinland und andere Agrarlebensraume”

Rote Liste Bay- Rote Liste

Artengruppe  Wissenschaftlicher Name Deutscher Name ern Deutschland
Breitfligelfleder-

Sdugetiere Eptesicus serotinus maus 3G

Saugetiere Myotis myotis Grofles Mausohr \'%

Vogel Accipiter gentilis Habicht \Y

Vogel Accipiter nisus Sperber

Vogel Alauda arvensis Feldlerche 3

Vogel Anser albifrons Blassgans

Vogel Anser anser Graugans

Vogel Ardea cinerea Graureiher Vv

Vogel Asio otus Waldohreule

Vogel Athene noctua Steinkauz 3

Vogel Bubo bubo Uhu

Vogel Buteo buteo Mausebussard

Vogel Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3

Vogel Chroicocephalus ridibundus  Lachmdéwe
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Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel
Vogel

Ciconia ciconia
Circus aeruginosus
Circus pygargus
Coloeus monedula
Columba oenas
Corvus corax
Corvus frugilegus
Coturnix coturnix
Crex crex

Cuculus canorus
Cygnus cygnus
Cygnus olor
Delichon urbicum
Egretta alba
Emberiza citrinella
Emberiza hortulana
Falco tinnunculus
Fringilla montifringilla
Gallinago gallinago
Grus grus

Hirundo rustica
Jynx torquilla
Lanius collurio
Lanius excubitor
Larus michahellis
Linaria cannabina
Locustella naevia
Lullula arborea
Mareca penelope
Milvus migrans
Milvus milvus
Motacilla flava
Numenius arquata
Oenanthe oenanthe
Oriolus oriolus
Passer montanus
Perdix perdix
Pernis apivorus
Saxicola rubetra
Saxicola torquatus
Scolopax rusticola
Streptopelia turtur

Weifstorch

Rohrweihe
Wiesenweihe R
Dohle \Y
Hohltaube

Kolkrabe

Saatkrdhe

Wachtel

Wachtelkonig

Kuckuck Vv
Singschwan
Hockerschwan
Mehlschwalbe
Silberreiher
Goldammer

Ortolan

Turmfalke

Bergfink

Bekassine

Kranich
Rauchschwalbe \
Wendehals

Neuntéter \
Raubwiirger
Mittelmeermdéwe
Bluthanfling
Feldschwirl Vv
Heidelerche

Pfeifente
Schwarzmilan
Rotmilan Vv
Schafstelze

Grosser Brachvogel
Steinschmatzer

Pirol i
Feldsperling \Y
Rebhuhn

Wespenbussard \
Braunkehlchen
Schwarzkehlchen V
Waldschnepfe
Turteltaube
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TBIMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Vogel Sylvia communis Dorngrasmiicke Vv

Vogel Sylvia curruca Klappergrasmiicke 3
Vogel Tringa ochropus Waldwasserldufer R

Vogel Turdus iliacus Rotdrossel

Vogel Tyto alba Schleiereule 3
Vogel Upupa epops Wiedehopf 1
Vogel Vanellus vanellus Kiebitz 2
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte 2
Gefalpflan-

zen Bromus grossus Dicke Trespe 1

= Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit:
- Lageplan (1:200) vom 07.03.2022
- Ansichten & Schnitte (1:100) vom 07.03.2022
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