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Allgemeines Wohngebiet

Grundfl&chenzahl max. 0.3

offene Bauweise

max. fraufseitige Wandhdhe gemaB Art.é(4) BayBO
Beschrankung der Zahl der Wohnungen FWB
max. 2 Wohnungen pro Gebdude

Geschossflachenzahl max. 0.8

nur Einzelhduser zul&ssig

Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
> | GA
vorgeschlagene Gebdudestellung
SD = = Dachform nur Satteldach zuldssig
I = Anzahl der Vollgeschosse zuldssig SpT

+ UG =zusatzlich UG als Vollgeschoss moglich L2
WD = Dachform nur Walmdach zul&ssig
I = Anzahl der Vollgeschosse zuldssig ey

Gebdudeseiten mit GrenzwertUberschreitung ® ® ® ® o

Schallimmissionsgrenzwerte am Tag

m
0

Gebdudeseiten mit GrenzwertUberschreitung
Schallimmissionsgrenzwerte in der Nacht

bestehende, zu erhaltende Gebdude

bestehende, zum Abbruch vorgesehene
Gebdude

Parzellennummer mit ca. Quadratmeterangabe

Strassenbegrenzungslinie geplant

offentliche Verkehrsfldche geplant, bzw. Erweiterung
offentliche Verkehrsflache Bestand (bzw. Strassenraum)
offentliche Fladche/Gehweg/Nebenfladche Bestand
offentliche Fldche geplant

offentlicher FuBweg Bestand

dffentliches Grin bzw. Grinfldchen als Bestandteil von
offentlichen Verkehrsanlagen

GrundstUcksfldchen privat Bereich WA

(allgemeines Wohngebiet)

GrundstUcksfl&échen privat Bereich MI

(Mischgebiet)

GrundstUckszufahrt mit Vorschlag Stellung Garagen

Vorschlag Standort |
zus@tzlich vorgeschriebener Stellplatz

bestehende zu entfernende BGume

Grenze des rduml. Geltungsbereiches des B-Planes
bestehende GrundstUcksgrenzen

vorgeschlagene GrundstUcksgrenzen

durch Bebauungsplan zwingend vorgeschriebene
GrundstUcksteilung

bestehende, aufzuldsende GrundstUcksgrenzen

B&schung Bestand

T [

Schotterweg éffentliich Bestand
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

A: Geltungsbereich: gesamter Bebauvungsplan

1

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

(1)

(2)

(3)

Das Baugebiet gliedert sich nach MaBgabe der Festsetzungen in
der Planzeichnung in

k. allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO),
2. Mischgebiet (§ 6 BAUNVO),

Die Trennung der Nutzfldchen in allgemeines Wohngebiet /
Mischgebiet sind in der Planzeichnung festgesetzt als

- durch Bebauungsplan zwingend vorgeschriebene Gebietsteilung
in der Legende beschrieben mit folgender Liniendarstellung:

Die bestehende Geldndeoberkante an vorgenannter
Gebietsgrenze zwischen WA und Ml ist zwingend zu erhalten.

Grunordnerische Festsetzungen

(1)

Die von Bebauung freigehaltenen Restfldchen sind zu begrinen.

Nebenanlagen

(1)

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind mit Einschrankungen
zuldssig.

Nicht zugelassen sind Windkraftanlagen bzw. Windr&der sowie
Einrichtungen bzw. Anlagen zur Tierhaltung.

Garagen und Nebengebdude ohne Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsfldchen nach BayBo.

Schallschuiz

(1)

(2)

(3)

An den der BundesstraBe B299 zugewandten Fassaden mit
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV sind
schutzbedUrftige RGume wie Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer in der
Regel so anzuordnen,

dass sie Uber zusétzliche Fenster an Fassaden ohne Uberschreitung
belUftbar sind.

FUr den Bereich Allgemeines Wohngebiet: (PG1 bis PG5) bzw. des
Mischgebiets(BG 1, BG2, PG6) gelten die in nachstehender Tabelle
aufgefUhrten Anforderungen in Abh&ngigkeit zum Gebietscharakter
und den VerkehrslaGrmimmissionen:

Schutzbediirftige Raume (Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer)
Gebietscharakter
WA MI/ MD
Tag | Nacht | Tag | Nacht
Verkehrsldrm in dB(A)
<55 <45 <60 <50

MaBnahmenkatalog

keine MalRnahmen nétig

Schallschutzfenster in Verbindung mit kontrollierter
Wohnraumliftung oder

bauliche MalRnahmen (grundsétzlich empfohlen)

Schallschutzfenster in Verbindung mit kontrollierter
Wohnraumliftung und

bauliche MalRnahmen

unzulassig, falls nicht ber Fassade mit Einhaltung
des Immissionsgrenzwertes belliftbar

Fir Aligemeine Wohngebiete sind die Innenraumpegel 35 / 25 dB(A) nach VDI 2719

Bauliche MaRnahmen sind z.B. Loggienverglasungen, Schiebeladen, (kalte) Wintergarten,
Prallscheiben oder vergleichbare Konstruktionen.

270 260 270 = 60

Die Anforderungen der SchallschutzmaBnahmen sind durch den
Bauwerber so auszulegen, dass die Anforderungen der VDI2719
eingehalten werden. Mit einem schalltechnischen Gutachten ist im
Rahmen des Freistellungs- bzw. Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen, dass folgende Innenpegel gewdhrleistet sind:
allgemeines Wohngebiet 35/25dB(A) (Tag/Nacht) bzw. Mischgebiet
40/30dB(A) (Tag/Nacht).

Im Hinblick auf eine eventuelle Umwidmung des Misch- in ein
allgemeines Wohngebiet bei nicht Erreichung der Paritdat sollen im
Bereich des Mischgebietes die Larmschutzgrenzwerte eines
allgemeinen Wohngebietes eingehalten werden.

(vgl. Begrindung Pkt. 3.2 Art der baulichen Nutzung)

Fassaden mit Uberschreitung der 16. BImSchV sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet.
Die Grenzwerte sind bezogen auf WA.

Zur Auswahl der jeweils erforderlichen SchallschutzmaBnahme sind
die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens des IB Kottermair
vom 01.12.2014 Heranzuziehen.

Geltungsbereich: allgemeines Wohngebiet

1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

(1)  Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO

2 MaB der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen

Hauptgebdude:

(1) Die zul@ssige Gebdudehdhe der Hauptgebdude ist als maximal
2-geschossige Bebauung zuldssig.

(2)  Essind nur Wohngebd&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen pro
Einzelhaus bzw. pro Doppelhaus zuldssig.

3 Bauweise

(1)  GemdRB der Einfragung in der Planzeichnung werden folgende
Bauweisen festgesetzt:
1.0ffene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvO):
Die Gebdude kdbnnen entsprechend der Festsetzung in der
Planzeichnung nur als Einzel- oder Doppelhduser errichtet werden.
(2) Reihenhduser und Hausgruppen sind im Baugebiet nicht zul&ssig.

4 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

(1)  Nebengebdude nach BayBO Art. 6 (?) 1. und Gebdude nach
BayBO Art. 57 (1) 1. a) sind im Vorgartenbereich unzuldssig.

5 Grundstiicksflachen allgemein / Grundstiucksteilungen

(1)  Die vorgenannten vorgeschlagenen GrundstUcksteilungen sind im
wesentlichen einzuhalten, kébnnen jedoch aus Grinden bzgl. z.B.
Einhaltung der Abstandsfl&échen geringfugig verdndert werden.

(2) Die Anzahl und Lage der im Bebauungsplan vorgeschlagenen
Einzelh&user bzw. Doppelhduser ist jedoch zwingend und innerhalb
der Baugrenzen einzuhalten.

6 Lage der Zufahrten und Garagen

(1) Die Lage der GrundstUckszufahrten ist gemdaB den Festsetzungen in
der Planzeichnung auszufUhren.

Geltungsbereich: Mischgebiet

1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

(1) Das Mischgebiet ist aufgeteilt in
a. Privatgrundstuck im nérdlichen Bereich (GroBteil) mit
den nach § 6 BauNVO (Mischgebiet) erlaubten Nufzungen
bzw. mit u.g. Einschrénkungen (2) bis (4)
b. Offentliches Grundstick im sUdlichen Bereich mit der einzig
festgesetzten Nutzung als Parkplatz 6ffentlich (Bestand)
und Parkplatz 6ffentlich (Erweiterung)

(2) In dem Mischgebiet sind nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig.
(3) In dem Mischgebiet sind sonstige Gewerbebetriebe nicht zuldssig.
(4) In dem Mischgebiet sind Tankstellen nicht zul&ssig.

2 MaB der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen

(1)  Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Fldchen nicht
geringere Werte ergeben, werden die in der Planzeichnung
ausgewiesenen Grundfldchen- bzw. GeschoBfldchenzahlen als
Hbchstgrenze festgesetzt.

Hauptgebdude:

(2)  Essind auch Wohngebdude mit mehr als 2 Wohnungen pro
Gebdude zuldssig.

(3) Die Gebdudehodhe aller Hauptgebdude ist als zwingend
2-geschossige Bebauung festgesetzt.

3 Bauweise

(1)  GemdB der Eintragung in der Planzeichnung werden folgende
Bauweisen festgesetzt:
1.0ffene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO):

4 Grundstucksflachen allgemein / Grundsticksteilungen

(1) Die Trennung der GrundstUcke zwischen &ffentlichem Grundstuck
Parkplatz und privatem GrundstUck Bereich Mischgebiet ist in der
Planzeichnung festgesetzt und in der Legende beschrieben mit
folgender Liniendarstellung:

Ortliche Bauvorschriften nach Art.81 BayBO

A:

Geltungsbereich: gesamter Bebauungsplan

1 Farbgestaltung der Gebdude

(1)  FUr die Farbgestaltung sémtlicher Gebd&ude sind grelle bzw.
leuchtende Farben auf Grund der NGhe zu den umliegenden
Baudenkmadlern nicht zul&ssig.

2 Antennen und Freileitungen

(1) Antennen sind, soweit es ein normaler Empfang erlaubt, unter Dach |

einzubauen. Im Ubrigen sind diese moglichst unauffallig, von der
StraBenseite entfernt, anzubringen.

(2) Die Errichtung von Freileitungen ist nach méglichkeit zu vermeiden.
Dabeiist § 68 Abs. 3 TKG zu beachten.

3 Abgrabungen und Auffullungen

(1)  Die natUrlichen Geldndeoberfldchen im Baugebiet sind soweit als
moglich zu erhalten.

(2) Soweit sich bei einzelnen Baugrundsticken aus topographischen
Gegebenheiten die Notwendigkeit zur Herstellung von
Abgrabungen und AuffUllungen ergibt, darf damit erst in einer
Entfernung von mindestens 1,5 m von der jeweiligen
GrundstUcksgrenze begonnen werden

(3) Soweit sich bei einzelnen Baugrundsticken aus topographischen
Gegebenheiten die Notwendigkeit zur Herstellung von StUtzmauern
ergibft, sind diese als max. 1 m hohe Trockenmauern oder als
geputzte oder steinmetzmdadBig bearbeitete Betonmauern zuldssig.

(4) StUtzmauern in den privaten Baugrundsticken durfen erst in einer
Entfernung von mindestens 1,5 m von der jeweiligen
GrundstUcksgrenze errichtet werden. Davon ausgenommen sind
StUtzmauern zur Errichtung der Zufahrt bei Grenzgaragen.

4 Einfriedungen/Mauern/Bepflanzungen

Finfriedungen und Mauern zum offentlichen Strassenraum und zu
privaten NachbargrundstUcken:

(1)  An den GrundstUcksgrenzen zum &ffentlichen Strassenraum sind nur
folgende Einfriedungen/Mauern/Bepflanzungen zuldssig:
- Z&dune oder Mauern mit einer Hohe von maximal 1,10 m

5 Werbeanlagen

(1)  FUr die Errichtung von Werbeanlagen gilt die Satzung der Stadt
Beilngries.

Geltungsbereich: allgemeines Wohngebiet

1 Abstandsfldchen

(1)  Es gelten die Festsetzungen des Art.6 BayBO.

2 Stellplatzrichtzahlen

(1) FUr die Errichtung bzw. Abldsung von Stellpldtzen gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Beilngries.

3 Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebdude allgemein:

(1) Die Hauptgebdude sind sémtlich mit geneigten Sattelddchern und
einer Dachneigung von mindestens 22° und héchstens 45°
auszufUhren.

(2) Die Nebengebdude (Garagengebdude und Carports mit
dazugehdrigen Nebenrdumen) sind sémtlich mit geneigten
Dd&chern, bei Sattelddchern mit einer Dachneigung von mindestens
22° und hochstens 45° und bei Pultd&chern mit einer Dachneigung
von mindestens 12°und héchstens 22° auszufGhren.

Hauptgebdude:

(3) Die zulassige Gebdudehdhe der Hauptgebdude ist als
maximal traufseitige Wandhdhe mit maximal 6,2 m zul&ssig.

Die zul@ssige Gebdudehdhe wird von der StraBenoberkante in der
Mitte der GrundstUckszufahrt bis zum Schnittpunkt der fraufseitigen
AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

(4) Die Hauptgebdude sind wie in der Planzeichnung festgesetzt (SD Il)
nur mit Satteldéchern und maximal 2 Geschossen zuldssig.

Das mégliche Dachgeschoss Uber dem Obergeschoss ist als
ausgebautes Dachgeschoss, jedoch nicht als Vollgeschoss im Sinne
Art. 2 Abs. 5 BayBO 1997, zul&ssig.

Die Kellergeschosse der Parzellen 3 bis 7 kénnen entsprechend den
drtlichen Gegebenheiten auf der Westseite als Uber dem Geldnde
liegend ausgebaut werden, jedoch nur als Kellergeschoss im Sinne
Art. 2 Abs. 7 BayBO.

(5) Untergeordnete eingeschossige Anbauten an die Hauptgebdude
kdnnen auch als Pultdécher mit einer Dachneigung von mindestens
12° und maximal 22° ausgefUhrt werden.

(6)  Auf den 2-geschossigen Hauptgebduden sind Dachaufbauten wie
Dachgauben oder sog. Zwerchgiebel nicht zuldssig.

(7) Bei Hauptgebduden als 1+D (Erdgeschoss + ausgebautes
Dachgeschoss) mit Kniestock maximal 1,0m (Schnittpunkt
Aussenwand mit Oberkante Dachhaut, gemessen ab FOK
Dachgeschoss) sind vorgenannte Dachgauben und Zwerchgiebel
mit Dachneigung entsprechend Hauptgebdude zuldssig.

Die Summe (Ladnge) vorgenannter moglicher Dachaufbauten darf
maximal 1/3 der Lange der Traufe des Hauptgebdudes betragen.

Nebengebdude:

(8) Die zulassige Gebdudehohe der Grenzgaragen mit den
dazugehodrigen Nebenrdumen ist entsprechend BayBO mit maximal
traufseitiger mittlerer Wandhoéhe von 3,0 m zuldssig.

(?) Die zuldssige Gebdudehdhe wird von der StraBenoberkante in der
Mitte der GrundstUckszufahrt gemessen.

(10) Bei AusfGhrung mit Satteldach ist Dachneigung, Dacheindeckung
und Dachfarbe dem Hauptgebdude anzupassen.

(11)  Vor Garagengebduden, Carports und Stellplatzen in privaten
GrundstUcken ist zwingend ein Stauraum zur 6ffentlichen
Verkehrsfl&iche von mindestens 5,0 m Tiefe einzuhalten, auBer es ist in
den Planzeichnungen eindeutig anders erlaubt.

Geltungsbereich: Mischgebiet
Privatgrundstick im nordlichen Bereich (GroBteil)

1 Abstandsflachen

(1)  Es gelten die Festsetzungen des Art.6 BayBO.

(2)  Unter der Voraussetzung dass die Parzelle 8 des Mischgebietes
ungeteilt bleibt, dUrfen sich die Abstandsfléchen der Gebdude
innerhalb der Parzelle 8 untereinander (entgegen Art. 6 BayBO)
Uberdecken, wobei der Abstand vorgenannter Gebdude
zueinander mindestens 6m betragen muss.

2 Stellplatzrichtzahlen (entsprechend Stellplatzsatzung Stadt Beilngries)

(1)  FUr die Errichtung bzw. Ablésung von Stellplatzen gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Beilngries.

3 Zulassige Bebauung allgemein

(1) Die in der Planzeichnung als bestehende, zum Abbruch vorgesehen
gekennzeichneten Gebdude,
- in der Legende beschrieben mit folgender Planzeichendarstellung: -
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sind, vor Beginn jeglicher Bautdatigkeit im Geltungsbereich
entfsprechend dem Bebauungsplan, zwingend abzubrechen.

(2) Die in der Planzeichnung als bestehende, zu erhaltende
gekennzeichneten Gebd&ude,
- in der Legende beschrieben mit folgender Planzeichendarstellung: -

sollen grundsd&tzlich erhalten, bzw. gegebenenfalls saniert werden.
Bei Bauantrag auf Abbruch und Wiederherstellung bzw.
Neubebauung bzw. baulicher Anderungen im Bereich vorgenannter
Gebdude gelten alle textlichen Festsetzungen fir das Mischgebiet
innerhalb des Geltungsbereiches.

4 Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebdude allgemein:

(1) Die Hauptgebdude sind sémtlich mit geneigten D&chern und einer
Dachneigung von mindestens 22° und héchstens 45° auszufUhren.

(2)  Im Mischgebiet sind ausschlieBlich Sattelddcher und Walmddcher
zuldssig.

Hauptgebdude:

(3) Die Hauptgebdude sind wie in der Planzeichnung festgesetzt
(SD Il / WD Il) ausschlieBlich mit 2 Geschossen zuldssig.

Die Geschosshdhe in den Erdgeschossen (Oberkante Fussboden
fertig EG bis Oberkante Fussboden fertig OG) ist mit maximal 3,50 m
zuldssig.

Die Geschosshohe in den Obergeschossen (Oberkannte Fussboden
fertig OG bis Oberkante Fussboden fertig DG) ist mit maximal 3,00 m
zuldssig.

(4) Das mogliche Dachgeschoss Uber dem Obergeschoss ist als
ausgebautes Dachgeschoss, jedoch nicht als Vollgeschoss im Sinne
Art. 2 Abs. 5 BayBO 1997, zul&ssig.

(5) Die Kellergeschosse im Mischgebiet sind ausschlieBlich als reine
Untergeschosse zuldssig, und diurfen somit an keiner Stelle Uber die
Geladndeoberfldche hinausragen.

(6)  Auf den 2-geschossigen Hauptgebduden sind Dachaufbauten wie
Dachgauben oder sog. Zwerchgiebel zuldssig.

Die Summe (L&nge) vorgenannter méglicher Dachaufbauten darf
maximal 1/3 der Ladnge der Traufe des Hauptgebdudes betragen.

(7)  Untergeordnete eingeschossige Anbauten an die Hauptgebdude
kdnnen auch als Pultdédcher mit einer Dachneigung von mindestens
12° und maximal 22° ausgefUhrt werden.

Nebengebdude:

(8) Um den bestehenden (gefdlligen) Gutshofcharakter im Bereich der
Parzelle 8 zu erhalten, sind die entsprechend BayBO Art. 6 (9) 1.
ohne eigene Abstandsfldchen erlaubten Gebdude ohne
Aufenthaltsréume und Feuerstétten und die entsprechend BayBO
Art. 57 (Abs. 1) a) verfahrensfreien Gebdude mit einem
Bruttorauminhalt bis zu 75 cbm im Mischgebiet nicht zul&ssig.

(?) Um den bestehenden (gefdlligen) Gutshofcharakter im Bereich der
Parzelle 8 zu erhalten, sind die entsprechend BayBO Art. 57 (Abs. 1)
a) verfahrensfreien Gebdude mit einem Bruttorauminhalt bis zu 75
cbm im Mischgebiet nicht zuldssig.

Garagen und Stellplatze:

(10) Oberirdische Garagen, und Carports sowie Grenzgaragen
(Carports) entsprechend BayBO Art. 6 (Abs. 9) 1. bzw.
entsprechend BayBO Art. 57 (Abs. 1) b), sind im Mischgebiet nicht
zul&ssig.

(11) Unterirdische Garagen im Sinne der GaStellV § 1 Abs. 3 Satz 2 sind
im Mischgebiet in dem in der Planzeichnung dargestellten Bereich
ausdrUcklich zuldssig und erwUnscht.

Vorgenannte mogliche Garagen sind in Verbindung mit dem
hoherliegenden Geldndeverlauf (&stlich) des WA als begrintes
Flachdach mit Dachbegrinung auszufUhren.

Die Zufahrt zu vorgenannter unterirdischen Garage erfolgt somit
erdgeschossig zu den Hauptgebduden im Mischgebiet.

5 Lage der Zufahrten und Garagen

(1) Die Lage der GrundstUckszufahrten ist gemdB den Festsetzungen in
der Planzeichnung auszufUhren.

Offentliches Grundstiick im sidlichen Bereich mit

1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

(1) Nutzung festgesetzt als Parkplatz, 6ffentlich, Bestand und
Erweiterung.

Stadt Beilngries

Anetsberger
1. BUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in seiner Sitzung am 09.02.2012
die Aufstellungdes Bebauungsplanes beschlossen.

Der BeschluB wurde am 24.02.2012

ortsUblich durch Aushang an allen Amtstafeln bekannt gemacht.

2.  Die Bekanntmach erfolgte am 02.08.2012
fOr die Anhdrung der betroffenen Offentlichkeit vom 10.08.2012 bis 11.09.2012
und der Behérdend und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
bis 10.09.2012 gem. § 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauG.

3. Die Bedenken und Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange
sowie der BUrger im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB
wurden in der Sitzung am 04.09.2014 behandelt und abgewogen.

4. Die Bekanntmachung fUr die erneute Auslegung erfolgte am 22.01.2015
fOr die Anhérung der betroffenen Offentlichkeit vom 01.02.2015 bis 17.02.2015
und der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
bis 17.02.2015 gem § 13a BauGB
i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB.

5. Die Bedenken und Anregungen der Trdger &ffentlicher Belange
sowie der BUrger im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB
wurden in der Sitzung am 26.02.2015 behandelt und abgewogen.
Der Stadtrat hat in der Sitzung am 26.02.2015
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wohnen in der Stadtresidenz Beilngries" in Beilngries als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde

mit Beschluss des Stadtrates:vem 26.02.2015 gebilligt.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohnen in der Stadtresidenz Beilngries"

in Beilngries ist mit def@}é@ﬁﬁ@qg}chung reghtskraftig.

Beilngries,

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Allgemeine Hinweise

1.

Beim Bau von Unterkellerungen und Kellergeschossen sind notwendige Vorkehrungen gegen
Wassereinbriche bzw. Verndssung des Mauerwerks zu treffen. Wasserdichte Keller werden ausdricklich
empfohlen.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwdsserungssystems sollten befestigte Fli&chen
(Stellplatze, FuBwege, private GrundstUckseinfahrten) wasserdurchléssig gestaltet und
fahrbahn-begleitende Grinstreifen angelegt werden.

Um eine sparsame Verwendung von Grund- und Trinkwasser zu erreichen, sollten Zisternen fUr die
Gartenbewdsserung aufgestellt werden.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen, sowie bei Verénderung der
Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen.

Schaltkésten und sonstige derartige bauliche Anlagen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs- und
Grunfl&chen sind zusammenzufassen und sollten eingegrint werden.

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA21 umzusetzen. Insbesondere sind bei
der Planung zu bericksichtigen:

Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen
Rationelle Energieversorgung durch das Ausschdpfen von technischen Einrichtungen
Moglichkeiten zur Einsparung von Strom

Technologien wie beispielsweise Warmepumpen, Solaranlagen fUr die Brauchwasserbereitung kénnen
wichtige Bausteine einer modernen Energieversorgung sein.

ErschlieBung / Versorgung

Entwdsserung des Baugebietes

7.

Die Entwdsserung erfolgt Uber vorhandene &ffentliche Kandle Schmutz- oder Mischwasser wird der
Kléranlage Beilngries zugefuhrt.

Wasserversorgung des Baugebietes

8.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt Uber die in den umliegenden Strassen vorhandenen
Wasserversorgungseinrichtungen.

Versorgung des Baugebietes mit Strom / Gas / Telekommunikation usw.

il

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgt eine frihzeitige Abstimmung der BaumaBnahme mit den
entsprechenden Versorgungstrégern. Bei Aufgrabungen oder Pflanzungen im Bereich erdverlegter
Leitungen sind die jeweils vom Betreiber geforderten Schutzzonen einzuhalten. AuskUnfte erteilen die
jeweiligen Befreiber.

Denkmalschutz

10.

Das Baufeld grenzt an ein eingetragenes Bodendenkmal. FUr Bodeneingriffe ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis einzuholen. Bodendenkmadler, die bei der DurchfUhrung von Bauarbeiten zutage kommen
unterliegen der Meldepflicht nach §8DSchG und sind dem Bayerischen Landesamt fUr Denkmalpflege,
Bereich Oberbayern mit Dienstelle MUnchen bzw. Ingolstadt, unverziglich bekanntzugeben.

Sie kénnen in der Regel auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Eichstatt
emeldet werden.
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