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Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Stadt Beilngries
»Sondergebiet Einkaufszenfrum* als Lebensmittelmarkt (EDEKA)
fir die Grundstiicke Flur-Nr. 849, 848
Gemarkung Beilngries - Stadt Beilngries

BEGRUNDUNG

A) Planungsrechiliche Voraussetzungen:

Um die Erweiterung der vorhandenen Ladenfléchen in ein groBficichiges Einkaufszentrum auf dem
Grundstick Flur Nr. 849, Gemarkung Beilngries zu ermdglichen, beschloss der Stadtrat von Beilngries
in seiner Sitzung am 18. Oktober 2012 fUr dieses Grundstick einen Vorhaben- und ErschiieBungsplan
gem. § 12 BauGB aufzustellen.

Dieser Plan soll das ,Sondergebiet Einkaufszentrum" auf dem Grundstick Flur Nr. 849 in der
Gemarkung Beilngries regeln.

Die Fidchen auf den FurstUcken Nr. 849 und 848 sind im rechtswirksamen Fd&chennutzungsplan der
Stadt Beilngries als ,,Mischgebiet dargestellt.
B) Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf den GrundstUcken Flur Nr. 849 und 848 der
Gemarkung Beilngries.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine StichstraBe Sstlich des Grundstiickes Flur-Nr. 849.
Der Geltungsbereich umfasst die GrundstUcke Flur Nr. 849 und 848 der Gemarkung Beilngries.

Die Gesamtfldche betrdgt ca. 5.731 m2.

C) Verkehiliche ErschlieBung:

Das Planungsgebiet wird Uber eine &ffentliche StichstraBe mit Anbindung an die Neumarkter StraBe
erschlossen.

Zwei Bushaltestellen sind in einer Entfernung von ca. 150 m vorhanden.

Durch bavliche MaBnahmen ist sicher zu stellen, dass Niederschiagswasser nicht auf die &ffentliche
Verkehrsfl&iche abflieBen kann.

Die Anbindung an die Neumarkter StraBe ist bereifs vorhanden. Sollten Anderungen hotwendig
werden, haben die nach Vorgabe des Stadtbauamtes zu erfolgen.
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D} Nuizung:

Das gesamte Areal wird als ,Sondergebiet Einkaufszentrum® festgesetzt. FUr die Bebauung ist ein
groBfidehiger Einkaufsmarkt vorgesehen.

E} Natur und Umwelt:

Das GrundstUck Flur Nr. 849 ist bereits bebaut und erschlossen.

Eine Erweiterung der Ladenfldche kann nur innerhalb des bestehenden Gebdudes erfolgen.
Im Bereich der AuBenanlagen sind die notwendigen Stellpléize vorhanden.

Die Stelipidize bestehen bereits aus Pflaster- und Asphaltfliichen. Die vorhandenen Grin- und
Pflanzfl&ichen sind zu erhalten.

Oberfldchen- und Regenwasser aus den Dachfl&chen sind in den stddtischen Regenwasserkanal
einzuleiten.

Soltten Anderungen im AuBenbereich vorgenommen werden oder eine bauliche Erweiterung
erfolgen, ist ein Eingrinungsplan dem Bauantrag beizufigen.

F) Energie- und Wasserversorgung:

Die Versorgung der Gebdude wird von folgenden Versorgungsunternehmen sichergestellt:
- Strom: E.ON Bayern
- Wasser: Wasserverscrgung Beilngries

G) Telekommunikationstechnische Versorgung:

Das Verlegen von neuen Leltungen hat aus stédtebaulicher und ortsgestalterischer Sicht unterirdisch
zu erfolgen,

H) Abwasserbeselfigung:

Schmutzwdasser werden Uber private Leitungen in der ErschlieBungssiraBe in den stédtischen
Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Regenwasser aus den Dachfléichen und unverschmutztes Oberfldchenwasser soll Uber
RUckhaltesysteme bzw. Versickerungssysteme auf dem Grundstlck verbleiben.
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