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Stadt Beilngries
Landkreis Eichstatt

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Sondergebiet Einkaufszentrum*
als Lebensmittelmarkt (EDEKA)
Grundstiicke Flur Nr. 849, 848
Gemarkung Beilngries - Stadt Beilngries

Satzung

AUf Grund § 12 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL 1 S. 214), zuletzt gedindert durch Art. 1 des Geseizes zur Erleichterung von
Planungsvorhatben fir die Innenentwicklung der St&dte vom 21.01.2006 (BGBL 1 S. 3316), beschlieBt
der Stadtrat der Stadt Beilngries in seiner Sitzung vom 18. Oktober 2012 den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Sondergebiet Einkaufszentrum fUr die Grundsticke Flur Nr. 849 und 848,
Gemarkung Beilngries.

§1
Allgemein

FOr die Ausweisung eines ,Sondergebiet Einkaufszentrum* gilt die vom Architekturblro Planbau
Gunzenhausen -Architekten- ausgearbeitete Planzeichnung vom 23. Mai 2012, die zusammen mit den
nachfolgenden weiteren Festsetzungen den Vorhaben- und ErschlieBungsplan bildet.

Im vorgesehenen ,Sondergebiet Einkaufszenirum® ist ein Lebensmittelmarkt (EDEKA) mit den not-
wendigen Neben- und Lagerfléchen vorgesehen. Die einschldigigen Ziele der Raumordnung werden
dadurch singehalten.

§2
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst Fldchen innerhalb des rechtsverbindiichen Fiichennutzungsplanes in der
Stadt Beilngries.

Die Baufldchen innerhallb des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
werden dls ,Sondergebiet Einkaufszentrum® als Lebensmittelmarkt (EDEKA) im Sinne des § 11 der
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL S. 133), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL 1 $.466), festgesetzt.

Die Baufldchen auf den Flur Nrn. 849 und 848 sind aus dem rechtsgiltigen Fidchennutzungsplan ent-
wickelt.
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Durch Einbeziehung des Penny-Marktes, der Spielhalle und des Friseurbereiches in den Einzelhandels-

markt fOr Lebbensmittel (EDEKA) ist eine Erweiterung von 1350 m? méglich.
Durch Erweiterung und zus&tzliche Anbauten kann der Lebensmittelmarkt eine Verkaufsfliche von

1654 m? erreichen.

§3

Bauweise

Fir das Baugebiet wird die geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 Der BauNVO festgesetzt.

§4
MaB der baulichen Nutzung

Als h&ehst zuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die im Bebauungsplan eingetragenen Grund-
und Geschossflichenzahlen.

§5
Gestaltung der Gebéude

Im Geltungsbereich sind eingeschossige Geb&ude mit Sattel-/Pultddchemn mit 5°-10° Dachneigung
und Flachd&cher mit 1°-5° Dachneigung méglich.

Die Dacheindeckung ist bei Sattel- und Pultdé&chern am Hauptgebdude mit Titanzink- oder naturrotes
Blechdach, extensiv begrinte Dachfléchen und naturrote Ziegeldacheindeckung, z. B. Tegalit mit
Unterdachkonstruktion zuldssig. Bei Flachd&chern mit 1°-5° Dachneigung sind Bitumen-Titanzink- oder
naturrotes Blechdach, extensiv begrint, zuldssig.

Die Putzfassaden sind in gedeckten Farbtdnen zu sireichen. Grelle Farbanstriche und , reinweiB” sind
unzuldssig.

Holzverkleidungen in natur oder getdnten Farblasuren bzw. Blechverkieidung in gedeckien Farbténen
sind zul&ssig.

i&?ﬁﬁilungen und Hohenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 1 des Baugesefzbuches (BauGBs)
Die HOhenlage des ErdgeschossfuBloodens ist dem vorhandenen Geléinde anzupassen.
Einfriedungen sind nur aus Hecken aus standorttypischen Gehdlzen zuléssig.

§7

Grinordnung

Den einzelnen Bauantréigen ist ein Eingrinungsplan beizulegen.

Die Grunanlagen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigsteliung des Geb&udes fertig zu stellen und
anschlieBend zu unterhalten.

FOr alle Planzungen sind ausschlieBlich autochthone (aus bodenstéindigem Saatgut gezogene)
BGume und Str&ucher entsprechend der Pflanzliste zu verwenden. Zier- und Nadelgehdlze dirfen
nicht gepflanzt werden.
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§8

Entwasserung

Das Schmutzwasser wird in die stadtische Kanalisation und das Niederschlagswasser direkt in die Sulz
eingeleitet.

§9
Stellpldtze

Die Stellplatze sind als Pflaster- bzw. Asphaltfiichen herzustelien.

§10
Versorgungsleitungen

Im gesamten Planbereich sind oberirdische Leitungen wie Freileitungen fir Stromversorgung, Tele-
kommunikation oder &hnliches unzuléssig. Die notwendigen Versorgungsleitungen missen unterirdisch
verlegt werden.

§ 1
ErschlieBung

Die ErschiieBungsmaBnahmen von der &ffentlichen StraBe bis zu den Baugrundstiicken liegen im Ver-
antwortungsbereich des Vorhabentrégers,

Die Anschlussmdglichkeiten fUr Kanal, Wasser und Strom sind mit den jeweiligen Versorgungstragern
abzustimmen.

§12
Regenerative Energie

Soweit es die statischen Mdglichkeiten zulassen, ist bei groBflédchigen Umbau- und ErweiterungsmaB-
nahmen groBen Wert auf die Nutzung von regenerativen Energien zu legen, die Uber den gesefz-
lichen Rahmen gem. EEW&rmeG bzw. EnEV hinausgehen.

Auf allen Ebenen und Sekforen ist ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und Finsatz
esonders effizienter Energieerzeugungs- und -verbrauchstechnologien cnzustreben.
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