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Rahmenbédingungen
Lage des Planungggebietes

Das P]anungsgébiet liegt im Westen des Dorfes Hirsch-
berg. Die Entfernung zur Ortsmitte'betri3gt ca. 300 m.

Am Norden und Osten grenzt das Baugebiet an die be-~

stehende'BeQauung. Im Stiden und Westen bildet das Bau-
gebiet den neuen Ortsrand. g

-Das Planungsgebiet liegt an einem Nordhang,und fallt
um ca. 10 m. AuBer den markanten Heckenbepflanzungen
im siddstlichen Bereich befinden sich_im Planungsge-
biet weder Biume noch Str&ucher.

Aussagen des Fldchennutzungsplanes

Die Stadt Beilngries stellt derzeit einen neuen
Fléchennutzungsp]an auf. Das Planungsgebiet ist im
Entwurf des‘Fléchénnutzungsp]anes als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Béhgebjeteé erfdlgt-ﬁbéf die
FiirstenstraBe, ‘'die im Westen an die KreisstraBe E| 21
angeschlossen jst.

Ver- und Entsorgung

Die AbwaSserbeSéitigung im P]anungsgebiet erfolgt iiber
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlége der Stadt
Beilngries. 8

Die waéservefsorgung erfolgt tiber das Leitungsnetz der .
Stadt.. ' . ;

Das Gebiet wird von der Ehergieversorgung Ostbayern AG
mit Strom versorgt. Falls neben den am Rand des Ge-
bietes liegenden Trafostationen noch zusdtzliche Trans-
formatoren innerhalb des Baugebietes,notwendig werden,
sollten diese im baulichen Zusammenhang mit den

.. Garagen TR A L

- errichtet werden oder dem Charakter der umliegenden
Bebauung entsprechen.

Durch déﬁ P]anungsgebiet-Veriéuft eine 20-KV-FreiTei¥
tung. Die geforderte SchutZzone'yon'be?dseitig’7,50 m
wurde bei der Anordnung der Baukérper berﬁcksichtigt;



o

Die Millbeseitigung in Hirschberg erfolgt durch den
Landkreis Eichstatt. ‘ ]

Kindergarten, Schule und alle anderen Gemeinbedarfs-
einrichtungen befinden sich in dem ca. 1 km entfernten
Hauptort.Bei]ngries.

Ziel und Zweck der Planung

Nachdem dle Stadt einen GroBteil der Grundsticke im
Planungsgeblet ‘erwerben konnte, sollen mit der Pla-

nung des Baugebietes kostendiinstige Grundstiicke fiir

die einheimische Bevdlkerung bereitgestellt werden.

Stadtebauliches Konzept

Grundgedanken

lm ostllchen Teil des P]anungsgebletes wird eine Haus-
gruppe aus drei Geb3uden iiber eine kleine StichstraBe '
erschlossen. Im westlichen Teil gliedert sich das Bau-
gebiet.in Form éiner Baugruppe nérdlich der Filirsten-
straBe und'einerstraBenbegleitende Bebauung entlang
einer neu zu bauenden ErschlieBungsstraBe.

Aus Griinden der Topografie wurde ein GroBteil der Bau-
kérper parallel zum Hang situiert. Der Ortsrandlage:
entsprechend wurden .lediglich erdgeschossige Geb&ude
mit einem ausbaubarem Dach festgesetzt.

Bei der Anordnung der Baukdrper wammauch die vorhandene
Freileitung und die zu erhaltenden Hecken im sidlichen
Bereich zu beachten. Im Bereich der FiirstenstraBe wur-
den die neuen Gebdude weiter abgeriickt, so daB die
vorhandene Allee erhalten bzw. erginzt werden kann.

Die Blickbeziehung zum SchloB, das sich im Osten von
Hirschberg befindet, wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Die Eingriinung des Ortsrandes im Westen soll durch.
eine Alleebepflanzung entlang der KreisstraBe erfol-
gen. Im Norden wurden locker angeordnete Baumgruppen
festgesetzt. Die Eingriinung im Sliden erfolgt Uber die
bestehenden Hecken.

Im Inneren des Béugebletes sind im Bereich der neuge-

planten StraBen einzelne Baumpflanzungen vorgesehen.

Ferner ist durch eine entsprechende Festsetzung sicher-
geste]]t daB auch die Privatgrundstiicke im Inneren des
Baugebietes mlt heimischen Laubbdumen begriint werden
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. Bruttobauland (Geltungsbereich): 2,00 ha

Art 'und MaB der Nutzung

Das gesamte Planungsgebiet wurde als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. '

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflichen-
zahlen von 0,3 und eine GeschoBfl&chenzahl von 0,35

festgesetzt.

Fldchenbilanz und bauliche Nutzung

= - 100 %
dayon entfallen auf:
Nettobauland: . 1;56_ha = '78 %
Verkehrsflichen und Griinflschen: 0,44 ha = 22 %

" Zahl der WOhneinheiten:‘

~Fréistéhéﬁde Einfamilienhdusetr . 15

‘Bei einer durchschnittlichen Belegund der Einfamilien-

h&user von 3 Personen pro.Haus ist demnach im Planungs-
gebiet Raum fiir ca. 45 Bewohner.

Realisierung

Bodenordnende MaBnahmen

Da sich der GroBteil des Planungsgebietes im Eigentum

der Stadt Beilngries befindet, sind bodenordnende
MaBnahmen nicht notwendig.

ErschlieBuhggkosten

: Uberschlééfge Ermittliung des ErschlieBungsaufwandes

nach § 127 und § 128 BauGB;f

a) Verkehrsflichen (WohnstraBen, FuBwege
und StraBenbegleitgriin) :

Die Kosten'pro‘qh beinhalten Grunde}wgrb,

Erdbau, Entwdsserung, Randeinfassung,
Schwarzdecken und Begriinungen.

ca. 1 400 gqm a DM- 220,--/qm - = DM 308 000, --



b) StraBenbeleuchtung

ca. b Stiick a DM 3 500, -- - DM 21 _000,--

c) Summe ] = DM 329 000,--

d) davon Antell .der Stadt Bellngrles
(10 %) s 4 = DM 32 900, --

e) umzulegender Anteil . = - DM 296 100,--

Sonstige_EfschlieBungskostenj(umzﬁ]eéen nicht -nach
BauGB, sondern nach Abgabensatzung) :

1. Wasserversorgung

ca. 185 1fm a DM 180,-- =" DM- 33 300,--

2. Abwasserkanal

ca. 185 1fm & DM 250,-- =

3. Summe =

Miinchen, 07. Januar 1992 . Beilngrie

---------------------------

Muschawek 1. Biirgermeister




