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Die Stadt Beilngries erldBt aufgrund

- §§ 9 - 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- Art. 91 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstide (BauNVO)

- der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldneowie Uber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassg diesen vom
Architekturbiiro E. v. Angerer in Minchen gefertigten Bebaugsplan fir
das Baugebiet "Kottingwérth - Winterleite II" als

Satzunag.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

GeschoBflichenzahl, z.B. 0,35

03 Grundflichenzahl, z.B. 0,3

1 Vollgeschoss im Erdgeschoss

Lad 1 Vollgeschoss im Dachgeschoss

35 Bauweise, Baugrenzen
.t nur Einzel- und Doppelhduser zuldss
pro Gebdude dirfen nur max. 2 Wohne heiten
errichtet werden

e R T Baugrenze

4. Verkehrsfldachen

INT e S s

0ffentliche Verkehrsfldche

T FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzug
sonstiger Verkehrsfldchen

5 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

esem e (Grenze des rdumlichen Geltungsbereites

Bk MaBangabe in Metern

E E ; i Anbaufreie Zone
AN R

Uberschwemmungsgrenze

’“—-"‘
59.“.' Retentionsraum
ety FiPsirichiung
Der First muB lber der Ldngsrichtung
des Gebaudes verlaufen.
6. Grunordnerische Festsetzungen

o0ffentliche Grinfldche

Kinderspielplatz

Vorgdrten ohne Einfriedung (s. Punkt?7.3)

zu pflanzende Bdume und Gehdlze

B.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

—————o0— bestehende Grundstiicksgrenzen

KO aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

—————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

634 Flursticknummern

o e T Hoéhenlinien in Metern

vorgeschlagene Baukodrper

Eéé?%;; vorhandene Baukdrper

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Dacher

Bei den allen gebéuden sind nur Sattelddcher mit einer DRach-
neigung von 30" bis 37 zuldssig. Ungleiche Dachneigungen sind
unzuldssig.

Dacheinschni&te sind unzuldssig. Dachgauben sind bei Dachnei-
gungen ab 35" zuldssig und dirfen eine max. FenstergrdBe von
1,5 gm nicht iberschreiten. Bei "Zwerchhdusern" sind Abwei-
chungen méglich.

Hohenlage der Gebdude

Die OK des ErdgeschoRfuRbodens mufd auf 364,30 m 4NN liegen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Zur Einbindung
des Gebdudes in die Hanglage sind Abweichungen in Abstimnung
mit dem Landratsamt zuldssig.

Die Kniestockhohe bis UK FuBpfette wird auf max. 50 cm festge-
setzt.

AuBere Gestaltung der Gebiude

Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote Pfannen oder Biber-
schwianze zu verwenden. Der Dachiliberstand an der Traufe wird auf
max. 50 cm, am Ortgang auf max. 30 cm begrenzt. Pfetteniber-
stdnde sind unzuldssig.

Der Einbau von liegenden Dachfenstern ist nur mit einer lichten
Glasfldche von hochstens 1,0 gm je Fenster zuldssig.

AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene, holzverschalte oder
holzkonstruierte Fldchen auszufiihren. Auffallend unruhige
Putzstrukturen sowie dunkelbraune und schwarze Holzanstriche
sind unzuldssig. Alle Seiten eines Gebdudes sind grundsdtz-
lich in der gleichen Farbe zu halten.

Die Gebdude dirfen eine max. Tiefe von 11 m nicht Uberscareiten.

Garagen und Stellpldtze

Garagen dirfen nur innerhalb der lberbaubaren Fldachen odar den
besonders festgesetzten Fldchen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garagen und StraBe muB mindestens 5 m
betragen. Diese Fldche kann als Stellplatz genutzt werden und
darf nicht eingefriedet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind als Holzzaune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den
Nachbargrundstiicken sind anstelle der Holzzdune auch Maschen-
drahtzdune von max. 1 m Hohe zuldssig, die mit heimischen
Gehdlzen zu hinterpflanzen sind.

Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien diirfen nicht
uber die natiurliche Geldandeoberkante herausragen.

6.2

7.1.

7.2.

L

Grunordnung

Private Grinfldachen

Zufahrten zu Garagen diirfen nicht asphaltiert werden. Als még-
liche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine oder Pflaster-
steine bzw. Plattenbelag mit Grinfuge zu verwenden.

Baume

Auf allen Grundstiicken ist pro 100 gm nicht bebauter Grund-
sticksfldche je ein standortgerechter Laubbaum entsprechend der
Empfehlungsliste zu pflanzen.

Empfehlungsliste:

Bdume

Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Fraxinus excelsior (Esche)
Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
MaTus communis (Wildapfel)
Pyrus communis (Wildbirne)
Juglans regia (WalnuB)

Obstbdume (Hochstdmme) alte robuste Sorten °

Strducher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (roter Hartriegel
Crataeqgus monogyna (eingriffliger Kreuzdorn)
Corylus avellana (Hasel)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Viburnum lantana (wolliger Schneeball)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (schottische Heckenrose)
Rosa nitida (Glanzrose)

Rosa Arvensis

Sambucus nigra (Holunder)

Lonicera sylosteum (gemeine Heckenkirsche)

Wasserwirtschaft

Um einen ausreichenden Hochwasserschutz zu gewahrleisten sind
Gebaudeoffnungen wie Kellerlichtschachte, Kellertreppen usw. auf die
Hohe von 364,30 m UNN hochzuziehen und wasserdicht auszubilden.

Im gesamten Baugebiet ist bei abflieRendem Hochwasser mit einem
hohen Grundwasserstand zu rechnen. Dies ist bei der Planung der Keller
zu berlcksichtigen, sie sind wasserdicht auszufuhren, Heizdlbehalter
mussen gegen Auftrieb gesichert sein

Das durch den geplanten Gelandeabtrag anfallende Aushubmaterial ist
soweit moglich fiur die Auffullungen zu verwenden bzw. vorschriftsmafij
zu entsorgen.

HINWEISE DURCH TEXT

StraBengestaltung:

Fiir die ldndliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes StraBenprofil
vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Grinstreifen; Einzeiler Granit-GroB-stéinpf]aster:
4 - 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit-GroBsteinpflaster als
Entwdsserungsrinne; 50 cm bis 1,50 m Grinstreifen.

Landwirtschaft:

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist mit
Ldrm- und Geruchsbeldstigungen zu rechnen.

Wasserwirtschaft:

Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund
gelangen. Dies ist besonders wdhrend der Bauarbeiten beachten.

Bei der Errichtung eines Hausdrdnage ist darauf zu achten, daB am
Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf.

Zum Schutz vor Uberschwemmungen bei Starkregen sind geeignete MaB-
nahmen zu ergreifen.

Evtl. vorhandene Drdnagen sind bei Bedarf wieder vorfluchttauglich
zu machen.

Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist soweit wie moglich zu
vermeiden. Niederschlagswasser von Ddchern, Grundstiickszufahrter
WohnstraBen soll iber Sickeranlagen dem Grundwasser zugefiihrt
werden.

Verfahrensvermerke

1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadtrat, Gime—ido-
%mfm“ (72 am .5..«3?.5&.? ; ke

iblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

-----------------

2. Die 6ffentliche Unterrichtung der Biirger mit Erérterung zum Bebauungsplan-
vorentwurf in der Fassung vom ..8 1\§8 hat in d eit yenrdllza%.l/g&% bis
.......... stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

de

0,061 ...

.....................

3. Die: eiligung der Tyrdger offentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurf
in der Fassung vom .giﬁ@... hat in der Zeit vop 79085 .. bis 49.3.86. ..

Di : ntliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs_in der Fassung vom
..§¢1UQA.. hat in der Zeit vom .%39.95... bis ..6045. .. stattgefgnden
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

-------- .

1. Biirgepmeiste

grny

5. Der SatzungsbeschluB zum Bebauupgsplan in der Fassung vom .££Qm&@i.. wurde

vom Stadtrat/Gemeinderat ..... cIRGues. ........ /2 ... am .M.Q 9b. .. gef

(& 10 BauGB). \9 Q&%ﬁ . ; 9% %
=i " [@ 24/ .06.1%b. ...
i"éﬁ}.él ........................

6. DasUAK eigeverfahren zum Bebauungsp]an in der Fassung vom :.gﬁaéﬁi.. wurde

mit Schreiben der Stadt/Gemeinde—. PEIUNGNES............. vom .JL2.96......

an das Landratsamt ..achsiof........... Y. eigge]eitet. Das Landratsamt hat

. AD.... keine Verletzung der

uﬁﬁ%ﬁg\g}ben vom .93 25... Az. .94 biQ-d
‘R%;Q§§yﬂ4$g iften geltend gemacht (§ 11 BauGB).
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Bebauungsplan erfolgte am 99340, ..; dabei wurde auf die Rechtsfoligen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebawgngsplans hinge-
wiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan #h /der Fassung vom

=2

e “ortsiib1iche Bekanntmachung iiber den AbschiuB des Anzeigeverfahrens zum

L42.95. .. in Kraft (§ 12 BauGB).
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