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Bebauungsplan Nr. 33 ,,Am Haar II* in Paulushofen,
der Stadt Beilngries;
Landkreis Eichstétt

1. Anderung

Begriindung

§ 9 Abs. 8 BauGB
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1.0 Ziel und Zweck der Planung

1.1

1.2

Rechtliche Grundlagen fiir die i(nderung des Bebauungsplanes sind:

e § 2 Abs. 1 und §§ 8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) id.F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch das am
20.07.2004 in Kraft getretene Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24.06.2004
(BGBI. | 8. 1359).

o Art 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) Art. 91 Abs. 1 - 4 in
Verbindung mit Art 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

e der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132),

o und der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie (ber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S. 58)

Allgemeines

Bei der Ausweisung des Baugebietes ,Am Haar Il in Paulushofen stellte das Landratsamt
Eichstitt fest, dass es dass es sich bei dem Gebiet zum gré3ten Teil um einen nach Art. 13d
Abs. 1 Nr. 4 BayNatSchG geschiitzten Magerrasen handelt. Weitere Bereiche waren zu dem
als Biotop kartiert und der gesamte Bereich war Lebensraum geféhrdeter Arten der aktuellen
Roten Liste gefdhrdeter Tiere fir Bayern und Deutschland. MaBnahmen, die zu einer
Zerstorung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréichtigung dieser &kologisch
besonders wertvollen Biotope filhren kénnen sind verboten. Das Baugebiet lag zudem
innerhalb der Schutzzone des Naturparks Altmihital; diese besagt, dass alle Handlungen
verboten sind, die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem in § 4 Abs. 2 der
Verordnung genannten besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Dies war durch die
Ausweisung des Baugebietes eindeutig der Fall. Die Ausweisung des Baugebietes innerhalb
der Schutzzone war rechtlich nicht zuldssig.

Erst nach Herausnahme der Fldche aus der Schutzzone war die Ausweisung als Baugebiet unter
Auflagen bzw. Bereitstellung von Ausgleichsflachen méglich. Entsprechend dem Leitfaden des StMUGV
handelt es sich bei dem Bereich um ein Gebiet mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie Ill). Unabhdngig von der GFZ sieht der Leitfaden hier einen
Kompensationsfaktor von 1 bis 3 vor, der in Ausnahmeféllen dariber liegen kann. Bei dem zerstérten
Magerrasen handelt es sich um nicht wiederherstellbare Biotopflichen und Lebensrdume von Arten der
roten Liste. AuBierdem musste das Gebiet zundchst aus der Schutzzone des Naturparks Altmuhital
herausgenommen werden, um {iberhaupt genehmigungsfdhig zu sein. Die dadurch bedingte
Verkleinerung der Schutzzone wurde nicht durch eine entsprechende Hereinnahme von Fldchen an
anderer Stelle ausgeglichen. In Anbetracht dieser Tatsachen wurde ein Kompensationsfaktor von 3 in
Ansalz gebracht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine GréBe von 1,8 ha = 18.000 m? und
bei einem Kompensationsfaktor von 3 sind somit 54.000 m* auszugleichen. Der Ausgleich
erfolgt in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Eichstétt auf den
stédt. Grundstiicken

FI.Nr. 67 Gemarkung Arnbuch  mit 2.100 m?

FINr. 70 Gemarkung Arnbuch  mit 10.400 m*

FIL.Nr. 103  Gemarkung Arnbuch  mit 21.700 m*

FIL.Nr. 118  Gemarkung Arnbuch  mit 19.800 m?

54.000 m?

Auf die auszugleichende Fldche wurde in der Begrindung zum Bebauungsplan Bezug
genommen.
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Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, da nach Auskunft des Bayer.
Gemeindetages die Ausgleichsfléichen im Bebauungsplan festgesetzt bzw. bei
gemeindeeigenen Fldchen zugeordnet sein missen. Diese Zuordnung ist eine Festsetzung
des Bebauungsplanes. Die Zuordnung im Bebauungsplan hat bereits eine Aufteilung nach
Prozentpunkten zwischen den Eingriffsgrundstiicken und den Stralenfidchen zu enthalten.

Fiir den Fall, dass die Ausgleichsfldchen bereits tatsdchlich zur Verfigung gestellt worden
sind und im Bebauungsplan auch abgehandelt aber nicht festgesetzt, sondern nur in der
Begriindung mit aufgenommen worden sind, so ist der Bebauungsplan zu &ndern. Hierbei
handelt es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren, da keine materiellen Anderungen
des Bebauungsplanes bzw. die Grundziige der Planung nicht berihrt werden.

Diese Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan war zum damaligen Zeitpunkt nicht
bekannt und wurde von der unteren Naturschutzbehdérde auch so nicht gefordert.

Der Stadtrat fasste in der Sitzung am 31.08.2006 den Beschluss, den rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 33 ,Am Haar II* in Paulushofen in folgenden Punkten zu &ndern bzw. zu
ergénzen:
1. Die Ausgleichsfidchen — Grundstiicke - die sich im Eigentum der Stadt Beilngries befinden -
FIL.Nr. 67 der Gemarkung Arnbuch mit 2.100 m?
FLNr. 70 der Gemarkung Armbuch mit 10.400 m?
FI.Nr. 103 der Gemarkung Arnbuch mit 21.700 m?
FI.Nr. 118 der Gemarkung Ambuch mit 19.800 m?
werden als Festsetzung in den Bebauungsplan ,Am Haar II“ in Paulushofen aufgenommen. Die
Ausgleichsflachen werden dauerhaft der natiirlichen Sukzession berlassen und einem Schéfer
zur Beweidung lbergeben.

2 Die Ausgleichsgrundstiicke werden allen Grundsticksflachen (Bau- und ErschlieBungsfléchen)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Haar II* in Paulushofen zugeordnet und zwar im
Verhéltnis zu 25,93 % fir ErschlieBung (Stralengrund) und 74,07 % fiir Baugrundsticke.

Beilngries, 18. Dezembgr 2008



