Bebauungsplan ,,Aschbuch- Siidost*
Der Stadt Beilngries; OT Aschbuch

. Begriindung

1.0 Allgemeines:
Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die
Schaffung von Festsetzungen mit Angaben tber die bauliche und sonstige Nutzung
der Fléachen im bezeichneten Gebiet.

1.1 Anlass zur Aufstellung

1.1.1. Da die Nachfrage zum freistehenden Eigenheim ungebrochen und nach wie vor
verstarkt vorhanden ist, hat der Stadtrat von Beilngries am-10.10.1996 beschlossen,
fir das Gebiet ,ASCHBUCH SUD-OST*, Gemarkung Aschbuch, den Bebauungsplan
im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Derselbe bildet fur die einzelnen Durchfiihrungsmafnahmen der Stadt die Grundlage
und die Voraussetzung.

1.1.2 Eine der méglichen und notwendigen MaRnahmen zur Abhilfe der dringenden
Nachfrage nach erschlossenem Wohnneuland im Ortsteil Aschbuch bildet die
Ausweisung des Bebauungsplanes der Stadt Beilngries.

Derselbe bildet im Stdosten des Ortsteiles Aschbuch eine sinnvolle Erweiterung, die
baurechtlichen Voraussetzungen dieses Gebietes sollen in einer Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Beilngries geschaffen werden.

Die Ausweisung schafft an dieser Stelle einen vorlaufig definitiven
Bebauungsabschluss in Richtung Stidosten.

1.1.3 - Die zugrundegelegte Bebauungsstruktur, die landschaftlich gute Wohnanlage und
die erhdhte Nachfrage nach Wohnméglichkeiten in diesem Bereich, begriinden
neben dem Gelandezuschnitt, der Topograhie und der guten Beziehung zum Ortsteil
die Auswahl des Gebietes ,Aschbuch Siidost* fir vorstehende Bauleitplanung.. -

1.1.4 Der Bebauungsplan versucht der nattrlichen Gelandeform und der topographischen
Gegebenheiten des Gelandes Rechnung’ zu tragen.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist das 1-geschossige Wohnhaus mit
Dachausbau, sowie das Jurahaus vertreten und gewéhrleistet, dass die
Hoéhenentwicklung in einem vertretbaren. Rahmen bleibt und Ruicksicht auf die
Situation des Ortskernes nimmt.

Mit Ausnahme der zentralen Anbindung an die verkehrsmaRig gering belastete
Kreisstrale ist ein verkehrsberuhigtes Wohnen gegeben.
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Geltungsbereich

Das Gebiet ist wie folgt umgrenzt:
Im Nordosten: Aulienbereich gemal § 35 BauGB 7
Im Nordwesten: Bebauter Innerortsbereich gemal § 34 BauGB

Im Siidosten: Aulenereich gemal} 35 BauGB entlang der stidéstlichen
und dstlichen Grundstiicksgrenze des Flurstlickes Nr. 584
Im- Stidwesten: Wochenendhausgebiet

Der Planbereich beinhaltet folgende Grundstticke:
Flur-Nr. 68 TIfl., 583/2 TIfl., 584 TIfl.
Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist sichergestellt.

Die ordnungsgeméRe Abwasserbeseitigung im gesamten Ortsteil Aschbuch ist durch
eine zentrale Klaranlage gewahrleistet.

Eine wirksame Miillbeseitigung ist in Aschbuch vorhanden.

Der angelegte Friedhof in Aschbuch ist flir das neue Bebauungsgebiet ausreichend.
Kirchliche und sonstige kulturelle Einrichtungen erfahren durch das neue Wohngebiet
keinerlei Verédnderungen.

Der Kindergarten in Paulushofen ist fir das Baugebiet ebenfalls ausreichend.

Die Schule in Bellngrles ist fir diesen Bedarf ausgelegt.

Vorhandene Festsetzungen

Vorliegende Bauleitplanung soll in der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes
der Stadt Beilngries festgeschrieben werden.

Stéadtebauliche Daten

Die Nutzung erfolgt als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA).

Auf dem 18, 474 ha grof3en Brutto-Wohnbauland werden 19 Hauseinheiten mit
maoglicherweise 19 Wohneinheiten geschaffen, die ca. 70 Einwohnern Unterkunft

bieten kénnen.

Bei dieser von der Infrastruktur her gesehenen sinnvollen Siedlungseinheit wurde
besonders folgendes beachtet:

Unaufdringlichkeit und optimale Einbindung ins Gelande.

1.3.2 Die wirtschaftliche Anbindung des Nahverkehrs an den Uberértlichen Verkehr.
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Schaffung eines kleinen, freundlichen Wohnbezirkes zur Férderung der
nachbarschaftlichen Beziehungen.

Schaffung eines fuRlaufigen Weges entlang der Kreisstra3e Richtung Ortsmitte.
Entwasserung 6ffentlicher Freibereiche mit der befestigen Verkehrsflache durch
Einleitung im vorhandenen Regenklarbecken.

Bebauungsabschluss des Ortsteiles Aschbuch nach Siiden.

Entwasserungsmulden an allen Seiten des Baugebietes, um die weitere
Benutzbarkeit der abschlieRenden Ackerflichen zu gewahrleisten.

Besitzverhéltnisse

Die Bebauungsfléche ist mit den Parzellen 7 bis einschlielich 19 mittlerweile in der
Hand der-Stadt Beilngries
(= 14,852 ha Bruttowohnbauland).

Die tiber das Baugebiet filhrende Hochspannungstrasse (20 KV) im Nordosten des
Gebietes soll im Zuge der weiteren Durchfiihrungsplanung einer Erdverkabelung
zugefiihrt werden.

Beilngries, 5/{4/%(5 ...............



