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Die Stadt Beilngries erld8t aufgrund

— 81 Abs. 3,2 ; Abs. 1,8,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

— Art. 98 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

— der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diesen vom
Architekturbiiro Rudi Fruth in Beilngries gefertigten Bebauungsplan fiir das
Baugebiet "Aschbuch—Siidost” als

Satzung

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung

@ Aligemeines Wohngebiet gemd8 § 4 BauNVO

2. Bauweise , Baugrenzen

——————— Baugrenze/liberbaubare Fldche

3. Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsfldche

Il Il Il FuB— und Radweg

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

Verkehrsgriinflache
Parkplatz
4. Sonstige Darstellungen

mmwammma  Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches
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- | Sichtdreiecke
P |

¢—— Firstrichtung
Der First muB Uber die Ldngsrichtung des
Gebdudes verlaufen.

5. Ortsrandbegriinung

B.  HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

——O0—— bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
583/2,584,68 Flurstiicksnummern

vorgeschlagene Baukorper
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5.

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Geltungsbereich:

Das Plangebiet umfaBt die Grundstiick—FI.Nr. 68 Teilfldche, 538/2 Teilfldche
und 584 Teilfldche der Gemarkung Aschbuch.

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung:

E + DG (DG=VolligeschoB)
0,4 GRZ, 0,6 GFZ

Bauweise:

Offene Bauweise. Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen:

5.1 Es sind nur gleichschenkelige Sattelddcher zuldssig.

Dachneigung bei £ + D = 30-38 Grad. Die Firste der Hauptddcher
miissen in gleichbleibender Hohe durchgehen. Holzhduser sind grund-
sdtzlich zuldssig. -

5.2 Kniestock max. 1,0 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt

Dachhaut /AuBenwand.

5.3 Zuldssig sind Satteldachgauben sowie Zwerchgiebel.

Ire Dachneigung und Dachdeckung muB der des Haupthauses
entsprechen.

Je Dachfldchenseite sind 2 Dachgauben mit einer max. Breite von
1,50 m und einem Mindestabstand von 1,50 m zuldssig.
Zwerchgiebel, Satteldachgauben bzw. Schleppgauben gemeinsam
auf einer Dachfldche sind unzuldssig.

Bei aneinandergebauten Gebduden ist die Form der Dachbelichtung
(Zwerchgiebel bzw. Schleppgauben) dem erstgebauten

Gebdude anzugleichen.

5.4 Die in der Planzeichnung vorgegebene Firstrichtung gilt flir Haupt—

[

ddcher.

Festsetzungen fiir Jurahduser:

—Dachgauben sind unzuldssig

—Dachneigung 24-30 Grad

—keine vorstehenden Traufen oder Ortgdnge

—keine Erker oder Eckfenster

—Verhdltnis der GrundriBbreite mind. 1 : 1,5

—nur ein Zwerchgiebel je Ldngsseite im ausgewogenen Verhdltnis zur Ldnge

—Kniestock bei E + | max. 2,30 m gemessen von der Rohdecke bis zum
Schnittpunkt Dachhaut/AuBenwand

—Die Wandhohe darf 5,10 Meter nicht Uberschreiten.

Stellplatz und Garagen:

Garagen, Nebengebdude und Carports miissen ein Satteldach erhalten.
Die Dachneigung dieser Gebdude muB in gleicher Neigung wie die

der Hauptgebdude sein. Flachdachgaragen sind nicht zuldssig.

Die Stellpldtze sind auf den im BPlan festgesetzten Garagenfldchen

des Baugrundstiickes anzulegen. Soweit keine Garagenfldchen fest—
gesetzt sind, sind die Stellflchen innerhalb der Baugrenzen an-—
zuordnen.

Die Stellplatzsatzung bzw. —verordnung der Stadt wird zugrunde gelegt.
Grundstiickszufahrten und Stellpldtze sind wasserdurchldssig zu gestalten.

8. Einfriedung:

Die Hohe der Einfriedung wird auf 1,10 m festgelegt.
Einfriedungen sind nur sockellos auszufiihren.
Mauern sind nicht zuldssig.

9. Grundstiicksentwdsserung:

Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund ab-
geleitet werden.

10. Mdill:

Fiir samtliche Hauptgebdude sind in den Bauvorlagen Fldchen fiir
getrennte Mill-= und Wertstoffsammlung nachzuweisen. Millbehdlter
sind in die Gebdude zu integrieren.

11. Griinordnung:

Auf allen Grundstiicken ist pro 100 m2 nicht bebaubare Grundstiicksfldche
je ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

12. Sichtdreiecke:

Im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstraBe in die KreisstraBe EI 22
ist ein beidseitiges Sichtdreieck mit jeweils 10 m x 70 m von jeder sicht—
behindernden Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

D. HINWEISE DURCH TEXT

—Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daB eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist.

—Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz) und
sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu
machen.

—Das von den Dachfldchen abflieBende und das auf dem Grundstlick gesammelte
unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Es ist zu priifen, ob ausreichend sickerfdhiger Untergrund ansteht.

Fir die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Wenig genutzte Parkpldtze, Stellpldtze und Grundstiickszufahrten sowie FuB—
und Radwege in Griinanlagen sind durchldssig zu gestalten.

E. VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan wird mit Verfahrensvermerken versehen. Fiir die Vermerke
wird folgende Formulierung vorgesehen:

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ’lﬁxfﬁf‘?% die Aufstellung des

b) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom IVILIE:’MH% wurde mit
der Begrlindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom J2.05 bis

1~ > / g
c) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Moz 198

Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am QUQ’M%;

ortsiiblich bekannt gemacht

A306.1459.. stfentlich ausglegt.

7y

wurden die Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 BauGB in der Zeit vom
Aoa.... bis .45.06.1999 beteiligt.

d) Die Stadt Beilngries hat mit BeschluB des Stadtrats vom .236/!4'/%’*!

e)

f)

den Bebauungsplan gemadB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom IH8............ als Satzung beschlossen.
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