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Bebauungsplan Nr. 43
»Paradies II“ in Wolfsbuch, Stadt Beilngries;
Landkreis Eichstatt

1. Anderung

Begriindung

§9 Abs. 8 BauGB
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1.0

1.1

1.2

Ziel und Zweck der Planung

Rechtliche Grundlagen fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind:

§ 2 Abs. 1 und §§ 8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch das am

20.07.2004 in Kraft getretene Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24.06.2004

(BGBI. I S. 1359).

e Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) Art. 91 Abs. 1 - 4 in
Verbindung mit Art 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

e und der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie (iber die Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Paradies I in Wolfsbuch umfasst einen Geltungsbereich vom
5.960 m2 Diese Flache unterteilt sich in 760 m? fiir ErschlieBungsflachen und 5.200 m? fiir
Baugrundstiicke.

Durch die untere Naturschutzbehérde wurde vorgeschlagen, ein ca. 0,1900 ha grofRes Teilstiick
der FLNr. 1563 Gemarkung Wolfsbuch als dkologische Ausgleichsflache zur Verfiigung zu
stellen.

Die Ausgleichsflache sollte mit Obstbdumen (geeigneter Sorten) bepflanzt und als extensive
Streuobstwiese (Verzicht auf jegliche Dingung und chemischen Pflanzenschutz) gepflegt
werden.

Alternativ besteht auch die Mdglichkeit, die Flache ohne jegliche Nutzung dauerhaft der
natirlichen Sukzession zu (iberlassen.

Der Stadtrat stimmte in der Sitzung am 16.09.2004 dem Vorschlag hinsichtlich des Grundstiicks
sowie der Alternative zu, wonach die Flache ohne jegliche Nutzung dauerhaft der natiirlichen
Sukzession (liberlassen wird.

Auf die auszugleichende Flache wurde in der Begrindung zum Bebauungsplan Bezug
genommen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, da nach Auskunft des Bayer.
Gemeindetages die Ausgleichsflichen im Bebauungsplan festgesetzt bzw. bei
gemeindeeigenen Flachen zugeordnet sein miissen. Diese Zuordnung ist eine Festsetzung des
Bebauungsplanes. Die Zuordnung im Bebauungsplan hat bereits eine Aufteilung nach
Prozentpunkten zwischen den Eingriffsgrundstiicken und den Stralenflachen zu enthalten.

Fur den Fall, dass die Ausgleichsflachen bereits tatsachlich zur Verfiigung gestellt worden und
im Bebauungsplan auch abgehandelt aber nicht festgesetzt, sondern nur in der Begriindung mit
aufgenommen worden sind, so ist der Bebauungsplan zu andern.
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Hierbei handelt es sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren, da keine materiellen
Anderungen des Bebauungsplanes bzw. die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Die Aufteilung der Flachen fir den Bebauungsplan ,Paradies II* in Wolfsbuch sieht gem.
Berechnung der Kdmmerei wie folgt aus;

26,76 % Kostenanteil fiir Strallengrund und

73,24 % Kostenanteil fir Baugrundstiicke

Diese Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan war zum damaligen Zeitpunkt nicht bekannt
und wurde von der unteren Naturschutzbehdrde auch so nicht gefordert.

Nunmehr wird sie nétig, um die 6kologischen Ausgleichsflachen entsprechend abrechnen zu
kénnen.

Der Stadirat fasste in der Sitzung am 26.04.2007 den Beschluss, den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 43 fir das Gebiet ,Paradies II in Wolfsbuch im Rahmen eines 1.
Anderungsverfahrens in folgenden Punkten zu andern bzw. zu erganzen:

1. Das okologische Ausgleichsflachengrundstiick 0FI.Nr. 153 der Gemarkung Wolfsbuch
mit 0,1900 ha, das sich im Eigentum der Stadt Beilngries befindet, wird als Festsetzung
in den Bebauungsplan ,Paradies Il in Wolfsbuch aufgenommen.

Die Ausgleichsflache wird dauerhaft der natiirlichen Sukzession {iberlassen und nicht
mehr genutzt.

2. Das Ausgleichsgrundstick wird allen  Grundsticksflaichen  (Bau- und
ErschlieBungsflachen) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Paradies Il in
Wolfsbuch zugeordnet und zwar im Verhaltnis zu 26,76 % fiir ErschlieBung
(StrafRengrund) und 73,24 % fiir Baugrundstiicke.

Beilngries, 09. Dezeryef/éoo?
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