GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
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Allgemeines

Fir die Anpflanzungen im Geltungsbereich sind ausschlieBlich einheimische und
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Ausfdlle sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Bestand

Die vorhandenen Hecken sind zu erhalten, Notwendige Durchfahrten sind in
einer Breite von max. 8,0m zuldssig.

Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten. Uberalterte Obstbdume kdnnen
durch neue Obst-Hochstdmme ersetzt werden.

Pflanzqualitdt: Strducher, 2 x v. 60-100.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Bdume
mindestens in 2,5 m Entfernung in den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-
post und den Leitungen der Versorgungsunternehmen gepflanzt werden.

Festsetzung Ausgleichsfldchen:

Folgendes Ausgleichsfldche - Grundstiick - wird festgesetzt:
Gemarkung Wolfsbuch, FINr. 153 und daraus ca. 0,1900ha

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Beilngries.
Sie werden dauerhaft der natirlichen Sukzession iberlassen und
nicht mehr genutzt,

Die Ausgleichsgrundstiicke werden allen Grundstiicksffléchen (Bau- und
ErschlieBungsfldchen) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Paradies II” in Wolfsbuch zugeordnet und zwar im Verhdltnis zu 26,76%
fir ErschlieBung (StraBengrund) und 73,24% fiir Baugrundstiicke.

JEXTLICHE FESTOETZUNG.
1 GELTUNGSBEREICH

Fir das Gebiet “Paradies II” gilt der ausgearbeitete Plan 15.10.04
im MaBstab 1 : 1000 mit den darin enthaltenen Festsetzungen.

s MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des 817
Abs. 1 BauNVO, soweit sich nicht aus den festgesetzten iiberbaubaren Fldachen
ein geringeres MaB der baulichen Nutzung ergibt.

Bei dem allgemeinen Wohngebiet WA kann das Dachgeschoss als 2. Vollgeschoss
ausgebildet werden. (Also I und DG als VollgschoB E+D=II)

3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Babauungsplanes ist ein allgemeines Wohngebiet im Sinne
des 84 der Baunutzungsverordung (BauNV0).

4 BAUWEISE
Im WA sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

4,1 Festsetzung fir Jurahduser:
Hierzu gelten folgende spezielle Ergdnzungsfestsetzungen:
Dachneigung maximal 24 bis 28 Grad
keine vorstehende Traufen oder Ortgdnge
keine Eckfenster oder Erker
keine UbergroBen Fenster oder Turdffnungen. Diese miissen in einem
ausgewogenen Verhdltnis zur Mauerfltche sein.
Nur ein Zwerchgiebel je Ldngsseite, maximal 1/2 der Dachldnge.
Kniestock bei E+DG=II (DG darf Vollgeschoss sein)
Von 1,80m bis max. 2,20m von OK RFB bis OK Pfette.
Es sind auch Hduser im “Toskanischen Baustil” zuldssig.
Fir diese Bauweise wird als Dachform Walmdach/Zeltdach festgesetzt,

4.2 Dachgauben:
Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzul&ssig.
Dachgauben sind zuldssig, wobei keine Schleppgauben ausgefiihrt werden diirfen.
Je Dachseite sind 2 Gauben mit einer Ansichtsfldche von je max. 2m Breite und 1,5m
Héhe zuléssig. Auch sind max. 3 Gauben je Dachseite zuldssig, wobei die
GesamtgréBe dieser drei Gauben max. zugelassene Ansichtsfliche von zwei
Gauben nicht Ubersteigen darf. Generell ist ein Abstand der Gauben untereinander
von mind. 1,5m einzuhalten,

5 GESTALTUNG

Aus gestalterischen Grinden sind innerhalb des Baugebietes keine
Freileitungen zul@ssig. Kabel- und Freileitungen zur Strom- und Tele-
kommunikationsversorgung sind in unterirdischer (Erdbauweise] zu verlegen.

6  GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

6.1 Garagen, Nebengebdude u. Carporte missen die Dachform des Hauptgebdudes
annehmen,

HINWEISE DURCH TEXT

1. Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

1.1 Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.

1.2 Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

1.3 Das von Dachfldchen abflieBende und das auf den Grundsticken sich sammelnde
Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den jeweiligen Grundstiicken zu
versickern. Eine Ableitung auf Gffentlichen Grund ist nicht gestattet
(u.a. Hofzufahrten).

1.4 Fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche
Ertaubnis erforderlich.

1.5 Stellplatze, Grundstickszufahrten und HofflGchen sind durchléssig zu gestalten.

1.6 Hausdrainagen durfen nicht an die Abwasser- und Regenwasserkanalisation ange-
schlossen werden.

2. Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Absatz 1-2 DSchG (Denkmalschutzgesetz) und
sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu
machen. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen.

3. Die Stromanschlisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit
Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das E.ON
Regionalzentrum Parsberg zu versténdigen. Un Unfdlle und Kabelschdden zu
vermeiden, missen die Kabeltrassen &rtlich genau bestimmt und die
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bereits die Anndhrung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden.

Es sind die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die

darin aufgeflhrten VDE-Bestimmung zu beachten. Fir weitere Auskiinfte

‘steht die E.ON zur Verfiigung.
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Stadt Beilngries

JEREAHRENSVERNERLE: Ortsteil Wolfsbuch
"Paradies |I”

2. Fiir die AnhSrung der betroffenen Offentlichkeit vom B e h u L U n S L u n
29.06. bis 30,07.2007 und der Behdrden und sonstigen Trédger &ffentlicher

1. FUr den Bebauungsplan “Paradies II* in Wolfsbuch wurde
aufgrund des Beschlusses des Stodtrate s vom 26.04.2007 die 1. Anderung
beschlossen. Die ortslbliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses

Belange bis 31.07.2007 gem. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB iVan. § 3 Abs, 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte die Bekanntmachung am ~2406.2007.
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X, Urt” 1. Blrgermeister
3. Bedenken und Anregungen der Tréger Offentlicher Belange sowle der A U F G E S T E I- L T :

Blirger wurden Im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB nicht vorgebracht.
Der Stadtrat hat om 30.08.2007 die 1. Anderung des Bebauungsplones “Paradies II" in 10 ,09 \ 2 O 02
Wolfsbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindungzum; Bebauungsplan wurde

Beilngries, . I
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