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Begriindung

zum einfachen Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet Neuzell, Ortsteil Neuzell,
Stadt Beilngries, Landkreis Eichstétt

Das Plangebiet umfal3t die Grundstticke FI.Nr. 13, 13/1, 37 Tifi. und 46/1 der Gemarkung Neuzell. Der
Geltungsbereich beinhaltet das Betriebsgrundstiick, das Baugrundstick und einen dazwischen
verlaufenden Wirtschaftsweg.

Der Grundstiickseigenttimer von FI.Nr. 46/1 beabsichtigt die Errichtung eines Wohnhauses hinter dem
elterlichen Betrieb, einem Bauunternehmen, in dem er in Zukunft der Betriebsinhaber wird. Nur wegen
unbebauter Fldchen am Lagerplatz wird der Wohnhausbau aullerhalb des Betriebsgeléndes errichtet.
Die Ausweisung als Gewerbegebiet erfolgt im Hinblick auf die Problematik der Nachbarschaft zum

Gewerbebetrieb.

Als Gebietscharakter wird ein GE festgelegt, in dem Betriebsleiter- und Betriebsinhaberwohnungen
zuldssig sind. Der Fldchennutzungsplan wird bei einer der ndchsten Anderungen entsprechend

angepalit.

Auch unter Berticksichtigung der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung des Ortsbildes und des
Landschaftsbildes von Neuzell ist eine Uberplanung, wie vorgesehen, sinnvoll.

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Brauchwasser sowie die straBenméaflige ErschlieBung
wird ebenso sichergestellt, wie die ordnungsgemdal3 Abwasserbeseitgung zur bestehenden Kléranlage

Beilngries.

Als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme dieser Flache stellt die Stadt Beilngries im Einvernehmen mit
der unteren  Naturschutzbehérde  entsprechende  Grundstiicksflichen  als  Gkologische
Ausgleichsflachen zur Verfiigung.
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