A Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

E + DG
E+1+DG=Il (Il als Héchstgrenze)
Il =2 VvoligeschoBe

Als Hochstgrenze werden 2 VollgeschoRle festgesetzt.

0,40 Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

In einer Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten (WE),

in einem Einzelhausgeb&ude sind max. 2 Wohneinheiten (WE) zul&ssig.

Die MindestgréRe einer Bauparzelle wird bei einer Doppelhausbebauung auf
250 m2, bei einer Einzelhausbebauung auf 500 m2 festgelegt.

Bauweise, Baugrenze

(0] offene Bauweise

Einzelhauser und Doppelh&user zuléssig

——o Baugrenze

WH Wandhohe

(Schnittpunkt AuRenkante Auenwand und Aufenkante Dachhaut.)
Die Héhe von Dachern und Giebelflachen bleibt bei der Berechnung
der Wandhéhe auRer Betracht.

Die Wandhohen sind in Geb&udemitte zu messen.

Verkehrsflachen

EETEE StraRenverkehrsflachen
—— Stralenbegrenzungslinien

Grunflachen

B sffentliche Grunflache

vorgeschlagene Baumpflanzung

Randeingriinung

sonstige Darstellungen und Festsetzungen

B —-— - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Ingenieurbiiro Lehner, 92331 Parsberg

B Hinweise / Darstellungen

vorgeschlagene Bebauung und Firstrichtung

abzubrechende Bebauung

vorhandene Grundstiicksgrenze
aufzulassende Grundstiicksgrenze
geplante Grundstiicksgrenze
Parzellennummer

Flurnummer

Héhenschichtlinie mit H.G.NN.
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Satteldach SD | 24°-38°
Walmdach WD| 24°-38°
versetztes

Pultdach  PDv| 10°-20°
Zeltdach  ZD | 15°-20°
Jurahaus 24° - 30°

: @ WH = 6,50 m
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Hinweise durch Text

Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhadusern ist der Stadt Beilngries anzuzeigen.

Bei der Anpflanzung von Baumen und tief wurzelnden Strauchern ist ein Mindestabstand
von 2,5 m zur Kabeltrasse der Deutschen Telekom und der E.ON Bayern AG

einzuhalten, gemessen jeweils vom Stamm zur Kabelachse.

Zu messen ist jeweils von Stammachse zur Kabeltrasse. Sollte dies nicht méglich sein,
sind in Absprache mit den Versorgungsunternehmern geeignete Schutzmaflnahmen durch-

zufuhren.

Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, miussen die Kabeltrassen 6rtlich genau

bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies

ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die Grenzabstéande von Pflanzen geméaR § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Aufgrund der exponierten Sudlage soll die Nutzung von Solarenergie vorgesehen werden.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Beilngries ist zu beachten.

Das von Dachflachen abflieBende und das auf den Grundstiicken sich sammelnde
unverschmutzte Niederschlagswasser ist soweit méglich auf den jeweiligen Grund-

stiicken zu versickern.

Fur alle Geb&ude soll ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein
Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs- und Verbrauchstechnologien
angestrebt werden.

Es ist die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien anzustreben.
Fur alle MaBnahmen ware eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen
(z. B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) wiinschenswert.

Diese Anlagen sollten nach Mé&glichkeit auf den Garagen und Nebengebauden
untergebracht werden.

Es wird ausdriicklich auf wild abflieRendes Hangwasser hingewiesen.

Die Gebaude sind entsprechend zu bemessen. Es werden wasserdichte Keller empfohlen.

Festsetzungen durch Text

Bauweise

Haupth&user
Die Wandhohe betragt max. 6,50 m, gemessen ab Oberkante natiirliches

Gelande bis Schnittpunkt Wand/Dach.

Definition natiirliches Gelénde fiir die Parzellen mit den Nrn. 8, 13, 14, 15, 16, 17, 18 u. 19

Der Bezugspunkt fiir das natirliche Gelande wird an der straRenzugewandten Seite mit der Oberkante

StraBe bzw. Gehweg, gemessen an der Hausmitte, festgelegt

An der straRenabgewandten Seite entspricht die Hshe des Oberbodens nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten,
ebenfalls gemessen an der Hausmitte, dem natirlichen Gelande.

mittlere Wandhéhe WH = (W1 + W2) : 2 =< 6,50 m.

SCHEMASCHNITTE

DG 2% /\
ey {1 g 1
E+1+DG=Il E+DG Jura- /Toscanahaus

WH=(W1+W2):2=<6,50m
(Die Hohe von Dachemn und Giebelflachen bleibt bei der Berechnung
der Wandhdhe auBler Betracht.)

Die Wandhéhen sind in Gebaudemitte zu messen.

Definition natiirliches Gelénde fiir die Parzellen mitden Nrn. 1,2, 3,4,5,6,7,9,10, 11, u. 12

Als Bezugspunkt fur das nattrliche Gelande wird ausschlieRlich die Oberkante

StraBe bzw. Gehweg, gemessen an der Hausmitte, festgelegt.
Die straRenabgewandte Seite bleibt bei diesen Parzellen unberiicksichtigt.

Wandhéhe WH =< 6,50m. Die aufgezeigten Schemaschnitte finden hier keine Anwendung.

Garagen
Die mittlere Wandhéhe fir Grenzgaragen betragt gemaR BayBO max. 3,0 m,

gemessen ab Oberkante nattrliches Gelénde.

Definition natirliches Gelénde fiir die Parzellen mit den Nrn. 8, 13, 14, 15, 16, 17, 18 u. 19

Der Bezugspunkt fiir das natiirliche Gelande wird an der straRenzugewandten Seite mit der Oberkante

Strale bzw. Gehweg, gemessen an der Grundstiicksagrenze mit der Garage festgelegt.

An der straRenabgewandten Seite entspricht die Ho6he des Oberbodens nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten,
ebenfalls gemessen an Grundstiicksgrenze mit der Garage, dem natiirlichen Gelande.

mittlere Wandhéhe WH = (W1 + W2) : 2 =< 3,0 m. (siehe Schemaschnitte)

Definition natirliches Gel&nde fir die Parzellen mitden Nrm. 1,2, 3,4,5,6,7,9,10, 11, u. 12

Als Bezugspunkt fir das naturliche Gelande wird ausschlieBlich die Oberkante

Strale bzw. Gehweg, gemessen an der Grundstiicksgrenze mit der Garage festgelegt.
Die straRenabgewandte Seite bleibt bei diesen Parzellen unberiicksichtigt.

Wandhéhe WH =< 3,0 m.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniiber den Absténden

der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen, wobei die eingetragenen Absténde

von Baugrenzen zur Grundstuicksgrenze jedoch Mindestabsténde sind.

Die Abstandflachen sind ab dem festgesetzten ,natiirlichem Gelande®, z.B. StraRenoberkante, zu berechnen.

Vorhandene Geldndevertiefungen, usw. werden nicht beriicksichtigt.

Gestattung der baulichen Anlagen

2.1.1 Zuléssige Dachformen:

Satteldach SD

Walmdach WD

versetztes Pultdach PD, versetzt (PDv)
Zeltdach ZD

2.1.2 Zulassige Dachneigungen:

bei Satteldachern: 24 - 38 Grad,
bei Walmdé&chem: 24 - 38 Grad,
bei versetzten Pultdachern: 10 - 20 Grad - max. Versatz 1m,
bei Zeltdachern: 15-20 Grad,
bei Jurah&ausern: 24 - 30 Grad.

Die Firste der Hauptdacher missen in gleichbleibender Héhe durchgehen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind nicht zuléssig.
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Kniestock gemessen von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt
Dachhaut / AuRenkante AuBenwand bei
E + DG max. 1,20 m,
bei E + 1 max. 0,30 m
bei Jura- /Toskanah&usern max. 2,50 m
Zulassig sind Schlepp- und Satteldachgauben sowie Zwerchgiebel, soweit die Dachneigung
des Haupthauses mindstens 28 Grad betragt.
Ihre Dachneigung und Dachdeckung muss der des Haupthauses entsprechen.
Je Dachflachenseite sind 2 Dachgauben mit einer max. Breite von 2,50 m und einen
Mindestabstand von 1,50 m zulé&ssig. Dacheinschnitte sind unzuléssig
(Negativgauben). Beim Zwerchgiebel muss der First mind. 50 cm unter dem First des
Hauptgebaudes liegen. Der Zwerchgiebel darf bis zu 2,00 m vor die Gebaudeaullen-
wand innerhalb der Baugrenzen vorspringen und darf héchstens die Halfte der Haus-
lange betragen.
Hohenlage der Geb&ude
Abgrabungen und Aufschittungen sind entlang der Grundstiicksgrenze bis max. 1 m
zulassig.
AuRere Gestaltung der Geb&ude
Dacher sind mit Eindeckungen in den Farben rot und grau zuléssig.
Es sind auch begriinte Dacher zul&ssig.
Fur Anbauten sind auch Glasdacher zuléssig.
Garagen und Nebengeb&ude
Garagen missen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m
bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur Stra3e hin
nicht eingezaunt werden. Oberflachenwasser vor befestigten Garagenzufahrts-
flachen darf nicht auf éffentlichen StraRengrund gelangen.
Garagen sind auch auerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im Vorgarten-
bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und Geb&ude und in der Randeingriinung.
Entlang der StraBe A ist jedoch die Baugrenze von 5m zwingend einzuhalten.
Dies gilt analog fiir Nebengebé&ude.
Die Hohenlage der Garagen ist unter Punkt 1.1 geregelt.
Bei Garagen und Nebengeb&uden sind auch Flachd&acher und flach geneigte Dacher zuldssig.
Grundstick
Hausdrainagen durfen nicht an die Regenwasser- und Abwasserkanalisation

angeschlossen werden.

Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen auf denen Verkehr stattfindet sind
wasserundurchléssig zu gestalten.

Das von undurchléssigen Flachen (z.B. Dach-, Hofflachen) abflieBende Niederschlagswasser

ist méglichst auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Dabei sind die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten. Die richtige Anwendung liegt alleine in

der Verantwortung des Bauherrn und des Planers.

Einfriedung

Die Hohe der Einfriedung wird entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenze auf
1,10 m festgelegt. An den anderen Grundstiicksgrenzen wird die max. Einfriedungs-
hohe auf 1,8 m festgelegt.

Bodendenkmaler:

A Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis

nach Art. 7 BayDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

B Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege (BLfD)

im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren.

C Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrages hat der Antragsteller eine sach-
gerechte archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten
MafRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren nach den Vorgaben zu
archaologischen Ausgrabungen in Bayern (Stand: Dezember 2005) und dem

Leistungsverzeichnis des BLfD.

D Der Antragssteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberboden-

abtrags und der Ausgrabungen zu tragen.

E Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden,
wenn die vorhandenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert

und geborgen wurden.

F Die Untere Denkmalschutzbehérde behalt sich ausdriicklich vor, weitere
Bestimmungen nachtréglich aufzunehmen, zu dndern oder zu ergénzen

sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

E Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Beilngries fasste in der Sitzung am 21.05.2015 den Beschluss, den Bebauungsplan
Nr. 54 "Beim Kindergarten" in Kevenhll zu &ndern.

2. Gleichzeitig wurde beschlossen, den Beschluss ortsiiblich bekannt zu machen und die frihzeitige
Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Bau GB durchzufiihren.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 07.12.2015 bis 28.01.2016 statt.
Die fruihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
wurde i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 01.02.2016 durchgefihrt.

4. Der Stadtrat hat sich in der Sitzung am 18.02.2016 mit den vorgebrachten AuRerungen befasst und die
Abwagung hinsichtlich aller éffentlichen und privaten Belange durchgefiihrt.

5. Mit Schreiben vom 26.06.2017 erfolgte die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange von der
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 Bau GB. Die 6ffentliche Auslegung, die von 19.06.2017 bis einschlief3lich
21.07.2017 stattfand, wurde am 01.06.2017 6ffentlich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 2 BauGB bis 01.08.2017 durchgefuhrt.

6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger, sowie der
Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 21.09.2017 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Stadtrat hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB mit Beschluss vom 21.09.2017

als Satzung beschlossen. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am
21.09.2017 gefassten Satzungsbeschluss wird bestétigt.

Beilngries, 3Y. 42 . 2043

8. Bekanntmachung:
Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan ab diesem Zeitpunkt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215
BauGB wurde hingewiesen.

Ausgehandigt am: OFTALAF. . Abgenommen am: 2l AR AF......
(Unterschrift) (Unterschrift)

9. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung geméaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.

Beilngries, 3.3 AR . 2017

| TEL: 09492/7387 E-MAIL: INFO@IB-LEHNER.DE FAX: 09492/5828

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 54
"Beim Kindergarten”
in Kevenhiill

22.06.2007/29.06.2009/04.07.2010/04.07.2013/23.10.2013/28.10.2013/11.04.2014/19.05.2014/16.07.2014/24.07.2015/02.12.2015/21.09.2017

INGENIEURBURO DIPL.-ING.(FH) ROLAND LEHNER e

LUPBURGER STR. 18, 92331 PARSBERG

Mafstab: 1:1000

BlattgroRe: 0.841 m x 0.594 m = 0.500 m2




