BEBAUUNGSPLAN
"BEIM FEUERWEHRHAUS"

Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund
-§ 1 Abs. 3.2; Abs. 1, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diesen von Kehrer Planung GmbH
in Regensburg gefertigten Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Amtmannsdorf" als

SATZUNG

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
2. Bauweise, Baugrenzen

—————————— Baugrenze / (iberbaubare Flache

3. Verkehrsflachen

[ ] offentiche Verkehrsfiache

4. Sonstige Darstellungen
[ B  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

&———  Firstrichtung vorgeschlagen
Der First muss (iber die Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.

l:l Okologische Ausgleichsflache

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
———o——  bestehende Grundstlicksgrenzen
————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich:

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache der Flurstlicksnummer 15 der Gemarkung Amtmannsdorf.

Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung:

Bei Satteldach: E + DG (DG=Vollgeschoss)
Bei Walmdach und Toskanastil: 1l
0,3 GRZ; 0,6 GFZ

Bauweise:

Offene Bauweise. Einzelhauser
Doppelhauser

Bei Doppelh&usern ist pro Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig.
Doppelhéuser missen eine einheitliche Dachflache haben.

Gestaltung der baulichen Anlagen:

bei E + D = 30-38 Grad

Dachneigung bei Satteldachern
bei Jurahdusern 24-30 Grad

Dachneigung bei Walmdéachern

und Toskanastil: Pl E +1 = 18-20 Grad

Dachfarbe naturrot oder grau.

Dachiibersténde sind zulassig am Ortgang bis zu 0,30 m und an der Traufe bis zu 0,30 m.

Kniestock gemessen von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt Dachhaut/Auenkante Aulenwand
bei E + D max. 1,20 m

bei Jurahdusern max. 2,0m

bei Walmdach (E + 1) kein Kniestock.

Zulassig bei E + D-Bauweise sind Satteldachgauben sowie Zwerchgiebel.

Ihre Dachneigung und Dachdeckung muss der des Haupthauses entsprechen.

Je Dachflachenseite sind 2 Dachgauben mit einer max. Breite von 2,50 m und einem

Mindestabstand von 1,50 m zuléssig. Die Gauben miissen mindestens 1,5 m von der Giebelkante
entfernt angeordnet werden.

Dacheinschnitte sind unzuléssig (Negativgauben). Beim Zwerchgiebel muss der First mind. 50 cm

unter dem First des Hauptgebaudes liegen.

Der Zwerchgiebel darf bis zu 0,75 m vor die GebaudeauRenwand innerhalb der Baugrenzen vorspringen
und darf max. 1/3 der Hauslange betragen.

Die Oberkante der Rohdecke iliber dem Kellerschoss darf max. 30 cm Uber der Straenoberkante liegen.

Aufschiittungen und Abgrabungen entlang der seitlichen und der rliickwértigen Grundstlicksgrenze
sind unzulassig.

Zur Einbindung des Gebzudes in das Gelande oder zum Anschluss an Wege und Stra3en sind
geringfligige Angleichungen bis max. 0,50 m Héhe zulassig.

Garagen im Sinne von Art. 7 BayBO:

Die Dachneigung dieser Gebaude muss in gleicher Neigung wie die der Hauptgebé&ude sein.
Fir Carports sind Flach- und Pultdacher zulassig.
Garagenflachen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen.

Stellplatz

Die Stellplatzsatzung bzw. -verordnung der Stadt wird zugrunde gelegt.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Nebenanlgen kénnen mit einer Grundflache bis 15 m? innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO) errichtet werden.

Einfriedung:

Die Hohe der Einfriedung zur StrafRe hin wird auf 1,10 m festgelegt.

Einfriedungen sind nur sockellos auszufilhren.

Die Grundstiickseinzaunung ist entlang der Stralle 0,50 m von der tatséchlichen Grundstiicksgrenze
als privates StraRenbegleitgriin zu errichten.

Grundstiicksentwasserung:

Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf Straengrund abgeleitet werden.

Griinordnung:

Auf allen Grundstiicken ist pro 100 m? nicht bebaubare Grundstiicksflache je ein heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Okologische Ausgleichsflache

Die dkologische Ausgleichsflache von 457m? - die innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegt - und sich im Eigentum der Stadt Beilngries befindet, wird als
Festsetzung in den Bebauungsplan "Beim Feuerwehrhaus" in Amtmannsdorf aufgenommen.

Fiir die Ortsrandbepflanzung sind ausschlieRlich autochthone (aus bodensténdigem Saatgut gezogene)
Baume und Straucher gemanR Pflanzliste des Landratsamtes Eichstétt zu verwenden.
Zier- und Nadelgehdlze diirfen nicht verwendet werden.

Die Ausgleichsgrundstiicke werden allen Grundstiicken (Bau- und ErschlieBungsflachen)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Beim Feuerwehrhaus" in Amtmannsdorf zugeordnet
und zwar im Verhaltnis zu 10,91% fiir die ErschlieBung (Strafengrund) und 89,09% fiir Baugrundstlicke.
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HINWEISE DURCH TEXT

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Bodendenkmalern, die bei der Verwirklichung
von Bauvorhaben zutage kommen, das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege in

Ingolstadt (Tel. 0841/1638) unverziiglich zu informieren ist. Die aufgefundenen Gegenstande

und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.

Soweit mdglich sollte von den Dachflachen abflieRende und das auf dem Grundstlick gesammelte
unverschmutzte Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert werden.

Die entsprechenden technischen Regelwerke sind zu beachten.

Stellplatze und Grundstlickszufahrten sowie FuBwege sind durchlassig zu gestalten.
Regenwasserzisternen sind zulassig.

Grundwasser/Oberflachenwasser

Wegen der Lage des Baugebietes in einer Talmulde kann durch Schichtwasser oder bei Starkregen
bzw. Schneeschmelze aus den héhergelegenen Bereichen ungeordnet Schichtwasser bzw.
Oberflachenwasser abflieBen. Es wird empfohlen beim Bau notwendige Vorkehrungen gegen
Wassereinbriiche zu treffen, sowie bei allen Gebaudeoffnungen (wie Kellerlichtschachte,

Eingange) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand tber Gelandehdhe und
StralRen-OK zu legen.

Das Verhéltnis der Grundrissbreite zur Grundrisslénge sollte bei Jurahdusern mind. 1:1.5 betragen.
Hausdrainagen sind nicht an die Abwasser- und Regenwasserkanalisation anzuschlieen.

Sollten sich im Zuge von BaumalRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Kabel zur Strom- und Telekommunikationsversorgung werden unterirdisch verlegt.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das
E.ON-Regionalzentrum Parsberg zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden,
muissen die Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen
festgelegt werden.

Bereits die Anndherung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Es sind die
Unfallverhlitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen zu
beachten. Fiir weitere Auskiinfte steht die E.ON zur Verfiigung.

Die Ziele der kommunalen AGENDA 21 sind umzusetzen.

Insbesondere sind bei der Planung zu beriicksichtigen:

- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen

- rationelle Energieversorgung durch das Ausschépfen von technischen Einrichtungen
- Mdglichkeiten zur Einsparung von Strom

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50m beiderseits von
Erdkabeln einzuhalten ist.

E. VERFAHRENSVERMERKE (FUR DAS VEREINFACHTE VERFAHREN)

1. Fiir den Bebauungsplan "Beim Feuerwehrhaus" im Amtmannsdorf wurde aufgrund des Beschlusses
des Stadtrates vom 12.12.2006 die 1. Anderung beschlossen. 7
Die ortstiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Aushang an allen
Bekanntmachungstafeln am 11.01.2007 erf lgt.

2.
3.

des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB nicht vorgebracht.

Der Stadtrat hat am 30.08.2007 die 1. Anderung des Bebauungsplanes'Beim Feuerwehrhaus" in

Amtmannsdorf als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebguungsplan wurde mit Beschluss

des Stadtrates vom 30.08.2007 gebilligt.
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