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Bebauungsplan Nr. 59
der Stadt Beilngries, OT Grampersdorf
»An der Pappelallee”

BEGRUNDUNG
geman § 9 (8) Baugesetzbuch
mit Umweltbericht

- ENTWURF -

Lage und Bestandssituation

Allgemeines

Der Planbereich liegt am norddstlichen Rand des Ortsteiles Grampersdorf der Stadt
Beilngries. Er umfasst eine Flache von ca. 1,07 ha.

Westlich wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes begrenzt durch die Staats-
straBe St 2229, sldwestlich, 6stlich und nérdlich schlieBen an das Planungsgebiet
landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Das Plangebiet steht raumlich und strukturell im Zusammenhang mit dem gewachse-

nen Siedlungsbereich von Grampersdorf. Ortsplanerisch wird mit der geplanten Be-
bauung der nordéstliche Ortsrand gebildet.

Derzeitige Nutzung
Das Bebauungsplangebiet ist teilweise bereits bebaut, die vorhandene Bebauung be-

steht aus Wohnhausern und landwirtschaftlichen Betriebsgeb&uden. Die unbebauten
Teilflachen werden derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Topographie, Untergrund

Die natiirliche Gelandeoberflache ist nahezu eben.

Grund- oder Schichtwasser wurde bisher im Zuge von BaumaBnahmen im Gebiet
selbst und in den Randbereichen des Baugebietes nicht festgestellit.

Altlasten

Verdachtsmomente beziiglich Altlasten aufgrund friiherer Nutzungen bestehen nicht.
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Bodendenkmaéler

Konkrete Hinweise auf vorhandene Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Vegetation / Schutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Abschnitt |l oder llla BayNatSchG oder FFH-Gebiete sind
von der Gebietsausweisung nicht betroffen.

Entwicklungsplanerische Vorgaben

Geman den Zielen und Grundsétzen zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung im Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern 2006, Abschnitt B VI, kommt einer nachhaltigen
Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur unter Wahrung der natlrlichen
Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen der Bevédlkerung und Wirtschaft
besondere Bedeutung zu. Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist da-
bei méglichst zu achten.

Die Zersiedelung der Landschaft soll dabei verhindert und Neubauflachen moglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden. AuBerdem soll in
allen Gemeinden eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden.

Weiteres, fir die vorliegende Planaufstellung mafgebliches Ziel des Landesentwick-
lungsprogramms ist es, durch eine nachhaltige gemeindliche Planung, die eine vor-
ausschauende kommunale Bodenpolitik einschlie3t, der Nachfrage nach verfligbarem
Wohnbauland mdéglichst Rechnung zu tragen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Beilngries ist das Plangebiet als landwirtschaftliche
Nutzflache ausgewiesen. Die rechtlichen Voraussetzungen flir die hier angestrebte
Planung werden parallel zum Fl&chennutzungsplan im 8. Anderungsverfahren ge-
schaffen.

Auch der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes steht der
Bebauungsplan nicht entgegen. Vielmehr wird mit der Bauleitplanung die als stadte-
bauliches Ziel ohnehin angestrebte norddstliche Abrundung des Ortsbereiches verfolgt
und umgesetzt.



Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Stadt Beilngries ist es, nicht nur im Zentralort sondern auch in den Ortsteilen
eine Siedlungsentwicklung fur die natiirliche Bevélkerungsentwicklung der Bewohner
und eine angemessene Zuwanderung zu ermdglichen. Fur die Sicherung eines intak-
ten Baulandmarktes ist es dabei wichtig, dass der Nachfrage ein angemessenes An-
gebot an Bauland gegenibersteht.

Sowohl aus der ortsansédssigen Bevodlkerung und auch als Folge einer wachsenden
Ansiedlung von Gewerbebetrieben hat sich im Ortsteil Grampersdorf eine stetig an-
steigende Nachfrage nach Baugrundstiicken eingesteilt.

Um die Zersiedelung der Landschatft zu verhindern sollen Neubauflichen mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten angeordnet werden. Unter diesem Hinter-
grund eignet sich das Plangebiet auch unter diesen Umweltgesichtspunkten zur Aus-
weisung von Bauflachen, da es sich auf Grund der bereits vorhandenen Bebauung um
einen Lickenschluss handelt. Zudem bietet sich das Plangebiet auch deshalb in her-
vorragender Weise an, weil es verkehrlich optimal an das lberdriliche Netz angebun-
den ist, und damit sowohl flir eine Wohnnutzung als auch fiir weitere, der Zweckbe-
stimmung eines Dorfgebietes entsprechende Nutzungen geeignet ist. Ein weiterer Vor-
teil gegentber anderen Flachen besteht darin, dass die Realisierbarkeit ohne gréBere
ErschlieBungsaufwendungen gegeben ist.

Mit der Bebauung des Gebietes kann ferner eine stadtebaulich sinnvolle und fur das
Ortsbild wirksame Ortsabrundung im Nordosten von Grampersdorf erzielt und der
momentan fehlende, bauliche Ortsrand geschaffen werden.

Der Bebauungsplan dient somit der Vorbereitung einer notwendigen baulichen Nut-
zung und hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich Festsetzungen fir die angestreb-
te stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet auBerdem die Grundlage fir den
Vollzug der weiteren MaB3nahmen wie die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes.
Er soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohi der Allgemein-
heit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll aber auch ein hohes Maf an einer, der
dorflichen Struktur entsprechenden Nutzungsvielfalt und Gestaltungsspielraum offen
gehalten werden.

Um die zur Umsetzung dieser planerischen Ziele notwendigen Festsetzungen treffen
zu kénnen und die stadtebauliche Entwicklung gemaB den Forderungen des § 1
BauGB zu lenken, reicht im vorliegenden Fall die Aufstellung eines ,einfachen Bebau-
ungsplanes“ nach § 30(3) BauGB aus, so dass sich die Zuldssigkeit von Vorhaben
Uber die Bebauungsplanvorschriften hinaus nach § 34 BauGB richtet. D.h., dass fiir
jedes Vorhaben zu priifen ist, ob es sich hinsichtlich der nicht im Bebauungsplan gere-
gelten Kriterien in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt.



3.1

3.2

3.3

3.4

Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Stadtebauliche Vergleichswerte

Das Bruttobauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist folgende Flachen-
verteilung auf:

Nutzungsart: bisher: kinftig:

Verkehrsflache ca. 655 gm ca. 655 gm
Dorfgebiet baulich genutzt ca. 4817 gm ca. 10.052 gm
Landwirtschaftliche Nutzflache ca. 5.235gm 0gm
Gesamtflache ca. 10.707 gm ca. 10.707 gm

Art der baulichen Nutzung

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes ist der Planbereich als Dorfgebiet
im Sinne des § 5 BauNVO ausgewiesen. Der Wechsel von WA auf MD wurde vollzo-
gen, da der in Plangebiet ansassige Landwirt urspriinglich seine Landwirtschaft aufge-
ben wollte, was mittlerweile jedoch nicht mehr den Tatsachen entspricht. Der Flachen-
nutzungsplan wird entsprechend geéndert.

Dorfgebiete zeichnen sich nach der allgemeinen Zweckbestimmung in der BauNVO
durch eine groBe Nutzungsvielfalt aus. Zudem berticksichtigt diese Ausweisung auch
den Fortbestand des im Geltungsbereich vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes.

Maf der baulichen Nutzung

Der einfache Bebauungsplan verzichtet auf Festsetzungen zum MaRB der baulichen
Nutzung, so dass sich die Zuldssigkeit von Vorhaben diesbezlglich gemaB § 34
BauGB nach der Eigenart der ndheren Umgebung richtet. Aufgrund der relativ locke-
ren Bebauung in der ndheren Umgebung wird das MaB der baulichen Nutzung im
Plangebiet deutlich unter der in der BauNVO héchstzulassigen Grundflachenzahl lie-
gen. Damit wird Gber das rechtliche Minimum hinaus derjenige bebauungsfreie Fl&-
chenanteil sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwagung die naturschutz-
fachlichen Interessen an einer moglichst geringen Flachenversiegelung gegeniiber
den privaten Belangen einer wirtschaftlichen Nutzung ausreichend berlcksichtigt.

Eine maBstébliche Einbindung der neuen Gebaude in die vorhandene Héhenentwick-
lung des gewachsenen Ortsbereiches ergibt sich ebenfalls aus dem Einfligungsgebot
des § 34 BauGB.

Gestaltungsvorschriften

Um der Zielsetzung einer groBen Bandbreite an baulichen Nutzungs- und Gestal-
tungsmaoglichkeiten zu folgen, wurde auf bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrif-
ten im Bebauungsplan verzichtet. Eine mafBstéblichen Einfligung von Neubauten und
eine vertragliche Abrundung des Ortsbildes kann unter Anwendung des § 34 BauGB
im Baugenehmigungsverfahren sichergestellt werden.
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Verkehrliche ErschlieBung

Das Baugebiet ist durch seine Lage unmittelbar an der StaatsstraBe St 2229 optimal
an das Uberértliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die verkehrliche ErschlieBung der im Baugebiet bereits bebauten und neu entstehen-
den Bauflachen erfolgt Gber die bereits ausgebaute ,Pappelaliee*.

Versorgungsanlagen

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt iber die értlichen zentralen Anlagen. Uber das
Wasserversorgungsnetz kann auch der Brandschutz sichergestellt werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Energieunternehmen ,E.ON Bayern AG“ und
ist sichergestellt.

Entwéasserung
Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

Das anfallende Schmutzwasser kann Uber die vorhandenen Kanéale zur 6ffentlichen
Klaranlage abgeleitet werden.

Im Hinblick auf einen naturnahen Umgang mit Regenwasser und um der Reduzierung
der Grundwasserneubildung durch die bauliche Nutzung entgegenzuwirken, ist das auf
den privaten Baugrundsticken anfallende Regenwasser, soweit es der Untergrund zu-
lasst, dezentral zu versickern. Dabei soll durch die breitflichige Versickerung eine
Verunreinigung des Grundwassers vermieden werden. Die Einbringung wassergefahr-
dender Stoffe in den Untergrund ist dabei, hauptsachlich auch wahrend der Bauphase,
zu vermeiden.

Archéologische Denkmalpflege

Im Gberplanten Gebiet ist mit Bodendenkmalern zu rechnen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege unterliegen. Bodeneingriffe unterliegen der Ge-
nehmigungspflicht nach Art. 7 BayDSchG.

Immissionsschutz

Fir das Plangebiet bestehen bereits jetzt Vorbelastungen durch die StaatsstraBe St.
2229 und die vorgelagerien Gewerbeflachen. Andererseits kbnnen bei der Dorfge-
bietsausweisung auch Belastigungen und Stérungen von der kunftigen Bebauung im
Plangebiet ausgehen.

Die Stadt Beiingries wird im nétigen Umfang immissionsschutzrechtliche MaBnahmen
im Bebauungsplan festsetzen (Anordnung von Schallschutzfenstern und Ausrichtung
der Schlafraume).



4.1.1

Umweltbericht
Einleitung

Um die sachgerechte Behandlung der Umweltbelange zu erleichtern, wird im Bauleit-
planverfahren eine Umweltprifung durchgefiihrt. Darin werden die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet (§2 Abs.4 BauGB).

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Der gewachsene Siedlungsbereich des Ortsteiles Grampersdorf der Stadt Beilngries
soll nach Nordosten hin geringfligig erweitert und abgerundet werden. Dadurch sollen
innerhalb einer Plangebietsflache von ca. 0,95ha neue Bauflachen flir eine organische
Siedlungsentwicklung mit einer Flache von ca. 0,4 ha geschaffen werden.

Aligemeines Ziel der Planung ist es, die landesplanerisch zuldssige Siedlungsentwick-
lung zu ermdglichen und damit auf die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung zu reagie-
ren.

4.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
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relevanten Ziele und ihrer Berticksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Na-
turschutzgesetzen und Wassergesetzen, sowie der Immissionsschutz-Gesetzgebung
sind hier wegen der Ortsrandlage auch die Pianungsgrundsétze zur Ortsbildgestaltung
heranzuziehen.

Zur Beachtung der Belange der Denkmalpflege ist das Denkmalschutzgesetz zu be-
ricksichtigen.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung oder aus sonstigen Fachplanun-
gen liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich Prognose bei Durchfliihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, méBige und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden und Wasser

Von der Uberplanung betroffen sind bebaute Grundstlicke sowie Acker- und intensiv
genutzte Granflachen.

Bbden mit vorrangiger Schutz-, Filter und Pufferfunktion stehen demnach nicht an. Der
Untergrund besteht teilweise aus bindigen Bdden, die eine Versickerung erschweren.
Im Zuge der Bebauung und ErschlieBung werden Teilflachen verdndert und dauerhaft
versiegelt. Allerdings hat sich der Grad der Versiegelung an dem in der umgebenden
Bebauung vorhandenen Maf3 der Nutzung zu orientieren und wird damit relativ gering
(ca. 20 - 30%) sein.

Oberflachengewésser sind im Gebiet nicht vorhanden. Baubedingt werden Bereiche
der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen veradndert und dauerhaft versiegelt.
Dadurch wird die Grundwasserneubildung erschwert. Durch VermeidungsmafBnahmen,
insbesondere die Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes,
aber auch eine flachensparende Ausbaubreite der ErschlieBungsstraBe werden diese
Auswirkungen erheblich reduziert.

Es sind aufgrund der VermeidungsmafBnahmen flr die Schutzgiter Boden und Was-
ser nur Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.



4.2.2 Schutzgut Klima
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen, so dass die mit der Bebauung verbundene, geringe Reduktion
von Kaltluftentstehungsgebieten ohne spurbaren Einfluss auf das értliche Klima bleibt.
Die beplante Flache hat auch bisher keine maBgebliche Klimaausgleichsfunktion fir
besiedelte Bereiche.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima sind nicht zu erwarten.

4.2.2 Schutzgut Mensch (Erholung)
Die Plangebietsflache selbst hat momentan keine Bedeutung fiir die Erholungsnut-
zung. Soweit die StraBe ,Pappelallee” und ihre 4stliche Feldwegfortsetzung im Rah-
men der Naherholung eine fuBlaufige Verbindung des Ortskerns zur freien Landschaft
darstelit, wird diese Funktion auch weiterhin ohne Einschrankungen erméglicht.

Auf das Schutzgut Mensch ergeben sich im Hinblick auf die Erholung aus der Realisie-
rung der Planung keine erheblichen Auswirkungen.

4.2.3 Schutzgut Mensch (L&rm)

Eine Vorbelastung des Gebietes durch Verkehrs- und Gewerbeldrm ist durch die
Schallemissionen von der stark befahrenen StaatsstraBe St 2229 und in der naheren
Umgebung angesiedelter Gewerbebetriebe bereits jetzt gegeben. Diese Auswirkungen
werden auch in Zukunft fir die mit der Bauleitplanung neu geschaffenen Bauflachen
erheblich sein.

Die Stadt Beilngries wird im nétigen Umfang immissionsschutzrechtliche MaBnahmen
im Bebauungsplan festsetzen (Anordnung von Schallschutzfenstern und Ausrichtung
der Schlafraume).

Dennoch ist davon auszugehen, dass flur das Schutzgut Mensch/Larm insbesondere
innerhalb der neuen Baufldchen Auswirkungen von hoher Erheblichkeit bestehen wer-
den.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

im Baugebiet liegen keine hochwertigen Bereiche mit besonderer Bedeutung fur das
Schutzgut Arten und Lebensraume. Gesetzlich geschitzte Biotope oder Gehdizbe-
sténde sind ebenfalls nicht vorhanden.

Baubedingt werden Flachen veréndert bzw. versiegelt. Ein erheblicher Teil des Gel-
tungsbereiches ist jedoch bereits bebaut, die dbrigen Flachen unterliegen einer inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung. Die Umsetzung der Planung wird daher innerhalb
des Plangebietes zu keinem nennenswerten Verlust des Lebensraumes von Pflanzen
und Tieren fuhren.

Auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sind nur Auswirkungen von geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten.

4.2.4 Schutzgut Landschaft
Das Orts- und Landschaftsbild ist gepragt durch einen offenen, heterogen strukturier-
ten, nérdlichen Ortsrand ohne Griinstrukturen oder bauliche Ortsrandausbildung. Auf-
grund einer grofBflachig vorgelagerten gewerblichen Bebauung geht von diesem Orts-
rand jedoch keine Fernwirkung aus, so dass ihm kaum eine besondere Bedeutung fir
das Landschaftsbild zukommt. Dennoch wird mit der Planung eine veriragliche Abrun-
dung des Ortsrandes angestrebt, aus der sich eine rdumliche Zasur zwischen gewach-
senem Ortsbereich und vorgelagerten Gewerbeflaichen abzeichnet. Damit wird hin-
sichtlich des Landschaftsbildes sogar eine Verbesserung gegenuber der derzeitigen
Situation geschaffen.



Nachdem sich die kiinftige Bebauung am Ortsrand gemaB § 34 BauGB in die vorhan-
dene Umgebung einzufiigen hat, kann von einer maBvollen Héhenentwicklung ausge-
gangen werden. Zusammen mit einer geringen baulichen Dichte (s.a. Schutzgut Bo-
den), die ausreichend Freiflachen fir eine Durchgrinung des Ortsrandes offen halt,
bestehen damit wirksame MafBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in das Land-
schaftsbild.

Es sind allenfalls Auswirkungen von geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Land-
schaft zu erwarten.

4.2.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet und in der ndheren Umgebung nicht vorhan-
den, kénnten allenfalls als Bodendenkméler auftreten. in diesem Fall besteht ausrei-
chender Schutz durch die gesetzliche Meldepflicht nach dem Denkmalschutzgesetz.
Ansonsten sind Kultur- und Sachguter baubedingt nicht betroffen.
Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachgter sind nicht zu erwarten.

4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich (einschlieB3lich
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

4.3.1 VermeidungsmaBnahmen:
Es sind verschiedene VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die Schutzgiiter Bo-
den/Wasser und Landschaft vorgesehen, die in der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen bereits angefihrt sind.

4.3.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:
Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB Art. 6 Abs. 1 BayNatSchG Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kén-
nen. Vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sind dabei geman
Art. 6a Abs. 1 BayNatSchG grundsétzlich zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde die Arbeitshilfe zur Anwendung der Ein-
griffsregelung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen herangezogen:

a) Eingriffsflache:

Die innerhalb des Geltungsbereiches bereits bebauten Grundstiicke und versiegel-
ten ErschlieBungsflachen wurden bei der Eingriffsermittiung nicht berticksichtigt,
da diese Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. nach
§ 34 BauGB zulassig waren und eine Uberplanung ohne Zulassung weiterer Ver-
siegelung vorliegt. (§1a (3) Satz 4 BauGB).

Eingriffsflache FI.Nr. 133/Teilfl.,

136/4, 136/5, 136/6: ca. 5.235qgm

b) Bedeutung der Eingriffsflache fir den Naturhaushalt:
Gebiet geringer Bedeutung (Ackerflache, intensives Griinland) Kategorie |

¢) Eingriffsschwere:
Niedriger Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad Typ B

d) Kompensationsfaktor:
Aufgrund der VermeidungsmaBnahmen wird angesetzt: 0,30

e) Ausgleichsflachenumfang:
ca. 5.235 gqm x 0,30 = ca. 1.570,5 gm
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Der Ausgleich erfolgt durch die Inanspruchnahme von Ausgleichsflachen aus dem
Okokonto der Stadt Beilngries. Die erforderliche Ausgleichsflache von 1.500m2 wird
auf dem Grundstiick FI.Nr. 1572 der Gemarkung Kevenhill bereitgestellt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter intensiv als
landwirtschaftliche Flache genutzt und entsprechend der Zuléssigkeit nach § 34
BauGB teilweise auch baulich genutzt werden. Eine dkologische Bereicherung gegen-
tber dem heutigen Zustand oder gegenlber der geplanten Entwicklung wirde nicht
stattfinden.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Die Gebietsausweisung dient der gebotenen, organischen Entwicklung des Ortsteiles
Grampersdorf. Geeignete Alternativen, den mit der Planung verfolgten Zweck an ande-
rer Stelle, insbesondere aber mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen sind
nicht gegeben.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Veranderungen hinsichtlich der Larmbelastung durch zunehmenden StraBenverkehr
oder weitere gewerbliche Entwicklung im Umgebungsbereich miissen in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren fur Einzelvorhaben im Geltungsbereich ber{icksichtigt
werden. Ansonsten sind erhebliche Auswirkungen, die in der Zukunft unerwartet eintre-
ten kénnen und einer Uberwachung bedlrfen, derzeit nicht erkennbar.

Allgemeine Zusammenfassung und Abwéagung

Die beabsichtigte Erweiterung und Abrundung des nordéstlichen Ortsbereiches von
Grampersdorf berlihrt umweltschitzende Belange. Auswirkungen hoher Erheblichkeit
sind allerdings nicht als Folge der Planung, sondern aufgrund der Vorbelastung auf
das Schutzgut Mensch/Larm zu erwarten, wéahrend flr die Schutzgliter Boden/ Was-
ser, Tiere und Pflanzen und Landschaft nur mit Auswirkungen von geringer Erheblich-
keit zu rechnen ist. Fur die Schutzguter Klima, Mensch/Erholung und Kultur- und
Sachguter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Mit der Ausweisung des Baugebietes wird aber auch dem Ziel des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern im landlichen Raum ausreichend Siedlungsflachen fir eine
organische Entwicklung bereit zu stellen Rechnung getragen. Geeignete Alternativ-
standorte mit geringeren Beeintrachtigungen fur die Umwelt stehen unter Berlicksich-
tigung des konkreten Planungszwecks nicht zur Verfligung. Vielmehr wird mit der
Ausweisung der Bauflachen in unmittelbarer Anbindung an vorhandene Siedlungsbe-
reiche unter Ausnutzung bestehender ErschlieBungsanlagen eine Zersiedelung der
Landschaft vermindert und der Flachenverbrauch so weit als mdglich reduziert.
Nachdem auch keine natur- und landschaftsvertraglicheren Alternativen zur Bauland-
bereitstellung bestehen, hat der Stadtrat Beilngries nach sorgféltiger Abwégung der
Ausweisung der Bauflachen gegentiber den umweltschiitzenden Belangen den Vorzug
gegeben. MaBgeblich fir diese Entscheidung war dabei insbesondere auch, dass mit
dieser organischen Siedlungsentwicklung auch eine stadtebaulich sinnvolle und ge-
ordnete Ortsabrundung geschaffen wird und die relativ geringen Eingriffe in Natur und
Landschaft in angemessenem Umfang durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert
werden kénnen.
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5.  Erforderlichkeit der Planaufstellung

Um die geplante bauliche Nutzung, die ErschlieBung und eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung unter Wahrung o&ffentlicher und privater Belange sicherzustellen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

6. MaBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes

Alle festgesetzten offentlichen Flachen befinden sich bereits im Eigentum der Stadt, so
dass MaBnahmen zur Bodenordnung nach dem BauGB nicht erforderlich sind.

Die ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungsanlagen sind soweit hergestellt, dass die
Voraussetzungen fur eine bauliche Nutzung im Sinne des Bebauungsplanes gegeben
sind.

Aufgestellt a_m% 0¥ ll@ 0200(’)

Stadt Beiingries [
Batamt ~— N

Der Stadtrat Beilngries hat am 0(0.05 nl?ﬂﬁ)die obige Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 59
»An der Pappelallee” beschlossen.

Beilngries, (0. 074010

gl Fo-Led

Brigite Frauenknecht
1. Blrgermeisterin
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