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A.FESTSETZUNGEN
(nach PlanzV 90 Lfd. Nr.)

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

2. Maf} der baulichen Nutzung

E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss

E+1+D Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (D = kein Vollgeschoss)

Il 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

GRZ max. Grundflachenzahl 0.40

GFZ max. Geschossflachenzahl 0.60

In einer Doppelhaushalfte bzw. einem Einzelhausgebgude sind
max. 2 Wohneinheiten (WE) zuldssig. Die Mindestgrée einer Bauparzelle

fiir eine Doppelhaushaélfte betragt 350 m2.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

Einzel- und Doppelh&user zuléssig

WH (mittlere) Wandhohe

Schnittpunkt zwischen AuRenkante AuRenwand und

AuBenkante Dachhaut an den Traufseiten.
Die Wandhoéhen von Giebelflachen bleiben

auler Betracht.

Berechnung WH = (WH1 + WH2) /2 < 6.50 m

4. Verkehrsflachen

Tﬂf Gesamtbreite der Stralle z.B 7.00m

Verkehrsflache
Entwasserungseinrichtung
Seitenstreifen (Betonpflaster)

A

StralRenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

Grinflachen, offentlich

C. HINWEISEDURCH TEXT

Das von Dachflachen abflieRende und das auf den Grundstticken sich sammelnde unverschmutzte
Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhausern ist der Stadt Beilngries anzuzeigen.

Es durfen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im

Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es werden wasserdichte Keller empfohlen.

Die Grenzabstande von Pflanzen gemaR § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Bei der Anpflanzung von Baumen und tief wurzelnden Strauchern ist ein Mindestabstand von 2.5
m zur Kabeltrasse der Deutschen Telekom, dem Bayernwerk und sonstiger Versorgungstréager
einzuhalten, gemessen jeweils vom Stamm zur Kabelachse.

Sollte dies nicht méglich sein, sind in Absprache mit den Versorgungsunternehmen geeignete
Schutzmafnahmen durchzufiihren.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Beilngries ist zu beachten.

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.0 Bauweise

1.1 Die mittlere Wandhéhe betragt max. 6,50 m, gemessen ab Oberkante natiirliches
Gelande bis Schnittpunkt Wand/Dach.
mittlere Wandhohe = (WH1+WH2)/2 < 6.50m

siehe Regelbeispiel 1 bis 5

Definition nattrliches Gelande:

Der Bezugspunkt fur die Oberkante des Geléndes wird an der
straRenzugewandten Seite mit der Oberkante Stralle bzw. Gehweg,

gemessen an der Hausmitte, festgeleget.

An der straBenabgewandten Seite entspricht die Héhe des Oberbodens

nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten, ebenfalls gemessen an der Hausmitte,

der Oberkante des Geléndes

1.2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniiber den Abstanden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen, wobei die eingetragenen Abstande
von Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze jedoch Mindestabsténde sind.

4.0 AuRere Gestaltung der Geb&ude

4.1 Décher sind mit Eindeckungen aus Dachziegel in Naturténen wie braune, rote und graue
Farbvariante zulassig.
Zwischen Hauptgebauden und Anbauten bzw. Nebengebauden sind Glastuberdachungen
zulassig.

5.0 Garagen und Nebengebaude

5.1 Garagen mussen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m
bis zur StraBenbegrenzungslinie aufweisen. Dieser Stauraum darf zur Strafte hin
nicht eingezaunt werden. Oberflachenwasser von befestigten Garagenzufahrts-
flachen darf nicht auf 6ffentlichen StraRengrund gelangen.

5.2 Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im Vorgarten-
bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Gebaude und in der Randeingriinung.
Dies gilt analog fur Nebengebaude.

5.3 Bei Garagen und Nebengebauden sind auch Flachdacher und flach geneigte
Dacher zuldssig.

6.0 Grundstick

6.1 Hausdrainagen diirfen nicht an die Regenwasser- und Abwasserkanalisation
angeschlossen werden.

6.2 Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen auf denen Verkehr stattfindet sind
wasserundruchlassig herzustellen.
Das anfallende Niederschlagswasser ist gedrosselt abzuleiten und vor Einleitung in ein
Gewasser - entsprechend den DWA-Arbeitsblattern M 153 und A 117 - zu reinigen
und zuriickzuhalten.

7.0 Einfriedung

7.1 Die Hohe der Einfriedung wird entlang der straenseitigen Grundstticksgrenze auf 1,10 m
festgelegt. An den anderen Grundstiicksgrenzen wird die max. Einfriedungshéhe auf
2,0 m festgelegt.

8.0 Bodendenkmaler:

Bodendenkmaler, die bei der Durchfuhrung von Bauarbeiten zutage kommen, unterliegen

der Meldepflicht nach Art.8 Abs.1 BayDSchG und sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege,
Bereich Oberbayern mit Dienststelle Miichen bzw. Ingolstadt, unverziglich bekannt zu geben.

Sie kénnen in der Regel auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt

Eichstatt gemeldet werden.
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LAGEPLAN M 1:1000

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

g

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

Kinderspielplatz

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A+R+HW
D= O——C

R = Regenwasser
A = Abwasser
W = Wasser

geplante Leitung

BHINWEISE/DARSTELLUNGEN

]
il

Vorhandene Bebauung

Vorgeschlagene Bebauung

Bebauungsvorschlag
Garage mit Firstrichtung

2.0 Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1.1 Zulassige Dachformen - Hauptgebaude

Satteldach SD
Walmdach WD
Pultdach PD
versetztes Pultdach PD, versetzt

Zeltdach ZD

2.1.2 Zulassige Dachformen - Anbauten
Bei Anbauten an Hauptgebaude sind auch Flachdacher
und flach geneigte Dacher zuléssig.

2.1.3 Zulassige Dachneigungen

Satteldacher (Bsp. 2) 24 - 38 Grad,
Satteldacher (Bsp. 3) 24 - 30 Grad,
Walmdacher (Bsp. 2) 24 - 38 Grad,
Walmdacher (Bsp. 3) 24 - 30 Grad,
Pultdachern 10 - 20 Grad,
versetzten Pultdachern 10 - 20 Grad - max. Versatz 1m.
Zeltdachern 15 - 20 Grad,

Hauptdacher

Die Firste missen in gleichbleibender Héhe durchgehen.
Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind nicht zulassig.

2.2 Kniestock gemessen von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt
Dachhaut / AuBenkante AuRenwand bei:
Bsp. 1 (E+D): max 1,20 m
Bsp. 2 (E+I+D): max 0,30 m
Bsp. 3 (E+D): max 2,50 m

9.0 Einflusse durch Viehwirtschaft

In Aschbuch befindet sich eine Mastschweinhaltung. Der Abstand zwischen den
Bauparzellen 11 und 12 und dem Mastschweinestall (Mittelpunkt) betragt ca. 130 m.
Gemaf den Abstandsberechnungen durch das Landratsamt Eichstatt, Umweltschutz,
kann eine Uberschreitung der Geruchshaufigkeit fur ein WA von 10% fir die norddstlichen
Bauparzellen nicht ausgeschlossen werden. Es kénnen Uberschreitungen der

Geruchshaufigkeit entstehen.

10.0 Begriindung zur Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 67 ,Grampersdorfer Feld“ in Aschbuch besteht in seiner urspriinglichen

Fassung seit dem 27.08.2015.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Grampersdorfer Feld” sich mit dem

Geltungsbereich des im Stden anliegenden friheren Bebauungsplanes Nr. 10 ,Aschbuch West*
tiberschneidet, ist eine Anderung vorzunehmen. In der Stadtratssitzung vom 15.10.2015 wurde

eine Anderung beschlossen. Entsprechend den Angaben in der beigefugten Tabelle andert sich
der Geltungsbereich, wodurch das Baugebiet um eine Parzelle kleiner wird. Daher ist auch eine

erneute Durchnummerierung der Parzellen nétig. Des Weiteren sind zusatzliche Textliche
Festsetzungen eingearbeitet, welche die Dachformen bei Terrassen- und

Hauseingangsiiberdachungen regein.

Die Anderungen des Bebauungsplanes beschrénken sich rein auf planliche Inhalte.
Themen der Begriindung oder der Umweltprifung bleiben unberiihrt.

Bisherige Festsetzungen der
1. Fassung vom 27.08.2015

Neue Festsetzungen der :
1. Anderung Fassung vom 31.08.2017

Fur das gesamte Baugebiet:

Die Geltungsbereiche der Bebauungsplane

Reduzierung um den Geltungsbereich des

SPATERE
ERWEITERUNG

~2,90 ha
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EI Umgrenzung von Flachen fur
Garagenzufahrten bzw. Staurdume vor Garagen
- Grundstucksbegrenzung aufzulassen
—— Grundstiicksbegrenzung vorhanden
S S Grundstiicksbegrenzung geplant
35 Flurstiicksnummer
@ Parzellennummer
740m? Parzellengrole
1 Nutzungsschablone
—410—  Hohenschichtlinien mit Angabe NN

Regelbeispiel 1 ( M1:200 )

BAUTYP E+D  Dachneigung 24° - 38°

-4

Wandhéohe 2

mittlere Wandhohe = (WH1 + WH2) /2 £6.50 m

Regelbeispiel 4 (M 1:200 )

PULTDACH E +1

Dachneigung 10° - 20°
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mittlere Wandhdhe = (WH1 + WH2) /2 < 6.50 m

Wandhohe 1

2.3 Zulassig sind Schlepp- und Satteldachgauben sowie Zwerchgiebel, soweit die
Dachneigung des Hauphauses mindestens 28 Grad betragt.
Je Dachflachenseite sind 2 Dachgauben mit einer max. Breite von 2,50 m und einen
Mindestabstand von untereinander 1,50 m zulassig. Dacheinschnitte sind unzulassig (Negativ-
gauben). Beim Zwerchgiebel muss der First mind. 50 cm unter dem First des Hauptgebdudes
liegen. Der Zwerchgiebel darf bis zu 2,00 m vor die Gebaudeaulenwand innerhalb
der Baugrenzen vorspringen und darf hochstens die Halfte der Hauslange betragen.

siehe Regelbeispiel 6

3.0 Hohenlage der Gebaude

3.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind entlang der Grundstiicksgrenze bis
max. 1m zuléssig.

Regelbeispiel 2 ( M1:200 )

Regelbeispiel 3 ( M1:200 )

BautypE+1+D Dachneigung 24° - 38° Walmdach / Satteldach  Dachneigung 24° - 30°
(D= kein Vollgeschoss)
Zeltdach Dachneigung 15° - 20°
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mittlere Wandhéhe = (WH1 + WH2) /2 <6.50 m

Regelbeispiel 5 (M 1:200 )

Versetztes Pultdach E + D

Dachneigung 10° - 20°

mittlere Wandhshe = (WH1 + WH2) /2 <6.50 m

STRASSENQUERSCHNITT (M 1:100)

Ausbauvorschlag ErschlieBungsstral3e
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mittlere Wandhéhe = (WH1 + WH2) /2 <6.50 m

Nr. 67 "Grampersdorfer Feld" und
Nr. 10 "Aschbuch West" Gberschneiden sich.

Bestehenden Bebauungsplans

Nr. 10 "Aschbuch West".

Reduzierung der Parzellen von

36 auf 35 Stick.

Neue Vergabe der Parzellen-Nummern.

Keine Festsetzungen Regelung der Dachformen fir
Anbauten ans Hauptgebaude.

Zusatzliche Festsetzungen unter

Punkt 2.1.2
: -
Regelbeispiel 6
max. 2.50 mind. 150 . max. 2,50
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Zwerchgiebel

VERFAHRENSUBERSICHT-1. Anderung
1l

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..31:08:2017 \yrden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29,404+

bis AR AL A beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..31:08.2017 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Q340.20(7 bis 43.41..201 3

offentlich ausgelegt.

Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrats vom 44.42..47. den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 2.0%:47%F. als Satzung
beschlossen.

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

"Aschbuch /Grampersdorfer Feld"

Nr. 67/

IN BEILNGRIES

STADT BEILNGRIES
LANDKREIS EICHSTATT

Fassung vom 27.08.2016

1. Anderung Fassung vom 31.08.2017
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STRASSENQUERSCHNITT M1: 100
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