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BEGRUNDUNG
gemdaB § 9 (Abs. 8) Baugesetzibbuch
mit Umweltbericht

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat auf Grundlage von § 2, Abs. 1, § 8, § 9 und §10
BauGB beschlossen, fur das Baugebiet , KiefernstraBe™ im Ortsteil Paulushofen einen
Bebauungsplan aufzustellen.

1.1

1.2

1.3

1.4

Lage und Bestandssituation
Allgemeines

Der Planbereich befindet sich im Ortskern von Paulushofen, einem Oristeil der
Stadt Beilngries und umfasst eine Fi&iche von ca. 1,33 ha.

Das Plangebiet liegt in einer bestehenden .Baullicke" zwischen dem ,alten®
Dorfgebiet im Osten und der bestehenden Wohnsiedlung im Nordwesten, Orts-
planerisch rGckt somit am derzeitigen stdlichen Dorfrand das westliche und
das 6stliche Ortsgebiet etwas néher zusammen.

Derzeitige Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich als Ackerland
genutzt.

Topographie

Die natlrliche Geléindeoberfléiche liegt bei ca. 510 m G.NN und falit nach Stid-
westen hin auf ca. 504 m (G.NN ab.

Nach Ergebnis des Bodengutachtens des BG Institutes Spotka vom 15.05.2015
stehen im Untergrund nach Abtrag einer ca. 20cm méchtigen Mutterboden-
schicht bis zu einer Tiefe von ca. 2,4 - 3,3m Steine und Bldcke mit schluffigen,
schwach sandigen Beimengungen an. Darunter ist harter Kalkstein zu erwarten.
Grundwasser wurde nicht angetroffen.

Altlasten

Verdachtsmomente bezlglich Altlasten aufgrund friherer Nutzungen bestehen
nicht. Wider Erwarten vorgefundenen Altlasten sind zu melden und im Einver-
nehmen mit dem WWA Ingolstadt einzugrenzen und zu sanieren.
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1.5

1.6

1.7

Bodendenkmdler

Das Plangebiet beinhaltet nach derzeitigem Kenntnisstand (Auskunft Geoportal
Stand 11.12.2014) kein bekanntes Bodendenkmal. Hinweise auf vorhandene
Bodendenkmdler sind derzeit auch nicht bekannt,

Vegetation / Schutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Abschnitt IIl oder llla BayNaiSchG oder FFH-Gebiete
sind von der Gebietsausweisung nicht betroffen.

Entwicklungsplanerische Vorgaben

GemdB den Zielen und Grundsdizen zur nachhaltigen Siedlungsentwickiung im
Landesentwicklungsprogramm Bayem, kommt einer nachhaitigen Weiterent-
wicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur unter Wahrung der nattirlichen
Lebensgrundiagen entsprechend den BedUrfnissen der Bevdlkerung und Wirt-
schaft besondere Bedeutung zu. Auf das charakteristische Orts- und Land-
schaftsbild ist dabei méglichst zu achten.

Die Zersiedelung der Landschaft soll dabei verhindert und Neubaufi&ichen
maoglichst in Anbindung an geeignete, bestehende Siedlungseinheiten ausge-
wiesen werden.

Weiteres, fUr die vorliegende Planaufstellung maBgebliches Ziel des Landes-
entwicklungsprogramms ist es, durch eine nachhaltige gemeindliche Planung,
die eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik einschlieBt, der Nachfrage
nach verfugbarem Wohnbauland fir die Bevélkerung moglichst Rechnung zu
tragen.

Das Plangebiet soll als WA ausgewiesen werden, der Flsichennutzungsplan wird
von der Stadt Beilngries parallel zum Bebauungsplanverfahren entsprechend
angepasst.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Stadt Beilngries ist es, da im Zentralort kaum Baulandreserven ausgewie-
sen werden konnen, auch in den Oristeilen eine Siedlungsentwickiung sowohl
far die nattrliche Bevdlkerungsentwickiung der Bewohner als auch flr eine an-
gemessene Zuwanderung zu ermdglichen. FUr die Sicherung eines intakten
Baulandmarktes ist es dabei wichtig, dass der Nachfrage ein angemessenes
Angebot an Bauland gegenlbersteht. Angestrebt wird auch, neben dem
Hauptort, die Ortsteile als Lebensraum zu bewahren und einer Abwanderung
und Landflucht durch Bereitstellung von atftraktivem Wohnbauland entgegen
zU wirken.

VerfUgbare Baulandreserven stehen in Paulushofen derzeit nicht zur VerfGgung,
so dass im Rahmen einer organischen Siedlungsentwicklung die Ausweisung
von NeubauflGchen geboten ist.

Stadf Beilngries - B-Plan KiefernstraBe™ in Paulushofen — Begriindung mit Umweltbericht
Seite 3von 13



3.1

Um die Zersiedelung der Landschaft zu verhindem solien Neubaufléchen mog-
lichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten angeordnet werden. Un-
ter diesem Hintergrund eignet sich das Plangebiet auch unter diesen Umwelt-
gesichtspunkten zur Ausweisung von Baufléichen weil durch die Angliederung
an bestehende Siedlungsbereiche vorhandene Infrastruktureinrichtungen bes-
ser ausgenutzt und die ErschlieBungsaufwendungen gering gehalten werden.
Zudem bietet sich das Plangebiet auch deshalb in hervorragender Weise an,
weil es ohne Beeinfr&chtigung vorhandener Wohngebiete verkehrlich optimal
an das vorhandene StraBennetz angebunden ist.

Mit der Bebauung des Gebietes kann auch eine sté&dtebaulich sinnvolle, zu-
mindest tendenzielle BaullckenschlieBung erzielt werden.

Durch die Lage des Baugebietes und die bereits vorhandene Infrastruktur ist
eine ErschlieBung gesichert und mit relativ geringem Aufwand an die vorgese-
hene Neubebauung anzupassen.

Der Bebauungsplan dient somit der Vorbereitung einer notwendigen baulichen
Nutzung und hat den Zweck, flr seinen Geltungsbereich Festsetzungen fur die
angestrebte stGdtebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet auBerdem die
Grundlage fur den Vollzug der weiteren MaBnahmen wie die ErschlieBung und
Bebauung des Gebietes. Er soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit enfsprechende sozialgerechte Boden-
nufzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Gleichzeitig soll aber auch ein hohes MaB an einer, der ddrflichen Struktur ent-
sprechenden Nufzungsvielfalt und Gestaltungsspielraum offen gehalten wer-
den.

Um die zur Umsefzung dieser planerischen Ziele notwendigen Festsetzungen
treffen zu kdnnen und die stadtebauliche Entwickiung gemd@B den Forderun-
gen des § 1 BauGB zu lenken, wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

Die dazu nétige Infrasfruktur ist in ausreichender Form vorhanden. Sowohl der
ortliche Kindergarten in Paulushofen als auch die Schulen in Beilngries haben
noch ausreichend zusaizliche KapazitGten. Energieversorgung, Wasserversor-
gung wie auch Abwasserentsorgung weisen ebenfalls ausreichende Kapazites-
ten auf.

Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Stadtebauliche Vergleichswerte
Das Bruftobauland im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist folgende
FlGchenverteilung auf:

Nutzungsart: bisher: kunftig:

Verkehrsfliche ca. 310gm ca. 2.272 gm
Offentliche Griinfliche 0Ogm 0Ogm
Allgemeines Wohngebiet Ogm | ca. 11.024 gm
Landwirtschaftliche Nutzfliche ca. 12.986 gm 0 gm
\gesomfﬂdche ca. 13.296gm | ca. 13.296 am
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3.2

3.3

3.4

Art der baulichen Nutzung

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes und in Entwicklung aus dem
FlGchennutzungsplan ist der Planbereich als Allgemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 BauNVO ausgewiesen.

Um Stérungen im Wohngebiet und Beeintréchtigungen in der Nachbarschaft
zu vermeiden, wurde die ausnahmsweise Zuléssigkeit von nicht stérenden Ge-
werbebetrieben und von Tankstellen im Bebauungsplan ausgeschlossen.,

Der Bebauungsplan ist aus Griinden des Immissionsschuizes (siehe Pkt 3.1 D in
die Umsetzungsabschnitte A und B aufgeteilt.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsefzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung wurden unter Anwen-
dung des § 17 BauNVO getroffen. Das MaB der baulichen Nutzung wird aber
nicht generell auf die in der BauNVO héchstzuldssigen Grundfléchen- und Ge-
schossflchenzahlen festgesetzt. Damit wird Uber das rechiliche Minimum hin-
aus derjenige bebauungsfreie Fldchenanteil sichergestellt, der als Vorausset-
zung fUr die Einbindung des Baugebietes in die Umgebung und fir seine
Durchgrinung notwendig ist. Gleichwohl ist eine entsprechende wirtschaftliche
Ausnutzung der Grundstlicke gewdhrleistet,

Um Beeintr&chtigungen fUr das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden und
eine moglichst vertrégliche Einflgung zu erreichen wurde die Hohenentwick-
lung der Bebauung auf 2 Vollgeschosse und durch maximal zuléssige Wandhé-
hen begrenzt.

Die Uberbaubaren Fl&ichen ergeben sich neben der Grundfl&ichenzahl auch
aus den festgesetzten Baugrenzen. Sie sind ausreichend bemessen, um eine
zweckentsprechende Bebauung zu redlisieren, sollen aber auch der Entwick-
lung einer rGumlichen Ordnung dienen. Eine Beeintréichtigung durch zu dichtes
Aneinanderrlcken benachbarter Bauten ist durch die Anordnung der Ab-
standsflachenvorschriften der BayBO ausgeschlossen.

Da die oben genannten und erlduterten Festsetzungen allein nicht ausreichen,
um maBstabsprengende Baukdrper auszuschlieBen, ist zusditzlich die Anzahl der
Wohnungen je Wohngebdude auf hdchstens zwei beschrénkt. Diese Begren-
zung erfolgt aus stddtebaulichen und baugestalterischen Grinden, um s0g.
~unechte Einzelh&user™ mit einer gréBeren Anzahl an Wohneinheiten, entspre-
chend groBem Bauvolumen sowie relativ hohem Ziel- und Quellverkehrsaut-
kommen, flr das die Verkehrsanlagen nicht bemessen sind, zu vermeiden.

Gestaltungsvorschriften

Die im Rahmen von Ortlichen Bauvorschriften erlassenen Gestaltungsvorschrif-
ten wurden im Sinne eines .schlanken® Bebauungsplanes auf das absolut un-
umgangliche Minimum beschrdnkt. Damit sollen Einschrénkungen far die kinf-
tigen Bauherren mdglichst vermieden und ein hohes MaB an individuellem Ge-
staltungsspielraum flr einzelne BaumaBnahmen offen gehalten werden.
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3.5

3.6

3.7

In diesem Sinne wurden hinsichtlich der Baukdrpergestaltung lediglich Festset-
zungen zu den, das Gesamtbild wesentlich pradgende Elementen wie Dach-
form und Baukdrperproportion getroffen.

Ergdnzt werden diese Festsetzungen nur noch durch gestalterische Anforde-
rungen, die flr das Ortsbild von wesentlicher Bedeutung sind, wie die Hohenla-
ge der Gebdude, die Erhaltung des natlrlichen Geléindeverlaufes und die La-
ge und H6he von Z&unen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Baugebiet ist durch seine Lage unmittelbar an einer vorhandenen, nérdlich
gelegenen, innerdrtliche StraBe an das innerdrtliche Verkehrsnetz angeschlos-
sen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine, dem zu erwarten-
den Verkehrsaufkommen angepasste, RingstraBe. Zur Vermeidung nicht not-
wendiger Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind im Zuge
der Entwurfsbearbeitung zum Bebauungsplan die flir die ErschlieBung der Bau-
grundsticke notwendigen Verkehrsflicchen auf ein MindestmaB reduziert wor-
den. Gleichwohl sind aber die notwendigen StraBenquerschnitte zur Unterbrin-
gung der Leitungen und Sparten der einzelnen Versorgungstréiger berlicksich-
tigt.

Die in der Planzeichnung ersichtliche Wegeverbindung zur ForststraBe im SU-
den, ist ein Privatweg, der durch entsprechende dingliche Sicherung von Lei-
tungsrechten der Ver- und Entsorgung dient. Ein Wegerecht existiert jedoch
nicht.

Versorgungsanlagen

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die vorhandenen ortlichen zentra-
len Anlagen des Wasserzweckverbandes Wolfsbuch-Paulushofen. Uber das
Wasserversorgungsnetz kann auch der Brandschutz sichergestellt werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Energieunternehmen «BayernWerK AG"
und ist sichergestellt.

Das Telekormmmunikationsnetz wird von der Deutschen Telekom AG oder altermna-
fiv einen anderen Anbieter zur Verflgung gestellt.

Enfwdsserung
Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

Das anfallende Schmutzwasser kann durch eine Erweiterung des vorhandenen
Kanalsystems, Uber vorhandene Druckleitungssysteme zur dffentlichen Kldran-
lage Beilngries abgeleitet werden. Transportleitungen und Kidranlage haben
dafur noch ausreichend Kapazitét.

Stadt Beilngries - B-Plan ,KiefemnstraBe™ in Pauiushofen — Begriindung mit Umweltbericht
Seite 6 von 13



3.8

3.9

3.10

3.11

Im Hinblick auf einen naturnahen Umgang mit Regenwasser und um der Redu-
zierung der Grundwasserneubildung durch die bauliche Nutzung entgegenzu-
wirken, soll das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Regenwasser zu-
rickgehalten, nach Méglichkeit in Zisternen gesammelt, fir die Gartenbewds-
serung verwendet, bzw. soweit es der Untergrund zuléisst, dezentral versickert
werden. Dabei sind die einschldgigen Vorschriften und Merkbldtter zu beach-
ten. OberflGchenwasserabfluss, darf nicht zu Ungunsten umliegender Grund-
sticke beschleunigt oder verlagert werden.

Nicht zu versickerndes Oberflichenwasser wird einer neu zu errichtenden, zent-
ralen Regenwasserbehandlungs- und Sickeranlage zugeleitet,

Bei Lagerung und Umgang mit wassergef&hrdenden Stoffen ist die fachkundi-
ge Stelle im Landratsamt Eichstatt zu beteiligen.

Arch&ologische Denkmalpflege

Auch wenn keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmdler vorliegen, wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdiler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege gemd&B Art.
8 (1-2) DSchG unterliegen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung sollen die Belange das Bauen zu férdern und gleichzeitig die umwelt-
schifzenden Belange zu berticksichtigen als wichtige Ziele verbunden werden.
Dabei steht je nach Planungsfall das vereinfachte Vorgehen oder das differen-
zZierte Regelverfahren nach dem Leitfaden des Bayer. Staatsministeriums zur
Verfagung.

Die erforderlichen Ausgleichsfiichen sollen dem OKO-Konto der Stadt Beil-
ngries entnommen werden.,

Grdnordnung

Das Baugebiet soll am westlichen Rand eingegriint werden. Der Bereich der
Ortsrandeingrinung ist bis auf die Garage der Parzelle 1 von Bebauung freige-
halten werden.

Immissionsschutz

Auf der an die Parzellen 11 und 12 angrenzenden Fléiche Finr. 99/4 existiert ein
Fahrsilo welches von einem ortsanscissigen Landwirt betrieben wird.

Auf Grund der zu erwartenden Geruchsimmission wurde das Institut Hoock
Farny Ingenieure von der Stadt Beilngries mit der Anfertigung eines Gutachtens
beauftragt (Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage 2 beigeflgh.
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4.1

4.1.1

Stufenweise Umsetzung des Bebauungsplanes

Zur Umsetzung der Empfehlung des Gutachtens werden die Parzellen 11 und 12
= Abschnitt B des Bebauungsplanes, solange das auf der daran dstlich angren-
zenden FlGche Finr. 99/4 vorhandene landwirtschaftliche Fahrsilo betrieben
wird, nicht fir eine bauliche Nutzung freigegeben. Bis zur Einstellung des Silobe-
triebes sind die Parzellen 11 und 12 als Griinfldche zu unterhalten.

Grundsatzlich liegt es in der Eigenart dérflich geprégter Wohnstrukturen und
Ansiedlungen, dass sich am jeweiligen Ortsrand unmittelbar landwirtschaftich
genutzte FiGchen anschlieBen. Kulturland, in welches die Orte zentral eingebet-
tet sind. Die Verlegung des Ortsrandes durch entstehendes Bauland éndert
nichts an der direkten Nutzungsabgrenzung. Da die Anzahl der landwirtschaftli-
chen Betriebe insgesamt rlckiaufig ist, erhdht sich auch seit langem die Zahl
der nicht direkt von der Landwirtschaft abhdngigen Einwohner in den einzelnen
Dérfern. Landliche Orte mit Uberwiegender Wohnnutzung sind somit bereits Re-
alitat. Es bleibt jedoch unabdingbar, dass eine direkte Angrenzung der intensiv
landwirtschaftlich genutzten Fi&chen an neu entstehenden, reinen Wohnraum
Konfliktpotential in sich birgt. Eine diesbeziigliche Aufklérung der Bauinteressen-
ten von Seiten der Stadt Beilngries ist daher sicher zu stellen.

Umweltbericht
Einleitung

Um die sachgerechte Behandlung der Umweltbelange zu erleichtern, wird im
Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchgefihrt. Darin solien die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Der gewachsene Siedlungsbereich des Ortsteiles Paulushofen der Stadt Beil-
ngries weist zwischen dem ,alten™ Dorfgebiet im Osten und der bestehenden
Wohnsiedlung im Nordwesten eine ,Baullcke" auf. Ortsplanerisch wird somit
begonnen, am derzeitigen stdlichen Dorfrand das westliche und das dstiche
Ortsgebiet etwas ndher zusammenzurlicken. Durch die Planaufstellung sollen
innerhalb einer Plangebietsfiche von ca. 1,3 ha neue Wohnbauflé&chen fUr ei-
ne organische Siedlungsentwicklung geschaffen werden.

Allgemeines Ziel der Planung ist es, die landesplanerisch zuldssige Siedlungs-
entwickiung zu erméglichen und damit den WohnbedUirfnissen der Bevdlkerung
gerecht zu werden.

4.1.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten

umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung.

Es findet mit Verwirklichung der Planung, -angestrebter Lickenschluss dstliches
und westliches Dorf-, eine grundsétzlich angestrebte Innenraumverdichtung
statt und dadurch eine Landschaftszersiedelung vermieden. Da der innerédrli-
che LUckenschluss erst in einem weiteren, in der nahen Zukunft liegenden, Pla-
nungsschritt volizogen werden soll, wird hier auf eine Ortsrandeingrinung ver-
zichtet,
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4.2

4.2.1

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich Prognose bei DurchfUhrung der Planung

Im Mai 2015 wurde vom Institut fGr Vegetationskunde und Landschaftsdkologie
GbR im Auftrag der Stadt Beilngries spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durchgefihrt. Das Ergebnis ist der Begrindung als Anlage beigefigt.

Die Beurteilung der Ubrigen Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ,
Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mdgBige und hohe Erheblich-
keit.

Schutzgut Boden und Wasser

Von der Uberplanung betroffen sind bisher intensiv genutzte landwirtschaftliche
Granfldchen und zwei kleine Gartengrundsticke.

B&den mit vorrangiger Schuiz-, Filter und Pufferfunktion stehen demnach nicht
an. Der Untergrund besteht in den oberen Schichten aus bindigen Bdden, die
eine Versickerung erschweren. OberflGchengewdsser sind im Gebiet nicht vor-
handen. Baubedingt werden Bereiche der bisher landwirtschaftlich genutzten
Fldchen verdndert und dauerhaft versiegelt. Dadurch wird die Grundwasser-
neubildung erschwert. Durch VermeidungsmaBnahmen, insbesondere eine
weitgehende, soweit mogliche Versickerung des Niederschlagswassers inner-
halb des Plangebietes, aber auch eine flichensparende Ausbaubreite der Er-
schlieBungsstraBen und eine vergleichsweise gering festgesetzte Grundfié-
chenzahl von 0,30 werden diese Auswirkungen erheblich reduziert.

Es sind aufgrund der VermeidungsmaBnahmen fur die Schutzglter Boden und
Wasser nur Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.2.2 Schutzgut Klima

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Fl&iche ohne kleinklimatisch wirk-
same Luftaustauschbahnen. Mit der offenen Sidhangbebauung, kommt es zu
keiner Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten, so dass kein splrbarer Ein-
fluss auf das ortliche Klima zu erwarten ist. Die Uberplante FiGiche hat auch bis-
her keine maBgebliche Klimaausgleichsfunktion fUr besiedelte Bereiche.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kiima sind nicht zu erwar-
ten.

4.2.3 Schutzgut Mensch (Erholung)

Die Plangebietsfi&iche selbst hat, wegen der bisherigen intensiven landwirt-
schaftlichen Nufzung, keine Bedeutung fUr die Erholungsnutzung.

Auf das Schutzgut Mensch ergeben sich im Hinblick auf die Erholung aus der
Realisierung der Planung keine Auswirkungen.

4.2.4 Schutzgut Mensch (L&arm)

Eine Vorbelastung des Gebietes durch Verkehrslérm ist nicht gegeben. Durch
die vorhandene Bebauung im Norden, Osten und Slden, und der vorherr-
schenden Hauptwindrichtung West, ist das Plangebiet weitgehend von der in
ca. 500m Abstand vorbeifUhrenden St. 2229 abgeschirmt,

Fir die angrenzenden Siedlungsbereiche entstehen aus der Umsetzung der
Planung auf Grund des vorhandenen rdumlichen Abstandes und der geringen
Anzahl an Baupl&tzen keine voraussichtlich erheblichen, zusdtzlichen Stérungen
durch Schallimmissionen.
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Es ist davon auszugehen, dass flr das Schutzgut Mensch/Larm Auswirkungen
von geringer Erheblichkeit bestehen werden.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

An dieser Stelle wird vollinhaltlich auf die vom Institut fir Vegetationskunde und
Landschaftsdkologie GbR durchgefihrte spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung (saP) verwiesen. (Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage 1 beige-
fuagt.)

Den darin unter 3. 1 MaBnahmen zur Vermeidung vorgeschlagenen Punkten V]
- V3 wird entsprochen. Desgleichen gilt flir die CEF MaBnahme Al unter 3.2
MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen Skologischen Funktionalitét,

Samtlichen MaBnahmen beziehen sich auf einzuhaltende Baubeginns- bzw.
Rodungs- und Baumfdilzeitrume bzw. auf ErsatzmaBnahmen falls ein im Plan-
gebiet bezeichneter Héhlenbaum entfernt werden musste (vgl. auch Pkt. 6
Gutachterliches Fazit in der Anlage). Sémtliche MaBnahmen werden eingehal-
ten bzw. kdnnen falls erforderlich im Zuge der Umsetzung der Planung einge-
halten werden.

Auszug aus saP:

3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
O6kologischen Funktionalitit
3.1 Ma3nahmen zur Vermeidung
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen der nach
den hier einschidgigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG er-
folgt unter Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

VO: Okologische Baubegleitung: Okologische Begleitung bei der Realisierung und ggfs.
nétigen Modifizierung oder Konkretisierung von Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-Maf3-
hahmen.

V1: Nach Mdglichkeit Schonung des einzigen Héhlenbaums am Stidostrand des Geltungs-
bereiches (vgl. Abbildung 6). Vor der Gehélzrodung im Eingriffsraum wird der (vermutlich einzi-
ge) Hohlenbaum deutlich markiert. Besondere Riicksichtnahme auf diesen Baum wéhrend der
Bauarbeiten. Daneben auch dauerhafte Schonung sonstiger anschlieBender Gehélzbe-stinde
am Sidrand des Geltungsbereiches.

V2: Umhéngen aller im Eingriffsraum hdngenden Nistkésten in von RodungsmaflBnahmen
nicht baubedingt betroffene Gehdlizbesténde der Umgebung noch vor der Brutzeit (im Zeit-
raum 1.10. - 28.2.).

V3: Durchfiihrung der notwendigen Rodungsarbeiten im Eingriffsraum im Winter zwischen
1.12. und 28.2.. Rodung und Mahd/ Mulchen des Bewuchses im direkten baubedingten Ein-
griffsraum (auch im Offenland) auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2.. Im An-
schluss Kurzhalten der Vegetation im Eingriffsraumes bis Beginn der Bauarbeiten (nétigenfalls
frihzeitiges Méahen oder Muichen bis Baubeginn).

M1: Beginn der Bauarbeiten nach Méglichkeit bereits zeitnah nach Realisierung von V2 und
V3 noch vor Beginn der Brutzeit.

3.2 Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitéit (vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3

BNatSchG)
Folgende CEF-Maf3nahme wird im Rahmen der Eingriffsregelung auBerhalb der Brutzeit des
Jahres umgesetzt (d. h. vor oder nach der Brutzeit), in dem Baubeginn geplant ist:
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Zum aktuellen Planungsstand bestehen 2 alternative MaBnahmen (CEF A1a oder CEF A 1b).
Nur eine davon ist umzusetzen.

CEF A1: Sofern der Biotopbaum am Stidostrand des Geltungsbereiches wider Erwarten
baubedingt doch geféllt werden muss (dies darf nur zwischen 1.12. und 28.2. erfolgen), Kom-
pensation dieser Biotopbaum-Inanspruchnahme im selben Zeitraum (oder friiher) durch An-
bringung von mind. 2 Kleinhéhlen-Nistkésten und eines Fledermaus-Flachkastens in Ge-
hélzbesténden im Geltungsbereich oder dessen nahen Umfeldes. Sduberung der Nistkésten
mind. alle 2 Jahre im Winter.

(Quelle: saP des Institut flr Vegetationskunde und Landschaftsékologie GbR vom Mai 2015,
siehe auch Anlage 1 zur Begriindung)

4.2.6 Schutzgut Landschaft
Das Orts- und Landschaftsbild wird bestimmt durch eine landlich gepragte,
ddrfliche Baustruktur mit einer ein- bis zweigeschossigen Hbhenentwickiung.

Durch Begrenzung der Hohenentwicklung, Festsetzung einer maBvollen Bau-
dichte wird versucht, negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
zu vermeiden. Vielmehr wird mit der Planung eine vertrégliche Llickenschlie-
Bung angestrebt.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwar-
ten.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Diese kénnten allen-
falls als Bodendenkmaéler auftreten. In diesem Fall besteht ausreichender Schutz
durch die gesetzliche Meldepflicht nach dem Denkmalschutzgesetz. Ansonsten
sind Kultur- und Sachguter baubedingt nicht betroffen.

Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachgtiter sind nicht zu erwarten.

4.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich (ein-
schlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

4.3.1 VermeidungsmaBnahmen:
Es sind verschiedene VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die unter den
Punkten 4.2.1 bis 4.2.7 genannten Schutzgliter vorgesehen, die in der Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen bereits angeflhrt sind.

4.3.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemdB Art. 6 Abs. 1 BayNatSchG Verdn-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléichen, die die Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kdénnen. Vermeidbare Beeintrchtigungen von Natur und
Landschaft sind dabei gemd&B Art. 6a Abs. 1 BayNatSchG grundsétzlich zu un-
terlassen, unvermeidbare Beeintréichtigungen durch geeignete MaBnahmen
auszugleichen.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde die Arbeitshilfe zur Anwendung der
Eingriffsregelung des Bayerischen Staatsministeriums flir Landesentwickiung und
Umweltfragen herangezogen:
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4.4

4.5

4.6

4.7

a) Eingriffsflche:
Eingriffsfldche Teillfldichen aus den FLNm. 99, 99/6, 99/9, 99/10
ca. 12986 gm
b) Bedeutung der EingriffsflGche fir den Naturhaushalt:
Gebiet geringer Bedeutung (Ackerfléiche, intensives Grinland)

Kategorie |
c) Eingriffsschwere:
Niedriger Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
Typ Bl
d) Kompensationsfaktor:
Aufgrund der VermeidungsmaBnahmen wird angesetzt:
0,30
e) Ausgleichsflichenumfang:
ca. 12986 gm x 0,30 = ca. 3.895,8 gm

Der Ausgleich erfolgt durch die Inanspruchnahme von Ausgleichsfiicchen aus
dem Okokonto der Stadt Beilngries.

Prognose Uber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung
der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirde das Plangebiet vermutlich weiter
intensiv als landwirtschaftliche FiGche genutzt und entsprechend der Zuldssig-
keit nach § 34 BauGB teilweise auch baulich genutzt werden. Eine Okologische
Bereicherung gegenlber dem heutigen Zustand oder gegentber der geplan-
ten Entwicklung wlrde nicht stattfinden.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Die Gebietsausweisung dient der gebotenen, organischen Entwicklung des
Ortsteiles Paulushofen durch Ausnutzung einer innerdérflich gelegenen, land-
wirtschaftlichen Nutzfldche. Geeignete Alternativen, den mit der Planung ver-
folgten Zweck an anderer Stelle, insbesondere aber mit geringeren Beeintréich-
tigungen fUr die Umwelt zu erreichen sind nicht gegeben.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen, die in der Zukunft unerwartet eintreten kénnen und
einer Uberwachung bedurfen, sind derzeit nicht erkennbar.

Allgemeine Zusammenfassung und Abwdgung

Die beabsichtigte Wohngebietsausweisung innerhalb des Ortes Paulushofen
berdhrt kaumn umweltschiitzende Belange. Auswirkungen sind lediglich von ge-
ringer Erheblichkeit zu erwarten.

Mit der Ausweisung des Baugebietes wird dem Ziel des Landesentwickiungs-
programms Bayern im I&ndlichen Raum ausreichend Siediungsfldchen fir eine
organische Entwicklung bereit zu stellen Rechnung getragen. Geeignete Alter-
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nativstandorte mit geringeren Beeintréichtigungen fir die Umwelt stehen unter
BerUcksichtigung des konkreten Planungszwecks nicht zur Verflgung. Vielmehr
wird mit der Ausweisung der Baufl&chen in unmittelbarer Anbindung an vor-
handene Siedlungsbereiche unter Ausnutzung bestehender ErschlieBungsanla-
gen eine Zersiedelung der Landschaft vermindert und der Fldchenverbrauch so
weit als mobglich reduziert.

Nachdem auch keine natur- und landschaftsvertraglicheren Alternativen zur
Baulandbereitstellung bestehen, hat der Stadtrat Beilngries nach sorgféltiger
Abwagung der Ausweisung der Baufiéchen gegenlber den umweltschiitzen-
den Belangen den Vorzug gegeben. MaBgeblich flr diese Entscheidung war
dabei insbesondere auch, dass mit dieser organischen Siedlungsentwickiung
auch eine stadtebaulich sinnvolle und geordnete BaulickenschiieBung und
spdtere Orfsrandausbildung geschaffen wird.

5.  Erforderlichkeit der Planaufstellung

Um die geplante bauliche Nutzung, die ErschlieBung und eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung unter Wahrung &ffentlicher und privater Belange
sicherzustellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

6. MaBnahmen zur aisbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Plangebietsfiiche befindet sich bereits zum groBen Teil im Eigentum der
Stadt Bellngries, so dass bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich sind.

Zur Umsetzung der Planung ist die Sicherung der ErschlieBung notwendig. Dazu
ist der Ausbau der &ffentlichen Verkehrsfiéichen, sowie die Ergdnzung der Ver-
und Enfsorgungsanlagen durchzufihren.

Der Stadtrat Beilngries hat am 18.02,2016 die obige Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 71 ,KiefernstraBe™ in Paulushofen beschlossen.

Anlage 1. spezielle artenschutzrechtliche Prafung (saP) v. Mai 2015;
Institut fGr Vegetationskunde und Landschaftsékologie GbR
Anlage 2: Immissionsgutachten v. 30.04.2015; Institut Hoock Farny Ingenieure
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