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P I . M 1 1 O O O A Festsetzungen C  Hinweise durch Text 3.0 Hoéhenlage der Gebaude E Verfahrensvermerke:
[ |
a I I 2 e I CI I l I u I I . . . I . 1. Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 10.04.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
g n 1. /A\Lt dir 2taz‘l.|chen Nutzung Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhé&usern ist der Stadt Beilngries anzuzeigen. 31 Abgrabungen und Aufschittungen sind entlang der Grundstiicksgrenze bis max. 1 m Nr. 71 "Kiefernstraiie” in Paulushofen beschlossen.
schnitt A ; Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.05.2014 ortstiblich bekannt gemacht.
e WA Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO . Euidsslo,
3958-92 ) Bei der Anpflanzung von Baumen und tief wurzelnden Stréuchern ist ein Mindestabstand
Abschnitt B (nach § 9 BauGB Abs. 2 Satz 2): )
Die Nutzung als WA im Abschnitt B wird erst nach Einstellung des Fahrsilobetriebes von 2,5 m zur Kabeltrasse der Deutschen Telekom, der BayernWerk AG und sonstiger e LT P ———— At
3958-92/2 { ' i i ind di Versorgungstrager einzuhalten, gemessen jeweils vom Stamm zur Kabelachse. . - Diefruhzeitige Oftentlichkeitsbetelligung géma s. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung
auf dem Frundstuc.:k FINr. 99{.4 szgelassen. Bis zu diesem Zeitpunkt sind die Parzellen 11 gungstrag 9 J 40 AuRere Gestaltung der Gebaude fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2015 hat in der Zeit
und 12 im Abschnitt B als Grunflachen zu unterhalten. Sollte dies nicht méglich sein, sind in Absprache mit den Versorgungsunternehmern geeignete vom 17.02.2015 bis 18.03.015 stattgefunden.
SchutzmaBnahmen durchzufihren.
|| @ 2. MaR der baulichen Nutzung ulzmanahmen durehzutinre 41 For Dacher sind nur matte, dunkelfarbene, nicht grelle Eindeckungen zulassig.
=
o s Zwischen Hauptgebauden und Anbauten bzw. Nebengebauden sind auch Glasdécher zuléssig
S Um Unfall d Kabelschad ermeiden, missen die Kabeltrassen 6rtlich . . . ; " " . . i
E+DG niafie un schaden zu vermeide ‘ e e S AL Fur die Farbgestaltung samtlicher Geb&ude sind grelle bzw. leuchtende Farben nicht 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB
84 3958-92/1 E+1+DG=Il Il als Héchstgrenze bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. . fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2015 hat in der Zeit
: grere) “ilARY, vom 17.02.2015 bis 18.03.2015 stattgefunden
84 Il =2 VoligeschoRe e e 9 '
v Es durfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies 50 Garagen und Nebengebaude
R Als Héchstgrenze werden 2 VollgeschoRe festgesetzt. ist besonders im Bauzustand zu beachten.
3958-93/2 =
. . . . . : 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.11.2015 wurden die Behérden und
= . 51  Garagen miissen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m - " : - . 2
o 4 0,30 Grundflachenzahl Die Grenzabstande von Pflanzen gemés § 47 AGBGB sind einzuhialten, . o . . sonstigen Trager offentlicher Belange gem4® § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
""" LiEy 3958-93/1 bis zur StraRenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur Strale hin vom 03.12.2015 bis 08.01.2016 beteiligt.
: D @ Geschofflachenzahl nicht eingezéunt werden. Oberflachenwasser vor befestigten Garagenzufahrts-
¢ Fur alle éffentlichen Gehélzpflanzungen durfen ausschlieRlich autochtone Bédume und . . .
o A flachen darf nicht auf &ffentlichen StraRengrund gelangen.
| o In einer Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten (WE), Straucher Verwendung finden. Nadelgehdlze dtirfen nicht gepflanzt werden.
ahrsilg 3958-93 in einem Einzelhausgebadude sind max. 2 Wohneinheiten (WE) zul&ssig. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.11.2015 wurde mit der Begriindung geméf
A%’; = Die Mindestgréfe einer Bauparzelle wird bei einer Doppelhausbebauung auf ) o 5.2  Garagen und Nebengebaude sind auch auferhalb der Baugrenzen zuléssig, jedoch nicht im § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.12.2015 bis 13.01.2016 &ffentlich ausgelegt.
P iy 3958-93/3 Die Stellplatzsatzung der Stadt Beilngries ist zu beachten. . . .
i B40;0mZ | 958-9944 310 m2 festgelegt. Vorgartenbereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Hauptgeb&ude.
e ;J{694,5m2 'ﬁ‘_‘PSChD_'Lt 5 S _ Im Bereich der Ortsrandeingriinung an der Westseite sind Nebengebdude unzulassig.
& & /' Das von Dachfléchen abflieRende und das auf den Grundstiicken sich sammelnde 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.02.2016 wurden die Behérden mit
3. Bauweise, Baugrenze unverschmutzte Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den jeweiligen Grund- ' . . . ) o der Begrindung geméaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 03.02.2016 bis 18.02.2016 beteiligt.
5.3 Bei Garagen und Nebengeb&uden sind auch Flachddcher und flach geneigte Décher zulassig.
e 3958-94 ; stiicken zu versickern.
e ek o offene Bauweise
% 628 9m2 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.02.2016 wurde mit der Begriindung
\ Cl\ itk { A Einzelhauser und Doppelhauser zulsssig Aufgrund der exponierten Siidlage soll die Nutzung von Solarenergie vorgesehen werden. 6.0 Werbeanlagen. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.02.2016 bis 18.02.2016 offentlich ausgelegt
e £ L Fur die Errichtung von Werbeanlagen gilt die Satzung der Stadt Beilngries.
BR< § Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Fir alle Gebaude soll ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein
o . - ) ) ; . 8. Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrats vom 18.02.2016 den
PLANZ ICH N U NG 3 — WH sl Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs- und Verbrauchstechnologien 7.0 Grundstick Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.02.2016 als Satzung beschlossen.
M 121000 T - - i angestrebt werden.
: I 1264;21’12:2 ereicl I S ™ (Schnittpunkt AuRenkante AuRenwand und AuBenkante Dachhaut.) Beilngries n 49 Q&
15 Parzelien [l - g Die Hohe von Déchern und Giebelfiachen bleibt bei der Berechnung Es ist die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien anzustreben. 7.1 Hausdrainagen dirfen nicht an die Regenwasser- und Abwasserkanalisation , = ok
— N N N N 190" der Wandhghe auRer Betracht. T i : . : .
: 2m2 ‘ OieWandRehen Sifid i Cab ATt 4l Fessah Fur alle MaRnahmen wére eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen angeschlossen werden.
WA* 1 , W 3958-99/11 39 mittlere WH = (WH1 + WH2) / 2 < 6,50 m (vgl. Regelquerschnitte). (z. B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) wiinschenswert.
[ ! : i . - m - === e O i i
GRZ030| GFZ £ o ‘__-—*_ S E 4 Verkehrsflach 7.2 Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen auf denen Verkehr stattfindet: . Bufgefmeister
= . rkehr. en
Safteldach SD | 24° - 38° N\ & % S StraRenverkehrsflachen Es werden wasserdichte Keller empfohlen. Im Karst sind befestigte Flachen grundsatzlich wasserundurchléssig zu errichten,
Walmdach WD | 24° - 38° © 5
Pualtg‘acic PD | 10°-20° S F 12 D ausgenommen sind private Grundstiickszufahrten, Hofflachen usw., die keiner
Zeltd zZD ° - 20° h = o 9. Ausgefertigt
era:actrs 122 -§%° A Straenbegrenzungslinien landwirtschaftlichen oder gewerblichen Nutzung unterliegen. g =
] 3958-99/5 , , ) L (
4 . Beiln : .
5 Grinflichen D Festsetzungen durch Text Das von undurchléssigen Flachen (z.B. Dach-, Hofflachen) abflieRende Niederschlagswasser elingries, den 22@
AA Wi 3958-97 ist méglichst auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Dabei sind die Vorgaben der
o offene Bauweise 3958-99/8 rz721 zeitlich bedingte Grinflache im Abschnitt B 10 B ; Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten.
3958-99/@ . auweise Rk
/:‘:b?h:'t:i ha:h ?:tz"uggm 14 C::”\;D vorgeschriebene Heckenpflanzung
58.112 anrstiobetrieb aut FLI. % 1.1 Die mittlere Wandhéhe betragt max. 6,50 m, gemessen ab Oberkante naturliches
3958-99/12 | - . B prlva;e Srunflaihén T ] Gelande bis Schnittpunkt WandauRenflache / DachauBenfiache. EEElig R S s Beb an wurde am_) JO4 D A
o] —— von Bebauung freigehaltenen Restfléachen sind zu begriinen. » ) ] . Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am /A
’ L// Forststr. Als StraBenseitiger Bezugspunkt dient die Oberkante der Strae oder des Gehweges am T, T — . gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
L\ 112 / 6. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Schnittpunkt Hausmitte / Grundstiicksgrenze. Der Héhenbezugspunkt der straRenabgewandten 1 [Pie Hoheder EinTieoung Wird Siitang aorist=aenSaltigenmestiasaghanzs. ai getreten.

Ll . Seite wird durch die Oberkante das Geldndes nach Abschluss der ErschlieBungsmaRnahme bestimm.t 140  Semtgelegt. /s Metistuiorsi iSrmstiickeg remzanmyind i max. Binfmecings-

7254‘7

\
2
000090 Abgren der Realisierungsab: itte Aund B . : ’ .
grenzung der Realisierungsabschnitte A un siehe dazu Regelzeichnungen 1 - 6 (links unten). héhe auf 2,0 m festgelegt
€ 7. sonstige Darstellungen und Festsetzungen .
1.2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegenuber den Absténden
3958124/ 3958-26 l- — -l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen, wobei die eingetragenen Abstande 9.0 Bodendenkmaler:
3958-123/2 von Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze jedoch Mindestabsténde sind.
- | | Bodendenkmaler, die bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten zutagekommen,

Ubersichtslageplan M 1:5000

B Hinweise / Darstellungen Landesamt fur Denkmalpflege, Bereich Oberbayern mit Dienststelle Minchen

2.0 Gestaltung der baulichen Anlagen
. bzw. Ingolstadt unverziiglich bekannt zu geben. Sie kénnen in der Regel auch
vergeschiagens:Bebsulng Und Firstenting . bei der Unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Eichstatt gemeldet werden.
2.1.1 Zulassige Dachformen:

Satteldach SD e .
vorgeschlagener Garagenstandort mit Firstrichtung Walmdach WD . ) . a e I n rI e S
Pultdach PD Nachrichtliche Ubernahmen

i Garagenzufahrt / Stauraum vor Garage ;e:f;tzfs Pultdach ;BV
eltdac
2 1. Beim Bau von Unterkellerungen und Kellergeschossen sind notwendige Vorkehrungen
vorhandene Grundstiicksgrenze gegen Wassereinbriiche bzw. Verndssung des Mauerwerks zu treffen. Wasserdichte Keller
werden ausdriicklich empfohlen.
- s . 2.1.2 Zulassige Dachneigungen:
= aufzulesssnde Grundsiitkegmnss Bl Eabsidi ke 24 - 38 Grad 2. Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwésserungssystems sollten befestigte
bi: V\?alr?'n dg§h2:2: 24 B 38 G:z d, Flachen (Stellplatze, FuBwege, private Grundstiickseinfahrten) wasserdurchlédssig gestaltet
— —— — geplante Grundstlcksgrenze : B ! und fahrbahn-begleitende Griinstreifen angelegt werden.
: - gk g bei Pultdéchern: 10 - 20 Grad g S
@ ParzalienAummar bei versetzten Pultdachern: 10 - 20 Grad - max. Versatz 1m, 3. Um eine sparsame Verwendung von Grund- und Trinkwasser zu erreichen, sollten Zisternen

bei Zeltdachern: 15 - 20 Grad, fur die Gartenbewdsserung errichtet werden.
bei Jurah&dusern: 24 - 30 Grad.

Flurnummer 4. Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen, sowie bei

Veranderung der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und

Hohenschichtlinie mit H.i.NN. . Hauptdacher: Die Firste milssen in gleichbleibender Héhe durchgehen. vor Vemichtung und Vergeudung zu schiitzen. P a u | u S h Ofe n

. 5. Schaltkdsten und sonstige derartige bauliche Anlagen im Bereich der &ffentlichen Verkehrs-
geplante Leitungstrassen (WV-RW-SW) und Grinflachen sind zusammenzufassen.

"Kief tralde”
2.2 Kniestock gemessen von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt 6. Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetzen. I e e rn S ra e

PR e = | g ] G 1T L AT 5 ! W/ qﬁ % JEAURAS P Nutzungsschablone Dachhaut / AuRenkante AuRenwand bei E + DG max. 1,20 m, Insbesondere sind bei der Planung zu beriicksichtigen:
s = & ! — = ) A 5 T e e 0 - y - 1 bei Jura- /Toskanah&usern max. 2,50 m, - Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen N r 7 1
e = f"‘“& o M ik S -~ - 0 = = . - Rationelle Energieversorgung durch das Ausschdpfen von technischen Einrichtungen u
] /A e = B N = = bei E+1 max. 0,30 m
I 2 EF‘ v: -y L ”—r—(’_ ) ik : - Méglichkeiten zur Einsparung von Strom
ay e ) SIS [EIIr=sc/n &
& = = S . % .‘ : o , ) Technologien wie beispielsweise Wéarmepumpen, Solaranlagen fur die
S v ey ﬁ e = L= — \ 2.3 Zulassig sind Schlepp- und Satteldachgauben sowie Zwerchgiebel, Brauchwasserbereitung kénnen wichtige Bausteine einer modernen Energieversorgung
AL - ﬁ = ‘;IZI = - o " . . soweit die Dachneigung des Haupthauses mindstens 28 Grad betrégt. sein:
o W, »,-m s i - % f - .
b A > ) Ihre Dachneigung und Dachdeckung muss der des Haupthauses entsprechen. O 2 O 2 2 O 1 6
e N | B - =1l ; = ) Je Dachflachenseite sind 2 Dachgauben mit einer max. Breite von 2,50 m und einem Erschliefung / Versorgung - -
- T g lﬂ ] - = = Mindestabstand untereinander von 1,50 m zuléssig. Entwasserung des Baugebietes
i ~g | (] [ ! —~ — X : b o haa .
= ~§} nr e Lo =\ Bl - Dacheinschnitte sind unzulassig (Negativgauben). 7. Die Entwasserung erfolgt Uber vorhandene bzw. neu zu errichtende &ffentliche Kanéle.
= o L e B [ = : , , . - Regelzeichnungen 1-6 (zu PunktD 1.1) Regelzeichnung 7 oE l Schmutzwasser wird der Kldranlage Beilngries zugefuhrt.
o g B < h L S ES_ _________
- Wasserversorgung des Baugebietes
o <) o ° o o L e & Y P
-~ : 24°-38 24°-38 :Jl_urahaush24 :,?go 20° 8. Die Versorgung mit Wasser erfolgt Uiber die in den umliegenden Strassen vorhandenen e g iy - ; T scherieite = rewy ;
o oscanahaus - Schleppdachgaube Satteldachgaube Wasserversorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Wolfsbuch - Paulushofen. e ey S e \ .
= S 7 e /)/ N
DG A /\ Versorgung des Baugebietes mit Strom / Gas / Telekommunikation usw. e i - i {ML’ 211 us;.,a'\ a;“_';("\:‘? | TREWS ‘3\\“,:,,.7,',,,"”.,::?2/
s A | N i DG i — I o o 9. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgt eine friihzeitige Abstimmung der : : g e o | e R ERG E i e d
; ; E % ; ; BaumaRnahme mit den entsprechenden Versorgungstragern. Bei Aufgrabungen oder
- E E E Pflanzungen im Bereich erdverlegter Leitungen sind die jeweils vom Betreiber geforderten
- 5.5 - Schutzzonen einzuhalten. Auskunfte erteilen die jeweiligen Betreiber.
max. 2,50 m min. 2,50 m max. 2,50 m
E+I1+DG=Il E + DG Jura- /Toscanahaus
Okoausgleichsflache
- = Beim Zwerchgiebel muss der First mind. 50 cm unter dem First des Okoausgleichsfldche gesamt
mf 10°-20° 10°-20° Mefpunkt ) . ' ' — A = 47305 m2
. e g ‘ Hauptgeb&udes liegen. Der Zwerchgiebel darf bis zu 2,00 m vor die Geb&udeaulien- 1(’)’}; S
3 & wand innerhalb der Baugrenzen vorspringen und darf héchstens die Hélfte der Haus- ) \ e \
L ol 5 ; i | L . ;‘ Tellflécthﬂm\
o> - =F | g —F | - E § lange betragen. i = ?j | Gemarkung Arnbuch i~
= = < £ < Regelzeichnung 8 X (A= 3896m2 !
o g | : - Ny "o
= E = E § ande | I ~ |Ausgleich fur BPlan "Kiefernstrae" |
. =| Menpunkt| | _@ 1 | in Paulushofen, Jan. 2016
(0] " B e ——— e
] /2 A N %, Pultdach versetztes Pultdach % i : -
= ' Vmax. = 1,0m X R | Teilfliche aus FL.Nr. 103
3 e '. . ] mittlere WH = (W1 +W2) : 2= <6,50 m | 2 | /ETHE RO  TOUEY
o i I (Die Hohe von Dachem und Giebelfiachen bleibt bei der Berechnung | S | A= 21700m2
g = / O i £ b ‘ Ausgleich fur BPlan "Am Haar II"
(=] e ie Wandhohen sind in Gebaudemitte zu messen. | H
g | /N : in Paulushofen, Nov. 2001 VE-11.12.2014/29.01.2015/30.11.2015/22.01.2016/ 02.02.2016
G . - /N - &
] / . s S .
g . — ji | BE INGENIEURBURO DIPL.-ING.(FH) ROLAND LEHNER
D - | |
g ol B pags— LUPBURGER STR. 18, 92331 PARSBERG
E’ max. L /2 TEL: 09492/7387 E-MAIL: INFO@IB-LEHNER.DE FAX: 09492/5828
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