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Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet

"Untermiihlweg"- Beilngries

Begriindung

1 Planrechtliche Voraussetzungen

1.1 Veranlassung

Der Stadtrat hat am 15.10.2015 beschlossen, einen Bebauungsplan fir das
Gewerbegebiet ,Untermiihlweg” aufzustellen.

Mam Donau-KanaF

fe - ==% e

+ (3%

7 BEILNGRIES
o umnn.rm —r e %

YA f Y o] 1
L~ & ’WEhlfis.-he! Kot
[

v

Das Gewerbegebiet liegt zwischen der nérdlich gelegenen Kelheimer
Strafle und der im Siiden verlaufenden Altmihl.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurnummern Gemarkung Beilngries:

332

335/4

338, 338/1

339

340, 340/2, 340/3, 340/4
349/5

349/7

350

352
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1.2 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan weist tber Teilflaichen Mischgebiete Ml
und Gewerbegebiete GE auf. Die Anforderungen an den FNP in Bezug auf
den Bebauungsplan missen noch angepasst werden. In einem parallel
laufenden Anderungsverfahren wird der FNP angepasst.

Abbildung: Auszug aus dem aktuellen Flachennutzungsplan

2 Planliche Grundlagen

2.1 Planungsziele

Das betroffene Gebiet im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist
bereits teilweise bebaut und soll planrechtlich ‘ry't dieﬁm ?gbau ngsplag/
erfasst werden. Die auf den Flurnummern 335/4, 340/2, 340, 349/7, 349/5
entstandene Wohn- und Gewerbebebauung ist geman ?/6 B?iNVO einem
Migchgebiet zuzuordnen, die auf den Flurnummern 340/4, 338 und 338/1
einevaewerbegebiet. Die Grundstucke mit den Flurnummern 346{nd
340/3 sind zu Teilen einem Mischgebiet und zu Teilen einem
Gewerbegebiet zuzuord‘rpn.

Auf der Flurnummer 350 hat sich die Entsorgungsfirma Bachhuber &
Partner GmbH angesiedelt.

Entlang der Kelheimer Strale befindet sich auf Teilflichen der Flur-
nummern 350 und 352 eine alte und bereits rekultivierte Miilldeponie.
Diese Flache ist auf folgendem Bild mit ,A" dargestelit.
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Abbildung: Flache A - alte und bereits rekultivierte Milldeponie
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Die Stadt Beilngries verzeichnet eine stédndige Nachfrage an Gewerbe-
flachen. Gleichzeitig besteht das regionalplanerische Ziel, die wirtschaft-
liche Abhangigkeit von der Erwerbstatigkeit im Verdichtungsraum Ingolstadt
zu verringern und auf eine weitere Verbesserung der Erwerbsgrundlagen
hinzuwirken. Um dieser Zielsetzung gerecht zu werden und die Nachfrage
der Gewerbetreibenden decken zu kénnen, ist die Ausweisung neuer
Gewerbeflachen erforderlich. Um den Gedanken der Innenentwicklung vor
der AuRenentwicklung verfolgen zu kénnen, soll hier das ausgewiesene
Gebiet verdichtet werden um somit die benétigten gewerblich nutzbaren
Flachen zu schaffen. Die Umwandlung von landwirtschaftlichen oder als
Wald genutzten Flachen entféllt.

Der Planbereich bietet durch seine verkehrstechnisch ginstige Lage und
durch die bereits vorhandenen Gewerbeanlagen gute Voraussetzungen fir
die Ansiedlung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben.

Auf Grund konkreter Nachfragen von Firmen und der Planung eines neuen
Wertstoffhofes ist eine umgehende Bebauung mehrerer Teilflachen zu
erwarten.
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2.2 GroBe
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 4,53 ha.

2.3 Altlasten
Im Untergrund von Teilbereichen der noch nicht tiberbauten Fléchen
befindet sich eine ehemalige Miilldeponie. Besonders betroffen sind die
Parzellen 8 und 10 des Bebauungsplans. Der damalige Betreiber und
heutige Pflichtiger ist die Stadt Beilngries.
Bauwerber werden vorab darauf hingewiesen, dass fiir Altlastflichen
folgende Punkte geltend sind:

Es sind nur bauliche MalRnahmen méglich, die ohne Tiefengriindung
herzustellen sind und nicht in den Deponiekérper eingreifen.

Die bendtigten Flachen sind zu befestigen und wasserundurchlassig
herzustellen. Niederschlagswasser ist zu sammeln und auf3erhalb
des Deponiekorpers zu versickern. Fiir die Behandlung des
Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Durch die wasserundurchldssige Versiegelung des Deponiekdrpers
wird der in der Flache geférderte Methanaustritt unterbunden.
Unterhalb befestigter Flachen ist eine gasgéngige Schicht
einzubauen. Mittels Rigolen-Rohr ist das Deponiegas in

Randbereiche zu fithren, wo es entweichen kann.

Die fur die jeweilige Nutzung der Flachen nétige ErschlieBung mit
Leitungen wie Strom, Wasser, Telekommunikation usw. ist mit
Rucksicht auf den Deponiekdrper flachgriindig herzustellen.

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind gasdicht zu verlegen.

Es sind unterschiedliche Setzungen des Deponiekdrpers unter

Auflast zu erwarten.

Kinftige Erkundungs- und Sanierungsmaflnahmen durch den
heutigen Pflichtiger, die Stadt Beilngries, dirfen durch die bauliche
Nutzung nicht ausgeschlossen werden. EingriffsmaRnahmen sind

vom Nutzer zu dulden und fallen insoweit in seine Risikosphére.
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3 Festsetzungen

3.1

Art der baulichen Nutzung

Der Flachennutzungsplan weist in Teilbereichen fiir das Plangebiet ein
Gewerbegebiet aus. Fir den Geltungsbereich des Plangebietes wurden
noch keine Bebauungsplédne aufgestellt.

Die Stadt Beilngries hat Zugriff auf die als Gewerbefliche beabsichtigte
Flache mit der Parzellen-Nummer 10, so dass nur an dieser Stelle eine
Ausweisung erfolgen kann. Eine entsprechende Anpassung des FNP

wird erfolgen.

Die eventuell auftretende Wohnbaulandnachfrage wird durch bereits
vorhandene Baugebiete in Beilngries und den umliegenden Ortschaften
gelbst.

o L e L PR
In den Flurnummern 335/4, 340/2, 340, 349/7 und 349/5 ist ein

Mischgeblléfnach § 6. BauNVO geplant, auRerdem auf Teilflichen der
Flurnummern 340 und 340/3.
L %
¢ v
Auf den FIurnu‘m/rnern 350, 352, Sé'g, 33‘871 und 340/4 wird ein
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen, aufRerdem auf

[ Pl el
Teilflachen der Flurnummern 340, 340/3 und 332.

3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet wird in mehrere Parzellen unterschiedlicher Gréf3e
aufgeteilt. Im Augenblick wird folgende Aufteilung vorgeschlagen:
Parzelle ‘1/8‘/1(‘)-. eingeschrinkte Gewerbeflache “—

Parzelle 2-7:~~  Mischflache =~

Parzelle 9: (- Gewerbeflache «__

Die Festsetzungen der Parzellen unterscheiden sich und sind im
Bebauungsplan einzeln festgesetzt.
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4 ErschlieBung

4.1 Alilgemein

Durch die bereits bestehende Bebauung durch Gewerbetreibende ist
die nétige Infrastruktur fir Wasser, Abwasser, Strom, Gas und

Telekommunikation vorhanden.

4.2 Verkehrstechnische Erschliefung

Die freien Gewerbefidchen werden iiber den Untermiithlweg oder die
Kelheimer Strafle (St 2230) erschlossen.

Der Anschluss des Untermiithilwegs an die Kelheimer Strae wird
neugestaltet. Die Fahrbahnbreite wird erhéht auf 5,50 m.

Die ErschlieBungsstraBen werden die planerischen Gesichtspunkte der
Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraen (EAE 1985)

beriicksichtigen.

Abbildung: geplante ErschlieBungsstraRe zur Kelheimer Strafie
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4.3 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung
Trager: Stadt Beilngries, Hauptstralle 24, 92339 Beilngries

Abwasserbeseitigung
Trager:  Stadt Beilngries, HauptstralRe 24, 92339 Beilngries

Die Entwésserung der einzelnen Parzellen des Gewerbegebietes hat
grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen.

Anfallendes Schmutzwasser kann Uber den bestehenden Mischwasser-
kanal abgefuhrt werden.

Niederschlagswasser ist vorrangig mittels Abscheideranlage und
Versickereinrichtung in den Untergrund zu leiten. In Ausnahmefallen
kann auf dem jeweiligen Grundstiick das Niederschlagswasser zurick-
gehalten und gepuffert in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.
Unter Punkt ,2.3 Altlasten® werden zusétzliche Anforderungen an
Flachen der ehemaligen Milldeponie formuliert.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Abstimmung
jedes Bautrdgers mit dem Landratsamt Eichstiatt und dem Wasser-
wirtschaftsamt Ingolstadt als Grundlage der Planung verbindlich
gefordert.

Energieversorgung
Trager: Bayernwerk AG, Lupburger Stralle 19, 92331 Parsberg

Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene.

5 Immissionsschutz

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische
Untersuchung des Blros Andreas Kottermair — Beratender Ingenieur vom
28.04.2016 mit der Auftragsnr. 5581.0/ 2016 —FB angefertigt, um fir das
Gewerbegebiet die an der schitzenswerten Nachbarschaft zuldssigen
Larmimmissionen zu quantifizieren.

Vom Gutachter wird folgendes Fazit zusammenfassend erklart:
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Zusammenfassend lasst sich somit die Aussage treffen, dass auf der Basis
der vorliegenden Planungsgrundlagen aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 mit der
Bezeichnung ,Untermiihlweg* bestehen, sofern die in dieser Untersuchung
ermittelten MaBnahmen in die Satzung und Begriindung zum
Bebauungsplan einflielen.

Das Larmschutzgutachten ist der Begrindung als Anlage beigefugt. Die
Anforderungen des Gutachtens sind als Festsetzungen im Bebauungsplan
aufgenommen.
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6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

6.1 Rechtliche Grundlagen

Die Grunordnung ist in den vorliegenden Bebauungsplan integriert
(BayNatSchG, Art. 4 Abs. 2 Landschaftsplanung).

§ 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fiir Bebauungsplédne die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn Eingriffe in Natur und

Landschaft zu erwarten sind.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

6.2.1 Lage und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich stidostlich der Stadt Beilngries an der
Staatsstrafle St2230 (Kelheimer Stral3e) auf einer Héhe zwischen 367 und
383 m 0 NN. Das Geléande féllt von Nordost nach Stdwest insgesamt um
ca. 10%, wobei das Gefélle hauptséachlich auf einen steilen Hang
beschrankt ist zwischen einem ebenen ca. 50 m breiten Streifen entlang
der Kelheimer Strae und der Abfallverwertungsanlage. Von Nordwest
nach Siidost fallt das Gelénde nur sehr leicht. Umgeben wird das Gebiet im
Nordwesten von Pferdekoppeln, im Siidwesten von landwirtschaftlichen
Nutzflichen und Heckenbesténden, im Siidosten von Gehoizbestianden
und brachfallenden Magerwiesen sowie im Nordosten von der Kelheimer
Stralle (St2230), die Beilngries mit der Stadt Dietfurt und der

Marktgemeinde Kinding verbindet.

Abbildung: Blick auf das Areal des geplanten Gewerbegebietes ,Untermiihiweg" in Beilngries von Siidost
(links) und Nordost (rechts})
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6.2.2 Geltungsbereich

GemaR Bebauungsplan betragt der Geltungsbereich 4,53 ha. Nach Abzug
des Bestandes ohne Veranderung mit einer GréRe von 28.185 m? Flache
verbleibt ein Eingriffsbereich der GréfRe von 17.161 m2

Die aktuelle Nutzung der Flache ist sehr heterogen und hat dadurch
unterschiedlichste Naturrdume entwickelt. Die bewohnten und genutzten
Bereiche lassen sich als Mischgebiet beschreiben. So finden sich
Einfamilienhauser unmittelbar neben Scheunen, Garagen, Container- und
Baumaterial-Lagerpldtzen sowie einem Gebrauchtgiterlager (Abfall-
verwertungsanlage). Geringe Bereiche der Grinflachen sind als private
Garten gestaltet, des Weiteren gibt es unbefestigte, aber von schweren
Lastkraftwagen befahrene Logistikflichen, Brachland, Magerwiesen,
Ruderal- und Staudenflur mit Gehdlzaufwuchs bis hin zu mehrere
Jahrzehnte alten Baumbestdnden. Bei dem Bereich zwischen der
Abfallverwertungsanlage und der Kelheimer Strale (Eingriffsbereich)
handelt es sich um die ehemalige Deponie der Stadt Beilngries, die seit
etwa 1975 nicht mehr in Benutzung ist und heutzutage einen

entsprechenden Bewuchs aufweist.

6.2.3 Arten und Lebensrdume im Eingriffsbereich und Umgebung

Der Eingriffsbereich besteht aus Ruderalflur und Heckenstrukturen mit viel
Gehdlzaufwuchs (Prunus spinosa, Rosa canina, Rubus caesius), der sich
mitunter bereits zu Baumbesténden (Prunus avium, Robinia pseudoacacia)
entwickelt hat, und es gibt zwei Logistik- bzw. Lagerflichen. Ostlich der
Kelheimer Strale befinden sich bestehende Gewerbebetriebe (Auto
Bierschneider, H. Willy Kraus Verwaltungsgesellschaft), dahinter schlielt
direkt das Waldgebiet Westlicher Arzberg an. Sudwestlich liegt eine
Abfallverwertungsanlage, in die aktuell der Wertstoffhof integriert ist,
nordwestlich grenzt die Erschlieungsstralie fir dieses Gebiet an, gefolgt
von Mischgebieten mit Wohnbebauung, kleinen Gewerbebetrieben und
weiteren Lagerflichen. Weiter im Sudwesten flielt die Altmihl mit ihren
Uferbegleitgehdlzen und den angrenzenden Feuchtwiesen.
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Die néchstgelegenen amtlich kartierten Biotope liegen direkt angrenzend

sowie in folgenden Richtungen und Entfernungen:

» Biotop Nr. 6934-0065-001 und -002: ,Magerrasen und Extensivgriinland
stdostlich von Beilngries®, direkt stidéstlich angrenzend bzw. stidéstlich
in ca. 40 m Entfernung,

= Biotop Nr. 6934-0063-001: ,Trockenbiotopkomplex am SW-Hang des
Arzberges 6stlich von Beilngries*, éstlich in ca. 70 m Entfernung,

= Biotop Nr.: 6934-0060-011, -012 und -013: ,Gewasserbegleitgeholze
entlang der Altmihl im Bereich von Beilngries®, sudlich in ca. 150 m
Entfernung bzw. westlich in ca. 245 m Entfernung,

s Biotop Nr. 6934-0062-001: ,Hecken und Waldrander am Siidhang des
Arzberges siiddstlich von Beilngries” nérdlich in ca. 135 m Entfernung.

Die nicht befestigten Flachen im Eingriffsbereich stellen nach Art. 16
BayNatSchG geschitzte Bestdnde dar, die ais Fortpflanzungs- bzw.
Ruhestétte fir zahlreiche Vogelarten sowie die Zauneidechse dienen.

6.2.4 Denkmalschutz

Die Stadt Beilngries und ihre Umgebung sind recht reich an Boden- und
Baudenkmaélern. So finden sich direkt im Planungsgebiet und in der
naheren Umgebung die folgenden Boden- und Baudenkméler:

= D-1-6934-0114: Freilandstation des Mesolithikums, Siedlung der
Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit und der Laténezeit sowie Grabhigel
der Bronzezeit und der Hallstattzeit;

»  D-1-6934-0145: Graber des frihen Mittelalters;

= D-1-6934-0161: Siedlung des Neolithikums, der Bronze-, Urnenfelder-,
Hallstatt- und Laténezeit, Graber der Hallstattzeit, mittelalterliche
Wiistung;

= D-1-6934-0163: Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich
der Kath. Gottesackerkirche St. Lucia (Bihlkirche) und ihrer
Vorgangerbauten, Kérpergraber des Friuhmittelalters;

» D-1-76-114-5: Kath. Gottesackerkiche St. Lucia (Bihlkirche);

s  D-1-76-114-63: Barbarakapelle.
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Fir jede Art von Verdnderungen an den o. g. Denkmélern und in ihrem
Art. 4 bis 6 des
Das Bayerische Landesamt fur

Nahbereich gelten die Bestimmungen der
Denkmalschutzgesetzes (DSchG).
Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungs-verfahren, von denen Baudenkmadler unmittelbar oder in
ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Gemall Art. 7 Abs.1 DSchG bhedlrfen Bodeneingriffe im Bereich von
Bodendenkmalern einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die mit Auflagen

erteilt werden kann, soweit es der Schutz eines Bodendenkmals erfordert.

6.2.5 Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

Einstufung des Plangebiets nach den Bedeutungen der Schutzglter (Die
Einstufung erfolgt nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung in Bayern - BayStMLU 2003 gemai Listen 1a, 1b, 1c):

Schutzgut Einstufung
Arten und Kategorie | (unten) teilversiegelte Flachen
Lebensraume Kategorie Il (unten) Ruderalflachen, Brachflachen (> 5§ Jahre)
Kategorie Il (oben) Feldgeholze, Hecken
Boden Kategorie | (unten) befestigte Verkehrs- und Lagerfléchen
Kategorie I (oben) anthropogen Gberpragter Boden unter Dauer-bewuchs mit
Eignung zur Entwicklung von Biotopen
Wasser Kategorie | (oben) Flachen ohne Versickerungsleistung (verdichtete, schwer

Kategorie Il (unten)
Kategorie llI

durchlassige Flachen)
Eintragsrisiko von N&hr- und Schadstoffen vorhanden
Gebiet mit niedrigem, intakten Grundwasserflur-abstand

Klima und Luft

Kategorie | (oben)

Flachen ohne kleinklimatisch wirksame

Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

Kategorie | (unten)

Kategorie | (oben)

Sanierungsbereiche, Ortsabrundungen, vor allem bei
stark Oberpragten doérflichen und stadtischen
Siedlungsteilen (heterogene Bauformen)

Industrie- und Gewerbegebiete mit Eingriinung
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Unter Abwagung der Schutzgiter ergibt sich die Zuordnung des
Eingriffsbereichs in folgende Kategorie:

— Kategorie Il (Gebiet mittierer Bedeutung far Naturhaushalt und
Landschaftsbild), unterer Wert

6.3 Eingriffsbilanzierung/ Ausgleichsflichenbedarf
6.3.1 Ermittlung der Eingriffsschwere auf Grundlage des Bebauungsplans

Fur die geplante Bebauung ist eine mittlere GRZ = 0,8 festgesetzt.
Das geplante Misch- und Gewerbegebiet ist damit dem Eingriffstyp A (=
Flache mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen.

6.3.2Festlegung des Kompensationsfaktors unter Berlcksichtigung der
Planungsqualitat

Der Kompensationsfaktor 0,8 fir bisherige Ortsrandbereiche mit
eingewachsenen Griunstrukturen sowie Ruderal- und Brachflachen (>5
Jahre) wurde anhand der Matrix (Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung in Bayern - BayStMLU 2003) gewahlt und aufgrund von
folgenden Mafinahmen im Planungsgebiet, die den Eingriff in den

Naturhaushalt minimieren:

e Gehélzpflanzungen an der Kreuzung Kelheimer Stralle/ Untermihiweg

¢ Anlage von Lesesteinhaufen als Eiablageplatz fir die Zauneidechse
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6.3.3 Festsetzung der erforderlichen Kompensationsflache
Gemal Kap. 6.2.2 betragt der Eingriffsbereich 17.161 m2

Gebiete nach Kategorien Zugrunde Eingriffsflachen | Ausgleichs-

und Eingriffstypen gelegter flachen
Kompen-
sationsfaktor

Kategorie Il, Typ A (Gebiet| 0,8 17.161 m? 13.729 m?

mittlerer Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild; Ruderal-/
Brachflachen)

Summe aller Ausgleichsflachen: 13.729 m?

Die GesamtgroRe
Ausgleichsfliche betragt 13.729 m2,

einer zu

100 % anrechnungsfihigen

Der Ausgleich wird extern auf den Flursticken Nr. 219 und 545,

Gemarkung Kottingwérth, mit einer GesamtgréRe von 17.727 m? erbracht.

Die Flachen sind zu 100 % aufwertbar.




Bebauungsplan Gewerbegebiet Untermuihlweg, Stadt Beilngries
Fassung vom 13.02.2017 Begriindung Blatt 17

7 Griinordnerische Festsetzungen

7.1 Baubegleitende MaBnahmen

7.1.1 Schutz vorhandener Griinstrukturen

Angrenzende Gehdlzstrukturen sind wahrend der Baumafinahmen
fachgerecht zu schitzen.
Folgende Regelwerke werden den Schutzmafinahmen zugrunde gelegt:

a) DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen

b) RAS-LP 4: Richtlinien fur die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftspflege
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei

b

Baumalnahmen
Besonders in den stdéstlich angrenzenden Biotopen Nr. 6934-0065-001

und -002 ist die Ablagerung von Baumaterialien zu unterlassen.

7.1.2Vermeidungsmafnahmen zum Schutz gehdlzbriitender Vogelarten

Fir den Bau des Wertstoffhofs und des Umschiagplatzes fur Audi missen
in groBem Umfang Gehdlzstrukturen gerodet werden. Die Rodungen der
Gehdlzbestdnde sind fristgerecht im Zeitraum von 1. Oktober bis 28.
Februar durchzufiihren.

7.1.3Vermeidungsmafinahmen zum Schutz von Zauneidechsen

Abschieben des Oberbodens im Baufeld auRerhalb der Aktivitdtszeit der

Reptilien; d.h Baufeldrdumung zwischen 1. Oktober und 31. Méarz.

7.1.4 Oberbodenlagerung

Der Oberboden ist vor den baulichen MaRnahmen abzutragen und zu
lagern, um fir die spéatere Humusierung der Pflanzflachen zur Verfiigung
zu stehen (vgl. DIN 18915). Im Bereich der ehemaligen Deponie ist der
Oberboden gesondert abzutragen und abzufahren.
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Im Ubrigen gilt § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens®. Der Mutterboden
ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen.

Mieten sind auf eine max. H6he von 1,5 m und eine max. Breite von 4,0 m
zu beschrdnken und durfen nicht mit schweren Maschinen befahren

werden.

7.2 Pflanzbindungen im 6ffentlichen Bereich — StraRenbdume

Die Baumpflanzungen im Kreuzungsbereich Kelheimer Strafle/
Untermiihiweg und entlang der Staatsstrale St2230 sind gemaR
Planeintrag vorzunehmen. Arten geman folgender Liste stehen zur Wahl:

Baumarten 2. Wuchsordnung — Mindest-Qualitat: Hochstamm, StU 16/18.

Botanischer Name Deutscher Name
Tilia cordata “Rancho” Winter-Linde ,Rancho"
Acer campestre “Elsrijk” Feld-Ahorn “Elsrijk”

Die Baumstandorte sind mit Rasenfugenpflaster zu Uberdecken und
anzuséen,

Zusatzlich sind entlang der StaatstraBe St2230 und in den
Béschungsbereichen folgende Gehdlze zu verwenden:

Straucharten — Mindestqualitat: v.Str. H 100-150 cm:

Botanischer Name Deutscher Name Menge |Eignung
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 13% *
Corylus avellana Hasel 13% *
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn 10% il
Ligustrum vulgare Liguster 13% *

Rosa canina Hunds-Rose 15% **  *bedingt
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 12% P
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum 9% ¥,
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 15% *

* Verkehrsbegleitgrin
** Halden, Deponien
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Fir den Saumbereich ist eine salzvertragliche Bankettmischung als Regio-
Saatgut (Herkunftsgebiet Nr. 14, Frankische Alb) zu verwenden.

Pflege und SchutzmaRnahmen:
Mulchen der Pflanzung mit Rindenmuich, Anbringen eines
Wildschutzzaunes, Héhe mind. 160 cm wahrend der Fertigstellungs- und

Entwicklungsphase.

7.3 Artenschutzmaflnahmen

Als Kompensation fiir die Zerstérung offener Platze (Lebensraum fur die
Zauneidechse) sind im Bereich der Béschungen ausreichend
sonnenexponiert insgesamt drei Reptilienbiotope (,Lesesteinhaufen”) mit
einer durchschnittlichen Héhe von 1,30 m und einer Grundflache von ca. 10
gm anzulegen. Die Reptilienbiotope sind dauerhaft zu pflegen,

insbesondere ist zu starker Gehdlz-Aufwuchs regelmaRig zu entfernen.

7.4 Flachen fiir KompensationsmaRnahmen

Um den Eingriff kompensieren zu kénnen ist laut Eingriffsbilanzierung eine
Fléche von insgesamt 13.729 m? notwendig.

Der Ausgleich erfolgt extern auf den Flurstiicken mit den Flur-Nr. 219 und
545, Gemarkung Kottingworth, welche im Besitz der Stadt Beilngries sind.
Die Flachen haben eine GesamtgrdéRe von ca. 17.727 m? und sind zu 100
% anrechenbar. Sie sind auf dem Lageplan M 1: 1.500 dargestellit.

Die Flachen liegen nahe dem Ortsteil Kottingwérth im Altmahiltal.

Flurstiick Nr. 545 befindet sich ca. 2,4 km stdéstlich des Eingriffsbereichs
und wird umgeben von Acker- und Grinlandflaichen. Nérdlich, 6stlich und
stdlich verlaufen unbefestigte Wege, ostlich und sudlich sind zudem
Entwésserungsgraben mit geringer Begleitvegetation zur Regulierung des
Wasserhaushalts im Talgebiet angelegt. Das Grabensystem ist als Biotop
Nr. 6935-1002-000 ,Feuchtbiotop &stlich von Kottingwdérth kartiert.
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Flurstick Nr. 219 liegt d&stlich von Kottingwérth etwa 4,0 km vom
Eingriffsbereich entfernt. Auch hier dominieren landwirtschaftliche Flachen,
die als Weide, Acker- oder Griinland genutzt werden.

Beide Fliachen liegen im Naturpark NP-00016 ,Altmihiltal sowie im
Landschaftsschutzgebiet LSG-00565.01 ,Schutzzone im Naturpark
Altmihital. Das FFH-Gebiet 7132-371.01 ,Mittleres Altmihital mit
Wellheimer Trockental und Schambachtal” ist 856 m bzw. 530 m entfernt,
das FFH-Gebiet 7036-371.02 ,Trockenhdnge im unteren Altmuhital mit
Laaberleiten und Galgental‘/ Vogelschutzgebiet 7037-471.03 ,Felsen und
Hangwiélder im Altmihl-, Naab-, Laber- und Donautal” befindet sich in 430
m bzw. 160 m Entfernung.

Abbildung: Ausgleichsfldche FI.Nr. 545, Gmkg. Kottingworth, Blickrichtung nach Siidosten
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x i A AR

Abbildung: Ausgleichsflache FLNr. 219, Gmkg. Kottingwérth, Blickrichtung nach Stiden

Bestand:
FI.Nr. 545: Intensives Feuchtgriinland.
FI.Nr. 219: Intensives Ackerland.

Ziel:
FI.Nr. 545;

e Férderung der Offenlandbriter (Feldlerche, Schafstelze, Wachtel) durch
Grunlandextensivierung.

¢ Anlegen einer Mulde (Tiefe ca. 40 cm, Boschungsneigung 1/4) zur
Verndssung der Flache. Ansaat einer Feuchtwiesenmischung im
Muldenbereich.

FI.Nr. 219:

¢ Umwandlung von intensivem Ackerland in méRig extensives Griinland zur
Foérderung der Offenlandbriter. Ansaat einer Frischwiesenmischung
auflerhalb der Mulde.

¢ Anlegen einer Mulde (Tiefe ca. 40 cm, Béschungsneigung 1/4) zur
Vernédssung der Fldche. Ansaat einer Feuchtwiesenmischung im
Muldenbereich.
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Folgende MaRRnahmen sind jdhrlich auf den Flachen durchzufiihren:
FI.Nr. 545:
¢ 2-schirige Mahd des Griinlands ab 1. August mit Abtransport des

Méhgutes zur Ausmagerung der Fléche
¢ Verzicht auf organische und anorganische Diingemittel.

e Kein Ausbringen von Gille.

FI.Nr. 219:

e 2-schirige Mahd des Griunlands ab 1. August mit Abtransport des
Mahgutes zur Ausmagerung der Flache

¢ Verzicht auf organische und anorganische Diingemittel.

o Kein Ausbringen von Gllle.

Ausflhrungszeitpunkt:

Die MaRnahmen auf der Flache sind mit Baubeginn umzusetzen — jedoch
auRerhalb der Brutzeit (April bis Mitte Juli).

Die Ausgleichsflaichen sind mit Inkrafttreten des Bebauungs- und
Grinordnungsplans gemaR Art. 6b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG dem
Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz fiir das Okoflachenkataster zu

melden.
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8 Kosten

8.1 ErschlieBungskosten
Die Erschliefungskosten werden nach der gemeindlichen Satzung

errechnet.

8.2 Wasserversorgung
Die Anschlusskosten errechnen sich nach der Satzung der Stadt

Beilngries.

8.3 Stromversorgung

Anschlusskosten erfolgen entsprechend Angaben Bayernwerk AG.

8.4 Nachfolgekosten

Durch die Bebauung entstehen der Stadt Beilngries keine besonderen

Nachfolgekosten.

Aufgestellt;
Regensburg, den 29.01.2019

Kehrer Planung GmbH
Lappersdorfer Stralle 28
93059 Regensburg

Auftraggeber:

Beilngries, den

Anetsberger, 1. Blirgermeister
Stadt Beilngries

Hauptstralle 24

92339 Beilngries



