GRZ WH (max.)
0.8 BG: 10,0m
VG,WG: 8,0m
I GH (max.)
BG:14m
WG VG,WG: 10m
FD DN 0-5°
SD/ZD/PD: DN 10-30°
SHD: DN 20-32°
SBD: /

L g7 51 dB(A)/m?
L e x: 36 dB(A)m?

GRZ WH (max.)
0.8 BG: 10,0m
VG,WG: 8,0m
GH (max.)
I BG: 14 m
WG | vG,wa: 10m
FD DN 0-5°
SD/ZD/PD: DN 10-30°
SHD: DN 20-32°
SBD: /
L ekt /
EK,N-
GRZ WH (max.)
0.8 BG: 10,0m
VG,WG: 8,0m
I GH (max.)
BG:14m
WG | vG,WG: 10m
FD DN 0-5°
SD/ZD/PD: DN 10-30°
SHD: DN 20-32°
SBD: /
L EKT: /
L e

GRZ WH (max.)
0.8 BG: 10,0m
VG,WG: 8,0m
M GH (max.)
BG:14m
WG | vG,WG: 10m
FD DN 0-5°
SD/zD/PD: DN 10-30°
SHD: DN 20-32°
SBD: /

L gy 1 66 dB(A)m?
L gy 51 dB(A)m?
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1. Darstellung (Hinweise)

Bebauung Bestand

ehemalige Mlldeponie
entfallenen Flurgrenzen
bestehende Stralle

geplante Straenerneuerung
offentliche, gliedernde Griinflache

Hohenschichtlinie

2. Darstellung (Festsetzungen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich
Gewerbegebiet gem §8 BauNVO

Mischgebiet gem §6 BauNVO

Anbaufreie Zone 15 m (Bauverbotszone nach Art. 23 BauNVO)
Baugrenze

Parzellengrenze

Sektorenlinie fiir zuséatzliche Emissionskontigente

Abgrenzung Larmgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. Textliche Festsetzungen

3.1 Fullschema der Nutzungsschablone

Individuelle Festsetzungen jeder Parzelle:

Art der baulichen Nutzung
Parzellennummer

GRZ WH (max.)

(Grundflachenzahl (maximale Wandhohe in Meter

gem. § 19 BauNVO) Uber der fertigen Erdgeschoss-
rohfussbodenhéhe)

WG GH (max.)

(Anzahl der (maximale Geb&udehdéhe in

Volle\?schosse Meter Uber der fertigen Erd-

der Wohngebaude) geschossrohfussbodenhéhe)

Zulassige Dachformen und Dachneigungen in den Betriebs-,
Verwaltungs- und Wohngeb&uden

Nur bei Gewerbeflachen:
Lex = max. zuléassiges Emissionskontingent
Legr = Emissionskontingent Tag (06-22 Uhr)

GRZ max.
0.8 Nebengebédude

ohne Tiefgrindung

max.
/ Nebengebaude
ohne Tiefgrindung

Flachen einer Altdeponie
- nur Gewerbe mit
Flachenversiegelung

- maximal Nebengeb&ude
ohne Tiefgriindung

L g r 51 dB(AYm?
L g v 36 dB(A)/m?

GRZ max.
0.8 Nebengebaude

ohne Tiefgriindung

max.
/ Nebengebaude
ohne Tiefgriindung

Flachen einer Altdeponie
- nur Gewerbe mit
Flachenversiegelung

- maximal Nebengebaude
ohne Tiefgriindung

L gt 52 dB(AYM?
L e n: 37 dB(A)/m?
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Legn = Emissionskontingent Nacht (22-06 Uhr)

Weitere Hinweise zur Nutzungsschablone

BG = Betriebsgebaude

VG = Verwaltungsgebaude

WG = Wohngebaude i.S. des § 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO

FD = Flachdach SD = Satteldach
ZD = Zeltdach PD = Pultdach
SHD = Sheddach SBD = Segmentbogendach / Tonnendach

|/ = keine bsondere Festsetzungen getroffen

3.2 Bezugspunkte fir Gebaudehdhen

Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss "OK FFB EG" = + 0,15 m Uber
héchstem anstehenden Gelandepunkt an einer Gebaudeecke

3.3 Anbaufreie Zone

Innerhalb der anbaufreien Zone sind Werbende oder sonstige Hinweisschilder
geman Art. 23 BayStrWG unzulassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie
so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird.
Baume und Larmschutzanlagen dirfen nur in einem Mindestabstand von 10 m
vom Fahrbahnrand der Strale errichtet werden.

3.4 Beschrankungen im Bereich der Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auler
Zaunen keine neuen Hochbauten errichtet werden. Walle, Schutzzaune,
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem
Grundstuick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden,
wenn sich sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso
wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet werden, die diese Héhe lberschreiten. Dies gilt auch flr die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumbepflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StraBenbauverwaltung abzustimmen.

3.5 Aufschittungen

Durch mégliches Auftreten von HQ100 und damit einhergehende Wassersténde
bis 365,25 mUNN sind groRflachige Aufschuttungen bis max. 366,00 miNN
zugelassen.

3.6 Sonstige Texliche Festsetzungen

Zum Schutz der baulichen Anlagen bei Hochwasser sind MaRnahmen im Sinne
von wasserdichten Kellern sowie wasserdichten Bauteildffnungen
eigenverantwortlich herzustellen.

4. Entwasserung

Die Entwasserung der einzelnen Parzellen des Gewerbegebiets hat
grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen.

Anfallendes Schmutzwasser kann tiber den bestehenden Mischwasserkanal
abgefiihrt werden.

Niederschlagswasser ist vorrangig mittels Abscheideranlage und
Versickerungseinrichtung in den Untergrund zu leiten.

In Ausnahmefallen kann auf dem jeweiligen Grundstiick das
Niederschlagswasser zuriickgehalten und gepuffert in den Mischwasserkanal
eingeleitet werden.

Unter Punkt 5. Altlasten werden zusétzliche Anforderungen an Flachen der
ehemaligen Mulldeponie formuliert.

Eine mit dem Landratsamt Eichstatt und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
abgestimmte Entwasserungsplanung ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

5. Altlasten

Unterhalb von Teilbereichen der noch nicht tiberbauten Flachen befindet sich eine
ehemalige Mulldeponie. Besonders betroffen sind die Parzellen 8 und 10. Der damalige
Betreiber und heutige Pflichtiger ist die Stadt Beilngries.

Bauwerber werden vorab darauf hingewiesen, daf fur Altlastflachen folgende Punkte
geltend sind:

Es sind nur bauliche MaRnahmen méglich, die ohne Tiefengriindung herzustellen
sind und nicht in den Deponieké&rper eingreifen.

Die benétigten Flachen sind zu befestigen und wasserundurchlassig herzustellen
Niederschlagswasser ist zu sammeln und auerhalb des Deponiekdrpers zu
versickern. Fur die Behandlung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

Durch die wasserundurchlassige Versiegelung des Deponiekdrpers wird der in der
Flache geférderte Methanaustritt unterbunden. Unterhalb befestigter Fl&chen ist eine
gasgangige Schicht einzubauen. Mittels Rigolen-Rohr ist das Deponiegas in
Randbereiche zu filhren, wo es entweichen kann.

Die fur die jeweilige Nutzung der Flachen nétige ErschlieBung mit Leitungen wie
Strom, Wasser, Telekommunikation usw. ist mit Rticksicht auf den Deponiekérper
flachgriindig herzustellen. Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind gasdicht zu
verlegen.

Es sind unterschiedlichen Setzungen des Deponiekérpers unter Auflast zu erwarten.

GEe 8 und GEe 10:

Kunftige Erkundungs- und SanierungsmaBnahmen durch den heutigen Pflichtiger, die
Stadt Beilngries, dirfen durch die bauliche Nutzung nicht ausgeschlossen sein.
EingriffsmaBnahmen sind vom Nutzer zu dulden und fallen insoweit in seine
Risikosphére.

6. Emissionskontingente bei Gewerbeflachen (Festsetzung)

- Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in
der folgenden Tabelle "Emissionskontingente tags und nachts in
dB(A)m?" nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder
tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)

Uberschreiten:

Bezeichnung
der Teilflache

Emissionskontingent LEK [dB(A)/m?]

Tag (06-22 Uhr)

Nacht (22-06 Uhr)

GEe 1 51 36
GEe 8 51 36
GE?9 66 51
GEe 10 52 37

- Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis | erhéhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontigente :

Bezeichnung  |Offnungswinkel [Grad]| Emissionskontingent LEK [dB(A)/m?]
Richtungssektor(en)[Anfang | Ende | Tag (06-22 Uhr) |Nacht (22-06 Uhr)
A + 278 + 320 +4 +4
B + 320 + 333 +7 +7
C + 333 + 345 + 11 + 11
D + 345 + 355 H7 +7
E + 355 +10 +5 +5
F +10 +22 +4 +4
G +22 +70 0 0
H +70 +208 +11 +11
| + 208 +278 +0 +0

- Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

- Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN
45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.

- Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Uber mehrere
Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann zuléssig, wenn der sich
ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich
aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.
Die Regelung zur Summation gemafR Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12
findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

- Wohnungen im Gewerbegebiet:

Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflachen realisiert
werden sollen (Betriebsleiter, Betriebsinhaber, Aufsichtsperson), sind
(nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum Schallschutz auf
Grundlage der DIN 4109 zu treffen. Die Einhaltung der Anforderungen
der DIN 4109 ist mit dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu
belegen. Es wird empfohlen, die Wohnnutzungen nicht néher als zur 59
dB(A)-Nachtisophone an die Staatsstralle St. 2230 heranzuriicken.

Der geforderte Schallschutznachweis nach DIN 4109 ist sowohl auf den
angemessenen Schutz gegen Verkehrslarm (Staatsstralle St. 2230)
nach DIN 18005, als auch auf den Schutz gegen Gewerbeladrm (aus
benachbarten Gewerbeflachen) nach TA Larm abzustellen. Die
Wohnnutzungen und SchutzmaRnahmen sind sb anzuordnen, dass
keine durch die ausgetibte Wohnnutzung verursachte Beschrankung der

Nutzung benachbarter Gewerbequartiere resultiert. Dies kann

beispielsweise durch folgende MalRnahmen am geplanten
Wohngebaude erreicht werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall
beurteilt werden muss:

e Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten
Wohnraumliiftung (vor allem fur Schlafrdume und Kinderzimmer), die nur
zu Reinigungszwecken gedffnet werden durfen.

¢ Vorgehangte Wintergérten, die nicht zum Aufenthalt genutzt werden dirfen
(sog. kalter Wintergarten)

e Prallscheiben vor den Fenstern

¢ Orientierung von Raumen auf die ldrmabgewandte Seite (vor allem
Schlafzimmer und Kinderzimmer)

¢ Schalltechnisch gtinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgelénde

Hinweis:

- Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum

Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Festsetzungen

vorzulegen. Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer
Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerdusche, die von
ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. Gemal § 12 BauVorlV

muissen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen

Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz nachweisen.

- Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit diesem
Bebauungsplan wahrend der tblichen Offnungszeiten in der
Bauverwaltung der Stadt Beilngries, HauptstralRe 24, 92339 Beilngries,
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden
DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt bei Deutschen

Patentamt.

7. Grunordnerische Festsetzungen und naturschutzrechtliche
Eingriffsregelungen

VERFAHRENSUBERSICHT

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ./2.70.2075 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung ung Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 25.07.2016 hat in der Zeit vom 0% ¢3. 46 ibis GS, A0 .46 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

geman § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

bis= 103,42 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ./.2.02.2077 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20,0243 bis 4. 03 AF
offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ......... . wurden die Behérden

und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
BiS ................ beteiligt. — enk(alH ~

7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom E wurde mit der
Begriindung geméan § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ........ N bis ........ R
6ffentlich ausgelegt. e-é;\'\'\*-(dlﬂ‘

8. Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrats vom Q4,05 4Fden
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom A3.0% A% als Satzung

beschlossen.

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am Qﬂo?/f.’f gemanl § 10 Abs. 3
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ekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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