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PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSERFORDERNIS

Der im Ortsteil Amtmannsdorf ansdssige KFZ- und Landmaschinen Betrieb plant
eine Erweiterung des Betriebsgelédndes, um die Voraussetzung fiir eine tragféhige
Betriebsnachfolge zu schaffen.

Das Areal am siidlichen Ortsrand, westlich der B 299 liegt planungsrechtlich bisher
iiberwiegend im AuBenbereich. Um das qualifizierte Baurecht fir die Erweiterung
des Betriebs und ein Wohnhaus fiir den Betriebsinhaber zu schaffen, sind die Auf-
stellung eines Bebauungs-und Griinordnungsplanes sowie die Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes erforderlich.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 15.01.2015 sowie die Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der aktuell gliltigen Fassung. GemaR § 2 BauGB ist fir

das Vorhaben eine Umweltpriifung durchzufiihren. Der dafiir erforderliche Um-
weltbericht (§ 2a Abs. 2) wird Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Teil B).

Im Flachennutzungsplan der Stadt Beilngries ist der betroffene Bereich als Flache
fur die Landwirtschaft dargestelit. Da sich das Vorhaben nicht aus dem Fléchen-
nutzungsplan entwickeln l&sst, ist der Fladchennutzungsplan geméR § 8 Abs.3
BauGB zu andern.

LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Amtmannsdorf, westlich der B-
299.

Im nérdlichen Teil des Areals liegt die bestehende KFZ-und Landmaschinen
Werkstatt mit Tankstelle sowie das Wohnhaus der Betriebsinhaber.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 49/3 sowie Teil-
flachen der FL-Nr. 49.

Alle genannten Grundstiicke liegen in der Gemarkung Amtmannsdorf. Der Gel-
tungsbereich hat eine Gréfe von ca. 1,5 ha.

TOPOGRAPHIE / NUTZUNG

Das Geldnde wird in den nicht bereits bebauten Bereichen intensiv landwirtschaft-
lich genutzt und ist Uberwiegend eben. Es ist jedoch nicht génzlich auszuschlie-
Ren, dass z.B. bei Schneeschmelze oder einem Starkniederschlagsereignis Ober-
flachenwasser aus dem umgebenden Einzugsgebiet eindringt. Dies sollte entspre-
chend bei der ErschlieRung und Bebauung der Grundstiicke berticksichtigt wer-
den.
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Unabhéngig davon darf der Oberflichenwasserabfluss durch die geplante Bebau-
ung nicht behindert oder zum Nachteil umliegender Grundstiicke verlagert werden.
Gegebenenfalls sind geeignete Manahmen zu ergreifen.

BAUGRUND UND BODENVERHALTNISSE

Uber Baugrund und Bodenverhéltnisse liegen noch keine gesicherten Erkenntnis-
se vor, der Baugrund auf den Nachbargrundstiicken hat sich bisher jedoch als un-
problematisch erwiesen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden die
Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgema-
Ren Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben,
empfohlen. Es wird angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmate-
rials vor Beginn der BaumaRnahme zu kidren.

Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur
Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Georisiken bekannt. Der Untergrund der
Stdlichen Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen des
Malms, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten (berlagert werden. Die
Verkarstung des Untergrunds filhrte zur Entstehung zahlreicher Dolinen. Mit der
Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle, vor Allem durch das Nachsacken von
Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume ist zu rechnen.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Es ist beabsichtigt, die Grundstiicksgrenzen nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens an die neue Situation anzupassen. Dabei kann es zu Grenzénderungen
kommen.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Im Plangebiet soll, siidlich der bestehenden Bebauung, eine Halle mit eingeschos-
sige Halle mit KFZ-Werkstatt mit Waschplatz und Verkaufsraum entstehen. Der
Werkstatt vorgelagert sollen am Ortsrand Ausstellungsfléchen entstehen. Westlich,
im ruckwartigen Bereich des bestehenden Betriebs, ist mittelfristig die Errichtung
eines Wohnhauses flr den Betriebsnachfolger geplant.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Geméf der beabsichtigten Nutzung und der Abgrenzung im Plan gilt:

-Mischgebiet’ gemaR § 6 BauNVO: Vergniigungsstétten aller Art sind unzuléssig.
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Da im Geltungsbereich keine Tierhaltung vorhanden oder geplant ist, wird mit dem
Gebietstypus des Mischgebietes, dem Charakter der umgebenden Bebauung, mit
dem bereits vorhandenen und geplanten Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe
und Tankstelle Rechnung getragen.

Der Ausschluss von Vergniigungsstéatten betrifft nur ein untergeordnetes Spektrum
des Nutzungskataloges. Derartige Nutzungen entsprechen nicht dem stédtebauli-
chen Zielen flir die Weiterentwickiung des Ortsteiles.

Fir den sudlichen Teil des Plangebietes gilt: ,Gewerbegebiet® gemaR
§ 8 BauNVO. Vergnigungsstétten aller Art sind unzulassig.

In diesem Bereich soll eine Kfz-Werkstatt mit Bliro, Verkaufsrdumen, Lackierkabi-
ne und Waschnlatz entstehen Des Weiteren sind Ausstellungsfiichen vorgese-

hen.

Der Ausschluss von Vergniigungsstétten betrifft nur ein untergeordnetes Spektrum
aus dem Nutzungskatalog des § 8 BauNVO. Derartige Nutzungen entsprechen
nicht dem st&dtebaulichen Zielen fur die Weiterentwicklung des Ortsteiles.

6.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
6.2.1 Grund- und Geschossfldchenzahl

Das héchstzuléssige MaR der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeich-
nung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sowie
die Anzahl der Voligeschosse bestimmt.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 im Dorfgebiet und 0,6 im Gewerbegebiet bleibt deut-
lich hinter den Obergrenzen des § 17 BauNVO zurlick. Hiermit soll dem aufgelo-
ckerten Charakter der Baustruktur des Ortes Rechnung getragen werden.

Da fiir die Betriebe in groRerem MaBe Stellplatz und Wegeflédchen erforderlich
werden kénnen, darf die festgesetzte GRZ mit Stelipldtzen und deren Zufahrten
bis zu einer max. GRZ von 0,80 Uberschritten werden.

Die festgesetzte GFZ bleibt ebenfalls deutlich hinter den Obergrenzen des
§ 17 BauNVO zuriick. Durch die Begrenzung soll das Entstehen ortsuntypischer
Baumassen vermieden werden.

7 ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Im Geltungsbereich sind nur Gebdude mit max. zwei Vollgeschossen zuldssig.
Wohnréume im dariiber liegenden Dachgeschoss sind zulassig, soweit durch die
Nutzung kein Voligeschof entsteht.



Stadt Beilngries
»Gewerbegebiet Amtmannsdorf*

9.1

10

101

10.2

1

BEGRENZUNG DER WANDHOHEN

Aufgrund der GréRe der Wandfldchen bei den gewerblichen Bauten wirken sich
diese u.U. besonders nachteilig auf das Landschaftsbild aus. Im Gewerbegebiet ist
die maximale zuldssig Wandhoéhe auf 8,00 m begrenzt. Gemessen wird von der
Oberkante des ErdgeschoffuRobdens bist zum Schnittpunkt der traufseitigen
Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Mit dieser Festsetzung sollen die nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild minimiert werden.

BAUWEISE, ERSTELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

BAUWEISE

Es gilt eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Baukérper mit einer Lan-
ge von mehr als 50 m wilrden sich negativ auf das Ortsbild auswirken.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Bandbreite der gestalterischen Festsetzungen wird im vorliegenden Fall durch
die Zweckgebundenheit des Geb&udes beschrinkt. Negative Auswirkungen auf
das Ort- und Landschaftsbild sollen durch die getroffenen Festsetzungen jedoch
vermieden werden.

DACHGESTALTUNG

Der regionalen Bautradition folgend, sind Wohngebaude mit Sattelddchem mit ei-
ner Neigung von 20° bis 40° zu errichten. Fir gewerblich genutzte Geb&dude und
Nebenanlagen sind abweichende Dachformen zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind aufgrund ihrer positiven Wirkung
auf die Energiebilanz nicht nur zuidssig, sondern ausdriicklich erwiinscht, soweit
sie in die Dachhaut integriert sind oder parallel zur Dachhaut ausgefiihrt werden.

FASSADEN UND MATERIALIEN

Aus Rucksicht auf die regionale Bautradition sind Blockbohlenhduser oder Fassa-
denverkleidungen aus Wellblech unzulassig.

STELLPLATZE

Gewerblich genutzte Stellplatze und deren Zufahrten sind wasserundurchlassig zu
erstellen. Das anfallende Niederschlagswasser ist ordnungsgemag vor der Versi-
ckerung zu reinigen (iber belebten Oberboden). Soliten die Grenzen der NWFreiVv
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnug) nicht eingehalten werden kénnen, ist
hierfur eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
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13.1

13.2

13.2.1

Private Stellpldtze sind, soweit keine rechtlichen oder fachlichen Grinde dagegen
sprechen, in wasser- und luftdurchisissigem Aufbau herzustellen und vorzugsweise
mit einem Belag mit Drainfugen auszufiihren. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal-
tierungen oder Betonierung sind unzuléssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen und Beschriftungen sind besonders geeignet sich stérend auf das
Umfeld auszuwirken. Sie sind daher nur an der Stelle der Leistung zuléssig, diirfen
aber nicht stérend auf die Umwelt wirken. Leuchtreklamen sind so zu gestalten,
dass insbesondere zur B 299 eine Blendwirkung unterbunden ist.

Werbende oder sonstige Hinweisschiider sind gemafi § 9 Abs. 6 FSirG innerhaib
der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.

ERSCHLIESSUNG

VERKEHRSERSCHLIESSUNG
Die ErschlieBung des Areals erfolgt von der Hauptstrafie aus.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasser- und Energieversorgung

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Ldschwasser sowie Elektrizitat ist
durch Anschiuss an das bestehende Versorgungsnetz gewahrleistet. Die Belange
des ausreichenden Brandschutzes sind bei der Konzeption Leitungsnetzes zu be-
achten.

Im iiberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk AG oder es
sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StralRenbautréger und anderer Versorgungstra-
ger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen
im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk
AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschlie-
Bungsstralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt
werden kénnen.

Zur Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel, Verteiler-
schrénke, Rohrleitungen und StraRenkappen fiir die Armaturen erforderlich. Fiir
die Unterbringung dieser Anlagenteile sind die einschl&gigen DIN-Vorschriften DIN
1998 zu beachten.

Zu beachten sind die Hinweise im ,Merkblatt {iber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der For-
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schungsanstalt fir StraRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

13.2.2 Abwasserbeseitigung

Das Abwasser / Schmutzwasser des Gewerbegebietes Amtmannsdorf ist der
Kléaranlage Beilngries zuzuleiten, die liber ausreichend freie Kapazitéten verfligt.

Kanalnetz Amtmannsdorf wird im Trennsystem entsorgt. Das geplante Baugebiet
ist im Trennsystem zu entwéssern. Vorhandene Abwasseranlagen diirfen durch
den zusétzlichen Abwasseranfall nicht Gberlastet werden. Die derzeitige Nieder-
schlagswasserbehandiung vor der Doline entspricht bereits jetzt nicht mehr dem
Stand der Technik und ist bis spatestens Ende 2017 zu lberrechnen und umzu-
bauen (Bodenfilter vor Einleitung in Doline). Diese Forderung gilt unabhéngig vom
hier geplanten Gewerbegebiet.

Da das geplante Gewerbegebiet bei der Entwésserungsplanung nicht beriicksich-
tigt wurde, wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser méglichst vor Ort
breitflachig Gber bewachsenen Oberboden zu versickern. Eine Einleitung in die
derzeitige Niederschlagswasserkanalisation sollte wegen der o0.g. Griinde nicht er-
folgen.

13.2.3 Abfallbeseitigung

13.3

Die Abfallentsorgung wird durch regionale Entsorgungsunternehmen sicherge-
stellt.

FERNMELDEANLAGEN (TELEFON- UND DATENLEITUNGEN)

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Geb&ude wird ein Anschluss an das vor-
handene Telekommunikations- und Datennetz erforderlich. Die Leitungen der
Fernmeldeanlagen sind unterirdisch zu verlegen. Hierzu sollen im Zuge der Er-
schlieBungsplanung ausreichende Trassen vorgesehen werden.

Im Geltungsbereich befinden sich Anlagen der Telekom Deutschland GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten lber oder in unmittelbarer N&he unserer Anlagen ist es erfor-
derlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher vom zustédndigen Ressort,

Fax: 0391-580213737,
Email: planauskunft.sued@telekom.de,

in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien der Te-
lekom Deutschland GmbH miissen weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir bitten, die
Verkehrswege so an die vorhandenen Telekommunikationslinien anzupassen,
dass diese nicht veréndert oder verlegt werden missen.




Stadt Beilngries
»Gewerbegebiet Amtmannsdorf*

14

14.1

14.2

14.3

14.4

GRUNORDNUNG

GESTALTUNGSMARNAHMEN

Zur Eingriinung der Baufldche in Ortsrandlage und Einbindung in das Land-
schaftsbild sind vorhandene Griinflachen auBerhalb tiberbaubarer Fidchen im Gel-
tungsbereich mit iberwiegend standortheimischen Gehélzen (mind. 50 %, siehe
Pflanzliste im Bebauungsplan) zu bepflanzen bzw. gértnerisch zu Gestalten und,
wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, extensiv zu pflegen.

PRUFUNG DER EINGRIFFSVERMEIDUNG

Da die Fidche der mogiichen Erweiterung des angrenzenden KFZ-Betriebs dienen
soll, steht kein geeigneter Standort zur Verfiigung, an dem der mit der Planung
verfolgte Zweck mit deutlich geringeren Eingriffen flir Natur und Landschaft zu er-
reichen wére.

EINGRIFFSMINIMIERUNG

Neben der Eingriffsminimierung durch entsprechende Standortwahl erfolgt die Be-
riicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Planung u.a. durch folgende MalRnahmen:

- Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind versickerungsfahige Materialien zu
verwenden. Davon ausgenommen sind z.B. Fldchen fur Unfallwagen.

- Im Bereich von Stellpldtzen sind hochstdmmige Laubbdume mit mind. 10 gm
groRen und 2 m breiten unverdichteten Baumscheiben zu pflanzen und die Baum-
scheiben mit Bodendeckern zu begriinen. (Pflanzliste siehe Bebauungsplan)

MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH IM SINNE DES § 1A ABS. 3 BAUGB

Durch die vorliegende Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.
Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayeri-
schen Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’,

Die Bestandserfassung der Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich mit
Ermittiung und Bewertung der Eingriffsfléche findet sich als Karte im Anhang.

Die Fldchenanteile der bereits bestehenden Bebauung (Kfz-Werkstatt mit Tank-
stelle und angrenzendes Wohngeb&ude) bzw. Versiegelung sowie zukinftige Aus-
gleichsflache im Randbereich des Geltungsbereiches bleiben im Sinne der Ein-
griffsregelung unbericksichtigt.

Die Eingriffsflache fur das Dorf- sowie Gewerbegebiet betrégt somit insgesamt
8.405 gm. Sie beinhaitet fast ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache.
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Bewertung der Eingriffsfliche

SchutzgiiterBerichtvorlage Arial 11 mit Formatvorlagen Einstufung It.
Leitfaden StMLU

Arten und Lebensraume  intensiv genutzte Ackerfliche bzw. Lagerfidche (n&hr-
stoffreiche Gras-/ Krautflur), Kategorie |

Boden uberwiegend lehmige Boden, méRig naturnah, keine
seltenen Béden, kein besonderes Entwicklungs-
potential, Kategorie |

Wasser keine Oberflachengewasser, mittlerer Grundwasserfiu-
rabstand, geringes Retentionsvermdgen, Kategorie |

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung im Anschiuss an Wohn-
und Gewerbebebauung, Kategorie |

Landschaftsbild Ortsrandlage ohne préagende Strukturen, angrenzend
an vorhandene Bebauung, weiteres Umfeld von inten-
siver landwirtschaftlicher Nutzung gepréagt, Kategorie |

Gesamtbewertung Kategorie |
Flachen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere und Ausgleichsfaktor

Bei der Wahl der Eingriffsschwere ist zu bedenken, dass die intensiv genutzte
Ackerflache unmittelbar an die bestehende Bebauung angrenzt. Der Gibrige Teil
der Eingriffsfldche (Gras- Krautflur) dient temporér als Lagerflache und wird eben-
falls intensiv genutzt.

Damit ergeben sich folgende Faktoren:

Eingriffsflache Typ A (8.405 gm), hohe Eingriffsintensitédt, GRZ > 3,5

Kategorie I: - Spanne Faktor 0,3 - 0,6

Gewahlter Ausgleichsfaktor: 0,4

Ermittlung Ausgleichs- und Ersatzflichenbedarf

Bau- Ausgleichs-  Ausgleichs-
Eingriffsflache flache faktor bedarf
Eingriffsfléiche Typ A 8.405 gm 0.4 3.362 gm
Summe 3.362gm

Damit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 3.362 qm.

10
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Zugeordnete Ausgleichsflichen innerhalb des Geltungsbereichs

Teilfliche Fist. 49, Gemarkung Amtmannsdorf

Dem Eingriff durch die Bebauung wird eine Fléche von 2.544 qm auf FI.Nr. 49,
Gmkg. Amtmannsdorf als Ausgleichsfléche zugeordnet. Die Pflanzungen haben
fachgerecht gemaR DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spétestens in
der nach Inbetriebnahme der BaumaRnahme folgenden Vegetationsperiode fertig-
zustellen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieflich autochthone (aus bodenstéandi-
gem Saatgut gezogene) Baume und Straucher zu verwenden. Zier- und Nadelge-
holze diirfen nicht gepflanzt werden. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine

__________ o o o el EL -LA-— —‘Allal-

IdUI Igﬁl eu G l llvsv UGG 1 idi b DIV I CUOGIIGI .
Bestand: Intensiv genutzte Ackerflache
Entwicklungszie!: Extensives Grunland mit Baum-/Strauchhecken sowie ver-

einzelt Obstgeholzen

MaRnahmen: - Schaffung giinstiger Bodenverhaltnisse fur extensives
Grinland
- Griinlandentwicklung Uber Sukzession
- Pflanzung standortheimischer Heckenstréucher (siehe
Pflanzliste im Bebauungsplan, 2 bis 3-Reihig
- Pflanzung standortheimischer Laubbdume und Obstbdume
(Hochstamm)

Pflege: - Wechselseitiger Stockhieb der Hecken alle 10-15 Jahre,
1/3 der Flache, auRerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit
1.Mérz bis 30. September). Einzelne Uberhélter sind
Zentral der Flache zu belassen

- Nach Entwicklungszeit (2 - 3 Jahre) extensive Mahd
(1 pro Jahr) ab 01.07. sowie Mahgutabfuhr und Verzicht auf
Dingung

Zugeordnete Ausgleichsflache auflerhalb des Geltungsbereichs

Teilfliche Flst. 49, Gemarkung Amtmannsdorf

Dem Eingriff durch die Bebauung sowie als ArtenschutzmaRnahme wird eine Fla-
che von 834 gm auf FL.Nr. 49, Gmkg. Amtmannsdorf als Ausgleichsflache zuge-
ordnet. Die MaRnahme hat ab Mitte August und méglichst ein Jahr vor dem eigent-
lichen Eingriff durch die geplante Bebauung (Baufeldberdumung) zu erfolgen. Der
Erhalt der Fiache ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustelien.

Bestand: Intensiv genutzte Ackerflache
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Entwicklungsziel: Extensiv genutzter Gras-/Krautstreifen (mind. 4 m breit) als
Artenschutzmafnahme fiir die Feldlerche
MaRnahmen: - Oberbodenabschub (ca. 10 cm tief) zur Ausmagerung des
Streifens

- Gras-/Krautstreifenentwicklung durch Einsaat einer
extensiven Gras-/Krautmischung fiir maRig trockene bis
frische Standorte (z.B. Rieger-Hofmann)

Pflege: Einschiirige Mahd ab Mitte August mit Mdhgutabfuhr und
Verzicht auf Diingung

Bilanzierung der Ausgleichsfldchen

Ausgleichsfldchenbedarf: 3.362 gm
Fist. 49, Gmkg Amtmannsdorf (im Geltungsbereich) 2.544 gm
Fist. 49, Gmkg Amtmannsdorf (auBerhalb Geltungsbereich) 834 gm

Summe 3.378 gm

Der Ausgleichsbedarf ist durch die vorgesehenen MaBnahmenfléchen mit einer
geringen Uberkompensation gedeckt und der Eingriff somit komplett ausgeglichen.

ARTENSCHUTZ

Fir den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Re-
levanzabschétzung durchgefiihrt.

Faunistisch relevante Nachweise wurden durch eine Ortseinsicht der Unteren Na-
turschutzbehdrde Eichstatt am 06.04.2016 erbracht. Hierbei wurden, trotz der be-
reits vorhandenen Bebauung, der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im
Grofteil des Geltungsbereichs und der angrenzenden Bundesstrae B299, mehre-
re Feldlerche im Randbereich des zukiinftigen Gewerbegebietes nachgewiesen.
Eine Beeintrachtigung von Brutplatzen der Feldlerche durch die geplante Bebau-
ung ist somit sehr wahrscheinlich. Die zuvor genannte externe AusgleichsmaR-
nahme (4 m breiter, extensiv genutzter Gras-/Krautstreifen) dient daher vor allem
als ArtenschutzmaRnahme fiir den Habitat-Verlust der Feldlerche und wurde unter
Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) ausgearbeitet. Unter Vo-
raussetzung der Manahme wird von Seiten der UNB auf eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung verzichtet.

Des Weiteren sind im Eingriffsbereich keine Gehélze vorhanden, wodurch potenti-
elle baumbritende Végel bzw. Flederméuse durch fehlen von Rindenspalten etc.
auszuschlieRen sind. Allenfalls ist durch die bestehende Vorbelastung mit sté-
rungstoleranten Vogelarten zu rechnen, fiir die eine ausschlaggebende Mehrbe-
lastung durch das geplante Dorf- sowie Gewerbegebiet auszuschlieRen ist. Da,
neben teils temporér wasserfihrenden Graben, keine offenen Gewédsser noch
thermophil beeinflusste Magerstrukturen im Planungsraum vorhanden sind, dirften
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wertgebende Amphibien oder Reptilien (z.B. Zauneidechse) vermutlich nicht vor-
kommen. Sonstige saP-relevante Tier- und Pflanzenarten kénnen durch die beste-
hende Fléchennutzung im Geltungsbereich ebenfalls ausgeschlossen werden.

Aufgrund des zu erwartenden Artenspektrums durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung, die vorhandene Bebauung im Randbereich des Geltungsbereiches
sowie die angrenzende Vorbelastung und unter Voraussetzung der Artenschutz-
maRnahme bzgl. der Feldlerche sind Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG sowie Beeintrachtigungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie durch das geplante Pro-
jekt auszuschlielRen.

Al TLASTEN

Altlasten sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

DENKMALSCHUTZ

Baudenkmaler sind von der MaRnahme nicht betroffen. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand finden sich im Plangebiet keine Bodendenkméler. Vorsorglich wird jedoch
auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 Abs. 1 DSchG) hinge-
wiesen:

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpfiichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundsticks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit. Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die Gegenstdnde vorher freigibt o-
der die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

aufgestellt:
Kalchreuth, den 23.06.2016

A o G oedigr.. Y AAA....
k 1/Bi germeizér )

Eckhard Bokenbrin
Stadtplaner SRL/ByAK lexander Angfisberger
1. Birgermeister
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17.2

17.3
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18.1

18.2

Teil B, Umweltbericht

EINLEITUNG

ANLASS UND AUFGABE
Die Umweltpriifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundiage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 23.09.2004 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitpla-
nung, § 1a ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 -
Umweltpriifung)

INHALT UND ZIELE DES PLANS

Die Gemeinde Beilngries plant die Ausweisung eines Dorf- sowie Gewerbegebie-
tes im Ortsteil Amtmannsdorf fir die Betriebserweiterung des anséssigen KFZ-
und Landmaschinen Betriebs. Hierzu sind die Aufstellung eines qualifizierten Be-
bauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Details siehe Teil A, Begriindung.

PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es steht kein geeigneter Standort zur Verfligung, an dem die geplante Betriebser-
weiterung des ortsanséssigen Betriebs mit deutlich geringeren Eingriffen fiir Natur
und Landschaft zu erreichen wére,

VORGEHEN BEI DER UMWELTPRUFUNG

UNTERSUCHUNGSRAUM

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nut-
zungen im Umfeld um den Geitungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Aus-
wirkungen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopver-
bund etc.).

PRUFUNGSUMFANG UND PRUFUNGSMETHODEN
Gepriift werden gem. BauGB
§1Abs.6Nr.7:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
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sowie die Bevélkerung insgesamt
d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

g) Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestméglicher Luftqualitét in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten,
die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich
festgelegt sind

)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)

§1a:
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Beriicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung
gem. § 1a Abs. 3

- Beriicksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gemaf § 1a Abs. 5

Fur die Priifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen (vgl. Bestandsplan im Anhang) und vor-
handene Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung).

Als Grundlage fir die Umweltprifung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung in Form einer Relevanzabschéatzung vorgenommen.

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der
dkologischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme
der relevanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beein-
flussten Gebiet. Zentrale Prufungsinhalte sind die 0.g. Schutzgiiter. Die einzelnen
Schutzgiiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen beriicksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter wurden die Wirkungen des
Vorhabens gegeniiber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan
verbundene umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Er-
heblichkeit der Umweltauswirkungen.

SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN
Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
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PLANUNGSVORGABEN UND FACHGESETZE

Es wurden insbesondere beriicksichtigt:
o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Naturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen MaRnah-
men und Ausgleichsmalnahmen berlicksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZU-
STANDS

Mensch

Im Wirkraum des Vorhabens liegt bereits Wohnbebauung inkl. Hausgarten bzw.
Gewerbe (Kfz-Werkstatt inkl. Tankstelle). Die Gbrige Flache beinhaltet Gberwie-
gend landwirtschaftliche Nutzflache sowie private Grinfldchen und Gras-/Krautflur
die als Lagerflache genutzt wird. Der Geltungsbereich liegt in siidlicher Ortsrand-
lage. Nordlich grenzt bestehende Wohnbebauung an, dstlich verlauft die Bundes-
strale B299 und westlich sowie sidlich grenzen Ackerflichen und ein Griinweg
an. Der Wirkraum hat derzeit nur geringe bzw. keine Funktionen fir die Naherho-
lung, da er vor allem intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Das angrenzende
Wohngebiet hat hohe Empfindlichkeit gegeniiber L&rm und anderen Immissionen.

Wertigkeit: gering; Empfindlichkeit angrenzendes Wohngebiet: hoch.
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Die Flachen im Geltungsbereich werden gréRtenteils ackerbaulich intensiv genutzt.
Ein Teilbereich wird als Lagerflache (Gras-/Krautflur) genutzt. Die Ubrige Fléche ist
bereits Bebaut (Kfz-Werkstatt inkl. Tankstelle sowie Wohngebéude). Eine zusatzli-
che Vorbelastung erfolgt durch die 6stlich angrenzende Bundesstrale B299.
Schutzgebiete sowie Biotope nach der bayerischen Biotopkartierung sind im Gel-
tungsbereich und im direkten Umfeid nicht vorhanden (mind. 380 m Abstand zum
néchsten Biotop). Hecken bzw. Gehélze sind im Geltungsbereich nur im Umfeid
des Wohngeb&udes (privater Hausgarten) sowie der Kfz-Werkstatt (Begriinung)
vorhanden und sind vom Eingriff nicht betroffen.

Wertigkeit/Empfindlichkeit: gering
Boden

Im Geltungsbereich liegen tberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen auf lehmi-
gen Bobden (Bodenschétzungskarte — GeoFachdatenAtlas; Bay. Landesamt fur
Umwelt). Diese Bdden sind von geringer Natumahe, haben keine Seltenheit, ein
geringes Biotopentwicklungspotential und eine geringe bis mittlere Retentionsfunk-
tion. Vom Eingriff durch die Planung ist ca. 0,7 ha landwirtschaftliche Flache be-
troffen.

Wertigkeit/Empfindlichkeit: mittel.
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Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich, bis auf temporér wasserfihrende
flache Gréaben im Randbereich der Ackerfldchen, nicht vorhanden. In circa 1,5 km
Entfernung verlduft nordlich des Planungsgebiets die Altmihl. Der Geltungsbe-
reich liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten und aufgrund der HGhenlage so-
wie der Entfernung zu gr6Reren FlieRgewéssern ist von einem mittleren bis hohen
Grundwasserflurabstand zu rechnen. Durch die Planung wird eine Flache von ca.
0,8 ha liberplant (Eingriffsbereich).

Wertigkeit/Empfindlichkeit: mittel.
Luft/Klima

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klima-
tisches Belastungsgebiet einzustufen. Die landwirtschaftlich genutzten Freifldchen
und privaten Griinflichen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete
aber keine iibertrtlichen Funktionen flr den Luftaustausch oder als Frischiuftleit-
bahn.

Wertigkeit/Empfindlichkeit: gering.
Landschaft

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage in bebauter Ortsrandlage von gerin-
ger Bedeutung fiir das Landschaftsbild und steltt durch Lage, Grofte und Form
auch keine bandartige Siedlungsentwickiung dar. Landschaftsbildpréagende Ele-
mente sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Eine Vorbelastung
besteht durch die westlich verlaufende Freileitung.

Wertigkeit/Empfindlichkeit: gering.
Kultur- und Sachgiiter

Nach momentanen Stand sind im Geltungsbereich keine Denkmaéler vorhanden. In
der Ortsmitte von Amtmannsdorf (circa 150 — 200 m entfernt) befinden sich mehre-
re Denkmaler. Darunter 2 Baudenkméler, unter anderem die katholische Filialkir-
che St. Nikolaus (D-1-76-114-94) und ein Bauemhaus (D-1-76-114-85) sowie ein
Bodendenkmal unmittelbar bei der Kirche (D-1-7035-0092). Die Baudenkméler
sind bereits allseits von Bebauung umgeben und nicht weithin einsehbar oder
landschaftspragend. Durch die geplante Baugebietsausweisung sind daher keine
verunstaltenden oder bedrangenden Wirkungen auf die Denkméler zu erwarten.

Wechselwirkungen

Bereiche mit besonderem ékologischem Wirkungsgefiige sind nicht vorhanden.
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20.1 PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Priifung der Betroffenheit einzeiner Belange gem. BauGB:

Schutzgut

Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflache
(Uberwiegend Acker)

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Verlust von landwirtschaftlicher

Flache und kleinflachiger Gras-
[Krautflur, keine Gehdlze vorhan-
den

geringe Erheblichkeit

gering Erheblichkeit

Boden

Versiegelung von Uberwiegend
landwirtschaftlicher Fléche, keine
naturnahen oder seltenen Bdéden
betroffen

mittlere Erheblichkeit

Wasser

Versiegelung von Uberwiegend
landwirtschaftlicher Flache, verrin-
gerte Versickerung

mittlere Erheblichkeit

Klima | keine wesentlichen Auswirkungen | geringe Erheblichkeit
Landschaft Keine landschaftspragenden Struk- | geringe Erheblichkeit
turen vorhanden, keine wesentli-
chen Auswirkungen zu erwarten
Wechselwirkungen | Keine Flachen mit besonderem ' geringe Erheblichkeit
und Wirkungsge- | komplexem &kologischem Wir-
fiige | kungsgeflige betroffen. )
Kultur- und Sach- | keine wesentlichen Auswirkungen | gering Erheblichkeit
| glter

Durch die Bebauung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzgi-
ter Boden und Wasser sowie geringe Auswirkungen auf die librigen Schutzglter

ZU erwarten.
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Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB:

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Im weiteren Umfeld (mind. 1 km Abstand) verlduft nordéstlich das Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet , Trockenhénge im unteren Altmiihital mit Laaberleiten und Gal-
gental “ sowie das Vogelschutzgebiet ,Felsen und Hangwélder im Altmdihl-,
Naab-, Laber- und Donautal ,..

Auswirkungen auf die genannten Schutzgebiete durch den Bebauungsplan sind
aufgrund der groRen Absténde auszuschlieRen. Es sind keine Wirkungen denk-
bar, die eine erhebliche Beeintréchtigung von Natura 2000- und Vogelschutzge-
bieten zur Folge haben kénnten.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern ist durch die Entsor-
gungseinrichtungen der Gemeinde gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung ermeuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist méglich.
Bodenschutzklausel u widmunassperrklausel gem. § 1a Abs. uGB

Durch die Planung werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen in
einer GroRenordnung von ca. 0,8 ha beansprucht.

20.2 MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffs-
bewertung und die Emittlung des Bedarfs an Ausgleichsfléchen finden sich in Teil
A der Begrindung.

Der Eingriff ist grundsatzlich ausgleichbar. Es sind ca. 2.544 gqm Ausgleichsflachen
im Geltungsbereich enthalten. Diese sind aufgrund der vorgesehenen Ma3nahmen
geeignet, den Eingriff wirksam auszugleichen.

Als AusgleichsmaRnahme ist Pflanzung von standortheimischen Heckenstraucher
(2 bis 3-Reihig) sowie standortheimische Laubbdume bzw. Obstgehdize (Hoch-
stamm) und die Entwicklung von extensivem Grinland mit Mahd ab 01.07. sowie
Méhgutabfuhr und Verzicht auf Diingung festgesetzt. Fur die Pflege ist ein wech-
selseitiger Stockhieb der Hecken alle 10-15 Jahre auf 1/3 der Flédche, auferhalb
der Vogelbrutzeit (Brutzeit 1. Mérz bis 30. September) vorgesehen.
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203

20.4

20.5

PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Erhaltung der derzeitigen Nutzung
bzw. Brache zu rechnen.

MONITORING

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit friihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen emittelt werden und geeignete
AbhilfemaRnahmen ergriffen werden kdnnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fiir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, solite das Monitoring in erster Linie zur
Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als MonitoringmaBnahme wird die Prifung der Entwicklung der Ausgleichsflache

durch Begehung vorgesehen.
Das Monitoring hat ein Jahr nach Umsetzung der Manahme zu erfolgen, weitere

Kontroliprifungen sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.

ZUSAMMENFASSUNG

1.  Alilgemeines

Der Umweltbericht priift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und
den Menschen friihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Planung sind Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf die
Umwelt zu erwarten.

TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

W, Tauklonker

Wolfgang Flachhuber
B.Eng. Landschaftsarchitektur (FH), Landschaftsplaner
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Teil C. Anhang

21 KARTE ZUR EINGRIFFSERMITTLUNG / AUSGLEICHSMARNAHMEN
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Bestand

Bebaute Flache

! Versiegelte Hofflache (Pflaster bzw.
] slom

A\ Private Griinflache
L]

Acker

Lagerplatz (Gras-/Krautflur)

Freileitungsmast

Legende Eingriffsbewertung

Eingriffsflache Kategorie |

AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsflache

D Extensives Griinland, Mahd ab 01.07.
mit M&hgutabfuhr, ohne Diingung
D Extensiver Gras-/Krautstreifen als
Ausgleichs- und Artenschutz-
maflnahme fiir die Feldlerche,

Mindestbreite 4 m, Mahd ab 15.08.
mit M&hgutabfuhr, ohne Diingung

g Heckenpflanzung, standort-
heimische Gehodlze

OQ Pflanzgebot Laub-/Obstbaum
(Hochstamm)

N

.

Stadt Beilngries
Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Amtmannsdorf" _
Bestandsplan mit Eingriffsbewertung und

Ausgleichsplanung
malstab: 1:1.000 bearbeitet: wf
datum: 08.09.2016 ergénzt:

TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90481 nlmberg vedenberger str. 65 tel 0811/38357-0 fax 39357-98
www.teamd-planung.de info@teamd-planung.da




