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A Begrindung

A.l Anlass und Erfordernis

In der Stadt Beilngries besteht anhaltender Bedarf nach Wohnungen und Wohnbauland. Auf-
grund der topographischen Situation des Hauptortes im Talbereich von Sulz und Altmuhl und
der geringen Anzahl verflgbarer Bauplatze steigt der Siedlungsdruck. Um der anhaltenden
Nachfrage nachkommen zu kénnen, beabsichtigt die Stadt Beilngries die Aufstellung eines
Bebauungsplans am ehemaligen Volksfestplatz. Der ehemalige Volksfestplatz wird parallel
durch den Bebauungsplan 103 ,Sondergebiet an der Seefigur® verlegt. Er war fir heutige
Standards zu klein geworden und es bestanden Konflikte hinsichtlich des Immissionsschut-
zes der umliegenden Wohnbebauung.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird an dieser Stelle erforderlich, da die Flache nicht
nach 834 beurteilt werden kann und die Stadt Beilngries eine stadtebaulich geordnete Ent-
wicklung anstrebt. Hierzu wurde im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 75 ,Wohnen am ehemaligen Volksfestplatz" eine stadtebauliche Konzeption erstellt.

A2 Ziele und Zwecke

Wesentliches Ziel der Planung ist es eine mehrgeschossige Wohnbebauung zu erméglichen,
die als stadtebaulich geeigneter Ubergang zwischen den verschiedenen angrenzenden Nut-
zungen fungiert. Dadurch soll der bestehenden Nachfrage nach Wohnungen und Wohnbau-
land nachgekommen werden. Um den Siedlungsdruck der Stadt Beilngries moglichst effektiv
zu senken und den heutigen Anspriichen an die Innenentwicklung gerecht zu werden ist eine
angemessene Verdichtung des Plangebiets vorgesehen. Dabei solldurch geeignete Festset-
zungen gewahrleistet werden, dass sich das Plangebiet in das Ortsbild einfugt.

A.3 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 08.10.2020 die Aufstellung des Be-
bauungs-plans Nr. 75 "Wohnen am ehemaligen Volksfestplatz" in Beilngries beschlossen.
Der Bebauungsplan dient der der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Innenent-
wicklung. Er wird daher im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB aufgestellt. Der
Umgriff des Geltungsbereichs betragt ca.10.800 m2. Daraus resultiert eine zulassige Grund-
flache, die deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000m? gemal3 § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.
1 BauGB liegt.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13aBauGB gelten gem. Abs. 2 Nr. 1 fur den vorliegen-
den Bebauungsplan folgende Verfahrenserleichterungen:

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann grundsétzlich auf die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Fur den vorliegenden Bebauungsplan
fuhrt die Stadt Beilngries eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange durch.

Nach 8 13 Abs. 3 BauGB kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe der Arten verfligbarer umweltbezogener
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Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Gemal3 § 13a Abs. 2 gelten fur das beschleunigte Verfahren zudem folgende Mal3gaben:

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans (FNP) abweicht auch aufgestellt werden, bevor der FNP geandert oder
erganzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht be-
eintrachtigt wird. Der FNP wird bei dem vorliegenden Bebauungsplan im Wege der Berichti-
gung angepasst.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Obgleich von der Umweltprifung bzw. dem Umweltbericht fir vorliegenden Bebauungsplan
abgesehenwerden kann, sind die Umweltbelange bei der Planung bzw. deren Auswirkungen
zu bericksichtigen, insbesondere gilt dies auch fir die Belange des Artenschutzes. In Kapitel
»<Auswirkungen der Planung“ werden entsprechend durch die Planung betroffene Umweltbe-
lange erortert.
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A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Die Stadt Beilngries befindet sichim Nordosten des oberbayerischen Landkreis Eichstatt und
ist nach der gleichnamigen Stadt Eichstatt die gré3ite Kommune des Landkreises. Das Plan-
gebiet liegt im sidwestlichen Bereich von Beilngries, in etwa 300m Entfernung von der Alt-
stadt. Im Norden wird es durch die Sandstral3e, im Osten und Stiden durch Wohnbebauung
entlang der Sand- bzw. SeestraBe und im Westen durch das angrenzende Gymna-
sium/Grundschule Beilngries abgegrenzt.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit der Flst.-Nrn. 1234 und 1235/1 der Gemarkung
Beilngries. Das Grundstiick befindet sich im Besitz der Stadt Beilngries.

e
ROV

Abbildung 1: Lageplan Plangebiet in Beilngries'

" Plangrundlage: Digitales Orthofoto, Bay. Vermessungsverwaltung, 2020
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A.42 Stadtebauliche Bestandsanalyse

A.4.2.1 Nutzungen
Das Plangebiet ist von verschiedenen Nutzungen und Bebauungsformen umgeben.

Im Norden, Osten und Suden angrenzend an das Plangebiet befindet sich Wohnbebauung.
Im Zuge des einfachen Bebauungsplans Nr. 88 Sud ,,Innenentwicklung Beilngries® wurden zu
der umliegenden Wohnbebauung ausfihrliche Daten bezuglich der Geschossigkeit, First-
hohe sowie der GRZ und GFZ aufgenommen. Diese werden im Folgenden wiedergegeben.

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Mischgebiet. Angrenzend an den ehemaligen
Volksfestplatz sind sechs Mehrfamilienhduser (Sandstral3e 22 a-c, Lerchenstral3e 1/ 1a) und
zwei Doppelhauser (Sandstral3e 24/ 24a, 26/ 26a) vorhanden. Beide Wohnformen besitzen
dreiVollgeschosse, wovon eines als Dachgeschoss ausgepréagtist. Beiden Dachformen han-
delt es sich um Satteldacher mit Ost-West Ausrichtung. Die Firsthéhe der Doppelhauser be-
tragt 10m —11 m, die der Mehrfamilienhauser 11 m—12 m. Die GRZ der Mehrfamilienh&auser
betragt 0,39, die GFZ 0,99.2

Ostlich und Sudlich des Plangebiets befinden sich Allgemeine Wohngebiete.

Im Osten liegen direkt angrenzend zwei zweigeschossige Einfamilienh&auser. Eine Flursttick-
reihe weiter Richtung Osten nimmt die Dichte der Bebauung von Norden nach Siiden ab und
reicht iber drei Mehrfamilienh&user (Sandstral3e 19 a-c), vier Reihenhduser(Sandstral3e 19
d-g) und ein Doppelhaus (Seestral3e 10 a+b) bis zu einem Einfamilienhaus (Seestrale 10).
Dabei sind die Gebaude mit drei Vollgeschossen ausgestattet, wovon eines ein Dachge-
schossist. Die GRZ des Grundstiicks, auf demdie angesprochenen Mehrfamilienh&user und
Reihenhauser gelegen sind, betragt 0,48, die GFZ 0,94. Bei den Dachformen der Wohnbe-
bauung im Osten handelt es sich Gberwiegend um Satteldacher mit unterschiedlichen Aus-
richtungen, lediglich ein Walmdach ist vorhanden.3

Im Suden des Plangebiets befinden sich Einfamilienhduser (Seestra3e 9-13, Schwaben-
stral3e 2) mit einer Gebaudehdhe von zwei bis drei Vollgeschossen. Im Siidosten befinden
sich zudem zwei Mehrfamilienhauser (Seestrale 7a+b) mit drei Vollgeschossen, wovon e
nes ein Dachgeschoss ist. Eines der beiden Mehrfamilienh&auser bildet mit einer Firsthohe
von 12,9m den hdchsten Baukdrper der Wohnbebauung in der Umgebung. Die GRZ auf dem
Grundstick der Mehrfamilienhduser betragt 0,29, die GFZ 0,76. Beiden Dachformen handelt
es sich um Satteldacher mit Ost-West Ausrichtung.*

Anzumerken ist, dass die Stadt Beilngries im Rahmen des einfachen Bebauungsplans Nr. 838
Sid ,Innenentwicklung Beilngries® einige der Gebaude in einzelnen Festsetzungen zum Mal3
der baulichen Nutzung als Ausrei3er und dementsprechend nicht als stadtebaulich pragend,

2 Vgl. Begriindung/Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 88 Sud ,Innenentwicklung Beilngries“ (Rechtsgliltige Fas-
sung 29.08.2019)

3 ebenda

4 ebenda
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erkannt hat. Um welche Festsetzungen und Geb&ude es sich handelt ist in Kapitel A.5.2 auf-
gefuhrt.

Nordéstlich des Plangebiets befindet sich ein Gewerbegebiet. Die nordlich bereits beste-
hende Wohnbebauung liegt rAumlich néher zum Gewerbegebiet, so dass die Planung kein
Heranrticken von Wohnnutzungzu Gewerbe darstellt. Auch zuktinftige Entwicklungsmdglich-
keiten werden somit durch die Planung nicht eingeschrankt.

Im Osten befindet sich das Schulzentrum (Gymnasium und Grundschule) Beilngries. Daher
ist das Plangebiet optimal an Bildungseinrichtungen angeschlossen. Die Flache der Schulen
istim FNP als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen (siehe A.5.1.3). Das Gymnasium hat ein
Flachdach und besitzt entlang der Sandstral3e eine Gebdudehdhe von ca. 12 m.

Das Plangebiet selbst ist derzeitim FNP ebenfalls als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.
Bislang wurde es als Volksfestplatz genutzt.

A.4.2.2 VerkehrserschlieBung

Im Stiden des Plangebiets verlauft die Seestral3e, die im weiteren Verlauf in Richtung Nord-
osten bis zur Sandstral3e verlauft.

Die nordlich des Plangebiets liegende Sandstral3e verlauft in Richtung Osten in das Zentrum
von Beilngries und dort Uber die Ringstral3e bis zur etwa 500m entfernten Bundestral3e 299.
In Richtung Westen gelangt man Uber sie bis zur Staatsstraf3e 2230. Diese fuhrt zum nachs-
ten Anschluss an die Autobahn(A9) Uber die Anschlussstelle ,Altmahltal, die etwa 11km ent-
fernt vom Plangebiet liegt. Generell Iasst sich das Plangebiet stadtauswarts Uber die Sand-
stral3e in Richtung Westen verlassen, ohne eine verkehrliche Mehrbelastung des Zentrums
der Stadt Beilngries zu verursachen.

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt im Osten Uber eine Verlangerung der nordwestlich
gelegen Amselstral3e, orthogonal zur Sand- und Seestral3e.

Momentan befindet sich auf dem Gelande der Omnibusbahnhof von Beilngries. Dieser wird
zusammen mit dem Volksfestplatz im Zuge des Bebauungsplans 103 ,Sondergebiet an der
Seefigur” verlegt. Westlich des Plangebiets befindet sich die Bushaltestelle ,Beilngries Gym-
nasium®.

Ein Grol3teil des Plangebietes wird aktuell als Stellplatz — insbesondere fir die Schule - ge-
nutzt. Die erforderlichen bzw. nachzuweisenden Stellplatze fur das Gymnasium und die
Grundschule werden im Bereich des neuen Volksfestplatzes geschaffen. Die im Bebauungs-
plan vorgesehene Parkplatzflache dient als zusétzliches Angebot und insbesondere als Be-
sucherstellplatz fir die umliegende Wohnbebauung. Da die Stellpléatze verlagert werden, soll
auch der Shuttleservice von/zur Bihlerhalle auf den neuen Parkplatz umgeleitet werden,
hierzu erfolgteine entsprechende Beantragung.
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A.4.2.3 Orts-und Landschaftsbild

Die Umgebung ist durch unterschiedliche Gré3en der Baukdrper gepragt. Im Westen liegen
durch das Gymnasium und das Gewerbegebiet grol3e Baukorper vor. Im Norden, Osten, und
Suden durch die verschiedenen Wohnformen mittlere und kleine Baukoérper.

Das Gelande des Plangebiets ist flach und fallt von Norden nach Stiden tber eine Strecke
von etwa 160 m weniger als einen halben Meter ab.

A.4.2.4 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Die Flache ist zu grofR3en Teilen versiegelt. Unversiegelte Flachen, weisen der ehemaligen
Funktion als Volksfestplatz geschuldet, nur in sehr geringer Form Vegetation auf. Es ist je-
weils ein Baum im Nordosten, sowie im Nordwesten der Flache vorhanden.

A.4.25 Kampfmittel und Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampf mitteln bekannt.
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A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen
A.5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)

Das Stadtgebiet von Beilngries befindet sich nérdlich des Verdichtungsraums Ingolstadt. Es
liegt entsprechend der Darstellung zur Verwaltungsgliederung (Strukturkarte Oberbayern
(2018)) im allgemeinen landlichen Raum. Beilngries selbst wird im LEP als Mittelzentrum
ausgewiesen.
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Abbildung 2: Verwaltungsgliederung Regierungsbezirk Oberbayern (Stand: 01.01.2015)
Kartographie: Regierung von Oberbayern, SG 24.1 (Stand: Marz 2018)

Betroffene Ziele und Grundsétze des LEP:
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1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

Inallen Teilraumen sind gleichwertige Lebens-und Arbeitsbedingungenzu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberdortlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen (LEP 1.1.1, Ziel). Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen
fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum
sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Glutern geschaffen
oder erhalten werden (LEP 1.1.1, Grundsatz).

Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit in seinen Teilrdumen ist nach-
haltig zu gestalten. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriuchen und 6kologischer
Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der naturlichen Lebensgrundlagen
droht (LEP 1.1.2, Ziel). Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschied-
lichen Anspriche aller Bevolkerungsgruppen beriicksichtigt werden (LEP 1.1.2, Grund-
satz).

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (LEP 1.1.3, Grundsatz).

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich méglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklungdes Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden (LEP
1.2.1, Grundsatz). Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
genund Malinahmen, insbesondere beider Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwick-
lung zu beachten (LEP 1.2.1, Ziel).

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Bericksichtigung der kiinftigen Bevolkerungsentwick-
lung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben (LEP 1.2.6, Grundsatz).

2. Raumstruktur

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. Im landlichen Raum soll eine zeitge-
malRe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden
(LEP 2.2.5, Grundsatz).

3. Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1,
Grundsatz).
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*= In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichstvorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfiigung stehen (LEP 3.2, Ziel).

» Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.3, Grundsatz). Neue Siedlungsflachen
sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheitenauszuweisen|[...](LEP 3.3
Ziel).

A.5.1.2 Regionalplan Ingolstadt (10)

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind flr die vorliegende Planung einschla
gig:

= Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen nachhaltig zu ent-
wickeln und zu stérken, so dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fur die Bevoélkerung ausgebaut
wird.

Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regiona-
len Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen
in der Region zu erhalten und auszubauen;

- die landschaftliche Schonheit und Vielfalt erhalten, die natirlichen Lebensgrundla
gen und Ressourcen auch fir kommende Generationen gesichert, ggf. wiederher-
gestellt werden, der Landschaftsverbrauch verringert und

- das Kulturerbe bewahrt wird.

= Die Regionist in ihrer Eigenstandigkeit gegentiber benachbarten verdichteten Raumen
zu starken, ohne die Zusammenarbeit zu vernachlassigen (Leitbild A I, Grundsatz).

» Esist anzustreben, dass sich die Gemeinden im Interesse einer ausgewogenen raumli-
chen Entwicklung in ihrer 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen Bedeutung
organisch weiterentwickeln (A 111, 1 Grundsatz).

= Die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen zum Schutze der Menschen sowie der Tier-
und Pflanzenweltin allen TeilrAumen der Region nachhaltig gesichertund erforderlichen-
falls wiederhergestellt werden. Bei der Entwicklung der Region Ingolstadt soll der unter-
schiedlichen Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume Rechnung getragen werden (Leitbild
der Landschaftsentwicklung B 1, 1 Grundsatz).

» Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die
Versiegelung von Grund und Boden soll verringert werden (B |, 2.1 Grundsatz).

=  Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung,
ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstétigkeit bereit-
zustellen (B 1ll, 1.1 Grundsatz).

= Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenscho-
nend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs-
und Erschlielungsformen flachensparend auszufihren (B 111, 1.1.1 Grundsatz).
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= Die Siedlungstétigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer GroRe,
Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen. In zentrale n Orten kann sich
eine verstarkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in
geeigneten Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes au-
Rerhalb von Larmschutzzonen (B 1ll, 1.2 Ziel).

A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Die Stadt Beilngries besitzt einen gultigen Flachennutzungsplan. In diesemwird der gegen-
standliche Bereich als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Der vorliegende FNP wird im
Wege der Berichtigung angepasst.

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem glltigen Flachennutzungsplan®

5 Kartengrundlage: Stadt Beilngries
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A5.2 Baurecht, Rechtskraftiger Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich direkt angrenzend an den einfachen Bebauungsplan Nr. 88
Nord und Sid ,Innenentwicklung Beilngries®. Dieser war 2019 fir einen Grof3teil des Beil-
ngrieser Kernortes aufgestellt worden, um eine geordnete Entwicklung zu erméglichen und
ungunstige Auswirkungen auf die soziale/technische Infrastruktur und das Ortsbild durch eine
sukzessive Anhebung der Zuldssigkeitsmal3stabe fuir das Mal? der baulichen Nutzung zu ver-
meiden. Erforderlich wurde dies durch den Siedlungsdruck auf die Bestandslagen, der sich
wie bereits erwahnt aus der topographischen Situation und der geringen Anzahl verfiigbarer
Bauplatze ergibt. Die Stadt Beilngries wollte durch die MaRnahme des einfachen Bebauungs-
plans grundsétzlich Nachverdichtung zulassen, dabei aber Ricksicht auf eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung nehmen.

Der einfache Bebauungsplan trifft fir die umliegende Wohnbebauung im Norden, Osten und
Slden des Plangebiets mehrere Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung.

Die Nutzungsdichte wird durch die Festsetzung einer Mindestbaugrundstiicksgrofie je Woh-
nung in Wohngebauden in Abhangigkeit von der jeweiligen WohnungsgroRe festgelegt. Die
Stadt Beilngries hat dabei eine Einteilung in 4 Wohnungsgroéf3en getroffen. Die grof3ten Woh-
nungen (tUber 100 m?) sind dabei nicht limitiert worden, sodass bei Erreichen der Mindest-
baugrundstiicksgrof3e von 250 m? die Bebaubarkeit der Grundstiicke hinsichtlich der zul&s-
sigen Wohnfléache nicht abschlieRend begrenztist, obgleich eine Steuerung der Zahl zulas-
siger Wohnungen erfolgt. Durch diese Festsetzung gelten folgende Mindestbaugrundstticks-
groRen je Wohnung in Wohngebauden:

MindestbaugrundstiicksgrofZe (in m2) WohnungsgréRe (Wohnflache in m2)
80 m? </[= 40 m?
120 m? Uber 40 m2 bis </=70 m?
160 m? tber 70 m? bis </=100m?
250 m? tber 100 m?
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In direkter Umgebung des Plangebiets gibt es zwei Abweichungen von den oben genannten
Festsetzungen, die die Stadt Beilngries als echte Ausreil3er, also nicht als stadtebaulich cha
rakteristisch und pragend fur die Umgebung erkennt. Dementsprechend stellen sie keinen
geeigneten Bezug fur die Beurteilung zukinftiger Bebauung dar. Bei ihnen handelt es sich
um die bereits im Kapitel erwdhnten Gebaude mit den Hausnummern

= Sandstral3e 19 a-g
=  Seestralle 7a/b

Weiterhin gilt laut den Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans fir das umliegende
Plangebiet eine Errichtung von maximal 3 Vollgeschossen und eine Grundflachenzahl, die
40 vom Hundert betragt (GRZ 0,4). Beider Errichtung von 3 Vollgeschossen wird ein dartber
liegender Kniestock als unzulassig festgesetzt.

Die Firsththe von Gebauden darf eine Héhe von 12 m bezogen auf die fertige Stra3enober-
kante, gemessen in der Mitte der Schnittlinie des Baugrundstticks mit der angrenzenden, zur
ErschlieBung (Zufahrt) genutzten Verkehrsflache, nicht tiberschreiten. Diesbezliglich wurde
im direkten Umfeld des Plangebiets die Seestralie 7a mit einer Firsthéhe von 12,9 m als
Ausreil3er gewertet.

Eine weitere Festsetzung aus dem einfachen Bebauungsplan fur die Umgebung ist die Bau-
weise und Bautiefe. Es ist eine abweichende (offene) Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern sowie Hausgruppen.
Die Lange der Gebaude darf 25 m nicht Uberschreiten. Auch hier gilt die Seestralle 7a/b
wieder als Ausreil3er.

6 Vgl. Bebauungsplan Nr. 88 Siid ,Innenentwicklung Beilngries“ (Rechtsgiiltige Fassung 29.08.2019)
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A.5.3 Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich, wie das gesamte Stadtgebiet von Beilngries, im Naturpark Alt-
muhltal (ID: NP-00016). Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fir den Landkreis
Eichstatt stuft das Altmihltal als bayernweit bedeutsame Biotopverbundachse ein.

,von groRer Bedeutung fur den Biotopverbund entlang des Altmuhltals sind lichte Bereiche
mit Magerrasenunterwuchs, felsige Standorte und Waldrandbereiche mit SGumen und Ma-
gerrasen.” (Zitat aus dem ABSP).

Solche Biotoptypen sind vom Planungsvorhaben nicht betroffen; daher kommt es nicht zu
einer Isolierung von Kernlebensrdumen oder zu einer Unterbrechung von Wander beziehun-
gen zwischen Teilhabitaten des Biotopverbundes.

Die unmittelbare und die mittelbare Umgebung des Plangebiets liegen auf3erhalb von nach
nationalem oder europaischem Recht geschiitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Land-
schaftsschutzgebiet, Naturdenkmal, Ramsar, FFH- und SPA- Gebiete).

Die néchstgelegenen naturschutzrechtlich relevante Gebiete befinden sich:

e 500 m sudlich bzw. suddstlich: Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark
Altmahltal® (LSG-00565.01)

e 500 m sudostlich: FFH-Gebiet ,Mittleres Altmuhltal mit Wellheimer Trockental und
Schambachtal“ (DE7132371)

e 500 m sudéstlich: Flachlandbiotop ,,Gewasserbegleitgehdlze entlang der Altmuhl im
Bereich von Beilngries (6934-0060)

Die Planung sollte keine direkten oder indirekten Auswirkungen auf die genannten Schutzge-
biete nach sich ziehen.

A.5.4  Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fUr die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande beziglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europé
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich wére. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.5.4.1 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (im Folgenden kurz saP genannt)
sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgendendrei Gruppen zu be-
ricksichtigen:

e die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Stadt Beilngries
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o die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
e die dariber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschitzten Arten® (Art. 6a
Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG).

A.5.4.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)
= Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Lebensraum Griinland, Gewasser
= Bestandsaufnahmen am 20.8.2020, 12:00 Uhr

A.5.4.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier - und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.5.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse
Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe - und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der Baumal3nahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitl-
che Umfahrungen u.a.

=  Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

» Baubedingte Mortalitéat insbesondere fir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht fligge Jungvdgel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmal3-
nahmen weitgehend verhindert.

A.5.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

» Flachenverlust und -veranderungen von Lebensrdumen
=  Barrierewirkungen

A.5.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

Durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen bedingte Stérungen (Schall, Erschitte-
rung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.5.4.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.4.4.1 Verbotstatbestande
Aus 8 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige

Eingriffe sowie fur nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im
Stadt Beilngries
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Geltungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und
im Innenbereich nach 8§ 34 BauGB bezlglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-RL und Européische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschédigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw. Standorte im réaumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fur mittelbare betriebsbedingte Auswirkun-
gen, z.B. Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhohung des Totungsrisikos fir Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Storungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihrt.

A.5.4.4.2 Mallhahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Geféhrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
stéanden vor Beginn der Brutzeitim April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August (Baufeldrdumung 1. Oktober bis spatestens 28./29. Februar). Alternativ Nach-
weis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

= Durchfihrung von unvermeidbaren Gehélzrodungen gemafd § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aufR3erhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
1. Oktober bis spétestens 28./29. Februar.
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= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieflich innerhalb der Bau - und Erschlie-
RBungsflachen.

= Verwendung von insektenfreundlicher LED-Beleuchtung mit einem warm-weif3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

A.5.4.4.3 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.S.v. 8§ 44 Abs. 5 S.
3 BNatSchG)

Es sind keine artspezifischen MaZnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen

Funktionalitat (CEF-Malinahmen) umzusetzen.

A.5.45 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhéltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschliel3en.

Bezlglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des To6tungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemal? § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zusétzlichen Verkehrsaufkommens fiir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.5.45.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fur das geplante Vorhaben I&sst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genuber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschat-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniiber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegeniber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prifschritten unterzogen.

Von den zu priufenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlielich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Sau-
getierarten kdnnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossenwerden.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften mit einemWechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewdassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftrdume Uber Gewassern, an Waldrandermn
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
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stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungenoder Baumhohlen. Zwischen inren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurick.

Das Planungsgebiet ist aufgrund der vorherrschenden anthropogenen Uberformung (hoher
Grad an Versiegelung) als Jagdraum ungeeignet. Es befinden sich aul3erdem keine geeig-
neten Strukturen fir Quartiere im Plangebiet.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG kdnnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Das Untersuchungsgebiet bietet trotz des starken Versiegelungsgrades grundsaétzlich Le-
bensraum fur verschiedene sog ,Allerweltsarten® wie Amsel, Buchfink, Grinfink, Kohimeise,
Zilpzalp, Rabenkréahen u.a. Diese Arten weisen eine geringe projektspezifische Wirkungs-
empfindlichkeit auf, so dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann,
dass keine Verbotstatbestande ausgelost werden kénnen. Sie wurden als eingriffsunemp-
findlich abgeschichtet, weil die Arten weit verbreitet sind und auf Grund ihrer Lebensrauman-
spriiche eine groRe dkologische Plastizitat aufweisen und ferner diese Arten zwar moglich-
erweise im Wirkraum als Nahrungsgaste oder Brutvdgel vorkommen kénnten, die Flache al-
lerdings durch die Bauleitplanung ihre Funktion nicht ganzlich verliert, bzw. die Artenin ihren
Lebensraumansprichen so unspezifisch sind, dass sie im Umfeld des Wirkraumes noch ge-
nigend Ersatzlebensraum finden.

Das Vorkommen von Vogelarten der Geholzbestédnden kann aufgrund des Mangels an Ge-
hélzstrukturenin der Umgebung ausgeschlossen werden, dafur diese Arten geeignete Le-
bensstattenim Plangebiet fehlen. Eine direkte Betroffenheit von Gehdlzbritern wie Neuntoter
oder Dorngrasmiticke ist damit mit grof3er Sicherheit auszuschlief3en.

Brutvogel der niedrigen Vegetationsstrukturen (Brombeergebiisch, Staudenbereiche, Gras-
bulte) wie z.B. die Goldammer, finden auf den Grundstiicken keine geeigneten Brutpléize
bzw. sind standigen Stérungen durch Bewegungsunruhe und Verkehr ausgesetzt.

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft (z.B. Feld-
lerche, Feldschwirl, Goldammer, Wiesenschafstelze, Rebhuhn, Wachtel, Baumpieper) ist in-
nerhalb des Geltungsbereichs aufgrundder bestehenden hohen Verkehrsbelastung, der stra-
ken Versiegelung und der innerdrtlichen Lage auszuschliel3en.

A.5.4.6 Zusammenfassung

Aufgrund der innerdrtlichen Lage (anthropogene Vorbelastung) und der starken Versiegelung
hat die Prifung ergeben, dass durch das geplante Vorhaben keine Verbotstatbestande gem.
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt werden. Es mussen keine Maf3nahmen zur kontinuierlichen
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion vorgesehen werden.

A55 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten.
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A.5.6 Immissionsschutz

Das Plangebietist umgeben von Wohnbebauung und dem Schulzentrum. Vom Schulzentrum
sowie den umliegenden ErschlieBungsstralen kbnnen Immissionen auf das Plangebiet ein-
gehen. Zusatzlich befindet sich Gewerbliche Nutzung etwas weiter nordwestlich des Plange-
bietes. Entsprechend der Bestandsanalyse zur Nutzung erfolgt mit der Planung kein zusatz-
liches Heranrlicken von Wohnnutzung an Gewerbe. Aufgrund der umliegenden Nutzung mit
Schwerpunkt Wohnen, erachtet die Stadt eine Wohnnutzung auch fir das Plangebiet als ver-
traglich.

AB7 Denkmalschutz

Das gesamte Gebiet befindet sich auf dem Bodendenkmal ,Graberfeld der Hallstattzeit* (D-
1-6934-0117). Das Bodendenkmal ist in seiner Ausdehnung nachrichtlich in die Planzeich-
nung tbernommen.

,

Abbildung 5: Bodendenkmal im Umgriff des Plangebietes’

Die Ausdehnung des Bodendenkmales betrifft nahezu das gesamte Plangebiet, daher kann
eine Freihaltung innerhalb des Umgriffs nicht erfolgen. Da es sich um eine bedeutende

7 Plangrundlage: Bayernatlas, Bay. Vermessungsverwaltung, 2020
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Potentialflache fur die Innenentwicklung handelt, kommt fur die Stadt Beilngries auch die
Nullvariante bzw. eine Realisierung im Aul3enbereich nichtin Frage.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einemeigenstandigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Als Er-
satzmalRnahme ist eine Archaologische Begleitung gem. Art. 7 DSchG vor Baubeginn mit der
Denkmalschutzbehodrde abzustimmen und durchzuftihren.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Waoche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Von der Denkmalschutzbehérde ergehen zusétzlich folgende Hinweise: ,,Archéologische
Ausgrabungen kdénnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen
groReren Umfang annehmen und mussen frihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor - und
Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu bertcksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie). (...)

Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Féllen eine Konserva-
torische Uberdeckung der Bodendenkmaéler in Betracht gezogen werden. Eine Konservatori-
sche Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung mit dem
BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung,
Ausfihrung und Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung
https://www.blfd.k,avern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuvorgaben april
2020.pdf sowie https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/do-
kuvorgaben april 2020.pdf, der Punkt 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberde-
ckung. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berat in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde bei der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Ge-
sichtspunkten.®

A.5.8 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich mit bestehender Infrastruktur, daher befinden
sich auf der Flache unterschiedlichen Leitungen.Darlber hinaus kann das Gebietim Rahmen
der ErschlieBungsplanung an Leitungsnetze angeschlossen werden. Die Tréager der techni-
schen Infrastruktur haben im Rahmen des Bauleitplanverfahrens folgende Vorgaben

8 Vgl. Schreiben Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege vom 10.03.2021
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geéulRert, die im Rahmen der Bebauung und ErschlieRung zu bertcksichtigen sind (Die voll-
standigen Stellungnahmen einschl. Lageplane liegen der Verwaltung vor):

Bayernwerk Netz GmbH: ,(...) Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des ge-
planten Gebietes sind Niederspannungskabel, Verteilerschrénke, Rohrleitungen und Stra-
Benkappen fir die Armaturen erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den
offentlichen Flachen sind die einschlagigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine
Gasrohr- bzw. Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Grunstreifen ohne Baumbestand mdoglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sol
len neue erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmalinahmen im Planbereich friihzeitig (min-
destens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach
§ 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungsstral3en soweit herzustellen, dass Gas-
rohre und Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfihrungvon Leitungsbauarbeiten sowie Aussteckenvon Grenzenund Héhen: Vor Beginn
der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Héhenan-
gaben der ErschlieBungsstraRen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstlicksgren-
zenvor Ortbei Bedarf durch den ErschlielBungstrager (Gemeinde) abzustecken. Fir die Aus-
fuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeit-fenster zur Verfigung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefi hrt wer-
den kénnen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fir Kabelhausanschliisse nur markttbliche Einfih-
rungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prif-
nachweise sind vorzulegen. (...)

Der Schutzzonenbereich fr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflan-
zung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit einge-
schrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschut-
zes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmal3nah-
men durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt iber Baume, unterirdische Leitungen und Ka
nale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehen-
den Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fur
Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen
sind. Dies giltinsbesondere fir Stral3en- und WegebaumalRnahmen, Ver- und Entsorgungs-
leitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewas-
ser und Aufforstungen.
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(...) Die ErschlieRung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausreichenden Kunden-
akzeptanz. (...) Die Gesamtwirtschaftlichkeit der Mal3nahme inkl. der notwendigen Anbin-
dung an das vorhandene Gasnetz muss gegeben sein.

Auskunfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter https://meine-planaus-
kunft.de/LineRegister/extClient?theme=bag.

Im Planungsbereich befinden sich auRerdem StraRenbeleuchtungsanlagen, welche ver-
setzt/zuriickgebaut werden mussten. (...)*

Vodafone Kabel Deutschland GmbH: ,Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach in-
ternen Wirtschaftlichkeitskriterien. (...)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass un-
sere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nichtverringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. beistadtebaulichen Sanierungsmal3-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen ent-
stehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind. “'°

9 Schreiben Bayernwerk Netz GmbH vom 11.03.2021

10 Schreiben Kabel Deutschland GmbH vom 17.03.2021
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A.6 Planinhalt

A.6.1 Stadtebauliche und grinordnerische Konzeption

Im Vorfeld des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 75 ,Wohnen am ehemaligen
Volksfestplatz" wurde eine stéadtebauliche Konzeption erstellt. Wesentliches Ziel dieser war
es einen geeigneten Ubergang zwischen den verschiedenen GréRen und Hohen der Baukor-
per sowie eine angemessene Verdichtung des Plangebiets zu schaffen. Die stadtebauliche
Konzeption sieht dazu eine Staffelung der Baukdrper vor, die sich an der Héhe der umliegen-
den Gebaude orientiert. ImWesten an das Gymnasium Beilngriesist daher eine viergeschos-
sige Bebauung vorgesehen. ImOsten und Stiden zu den bestehendenWohngebieten ist eine
dreigeschossige Bebauung geplant. Wie sich dies stadtebaulich einfligt und wie das Plange-
biet so eine geeignete Losung fir den Ubergang der unterschiedlichen umliegenden Nutzun-
gen findetist in den folgenden Abbildungen ersichtlich.
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Plangebiet

Abbildung 6 Verkleinerte Darstellung Schnitte der Konzeption "Wohnen am ehem. Volksfestplatz" (un-
mafRstablich)!

Die Gebéaude sind in der stadtebaulichen Konzeption in lockerer Blockstruktur angeordnet,
sodass es im inneren des Plangebiets einen ruhigen Bereich mit privaten Gérten und ge-
meinschaftlichen Freiflachen gibt. Es sollen Nutzungsméglichkeiten fur Mehrfamilienhauser,
Seniorenwohnen und auch erganzende Nutzungen fur Allgemeine Wohngebiete geschaffen
werden.

" Kartengrundlage: Geobasisdaten, Bay. Vermessungsverwaltung, 2020
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N /"“l \ “n, >, 2 » AL A & N
Abbildung 7: Stadtebauliche Konzeption "Wohnen am ehem. Volksfestplatz"12

Die ErschlieBung erfolgt in der stadtebaulichen Konzeption tber die Schaffung von neuer
Infrastruktur in Form einer neuen Stral3e, die im Westen entlang des Plangebiets verlauft. An
dieser ist der Verbleib der Bushaltestelle Beilngries Gymnasium vorgesehen. Darlber ist das
Plangebiet optimal an die 6ffentlichen Verkehrsmittel angebunden. An der Haltestelle soll in
der Konzeption eine eigene Busspur ermoglicht werden. Insgesamt kommt die neue Stral3e
damit auf eine Breite von 11,75 m.

Die Stellplatze der einzelnen Baugrundstiicke sind in der Konzeption in Tiefgaragen vorge-
sehen, die von der neuen Stra3e im Westen erschlossen werden. ImNorden des Plangebiets
soll eine oberirdische Stellplatzflache fiur Besucher, Anwohner und Bedienstete des Schul-
zentrums geschaffen werden. Damit erfolgt auch ein (Teil-)Ersatz der wegfallenden Park-
platzflachen auf dem jetzigen Volksfestplatz.

Fur die Baukorper auf der Ostseite des Plangebietes ist die Erschlie3ung als gemeinsames
Baufeld mit der westlich gelegenen Bebauung vorgesehen. Es werden Absténde zu den
Grundstlicksgrenzen im Osten eingehalten, auch um die Befahrbarkeit des Gebietes mit
Fahrzeugen der Rettungsdienste zu gewdhrleistet.

A.6.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 1234 und 1235/1 der Gemarkung
Beilngries. Insgesamt betrégt die Groé3e des Gebiets rund 10.820 m2.

2 Plangrundlage: Digitales Orthofoto, Bay. Vermessungsverwaltung, 2020
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A.6.3 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Charakters eines hauptséchlich durch Wohnen gepragten Gebietes, wird
im Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 Abs. 3 BauNVO festge-
setzt. Samtliche innerhalb des Plangebiets geplanten Gebaude dienen dem Wohnen.

Die in einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen - Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen - werden als unzulassig festgesetzt, da
die mit diesen Nutzungen einhergehenden Publikums- und Lieferverkehre dem bestehenden
Charakter als Wohngebiet entgegenstehen wirden.

A.6.4 Mal3 der baulichen Nutzung

Den Festlegungen zum Mal3 der baulichen Nutzung liegen die MalRgaben der stadtebauli-
chen Konzeption zugrunde, die der Stadtrat als vertréglich fr das vorliegende Plangebiet
erachtet. Dabei wird eine hdhere bzw. umfassendere Bebauung als in den umliegenden Fl&
chen ermdglicht. Stadtebaulich wird auf die vorangegangenen Erlauterungen zur Konzeption
verwiesen. Im Hinblick auf die Dichte und Anzahl méglicher Wohnungen kann die Vertrag-
lichkeit durch die Verkehrsanbindung (Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen, tberort-
liche Anbindung), die geplanten Stellplatzflachen und die vorhandene soziale Infrastrukiur
(Bildungseinrichtungen) gewahrleistet werden. Im Ubrigen orientieren sich die Festsetzungen
zum Mal3 auch an den Vorgaben im umliegend geltenden einfachen Bebauungsplan.

MindestbaugrundstiicksgréRe, Zahl der Wohnungen

Festgesetzt wird ein Mindestmal? fir die Grol3e der Baugrundstiicke je Wohnung in Wohnge-
bauden. Es gelten folgende MindestbaugrundstiicksgroRen und Wohnungsgroéf3en:

MindestbaugrundstiicksgrofRe (in m2) | WohnungsgréRe (Wohnflache in m?)
40 m? </= 40 m?

60 m? Uber 40 m? bis </=70 m?

80 m? tber 70 m? bis </=100n?

125 n? uber 100 m?

Die Festsetzungen zur Mindestbaugrundstiicksgrof3e gelten entsprechend flr gewerblich ge-
nutzte Einheiten und fir Raume freier Berufe.

Die Festgesetzte MindestgrundstticksgréRe entspricht damit 50% der erforderlichen Flache,
die in den umliegenden Flachen (Bereich 11I) des einfachen Bebauungsplanes Nr. 88 SUD
erforderlich sind.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl betragt entsprechend der Obergrenzen der BauNVO fir Allgemeine
Wohngebiet 0,4. Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass durch
die Grundflachenvon Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache die zul&ssige
Grundflache ummehr als 50% tberschritten werden darf. Dies giltfur Tiefgaragen, soferndie
Uberdeckung mindestens 0,5 m betragt (hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von
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insgesamt 0,8). Dadurch werden Tiefgaragen begiinstigt, die nicht stadtebaulich zu Tage tre-
ten und begrint bzw. bepflanzt werden konnen.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe und Geschossigkeit ist aus der stadtebaulichen Konzeption abgeleitet.

Die maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet per
Planeintrag in die Baufenster festgesetzt (3 bzw. 4 Vollgeschosse).

Die Hohe baulicher Anlagen darf die per Planeintrag in den Baufenstern festgesetzte Ober-
kante (OK) tiber Normalhohennull (NHN) nicht Gberschreiten. Auf3erhalb der Baugrenzen fur
die vorgesehenen Baukoérpersind Baugrenzen mit einer abgeleiteten Oberkante von 3miber
Gelande festgesetzt, innerhalb derer Tiefgaragen, Rampen und Ahnliches vorgesehen wer-
den kdnnen. In der Planzeichnung sind die umliegenden, eingemessenen Kanaldeckel als
Bezugshdhenpunkte angegeben.

A.6.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach 8§ 23 Abs. 1 BauNVO festge-
setzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1 m durch untergeordnete Bauteile, wird
nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zulassig festgesetzt. Die Geltung der Regelungen des Art. 6
Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet (die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzu-
halten).

AuRerhalb der iberbaubaren Flachen sind je Wohngeb&ude folgende bauliche Anlagen zu-
lassig:

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 3 vom Hundert, jedoch
hochstens 50 m2, Terrassen bis zu einer Grundflache von 60 m2, Terrassenuberdachungen
mit einer Tiefe von bis zu 3 m sowie Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,5 m.

Die Errichtung von Zufahrtsrampen fur Tiefgaragen, oberirdische Garagen und Carports ist
ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern sowie Hausgruppen
mit einer Lange von bis zu 50 m.
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A.6.6 Grinordnung

A.6.6.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kdnnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Bléatter gebunden werden. Durch die Gehdlze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch as
Vernetzungselemente und Lebensréaume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MaRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

Erhalt - Baume

Im Nordwesten des Plangebietes sind zwei Bdume dauerhaft zu erhalten, wahrend der Bau-
mallnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und ggf. bei Ausfall zu ersetzen. (Kenn-
zeichnung im Bebauungsplan als ,Erhaltung: Baume® gekennzeichnet). Die gekennzeichne-
ten Bestandsb&ume sind in das Gestaltungprinzip der 6ffentlichen Parkflache zu integrieren.

Baumschutz

Zur Erhaltung der vorhandenen, festgesetztenBaume ist die Bodenflache unter demKronen-
traufbereich zuztglich 1,50 mvon jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten.

In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbe-
reich der Bdume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baum-
schutzmalRnahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen.

Folgende Malnahmen sind umzusetzen, um die Gehélze wéhrend der Baumal3nahmen zu
schitzen:

= Kappungen der Baumkronen sind unzulassig.

=  Wahrend der BaumalZhahmen ist um den Baum innerhalb des Gewerbegebietes, an der
sudlichen Grenze des Planungsgebietes, ein fester, mindestens 2,0 m hoher Baum-
schutzzaun mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der Kronentraufe aufzustellen.
Der Kronentraufbereich ist der Bodenbereich, der durch die Krone des Baumes (ber-
schattet wird.

= Der Schutzbereich innerhalb des Zaunes ist von jeglichem Lagern von Baumaterialien,
Befahren und Abgrabungen etc. freizuhalten. Es dirfen keine Abgrabungen im Kronen-
traufbereich der Baume vorgenommen werden.

= Bei Grabungen im Umfeld des Baumes ist auf den Wurzelerhalt zu achten. Gegebenen-
falls missen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sauber
durchtrennt und fachgerecht versorgt werden.

=  Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubilden,
dass samtliche eingebrachte Materialien nach Abschluss der Baumal3nahmen im Boden
verbleiben kdnnen. Fundamente im Wurzelbereich sind unzulassig.
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Durchariinung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind au3erdem je angefangener 400 m2 ein Laubbaum oder
zwei Straucher gemald der Artenliste zu pflanzen, zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es
sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden. Die Standorte sind
freiwahlbar. Die Mindestpflanzqualitét entspricht den Vorgabender Artenliste. Zwischen Bau-
men ist ein Pflanzabstand von mind. 10 m einzuhalten. Fur Stréaucher ist ein Reihen- und
Pflanzabstand von mind. 1 m einzuhalten. Die innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gepflanzten Gehdlze kbnnen diesem Pflanzmal} angerechnet wer-
den.

Allgemein

Die grinordnerischen MalRnahmen sind spéatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Bebauung umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fir den Naturhaushait
und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Fur die PflanzmaRnahmen sind standortgerechte, heimische Geholze der Artenliste aus dem
Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“ zu verwenden. Die Mind estpflanzqualitét entspricht den
Vorgaben der Artenliste.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Anlage mineralischer Oberflachengestaltungen (Steingéarten, Auf-
schotterung, Kiesflachen, etc.) sind auf diesen Flachen nicht zuléssig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fur Stralenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fur notwendige VerfillungsmaRnahmen und Gelandemodellierungenist ausschlie3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehobenwird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

Fassaden- / Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher — auch von Garagen - soweit sie nicht als Dachter-
rasse genutzt werden, sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Fir die
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Dachbegriinung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer
standortgerechten Graser-, Sedum- oder Kréutermischung anzulegeniist.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass Glasflachen von Gebauden vogelfreundlich hergestellt wer-
den kénnen um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu wird auf den Leitfaden des LfU (Uberar-
beitung 2019) ,Vogelschlag an Glasflachen® verwiesen. Dieser Leitfaden beinhaltet einfach
umzusetzende Mdglichkeiten bzw. Losungen um Vogelschlag vorzubeugen.

A.6.6.2 Artenliste

A) Baume
I. Zuverwendende Baume

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen; Stammumfang: 16-18 cm)

Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“

Acer campestre ,Elsrijk’
Carpinus betulus ‘Fastigiata’
Malus in Arten und Sorten
Sorbus aria ‘Magnifica’

Il. Zu verwendende Obstbaume

Feldahom ,Elsrijk*
Séaulen-Hainbuche
Zierapfel

Grol3laubige Mehlbeere

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt. Mit Ballen Stammumfang: 8-10 cm)
Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“, regional tbliche Kultursorten

Apfel Sorten
Birnen Sorten
Walnuss
Zwetschge

B) Straucher

(Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgro3e: 60-100 cm)
Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb*

Amelanchier ovalis
Corylus avellana
Cornus mas
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Lonicera nigra
Rosa arvensis
Rosa canina
Viburnum lantana

Gewohnliche Felsenbirne
Haselnuss

Kornelkirsche

Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schwarze Heckenkrische
Feldrose

Hunds-Rose

Wolliger Schneeball
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A.6.7 Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften sind so gewahlt, dass eine Bebauung — insbesondereimHinblick
auf die Dachform -entsprechend der stadtebaulichen Konzeption umgesetzt werden kann,
aber auch angelehnt an die umgebende Bebauung mit geneigten Dachern.

Dachformen: Fur Haupt- und Nebengebaude sind Flachdéacher, Pultdacher, Sattel- und
Walmdéacher einschliel3lich Zeltdacher sowie Satteld&cher, bei denen die Dachflachen in der
Vertikalen gegeneinander versetzt angeordnet sind, zulassig.

Dachflachen von Sattel-, Walm- und Zeltdachern sowie versetzten Satteldachern mit einer
Dachneigung von 10° bis 38°, Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 25°,
jeweils bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel:

Auf Sattel-, Walm- und Zeltdachern sowie versetzten Satteldéchern sind Zwerchgiebel sowie
Dachgauben als Dachaufbauten zuléssig.

Dachaufbauten sind mit einem Sattel- oder Schleppdach auszufihren.

Fur Fassadenhauptanstriche sind nur Weil3tone oder helle Farbtone mit Hellbezugswerten
grofer als 60 (,Pastelltdne”) zulassig.

Tiefgaragenrampen sind seitlich zu schlielRen und zu tiberdachen.

Zu Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren werden keine Festsetzungenim Bebauungs-
plan getroffen. Die Anlagen sind ohne Aufstédnderung regelméaf3ig zulassig. Bei Anlagen mit
Aufsténderung (z.B. auf Flachdachern) ist ein Antrag einzureichen.

Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind fur Sattel-, Walm- und Zeltdachern sowie ver-
setzten Satteldachern ausschlief3lich Dachsteine in Rot-, Anthrazit- und Grautonen zulassig.
Fur Hauptgebaude mit Flach- und Pultdachern sind zusétzlich begrinte Dacher und Glasd&
cher zulassig. Fur untergeordnete Dacher (Garagen, Nebengeb&udeund untergeordnete D&
cher an Hauptgebauden, verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude) sind die
Materialien freigestellt.

Garagen und Carports miussen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m bis
zur Stral3enbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingezaunt
werden.

A.6.8 Immissionsschutz

Grundlegende Konflikte im Hinblick auf den Immissionsschutz sind mit der vorliegenden Pla-
nung nicht zu erwarten. Im Bereich der Tiefgaragenrampen und dem geplanten Parkplatz
entsteht dennoch Larm, der auf die geplante Nutzung (Wohnen) selbst einwirkt. An Fassa-
den, die der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) zuge-
wandt sind sowie an Fenstern im Bereich von Tiefgaragenzufahrten sollen daher Fenster der
Schallschutzklasse 3 vorgesehen werden.
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A.6.9 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.9.1 Verkehrliche Erschlieung

Die Verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Giber die geplante Erschlieungsstrale. Der geplante
Parkplatz kann Uber die Sandstral3e angefahren werden

A.6.9.2 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen der Stadt Beilngries sollen durch das ge-
plante Baugebiet keine deutliche Mehrbelastung erfahren, daher ist das Niederschlagswas-
ser auf dem Baugrundstiick zu versickern. Fiur die Entwasserung auf dem Baugrundsttick
stehen neben der Versickerung tiber Mulden weitere Mdglichkeiten (z.B. Zisternen oder Ri-
golen) zur Verflgung, um eine Entwasserung auch bei begrenzten Platzverhaltnissen (z.B.
durch Tiefgaragen) zu ermdéglichen. Im Hinblick auf die Sickerféhigkeit ergibt sich fur das
Plangebiet ergibt nach Einschatzung der Verwaltung eine ahnliche Situation wie sie bereits
im naheren Umfeld im Bereich des Kindergartens zu finden ist. Im Rahmen der Erschlie-
BungsmalRnahmen erfolgen dementsprechend Sickertests, um die Sickerfahigkeit zu ge-
wahrleisten. Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt weist daraufhin, sollten teilweise geringe
Grundwasserflurabstande vorhanden sein, so missten die Versickerungen oberflachennah
erfolgen.

Fur die Entwésserung des Baugrundstiicks wird auf die Satzung fir die 6ffentliche Entwas-
serungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in der derzeit gilti-
gen Fassung verwiesen.

Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten
Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit
den dazugehdérigen technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn und
dessen Planer zu berucksichtigen.

A.6.9.3 Stellplatze

Als Stellplatzangebot im offentlichen Raum und insbesondere als Besucherstellplatz fur die
umliegende Wohnbebauung ist die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung geplant.
Weitere Stellplatze im Offentlichen Raum sind nicht vorgesehen. Ziel der vorliegenden Pla-
nung in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Seefigur® ist es, den
Verkehr im Umfeld des Plangebietes zu reduzieren und insbesondere auch Hol- und Bring-
verkehr des Schulzentrums auf den neuen Parkplatz zu verlagern. Die erforderlichen bzw.
nachzuweisenden Stellplatze fur das Gymnasium und die Grundschule werden ebenfalls im
Bereich des neuen Volksfestplatzes geschaffen. Da die Stellplatze verlagert werden, soll
auch der Shuttleservice von/zur Bihlerhalle auf den neuen Parkplatz umgeleitet werden,
hierzu erfolgt eine entsprechende Beantragung. Ausfiihrungen hierzu sind in die Begriindung
aufzunehmen.

Furdie Errichtung der erforderlichen Stellplatze in den Baugrundstickenwird auf die Satzung
der Stadt Beilngries Gber die Zahl, Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStellS) in der derzeit glltigen Fassung verwiesen.
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A.6.10 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet 7.711 m2 71,3%
Offentliche StraRenverkehrsflache 2.129 mz 19,7%
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 898 m2 8,3%
Flachen fir Versorgung 82 m2 0,7%
Flache gesamt 10.820 m2 100 %
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A7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

A7.1 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes

Durch das geplante Allgemeine Wohngebiete, die neu entstehenden Straf3en sowie Parkfl&
chen innerhalb des Geltungsbereichs werden ca. 1,15 ha Rasenflachen und bisher grof3ten-
teils versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen in Anspruch genommen. Fir die Wohngebiete
wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Durch die relativ verdichtete Bauweise sowie die Nach-
verdichtung im Siedlungsraum wird das Prinzip des Flachensparens erfllt.

Im Zuge der Planrealisierung werden im Wesentlichen bereits stark anthropogen gepréagte
Bereiche (Asphaltstral3en, Kiesflachen, Rasen, Stellplatze) tberformt. Im Plangebiet befin-
den sich vier Baume jungen Alters. Zwei dieser Baume werden durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan im Nordwesten erhalten und werden Teil der geplanten Parkplatzeingrinung.

Der Vorhabenbereich ist als Nahrungshabitat fiir Fledermause ungeeignet, Fortpflanzungs-
und Ruhestétten sind nicht vorhanden. Dariiber hinaus wird das Plangebiet von weit verbrei-
teten Spezies (Ubiquisten, Kulturfolgern) als Lebensraum bzw. Jagdgebiet genutzt.

Durch die mangelnde Ausstattung der Flache mit Gehodlzen sowie den hohen Grad an vor-
herrschender Teil- bzw. Vollversiegelung kann davon ausgegangen werden, dass weit ver-
breitete Arten (Ubiquisten, Kulturfolgern) das Gebiet zwar nutzen, aber es fiur keine Art von
besonderer Bedeutung ist. Da die 6kologische Funktion des Gesamtlebensraumes durch die
zukunftigen Grunordnerischen MalRnahmen eher verbessert wird und die eventuell betroffe-
nen Arten im Umfeld gut verbreitet sind, ist eine populationsbezogene Verschlechterung des
Erhaltungszustandes nicht zu erwarten.

Um die Auswirkungen auf die Tierarten zu reduzieren, sind folgende Malinahmen umzuset-
zen:

» Baufeldraumung und Rodungen sind gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlief3lich in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufuihren. Unvermeidbare Abweichungen
davon sind mit der UNB uber eine Kontrolle des eventuellen Vorkommens von Bruten
bzw. Revierzentren abzustimmen, um die Zerstérung von Nestern mit Eiern oder Jungen
zu vermeiden

= firdie AuBenbeleuchtung an den 6ffentlichen Straf3en sind Lampen mit geringem nie-
derwelligen Strahlungsanteil, mit UV-absorbierenden Abdeckungen und mit vollstandig
gekapselten Beleuchtungskérpern zu verwenden, um ein Eindringen von Tieren (nacht-
aktive Insekten) und um Verletzungen jagender Flederméause zu verhindern

Zur Verbesserung der Flora und Fauna sind im zukunftigen Wohngebiet je volle 400 m?
Grundsticksflache ein Laubbaum oder zwei Strducher zu pflanzen. Dartiber hinaus sind
Flachdacher (auch von Garagen) mit extensiven Dachbegriinungen zu versehen (Siehe text-
liche Festsetzungen Bebauungsplan). Das Vorhaben fuhrt voraussichtlich zu einer Verbes-
serung flr das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt®.

Der Boden setzt sich ,fast ausschlieRlich aus Braunerde, unter Wald podsolig, aus Sand
(Flugsand)“zusammen. Durch die Zunahme an Versiegelungen bei Realisierung derPlanung
werden die Bodenfunktionen und Bodenbildungsprozesse eingeschrankt. Die Gefahr der
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Erosion steigt zudem aufgrund des vermehrten Oberflachenabflusses von Niederschlags-
wasser. Angesichts des bereits vorherrschenden starken Versiegelungsgrads stellt das Vor-
haben einen geringen Eingriff in das Schutzgut ,Boden® dar.

Im Vorhabenraum befinden sich keine wassersensiblen Bereiche. Im Plangebiet selbst sind
keine Oberflachengewdasser vorhanden. Die geplanten Versiegelungen fihren zu einer Re-
duzierung der Niederschlagsversickerung und der Grundwasserneubildung. Zur Minimierung
der Eingriffe in den Wasserhaushalt ist das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu
versickern. Im Laufe des weiteren Verfahrens werden durch Fachpersonal Versickerungs-
tests durchgefihrt um die Versickerung Giber den belebten Boden zu garantieren. Das Vor-
haben flhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut ,Wasser*.

Die Vegetation innerhalb des Geltungsbereichs ist sparlich ausgestattet und im Plangebiet
befinden sich bereits einige teil- bzw. vollversiegelte Flachen. Folglich kann davon ausgegan-
gen werden, dass die Kalt- und Frischluftproduktion vor Ort keine siedlungsklimatische Rele-
vanz besitzt, sondern sich zurzeit eher gegenteilig auswirkt (kleinklimatische Wéarmeinsel).
Aufgrund des Abhandenseins von vertikalen Strukturen im Geltungsbereich wird die e ntste-
hende warme Luft durch den Wind zligig abtransportiert. Die Flacheninanspruchnahme fihrt
infolge der Temperaturerh6hung Uber versiegelten Flachen zu einer Beeinflussung des
Mikroklimas. Durch die entstehenden Gebaude (vertikal Strukturen) wird der Luftaustausch
vor Ort verringert. Zudem kommt es durch den vermehrten An- und Abfahrtsverkehr zu einer
geringen Erh6hung der Staub-, Larm- und Luftschadstoffemissionen. Das Vorhaben fihrt vo-
raussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut ,Luft und Klima®“.

In Anbetracht der spérlichen Vegetationsausstattung der Flache sowie der aktuellen Nutzung
der Flache als Parkplatz kommt dem Plangebiet keine besondere Bedeutung fir das 6rtliche
Landschaftsbild zu. Durch die Errichtung von vertikalen Bauwerken gehen innerértliche Sicht-
beziehungen verloren. Somit stellt das Vorhaben einen geringen Eingriff in das Schutzgut
,Landschaft” dar.

Das gesamte Gebiet befindet sich auf dem Bodendenkmal ,,Graberfeld der Hallstattzeit* (D-
1-6934-0117). Das Vorhaben sollte mit dem Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege und
der Unteren Denkmalschutzbehérde abgestimmt werden, um ein Konzept fiir den Umgang
mit dem vorhandenen Bodendenkmal abzustimmen.

Im Zuge der Erschlieung und Bebauung des Geltungsbereichs kdnnen voribergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Geréteeinsatz bzw. durch tem-
poraren, zusétzlichen Verkehr auftreten. Das Gebiet besitzt keine besondere Funktion im
Hinblick auf das Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit®. Die Planung flhrt voraussichtlich
zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut ,Mensch und seine Gesundheit".

Da die Eingriffe durch Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen reduziert werden, sind
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft zu er-
warten.
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B Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzesvom 16.07.2021 (BGBI. |
S. 2939)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndertdurch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S.1802)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch 8 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82,BayRS 791-1-U), zuletzt geandertdurch 8§ 1 des Gesetzesvom 23.06.2021 (GVBI.
S. 352)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. 1 S. 2020)

= Gemeindeordnung (GO)inder Fassung der Bekanntmachungvom22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021
(GVBI. S. 74)

» Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) inderin der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch Ge-
setzvom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)

C Verzeichnis der Anlagen

= Stadtebauliche Konzeption im Mal3stab 1:1.000 (Stand 07.12.2021)
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