Artenliste

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 08.10.2020 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 75 ,Wohnen am ehemaligen Volksfestplatz® in Beilngries beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.01.2021 ortstblich bekanntgemacht.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN %

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Fir die festgesetzten Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Zu verwendende Baume, Pflanzgrée Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang: 16-18 cm; Ursprungsgebiet 14 ,Frénkische Alb“

WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete Uie nach §4 Abs. 3 BauNvO auspanmeweise zuiassigen Nutzungen— LanehbAlnEthehs SowWR Acer campestre Elsrijk’ Feldahorn ,Elsrijk’ 2) Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
; (§ 4 BauNVO) REmai G = WEal SISt HEEMASSg IS sat Carpinus betulus ,Fastigiata’ Saulen-Hainbuche Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 75 ,Wohnen am ehemaligen Volksfestplatz” in
MindestbaugrundstiicksgréBe, Zahl der Wohnungen Catalpa bignonioides Trompetenbaum Beilngries in der Fassung vom 08.10.2020 hat in der Zeit vom 17.02.2021 bis 19.03.2021 stattgefunden.
Malus in Arten und Sorten Zierapfel

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 75 ,Wohnen am ehemaligen Volksfestplatz“ in
Beilngries in der Fassung vom 08.10.2020 hat in der Zeit vom 17.02.2021 bis 19.03.2021 stattgefunden.

Festgesetzt wird ein MindestmalR fur die GroRe der Baugrundstiicke je Wohnung in
Wohngebauden. Es gelten folgende Mindestbaugrundstiicksgréen und WohnungsgrdRRen:

2. MaR der baulichen Nutzung 2.1

Sorbus aria ,Magnifica’
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GrofRlaubige Mehlbeere

,,,,,,,, e \ MindestbaugrundstiicksgroRe (in m?) WohnungsgroRe (Wohnflache in m?) Zu verwendende Obstbdume, PflanzgrdBe Hochstamm, 2x verpflanzt mit Ballen, . . ) . .

' GRZ0,4 2.5.  Grundflachenzahl 5 - > Stammumfang 8-10 cm; Ursprungsgebiet 14 ,Frénkische Alb“ 4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 75 ,Wohnen am ehgmahgen Volksfestplatz“ in Beilngries in der

40m </=40 m Fassung vom 19.05.2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
IVVG 2.7.  Anzahl Voligeschosse, als Hochstmaf 60 m? tiber 40 m? bis </= 70 m? Apfel Sorten Walnuss Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.05.2021 bis 02.07.2021 beteiligt.
OK3765muNHN 2.8.  Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK), als Héchstmal in Metern 80 m? tiber 70 m* bis </= 100m* TR SR NEELNT 5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 75 ,Wohnen am ehemaligen Volksfestplatz® in Beilngries in der
125 m2 iiber 100 m2 ) ) Fassung vom 19.05.2021 wurde mit der Begriindung geméafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
_ : _ _' _ : Zu verwendende Strducher, 2x verpflanzt, GréBe: 60-100 cm; 28.05.2021 bis 02.07.2021 éffentlich ausgelegt.
2.2 Die Festsetzungen zur Mindestbaugrundstlicksgrée gelten entsprechend fir gewerblich genutzte Ursprungsgebiet 14 ,Frénkische Alb*

Einheiten und fur Raume freier Berufe. 6) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.07.2021 den Bebauungsplan Nr. 75

= Bauwsise, Baulmian, Baugrenzers ,Wohnen am ehemaligen Volksfestplatz“ in Beilngries gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

Amelanchier ovalis Gewodhnliche Felsenbirne

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 2.3 Die Errichtung zus?tzlicher Wohnflache durch Balkc_)ne, Dachgauben, Terrasseq und W!.ntergérten e — Zamalkissctio 21.07.2021 als Satzung beschlossen.
kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grundziige der Planung nicht berihrt
g oy Coryllus avellana Hasel
3.5. Baugrenze Frangula alnus Faulbaum 2 AUG 2021
3. MaR der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl Ligustrum vulgare Liguster Beilngries, den 1 ______ :
3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die Grundfiichenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4). Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche z

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

!

. )
6. Verkehrsflachen 3.2 Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen von Rosa arvensis Feldrose (‘\\Q%V"Y
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Rosa canina Hundsrose (Si%qe \\\\"\‘\\ / é? wof
bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache die zuldssige Grundflache um bis zu 50% Viburnum lantana Wolliger Schneeball . ‘\\\\ 4 Y re =

-tErster-Birgermeister ' Anton Grad

2. Biirgermeister

Uberschritten werden darf. Dieser Wert kann durch Flachen fur Tiefgaragen zusatzlich
Uberschritten werden, soweit die Tiefgaragenuberdeckung mindestens 0,5 m betragt, héchstens
jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von insgesamt 0,8.

6.1.  Offentliche StraBenverkehrsflachen

4. MaR der baulichen Nutzung - Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen ’
6.2.  StraRenbegrenzungslinie & g 9 7) Ausgefertigt

4.1 Die maximal zuldssige Anzahl an Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet per
Planeintrag in die Baufenster festgesetzt (3 bzw. 4 Vollgeschosse)

13 AUG. 2021

Die Hohe baulicher Anlagen darf die per Planeintrag in den Baufenstern festgesetzte Oberkante

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 4.2
(OK) Gber Normalhdhennull (NHN) nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Fliche, Bauweise WI%Q}";}}"I"’

U

Offentliche Parkflache 51

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein
Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1 m durch untergeordnete Bauteile im Sinne des Art. 6 Abs. (S
8 BayB, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zulassig festgesetzt. Die Geltung der Regelungen des
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet (die Abstandsfiachen nach Art. 6 BayBO sind
einzuhalten).

Anton Grad

2. Burgermeister

= B iotor

Einfahrtbereich

52 AuRerhalb der tberbaubaren Flachen sind je Wohngebéaude folgende bauliche Anlagen zulassig:
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 3 vom Hundert, jedoch
hdéchstens 50 m?, Terrassen bis zu einer Grundflache von 60 m?, Terrassenuberdachungen mit
einer Tiefe von bis zu 3 m sowie Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2 m.

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 75 ,Wohnen am ehemaligen Volksfestplatz* in
Beilngries wurde am £.1.. JliL] 2021gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

25. AUG. 2021

Beilngries, den“.X . ...

Cal
/

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

5.3 Die Errichtung von Zufahrtsrampen flr Tiefgaragen, oberirdische Garagen und Carports ist
ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

( . Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
\ A “\Q 0 , ‘ . und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen 5.4 In den Aligemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
NG 0% {@@‘9’0 0 y @ ' 1 festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen mit
4 <% O Elekirizita einer Lange von bis zu 50 m.
pram / ' ektrizitat ]
Karte rund|a§§"cggbas su ' Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO Helmut Schloderer
/\ / e AP 6.1 Dachformen: Fur Haupt- und Nebengebaude sind Flachdacher, Pultdacher, Sattel- und B QUSROS
= & EE s ARG D, N e ) 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Walmdacher einschlieBlich Zeltdacher sowie Satteldacher, bei denen die Dachflachen in der
Entwicklung von Natur und Landschaft Vertikalen gegeneinander versetzt angeordnet sind, zulassig.
. e G Nepo.-
SATZUNG (52 RS el 25 uod Absie, § Al Rbs 1 N.14 BauGk) 6.2 Dachflachen von Sattel-, Walm- und Zeltdachern sowie versetzten Satteldachern mit einer HINWEISE: - e M o, Sthneider=Str.
_ o ) . Dachneigung von 10° bis 38°, Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 25°, 1. Entwdsserung: Fur die Entwasserung des Baugrundstiicks wird auf die Satzung flr die a7 ) ‘
Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der ) jeweils bezogen auf die Horizontale, auszubilden. offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in a4 %, W%
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Erhaltung: Baume _ der derzeit alitiasn Fassuna vemnvissen 2y ,
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 6.3 Dachaufbauten und Zwerchgiebel: o StellplétzegFUrgd'e Errichtugng . erfor-derl'chen st il Stz s Gl {&cb : f.%% :
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 3 ) N ' B . . . . S, .l I \{;» R\
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen | | 651 ’S‘:ja;tet')ér‘]"::'sm[):c’faﬁ%‘dfher“I?""Y'e iemeiaibn SateRisehem sind Syemnhgichl sowis Beilngries ber die Zahl, Herstellung und Abldsung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- oS g
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat 15. Sonstige Planzeichen gau S USSR und Stellplatzsatzung — GaStellS) in der derzeit giltigen Fassung verwiesen. y o
. |kB?yetrn| (tG“Q) 'g d.?r g.e';efr.’.?%r;EaBssr:r.‘ghdzexiii%?}”ggt?iﬁlzgsl\g‘cﬁI”Zve}/r?trr'gri’; i;nvisgﬁg:]aggz”un 5 6.3.2  Dachaufbauten sind mit einem Sattel- oder Schleppdach auszufiihren. 3. Niederschlagswasserversickerung: Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist die ' A gt N
olksfestplatz in Beilngries fu i i - o _ : . s . ) , e o ;
SandstraRe als Satzung. 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 6.4 Fiir Fassadenhauptanstriche sind nur Weiténe oder helle Farbténe mit Hellbezugswerten gréRer INIBdeCHEGSESauals el hgREamd A, (NVAER8 R SSRIIangL it Had Sem=ehin ” 2 s
e (§ 9 Abs.7 BauGB) als 60 (,Pastelltone®) zulassig. Regeln zum sch'adlosefn Elplelten_ von gesammeltem Nnederschlagsquser in das Grundwas- T
§1 _ _ o _ ) ser (TRENGW) in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Sollten die Vorgaben der : oq,,&
Réaumlicher Geltungsbereich 6.5  Tiefgaragenrampen sind seitlich zu schliefien und zu iberdachen. NWFreiV tberschritten werden, ist eine wasserrechtliche Gestattung zu beantragen. | ‘s,
. R . . - . . . 6.6 Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind fir Sattel-, Walm- und Zeltdachern sowie versetzten 4. Bodendenkmadler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die '
e raurrg;hlggsgjrl]tg f\’/%?:eremh ni Baug?ﬁ::tg;gégfdé?ezzf%‘:?;b:rﬁ; ?:Zlgtasuetggigfnnzelchnung in DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS Satteldachern ausschlief3lich Dachsteine in Rot-, Anthrazit- und Grauténen zulassig. Fur Untere Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG: ymadrida
"""""""""""" - HﬁHPthbguge il dFll\icrt]- f‘r}‘zpug‘_j_a‘;hem S"g Zusatz"[ih gegrugt? gaCh‘Z’ ”ntd Glas?jacr:er Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der g
§2 o i A ke R el ion P I Al S AR S Unteren Denkmalschutzbehodrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur

Dé&cher an Hauptgebauden (z.B. Terrassenuberdachung) sowie fir verbindende Dacher zwischen

Brstandiaile disstr Sakzung Haupt- und Nebengeb&ude sind freigestellt.

Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines

der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund

Bemalungen in Metern

Bebauungsplan mit 6.7 Garagen und Carports mussen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m bis zur

Eru/?[/; und Forderschule

1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1.000,
2. Textlichen Festsetzungen und

§3

Inkrafttreten

zu Festsetzung Nr. 6.1 und 6.2)
Oberkante

Dachneigung Dachneigung

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

5

Beispiel Dachformen + Dachneigungen (Erlauterung

/ Oberkante

%3) (S1)

AN
7
AN

V4

| Horizontale} f Horizontale

Versetztes Satteldach

Walmdach (Seitensicht)

/f ' Hoéhenlinien mit Hohenangabe in Metern tber Normalhéhennull

AN

BZP: 367,9 NHN
&

Dachneigung

Oberkante

oL} Flurkarte mit Bestandsgebauden, Haus- und Flursticknummern

Planung Baukdérper stadtebauliches Konzept mit Angabe Geschossigkeit

Bezugspunkt Hohenvermessung (eingemessener Kanaldeckel)

Umgrenzung Bodendenkmal (nachtragliche Ubernahme)

Oberkante

Horizontale

Pultdach

Flachdach

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

StralRenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StrafRe hin nicht eingezdunt werden.

Wasserhaushalt

Niederschlagswasser ist flachig Uber eine bewachsene Oberbodenschicht zu versickern. Solite
eine Versickerung Uber bewachsene Mulden nicht méglich sein, hat die Versickerung uber
Rigolensysteme mit einem ausreichenden Riickhaltevolumen zu erfolgen. Das Ruckhaltevolumen
kann in Form von Versickerungs- und Riickhaltemulden, Zisternen, Mulden-Rigolen-Anlagen,
Stauraumkanélen oder in einer sinnvollen Kombination der vorgenannten Anlagen bereitgestelit
werden.

Griinordnung und Bodenschutz

Die Sicherung, Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke, der 6ffentlichen
Grunflache und der &éffentlichen Verkehrsflachen ist entsprechend den griinordnerischen Fest-
setzungen vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artenentsprechend zu pflegen, zu unter-
halten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je voller 400 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum oder zwei
Straucher geman Artenliste auf dem Planblatt zu pflanzen. Zwischen den Baumen ist ein
Pflanzabstand von mind. 10,0 m und zwischen den Strduchern von mind. 1,0 m einzuhalten.

Die Standorte sind frei wahlbar.

Fur die vorgesehenen Pflanz- und BegrinungsmaRnahmen sind ausschlieRlich autochthone
Gehdlze zu verwenden. Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste.

Die Anpflanzung der Gehdlze muss spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanz-
periode erfolgen. Ein Formschnitt der Gehdlze sowie eine Anpflanzung von Zier- und
Nadelgeholzen sind unzulassig.

Die Versiegelung o6ffentlicher und privater Flachen ist auf ein Mindestmalf} zu beschréanken. Nicht
uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflachen
als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern oder mit
standortgerechten Stauden zu begriinen, zu pflegen und zu erhalten.

Flachdé&cher und flach geneigte Dacher — auch von Garagen - soweit sie nicht als Dachterrasse
genutzt werden, sind einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Fur die Dachbegrinung ist
ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer standortgerechten Graser-,
Sedum- oder Kréutermischung angelegt ist.

gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Pflanzabstande: Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern sind die gesetzlichen
Bestimmungen zu bericksichtigen (AGBGB Art. 47 ff).

Stadt Beilngries
Hauptstralie 24
92339 Beilngries

Bebauungsplan Nr. 75

"Wohnen am ehemaligen Volksfestplatz"

mit integriertem Grinordnungsplan
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