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PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSERFORDERNIS

Die Stadt Beilngries erstellt zurzeit ein Gemeindeentwickiungskonzept in dem auch
die Bauliicken erfasst werden. Ziel dieses Konzeptes ist es die Innenentwicklung
in allen Gemeindeteilen voranzutreiben um die Inanspruchnahme neuer Fléchen
zu minimieren. Fur das gesamte Stadtgebiet ergibt sich nach der vorgenommen
Wohnbaulandbedarfsberechnung ein Bedarf von 77,9 ha Wohnbauland bis zum
Jahr 2034. Die Bestandsaufnahme von Bauliicken und Baulandpotentialen im In-
nenbereich ergab im gesamten Gemeindegebiet es 351 Grundstiicke mit einer
Gesamtgrofe von 33,83 ha.

Der rechnerische Anteil des Wohnflichenbedarfs der Ortsteile auRerhalb des
Hauptortes betragt dabei ca. 36,5 ha. In Biberbach gibt es zurzeit 6 Grundstiicke,
die eine klassische Bauliicke oder zumindest ein geringfiigig bebautes Grundstiick
im Innenbereich darstellen. Diese sind zum gegenwartigen Zeitpunkt jedoch nicht
verkauflich.

Uberwiegend aus dem Ort heraus, bestehen derzeit 28 Anfragen nach Bauland
gegenuber.

Wie sich in der Bestandsaufnahme bei der Erstellung des Gemeindeentwicklungs-
konzeptes gezeigt hat befinden sich die vorhandenen Potentiale jedoch nahezu
vollstandig in privater Hand und stehen aufgrund privater Bevorratung oder uber-
zogener Preisvorstellungen dem freien Markt nicht zur Verfligung. Um einer Ab-
wanderung insbesondere junger Familien entgegenzuwirken, sieht sich die Stadt
Beilngries daher veranlasst, im Ortsteil Biberbach in moderatem Umfang neue
Bauflichen zur Verfligung zu stellen, da sich aus dem Ort heraus eine verstérkte
Nachfrage nach Wohnbaufldchen entwickelt hat.

Der Ortsteil Biberbach ist durch die lockeren, dorflichen Strukturen gepragt in-
nerdrtlich stehen jedoch keine Bauflichen mehr zur Verfligung. Daher soll nun ei-
ne moderate Siedlungserweiterung am siud-dstlichen Ortsrand realisiert werden.
Auf ca. 0,65 ha Wohnbauflachen soll insbesondere fiir die ortsansédssige Bevolke-
rung die Moglichkeit geschaffen werden sich im Heimatort Wohneigentum zu
schaffen.

Aufgrund der geringen GroRe des Baugebietes sind keine Erweiterungen der ge-
meindlichen Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und Kindergarten zu erwarten.
Die MaRnahme dient vielmehr dazu, diese langfristig auslasten zu kdnnen.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 15.01.2015 sowie die Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der aktuell giltigen Fassung. GeméaR § 2 BauGB ist fur
das Vorhaben eine Umweltpriiffung durchzufiihren. Der dafiir erforderliche Um-
weltbericht (§ 2a Abs. 2) wird Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Teil B).
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Im Fidchennutzungsplan der Stadt Beilngries ist der betroffene Bereich als Fiadche
fiir die Landwirtschaft dargestellt. Da sich das Vorhaben nicht aus dem Fléchen-
nutzungsplan entwickeln lasst, ist der Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs.3
BauGB zu &ndern

LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Plangebiet liegt am siddstlichen Ortsrand von Biberbach Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 213 und 213 sowie Teilflichen der
FL-Nr. 120 und 200/2. Alle genannten Grundstiicke liegen in der Gemarkung Bi-
berbach. Der Geltungsbereich hat eine Gréfie von ca. 0,82 ha.

TOPOGRAPHIE / NUTZUNG

Das Geldnde ist Gberwiegend eben. Das Areal ist derzeit teilweise als Bolzplatz,
iberwiegend jedoch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet ist frei von
Gehdlzbestand.

BAUGRUND UND BODENVERHALTNISSE

Uber Baugrund und Bodenverhéltnisse liegen noch keine gesicherten Erkenntnis-
se vor, der Baugrund auf den Nachbargrundstiicken hat sich bisher jedoch als un-
problematisch erwiesen.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Es ist beabsichtigt, die Grundstiicksgrenzen nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens an die neue Situation anzupassen. Dabei kann es zu Grenzénderungen
kommen.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit der Siedlungserweiterung sollen die lockeren dérflichen Strukturen mit GroRen
Gartenanteilen fortsetzten.

Um die Auswirkung auf das Landschaftsbild zu minimieren wird entlang der siidli-
chen und westlichen Grenze des Plangebiets ein breiter Heckenstreifen als 6ffent-
liche Griinflache festgesetzt um das Baugebiet einzugriinen.

Nach Osten erfolgt die Eingriinung auf Privatgrund, da hier mittelfristig weitere
Bauflachen angedacht sind.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Die Bauflichen werden festgesetzt als ,allgemeines Wohngebiet® gema § 4
BauNVO. Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie Tankstellen und Gartenbaubetriebe
sind unzuléssig.

Die Baufldchen sollen insbesondere ortsanséssigen jungen Familien die Moglich-
keit bieten sich am Heimatort Wohneigentum zu schaffen.

Der Ausschiuss von Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie Tankstellen und Garten-
baubetrieben betrifft nur ein untergeordnetes Spektrum aus dem Nutzungskatalog
des § 4 BauNVO. Derartige Nutzungen entsprechen nicht dem stédtebaulichen
Zielen fiir die Weiterentwicklung des Ortsteiles.

MASS DER RAUILICHEN NUTZLING

Grund- und Geschossflachenzahl

Das hochstzuldssige MaR der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeich-
nung festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sowie
die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

Fiur die Wohnbauflichen wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Hierdurch soll der
Charakter einer landlich lockeren Bebauung mit grofen Gartenanteilen erreicht
werden. Ein Uberschreiten der GRZ durch Stellplatze und deren Zufahrten ist bis
zu einer max. GRZ von 0,50 zulassig.

Die festgesetzte GFZ bleibt mit dem Wert von 0,6 deutlich hinter den Obergrenzen
des § 17 BauNVO zurlick. Durch die Begrenzung soll das Entstehen ortsuntypi-
scher Baumassen vermieden werden.

Anzahl der Vollgeschosse

Im Geltungsbereich sind nur Gebdude mit max. zwei Vollgeschossen zulassig.
Wohnrdume im dariber liegenden Dachgeschoss sind zuléssig, soweit durch die
Nutzung kein Vollgeschof® entsteht.

Begrenzung der Wandhdhen

Insbesondere bei ,modermnen* Wohnhausformen mit Pultdachern oder sehr flachen
Dachneigungen kénnen groe Fassadenflachen entstehen, die sich nachteilig auf
das Orts- und Landschaftsbild auswirken. Die maximale traufseitige Wandhohe
(WHt) wird daher begrenzt und betragt bei

— Sattel- oder Walmdéchem bis 34° max. 6,25 m,
— Sattelddchemn von 35° bis 45° max. 4,00 m,

— Pultdachern max. 7,50 m.
Gemessen wird von der Oberkante Erdgeschof3fuRboden bis zur gedachten
Schnittlinie der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Oberkante des
ErdgeschoRfuBbodens darf max. 40 cm (iber der Achse der zugehérigen Erschlie-
Rungsstralte, gemessen in Gebdudemitte, liegen.
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BAUWEISE, ERSTELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

BAUWEISE

Es gilt eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Baukd&rper mit einer Lan-
ge von mehr als 50 m wiirden sich negativ auf das Ortsbild auswirken.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Bandbreite der gestalterischen Festsetzungen wird im vorliegenden Fall durch
die Zweckgebundenheit des Geb&dudes beschrankt. Negative Auswirkungen auf
das Ort- und Landschaftsbild sollen durch die getroffenen Festsetzungen jedoch
vermieden werden.

DACHGESTALTUNG

Gestalterische Fehlentwicklungen bei Dachformen und —Eindeckungen wirken sich
in besonderem Mafe negativ auf das Orts-und Landschaftsbild aus. Die Vorgaben
zur Dachgestaltung stellen daher einen Kompromiss zwischen den regionaltypi-
schen Gestaltungselementen wie dem ,Jura-Haus“ und ,modernen“ Bauformen
wie Pultdachern oder Zeltdachern des ,Toskana-Typ“.

Die Dé&cher sind auszufiihren als:

— Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung von 15° bis 45° oder als

— Pultdach mit einer Neigung von 5°bis 25.° Bei versetzten Pultddchem darf
der Versatz max. 1,0 m betragen.

— Fiir Garagen, Carports und Nebengebdude sind Flachdécher zulassig. Diese
konnen als Griindach ausgefiihrt werden.

Die maximale Firsth6he (FH) betragt bei Sattelddchemn max. 9,00 m, bei Pultda-
chern max. 8,60 m. Gemessen wird von der Oberkante ErdgeschoRfuRboden bis
zur Oberkante des Firstes.

Dachgauben sind nur bei D&chern mit einer Neigung von mehr als 34° zuldssig.
Sie sind als Satteldach- und Schleppgauben auszufiihren. Die addierte Gesamt-
breite der einzelnen Gauben darf max. 1/3 der Traufldnge einer Dachseite aufwei-
sen. Der Abstand vom Ortgang muss mind. 1,20 betragen. Die Aufbauten diirfen
eine max. Einzelbreite von 1,50 nicht Uberschreiten. Der Abstand untereinander
muss mind. 1,20 m betragen.

GroRere Dachaufbauten sind nur als Zwerchgiebel mit Satteldach zuldssig. Der
Anbau darf max. 2,00 m gegeniiber der Fassade vorspringen. Der First des
Zwerggiebels muss mindestens 1,00 m unter dem des Haupthauses liegen. Die
Breite des Anbaus ist auf max. 1/3 des Haupthauses begrenzt.

Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand zum Ortgang
von 1,20 m haben.



8.2

10

Stadt Beilngries

_Biberbach ,,im Mollen*

Dacheindeckungen sind mit Ziegeln oder Steinen in roten, braunen oder grauen
Farbténen auszufiihren. Pultddcher dirfen darliber hinaus mit Titanzinkblechen
gedeckt werden. Fir Vordacher, Terasseniiberdachungen sowie D&chem zwi-
schen Gebaduden kénnen Eindeckungen aus Sicherheitsglas zugelassen werden.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig, soweit sie in die Dachhaut
integriert sind oder parallel zur Dachhaut ausgefiihrt werden.

FASSADEN UND MATERIALIEN

Aus Riicksicht auf die regionale Bautradition sind Blockbohlenh&user oder Fassa-
denverkleidungen aus Wellblech unzuldssig. Leuchtende, grelle oder reine Farbtd-
ne sind als Fassadenfarbe unzuldssig, da sie sich stérend auf das Orts- und Land-
schaftsbild auswirken.

STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldtze auf dem jeweiligen Grundstiick
nachzuweisen, um zu vermeiden, dass der landwirtschaftliche Verkehr durch par-
kende Autos im offentlichen Straenraum behindert wird.

Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulgssig. Sie miissen
vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m bis zur Grundstiicks-
grenze aufweisen. Dieser Stauraum darf zur Strae hin weder eingez&unt noch mit
einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

Um eine flexible Nutzung des Grundstiicks zu ermdglichen, durfen Garagen und
Carports innerhalb der Abstandsflache mit einer Wandh&he von bis zu 3,0 m, be-
zogen auf die Hohe der fertigen StraRenoberkante am Mittelpunkt der Schnittlinie
der Grundstiickszufahrt mit der Strafenbegrenzungslinie, errichtet werden.

Soweit wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen, sind Stellpldtze in
wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen und vorzugsweise mit einem
Belag mit Drainfugen auszufiihren. Die Wasser- und Luftdurchlédssigkeit des Bo-
dens mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierun-
gen oder Betonierung sind unzuldssig. Oberflichenwasser von befestigten Stell-
pldtzen und Zufahrten darf nicht auf 6ffentlichen Straftengrund gelangen.

EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen der Grundstlicke diirfen straRenseitig 1,2 m, innerhalb von
Sichtdreiecken 0,8 m Giber der StraRenoberkante nicht libersteigen.

An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind hdhere Zaune und He-
cken zuldssig. Auf die Bestimmungen des Nachbarschaftsrechts wird hingewiesen.
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ERSCHLIESSUNG

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Areals erfolgt durch Ausbau des bestehenden Feldwegs. Die
westlich gelegenen Grundstilicke werden Uber einen Strafienstich erschlossen. Der
Stralenraum ist mit einer Breite von 7,00 m ausreichend dimensioniert um auch
im Begegnungsfall von Kraftfahrzeugen ausreichend Platz fiir Fugéanger bereit-
zuhalten.

Der StraBenstich fiir die Hinterlieger wird mit einer Breite von 5,00 m ausgefiihrt.
Und ist somit fir den Begegnungsfall PKW / LKW bei verminderter Geschwindig-
keit ausreichend dimensioniert.

VER- UND ENTSORGUNG
Wasser- und Energieversorgung

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Ldschwasser sowie Elektrizitdt ist
durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz gewahrleistet. Die Belange
des ausreichenden Brandschutzes sind bei der Konzeption Leitungsnetzes zu be-
achten.

Zur Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel, Verteiler-
schrénke, Rohrleitungen und StraRenkappen fiir die Armaturen erforderlich. Fiir
die Unterbringung dieser Anlagenteile sind die einschldgigen DIN-Vorschriften DIN
1998 zu beachten.

Zu beachten sind die Hinweise im ,Merkblatt {iber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen", herausgegeben von der For-
schungsanstalt fiir StraRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser aus
den neuen Wohneinheiten wird {iber einen neuen Schmutzwasserkanal an die be-
stehende Schmutzwasserkanalisation angeschiossen.

Die Entwésserung der neuen éffentlichen Verkehrsfldchen und der neuen befestig-
ten Fidchen auf Privatgrund wird {iber eine neue Regenwasserkanalisation in die
bestehende Regenwasserkanalisation von Biberbach eingebunden.

Zur Abflussentscharfung des unterhalb des Neubaugebietes ,Im Mollen” liegen-
den, weiterflihrenden Regenwasserkanalnetzes sind entsprechende Sanierungs-
mafinahmen im bestehenden Kanalnetz erforderlich, sowohl mit als auch ohne Be-
ricksichtigung der einzuleitenden, zusatzlichen Regenwassermenge aus dem
neuen Wohngebiet ,Im Mollen”.



11.2.3

11.24

12

12.1

12.2

Stadt Beilngries

Biberbach ,,im Mollen“

Die oben genannten Kanalsanierungsmafnahmen im bestehenden Regenwasser-
kanalnetz, zur Verbesserung der Regenwasserableitung in Biberbach, sind nicht
Bestandteil der ErschlieBungsplanung des Neubaugebietes ,Im Mollen®.

Die Flachen sidlich des Plangebietes werden durch die Staatsstralle abgefangen
und Gber die dortige Strafenentwasserung nach Osten abgefiihrt. Die Flachen 6st-
lich des Plangebiets liegen tiefer als das Plangebiet. Die Flachen westlich des
Plangebietes wurden bei der Konzeption der Entwédsserung beriicksichtigt. Die
Flachen nérdlich des Plangebietes werden Uber die bestehenden Entwasserungs-
einrichtungen im Siedlungsgebiet entwéssert.

Abfallbeseitigung

Die Abfallenteorouna wird durch regionale Entsorgungsiuntemehmen sicherge-
stellt.

Femmeldeanlagen (Telefon- und Datenleitungen)

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebédude wird ein Anschluss an das vor-
handene Telekommunikations- und Datennetz erforderlich. Die Leitungen der
Femmeldeanlagen sind unterirdisch zu verlegen. Hierzu sollen im Zuge der Er-
schlieBungsplanung ausreichende Trassen vorgesehen werden.

GRUNORDNUNG

GESTALTUNGSMARNAHMEN

Zur Eingriinung der Bauflachen und Einbindung in das Landschaftsbild sind vor-
handene Griinflichen auBerhalb {iberbaubarer Flachen im Geltungsbereich mit
iberwiegend standortheimischen Gehdlzen (mind. 50 %, siehe Pflanzliste im Be-
bauungsplan) zu bepflanzen bzw. gartnerisch zu Gestalten und, wo mit dem Nut-
zungszweck vereinbar, extensiv zu pflegen. Pro Baugrundstiick ist zudem mind.
ein groRkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, um das Baugebiet zu durch-
griinen.

Zur Ortsrandbegriinung wird zudem ein Pflanzgebot fiir eine Strauchhecke aus
standortheimischen und autochthonen (aus bodenstédndigem Saatgut gezogenen)
Gehdlzen (3-reihig) im Osten des Geltungsbereiches festgesetzt. Zier- und Nadel-
geholze sind hierbei unzulassig.

Die Pflanzungen haben fachgerecht gemaR DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen
und sind spétestens in der nach Inbetriebnahme der BaumaRnahme folgenden
Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fach-
gerechte Pflege dauerhaft sicherzusteilen.

PRUFUNG DER EINGRIFFSVERMEIDUNG

Es steht kein geeigneter Standort zur Verfiigung, an dem der mit der Planung ver-
folgte Zweck mit deutlich geringeren Eingriffen fir Natur und Landschaft zu errei-
chen ware.



Stadt Beilngries

Biberbach ,,im Mollen*

12.3

EINGRIFFSMINIMIERUNG

Neben der Eingrifisminimierung durch entsprechende Standortwahl erfolgt die Be-
riicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Planung u.a. durch folgende Mafinahmen:

- Flache mit Pflanzgebot zur Ortsrandbegriinung

- Pflanzgebot fiir die Grundstiicksflichen; Je angefangene 200 m? Pflanzung eines
heimischen Laub- oder Obstbaumes (Hochstamm, siehe Pflanzliste)

12.4 MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH IM SINNE DES § 1A ABS. 3 BAUGB

Durch die vorliegende Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.
Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft".

Die Bestandserfassung der Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich mit
Emittlung und Bewertung der Eingriffsfliche findet sich als Karte im Anhang.

Der Flachenanteil der bereits bestehenden Wegefldche (geschotterter Wirt-
schaftsweg sowie versiegelte ErschlieBungsstralie) sowie die zukiinftige Flache
zur Eingriinung und zum Ausgleich im Randbereich des Geltungsbereiches blei-
ben im Sinne der Eingriffsregelung unberiicksichtigt, da hier keine erhebliche oder
nachhaitige Umgestaltung erfolgt und die bestehenden Wegefldchen in die geplan-
te ErschlieRung integriert werden.

Die Eingriffsfliche fiir das allg. Wohngebiet betragt somit insgesamt 6.504 gm. Sie
beinhaltet ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche sowie in-
tensiv genutzte Griinlandfliche die als Bolzplatz genutzt wird.

Bewertung der Eingriffsfléiche

Schutzgiiter Einstufung it. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensrdume  intensiv genutzte Ackerfldche bzw. Griinland (Bolz-
platz) ohne Wegseitengraben, Kategorie |

Boden tiberwiegend sandige Lehmbéden (GeoFachdaten-
Atlas, Bay. LfU), geringe Natumédhe, keine seltenen
Bdden, kein besonderes Entwicklungspotential,
Kategorie |

Wasser keine Oberflichengewdsser, mittlerer bis geringer
Grundwasserflurabstand zu erwarten, mittleres Re-
tentionsvermégen, Kategorie |

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung im Anschluss an Wohn-
bebauung, Kategorie |
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Landschaftsbild Ortsrandlage ohne pragende Strukturen, angrenzend
an vorhandene Bebauung, weiteres Umfeld von inten-
siver landwirtschaftlicher Nutzung gepragt, Kategorie |

Gesamtbewertung Kategorie |
Flachen mit geringer Bedeutung flir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere und Ausgleichsfaktor

Rei der Wahl der Fingriffsschwere ist 7u bedenken, dass die intensiv genutzte
Acker- bzw. Griinlandfldche unmittelbar an die bestehende Bebauung angrenzt.

Damit ergeben sich folgende Faktoren:

Eingriffsfldche Typ B (6.504 gm), geringe bis mittlere Eingriffsintensitét, GRZ < 3,5
Kategorie I: > Spanne Faktor 0,2 - 0,5

Gewadhlter Ausgleichsfaktor: 0,4

Ermittlung Ausgleichs- und Ersatzflichenbedarf

Bau- Ausgleichs- Ausgleichs-
Einariffsfliche fliche faktor bedarf
Eingriffsfliche Typ B 6.504 am 0.4 2.602 gm
Summe 2.602 gm

Damit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 2.602 qm.

Zugeordnete Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs

Teilflichen FI.Nrn. 213 und 214, Gemarkung Biberbach

Dem Eingriff durch die Bebauung wird eine Fiache von 1.197 gm auf FI.Nm. 213
und 214, Gmkg. Biberbach als Ausgleichsflache zugeordnet. Die Fléchen befinden
sich im Eigentum der Stadt Beilngries. Eine dingliche Sicherung ist daher nicht
notwendig. Die Ausgleichsflache ist durch die Stadt Beilngries dem Bayerischen
Landesamt fiir Umwelt (AuBenstelle Nordbayem) zu melden. Auf den Einsatz von
Bioziden ist auf der Ausgleichsfldche zu verzichten.

Bestand: Iintensiv genutzte Acker- bzw. Grunlandfldche

Entwicklungsziel: Baum-/Strauchhecken (mind. 3 reihig) mit Heckensaum so-
wie vereinzelte Obstgehdlze

Mafnahmen: - Schaffung giinstiger Bodenverhaltnisse
- Pflanzung standortheimischer Heckenstrducher (siehe
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Pflanzliste im Bebauungsplan, 3-Reihig, Reihen-
abstand 1,0 m)

- Saumentwicklung liber Sukzession

- Pflanzung standortheimischer Laub- und Obstbdume
(Hochstamm)

Pflege: - Wechselseitiger Stockhieb der Hecken alle 10-15 Jahre,
1/3 der Flache, auBerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit
1.Mérz bis 30. September). Einzelne Uberhalter sind
Zentral der Flache zu belassen

- Nach Entwicklungszeit des Heckensaums (2 - 3 Jahre)
extensive Mahd (1 pro Jahr) ab 01.07. mit M&hgutabfuhr
und Verzicht auf Diingung

Zugeordnete Ausgleichsflaichen auBerhalb des Geltungsbereichs

Teilfldiche Fist. 103, Gemarkung Arnbuch

Dem Eingriff durch die Bebauung wird eine Flache von 1.405 gm auf FL.LNm. 103,
Gmkg. Arnbuch als Ausgleichsflache zugeordnet. Die Flachen befinden sich im Ei-
gentum und im Okokonto der Stadt Beilngries. Eine dingliche Sicherung ist daher
nicht notwendig. Die zugeordnete Ausgleichsfldche und alle bisher zugeordneten
Teilbereiche der Ausgleichsflache sind im Anhang ,Ausgleichsplanung FI.Nr. 103,
Gmkg. Ambuch® dargestelit.

Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Eichstett, wird die Fldche bereits durch Beweidung extensiviert und ist weiterhin
(mdglichst durch Beweidung) extensiv zu Pflegen. Auf den Einsatz von Bioziden ist
auf der Ausgleichsfldche zu verzichten. Die Ausgleichsflache ist durch die Stadt
Beilngries dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (AuRenstelle Nordbayem) zu
melden.
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Lageplan und Auszug Flurkarte (Quelie: Bay.Vermessungsverwaltung — BayemAtlas)
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12.5 ARTENSCHUTZ

Fiir den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Re-
levanzabschéatzung durchgefiihrt.

Faunistisch relevante Nachweise liegen fiir den Wirkraum des Vorhabens nicht
vor. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie Freizeitnutzung
als Bolzplatz und durch die angrenzende bestehende Wohnbebauung (Spazier-
génger, Hundebesitzer) sowie die stidlich verlaufende StaatsstralRe 2393 besitzen
die Flachen eine geringe Wertigkeit als Brutplatz fiir Offenland-Vogelarten. Im Ein-
griffsbereich sind keine Geholze vorhanden, wodurch potentielle geh6izbewoh-
nende Vogelarten bzw. Flederm&use (durch fehlen von Baumhd&hlen und Rinden-
spaiten eic.) auszuschiieen sind. Alienfaiis ist durch die besienende Vorbeiasiung
mit stérungstoleranten Vogelarten zu rechnen, fiir die eine ausschlaggebende
Mehrbelastung durch das geplante allg. Wohngebiet auszuschlieRen ist. Da keine
offenen Gewasser noch thermophil beeinflusste Magerstrukturen im Geltungsbe-
reich vorhanden sind, ist ein Vorkommen wertgebender Amphibien oder Reptilien
(z.B. Zauneidechse) auszuschlieBen. Sonstige, fiir eine spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung relevante Tier- und Pflanzenarten kénnen durch die bestehende in-
tensive Flachennutzung im Geltungsbereich ebenfalls ausgeschlossen werden.

Aufgrund des zu erwartenden Artenspektrums durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung sowie die angrenzende Bebauung bzw. Vorbelastung sind Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie Beeintréchtigungen von Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie durch das geplante Projekt auszuschliefien.

13 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Verfahren wurden von Seiten der Fachstellen keine Bedenken hinsichtlich még-
licher Ldrmbelastungen geduBert. Vorsorglich wird auf die von der Stralle ausge-
henden Emissionen hingewiesen. Anspriiche gegen den Straflenbaulasttrager
kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Von den umliegenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei ordnungsgeméafRer Bewirt-
schaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewoh-
nemn zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr
sowie an Sonn- und Feiertagen — wéhrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten —
der Fall sein.

14 ALTLASTEN

Altlasten sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

13



Stadt Beilngries
Biberbach ,,im Mollen“

15 DENKMALSCHUTZ
Im oben genannten Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:

D-1-6934-0072: Siedlung der Umnenfelder-, Hallstatt- und Laténezeit.

Bodendenkméler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unab-
weisbar notwendige Mindestmaf beschranken.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde
Zu beantragen ist.

Im Rahmen eines Besprechungstermins am 25.01.2017 wurden mit dem BLfD die
weiteren Schritte abgesprochen. Im Bereich des geplanten Baugebietes ist unter
Beteiligung eines Mitarbeiters des Landesamtes fiir Denkmalschutz ein vollfiichi-
ger Oberbodenabtrag durchzufiihren. Nach der Durchfiihrung des Oberbodenab-
trages wird entschieden, ob weitere Konservierungsaufwendungen erforderlich
sind. Einer grundsétzlichen Umsetzung des Baugebietes steht nichts im Wege. Die
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis ist bereits beantragt,

Baudenkmaler sind von der MaRnahme nicht betroffen.

aufgestelit:

Kalchreuth, den 09.09.2016
Ergénzt am 02.02.2017
Ergénzt am 24.04.2017

Eckhard Bokenbrink
Stadtplaner SRL/ByAK
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Teil B, Umweltbericht

16 EINLEITUNG

16.1 ANLASS UND AUFGABE
Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 23.09.2004 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitpla-
nung, § 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 -
Umweltprifung)

16.2 INHALT UND ZIELE DES PLANS

Die Stadt Beilngries plant die Ausweisung eines allg. Wohngebietes im Ortsteil Bi-
berbach. Hierzu sind die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes sowie
die Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.

Details siehe Teil A, Begriindung.

16.3 PRUFUNG ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es steht kein geeigneter Standort zur Verfligung, an dem der mit der Planung ver-
folgte Zweck mit deutlich geringeren Eingriffen fiir Natur und Landschaft zu errei-
chen ware.

17 VORGEHEN BEI DER UMWELTPRUFUNG

17.1 UNTERSUCHUNGSRAUM

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nut-
zungen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Aus-
wirkungen bewerten zu kdnnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopver-
bund etc.).

17.2 PRUFUNGSUMFANG UND PRUFUNGSMETHODEN
Gepriift werden gem. BauGB
§1 Abs.6 Nr.7:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
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e) Vemeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwéssemn

f) Nutzung emeuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

g) Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmébglicher Luftqualitdt in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten,
die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich
festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)

§1a:
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berticksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung
gem. § 1a Abs. 3

- Berlicksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gemaf § 1a Abs. 5§

Fir die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen (vgl. Bestandsplan im Anhang) und vor-
handene Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung).

Als Grundiage fiir die Umweltpriifung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung in Form einer Relevanzabschéatzung vorgenommen.

Die Umwellpriifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der
6kologischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme
der relevanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beein-
flussten Gebiet. Zentrale Priifungsinhalte sind die o0.g. Schutzgiter. Die einzelnen
Schutzgiiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen beriicksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter wurden die Wirkungen des
Vorhabens gegeniibergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan
verbundene umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Er-
heblichkeit der Umweltauswirkungen.

17.3 SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN
Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
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18 PLANUNGSVORGABEN UND FACHGESETZE

Es wurden insbesondere berticksichtigt:
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Naturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen Mafinah-
men und Ausgleichsmafnahmen beriicksichtigt.

19 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS

Mensch

Nordlich angrenzend an den Wirkraum des Vorhabens liegt bereits Wohnbebau-
ung und stdlich verlauft die StaatsstraRe 2393. Die Flache selbst beinhaltet {iber-
wiegend landwirtschaftliche Nutzflache sowie Wirtschafts- bzw. ErschlieBungswe-
ge. Die Griinlandflache im Anschluss zur Wohnbebauung wird gelegentlich als
Bolzplatz verwendet. Der Wirkraum hat derzeit nur geringe bzw. keine Funktionen
fur die Naherholung, da er vor allem intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Das
angrenzende Wohngebiet hat hohe Empfindlichkeit gegenlber L4&rm und anderen
Immissionen.

Wertigkeit: gering; Empfindlichkeit angrenzendes Wohngebiet: hoch.

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Die Flachen im Geltungsbereich werden gréfitenteils ackerbaulich intensiv genutzt.
Ein Teilbereich wird gelegentlich als Bolzplatz verwendet. Eine Vorbelastung er-
folgt durch die stidlich angrenzende Staatsstrate 2393. Schutzgebiete sowie Bio-
tope nach der bayerischen Biotopkartierung sind im Geltungsbereich und im direk-
ten Umfeld nicht vorhanden (mind. 230 m Abstand zum néchsten Biotop). Hecken
bzw. Gehdlze sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und daher vom Eingriff
nicht betroffen.

Wertigkeit/Empfindlichkeit: gering

Boden

Im Geltungsbereich liegen tiberwiegend sandige Lehmbéden (Bodenschéatzungs-
karte — GeoFachdatenAtlas; Bay. Landesamt fiir Umwelt) die intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden und im Planungsraum keine Seltenheit darstellen. Weit-
gehend natiirliche Boden sowie ein hohes Biotopentwicklungspotential sind auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Nach dem
GeoFachdatenAtlas Bayem ist die Ertragsfahigkeit als Hoch und das Retentions-
vermégen als mittel einzustufen. Vom Eingriff durch das geplante allg. Wohngebiet
ist ca. 0,8 ha landwirtschaftliche Flache betroffen.
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Wertigkeit/Empfindlichkeit: gering
Wasser

Oberfiachengewésser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. In circa 0,3 km
Entfemung verléuft dstlich die Sulz, die vom westlich kommenden Achsertalgraben
und Forellengraben gespeist wird. Weiter éstlich verlduft zudem der Main-Donau-
Kanal. Der Geltungsbereich liegt nach momentanem Stand auflerhalb von Was-
serschutzgebieten und es ist ein geringer bis mittlerer Grundwasserflurabstand zu
erwarten. Durch das geplante allg. Wohngebiet wird eine Flache von ca. 0,8 ha
tberplant (Eingriffsbereich).

Wertigkeit’/Empfindlichkeit: gering

Luft/Klima

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im ldndlichen Raum nicht als klima-
tisches Belastungsgebiet einzustufen. Die landwirtschaftlich genutzten Freiflichen
haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete aber keine (iberértlichen
Funktionen fiir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

Wertigkeit/Empfindlichkeit: gering.

Landschaft

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage in Ortsrandlage von geringer Bedeu-
tung flir das Landschaftsbild und stellt durch Lage, Grée und Form auch keine
bandartige Siedlungsentwicklung dar. Landschafisbildprédgende Elemente sowie
landschaftliche Vorbelastungen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor-
handen.

Wertigkeit/Empfindlichkeit: gering.

Kultur- und Sachgiiter

Nach momentanem Stand befindet sich im westlichen Teilbereich des Geltungsbe-
reiches das Bodendenkmal ,Siedlung der Urnenfelder-, Hallstatt- und Laténezeit
(D-1-6934-0072). Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit arch&olo-
gischen Funden gerechnet werden.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigen-
sténdigen Eraubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist. Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfar-
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bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingeréte, Scherben und Kno-
chen) missen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégem, der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
(Tel. 0911/23 58 50, Fax 0911/2358528) mitgeteilt werden.

Rechtzeitig vor Baubeginn solite deshalb das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege vom Beginn der Erdarbeiten informiert werden, um die entstehenden Bo-
denaufschliisse begutachten zu kdnnen.

Ein weiteres Bodendenkmal (D-1-6934-0078) ist mit einer Entfernung von ca. 225
m zum Geltungsbereich im Bereich der Kirche St. Michael im Zentrum von Biber-
bach zu finden. Die Kirche selbst (D-1-6934-0078) und das Friedhofstor mit Fried-
hofsmauer (D-1-76-114-101) ist zudem als Baudenkmal erfasst. Die Boden- und
Baudenkmiler aullerhalh des Geltungsbereiches sind hereits allseits von Bebau-
ung umgeben jedoch teilweise weithin einsehbar und landschaftspragend (Kirche).
Durch die geplante Ausweisung eines allg. Wohngebietes im direkten Anschluss
an bestehende Wohnbebauung sind jedoch keine verunstaltenden oder bedrin-
genden Wirkungen auf die Denkmaler zu erwarten.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Bodendenkmal sind nach bei
Durchfiihrung der im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art.7.1 DSchG fest-
zusetzenden ErsatzmaBnahmen von mittlerer Erheblichkeit.

Wechselwirkungen
Bereiche mit besonderem &kologischem Wirkungsgefiige sind nicht vorhanden.

19.1 PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Priifung der Betroffenheit einzelner Belange gem. BauGB:

Schutzgut Wirkungen/Betroffenheit Bewertung ‘

Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflache | geringe Erheblichkeit
(iberwiegend Acker), Griinland
gelegentlich als Bolzplatz genutzt

| Pflanzen, Tiere, Verlust von intensiv genutzter gering Erheblichkeit
biologische Vielfalt | landwirtschaftlicher Fidche, keine
l Gehdlze vorhanden

Boden | Versiegelung von (iberwiegend geringe Erheblichkeit
landwirtschattlicher Flache, keine
natumahen oder seitenen Bdden
betroffen, geringe Versiegelung zu
erwarten (allg. Wohngebiet)

Wasser Versiegelung von tiberwiegend geringe Erheblichkeit
landwirtschaftlicher Flache, keine
Oberflachengewdsser vorhanden, |
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verringerte Versickerung i

Klima ‘ keine wesentlichen Auswirkungen | geringe Erheblichkeit

Landschaft Keine landschaftspradgenden Struk- | geringe Erheblichkeit
turen vorhanden, keine wesentli-
chen Auswirkungen zu erwarten

| — - -
Wechselwirkungen | Keine Flichen mit besonderem

' geringe Erheblichkeit

und Wirkungsge- | kompiexem &kologischem Wir-

fiige ‘ ‘kungsgefiige betroffen. B

Kultur- und Sach- | Bodendenkmal im Geltungsbereich | gering Erheblichkeit
gliter vorhanden, keine wesentlichen

Auswirkungen

Durch die Bebauung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf die Schutzgii-
ter zu erwarten.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB:

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Im weiteren Umfeld (mind. 420 m Abstand) verlduft nordwestlich das Fauna-
Flora-Habitat-Gebiet ,Mittleres Altmhital mit Wellheimer Trockental und Scham-
bachtal* (DE7132371.37) sowie das Vogelschutzgebiet ,Felsen und Hangwael-
der im Altmuehital und Wellheimer Trockental” (DE7132471.30).

Auswirkungen auf die genannten Schutzgebiete durch den Bebauungsplan sind
aufgrund der grofRen Abstande auszuschlielen. Es sind keine Wirkungen denk-
bar, die eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura 2000- und Vogelschutzge-
bieten zur Folge haben kdnnten.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umaang mit Abféllen und Ab-
wéssem

Ein sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassem ist durch die Entsor-
gungseinrichtungen der Stadt gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist moglich.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB
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Durch die Planung werden lUberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fléchen in
einer GréRenordnung von ca. 0,8 ha beansprucht.

19.2 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffs-
bewertung und die Emmittlung des Bedarfs an Ausgleichsflichen finden sich in Teil
A der Begriindung.

Der Eingriff ist grundsétzlich ausgleichbar. Es sind ca. 1.197 gm Ausgleichsflachen
im Geltungsbereich enthalten. Diese sind aufgrund der vorgesehenen Maltnahmen
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Als AusgleichsmaRnahme ist Pflanzung von standortheimischen Heckenstréu-
chern (2 bis 3-Reihig) sowie standortheimischen Laubbdume bzw. Obstgehdlzen
(Hochstamm) und die Entwicklung eines Heckensaums festgesefzt.

Als zusétizliche Ausgleichsmafinahme auerhalb des Geltungsbereiches wird eine
Teilflache von 1.405 qm der FI.Nr. 103, Gmkg. Ambuch festgesetzt, die bereits
durch Beweidung extensiv genutzt wird.

19.3 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Erhaltung der derzeitigen Nutzung
bzw. Brache zu rechnen.

19.4 MONITORING

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit friihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete
Abhilfemalnahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fiir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur
Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als Monitoringmafinahme wird die Priifung der Entwicklung der Ausgleichsflache
durch Begehung vorgesehen.

Das Monitoring hat ein Jahr nach Umsetzung der MaRnahme zu erfolgen, weitere
Kontrollprifungen sind im Turmnus von 5 Jahren vorzusehen.
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19.5 ZUSAMMENFASSUNG

1. Allgemeines

Der Umweltbericht priift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und
den Menschen friihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Planung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf die Umwelt zu
erwarten.

TEAM 4 Bauernschmitt e Enders
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

W, Tthideak

Wolfgang Flachhuber
B.Eng. Landschaftsarchitektur (FH), Landschaftsplaner
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Teil C. Anhang

KARTE ZUR EINGRIFFSERMITTLUNG

KARTE ZU GRUN- UND AUSGLEICHSMABNEHMEN
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Nachrichtlich Legende Eingriffsbewertung
Ej Geltungsbereich Eingriffsflache Kategorie |
F, = _l1 Landschaftsschutzgebiet (LSG)
N

Legende Bestand
Verkehrsflache
Wassergebundene Wegedecke

Acker

Intensiv genutztes Granland
(Bolzplatz)

BN
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Stadt Beilngries
Bebauungs- und Griinordnungsplan
Biberbach “Im Mollen"

Bestandsplan mit Eingriffsbewertung

mafRstab: 1:1.000 bearbeitet: wf
datum: 17.06.2016 ergénzt;
TEAM 4 Bauernschmitt e Enders
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 nGmberg cedenberger str. 65 tef 0911/39357-0 fax 39357-99
www.teamé4-planung.de info@team4-planung.de
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Legende AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsflache

Flache fur Anpflanzungen

Heckenpflanzung standortheimischer
Geholze inkl. Heckensaumentwicklung

o]

Pflanzgebot Laub-/Obstbaum

Nachrichtlich
E: Geltungsbereich
E: :1:1J Landschaftsschutzgebiet (LSG)
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Stadt Beilngries
Bebauungs- und Griinordnungsplan
Biberbach "Im Mollen™
Griinordnerische Festsetzungen und

Ausgleichsplanung
maBstab: 1:1.000 bearbeitet: wf
datum: 17.06.2016 ergénzt:
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Legende AusgleichsmaRnahmen

=1 Okokontoflache Beilngries (insgesamt

L

4,7305 ha) mit bereits verbuchten
Teilbereichen

Flache wird bereits durch Beweidung
extensiv genutzt und ist weiterhin
(mdglichst durch Beweidung) extensiv
zu Pflegen.

Stadt Beilngries

Bebauungs- und Griinordnungsplan
Biberbach "Im Mollen"

Ausgleichsplanung FI.Nr. 103, Gmkg. Arnbuch

mafstab: 1:2.000 bearbeitet: wf
datum: 31.01.2017 ergénzt: 21.03.2017
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