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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

I B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Nutzungsschablone

e Artder Nutzung
R e P Grundflachenzahl
e—— GeschoRflachenzahl
. Anzahl der VollgescholRe
—— L —*—""""max. Anzahl der Wohneinheiten

—  Bauweise

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB-, § 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

0,3 max. zulassige Grundflachenzahl, hier 0,3
0,6 max. zulassige Geschossfldchenzahl, hier 0,6
I max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

@ max. zulassige Zahl der Wohneinheiten je Gebaude

Bauweise, Baugrenzen ( § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22f BauNVO)
o} offene Bauweise

======  Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflache

=g Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
B Natur und Landschaft

T
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private Grunflache

L0000 Q

(e} 0Ol . 2 "
- Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern (Pflanzgebot)

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
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vorhandene Bebauung
——e.__ vorhandene Flurstiicksgrenzen
200/4 Flursticksnummer
41600 o MaBe in Metern
Vorgeschlagene Parzellierung
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PRAAMBEL

Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches

(BauGB) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG)
und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan Biberbach ,Im Mollen* als Satzung,
bestehend aus der Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Hinweisen, Begriindung und Umweltbericht.

WEITERE FESTSETZUNGEN

1.2

1.3
1.4

1.5

3.2

3.3

3.4
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3.6

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflachen sind festgesetzt als Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO: Anlagen fur sportliche Zwecke
sowie Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind unzuldssig.

Das héchstzulédssige MaR der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ 0,3) und Geschossflachenzahl (GFZ 0,6) bestimmt. Die festgesetzte GRZ darf mit Stellplatzen und deren
Zufahrten bis zu einer max. GRZ von 0,50 Uberschritten werden.

Zulassig sind max. zwei Vollgeschosse.

Die maximale traufseitige Wandhohe (WHt) betragt bei Gebauden mit

» Sattel- oder Walmdachern bis 34° max. 6,25 m,

« Satteldachern von 35° bis 45° max. 4,00 m,

* Pultdachern max. 7,50 m.

Gemessen wird von der OberkantefertigfuBboden im Erdgeschof’ (OKFFEG) bis zur gedachten Schnittlinie der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. (siche Skizze)

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens darf max. 40 cm Uber der Achse der zugehtrigen ErschlieBungsstrale,
gemessen in Gebaudemitte, liegen.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNV.

Dachgestaltung (Art. 98 BayBO)

Die D&cher sind auszufihren als:

+ Sattel- oder Walmdé&cher mit einer Neigung von 15° bis 45° oder als

* Pultdach mit einer Neigung von 5°bis 25.° Bei versetzten Pultdachern darf der Versatz max. 1,0 m betragen.

« Far Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind Flachdécher zulassig. Diese kénnen als Griindach ausgefiihrt
werden.

Die maximale Firsthéhe (FH) betragt bei

« Sattel- oder Walmdachern bis 34° max. 8,75 m,

« Satteldachern von 35° bis 45° max. 8,00 m,

e Pultdachern max. 8,50 m.

Gemessen wird von der Oberkante Erdgeschoffuboden bis zum First.

Dachgauben sind nur bei D&chern mit einer Neigung von mehr als 34° zuldssig. Sie sind als Satteldach- und

Schleppgauben auszufiihren. Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max. 1/3 der Trauflange einer

Dachseite aufweisen. Der Abstand vom Ortgang muss mind. 1,20 betragen. Die Aufbauten diirfen eine max.

Einzelbreite von 1,50 nicht Uberschreiten. Der Abstand untereinander muss mind. 1,20 m betragen.

GroRere Dachaufbauten sind nur als Zwerchgiebel mit Satteldach zuldssig. Der Anbau darf max. 2,00 m gegeniiber

der Fassade vorspringen. Der First des Zwerggiebels muss mindestens 1,00 m unter dem des Haupthauses liegen.

Die Breite des Anbaus ist auf max. 1/3 des Haupthauses begrenzt.

Dachflachenfenster sind zulassig, wenn sie einen Mindestabstand zum Ortgang von 1,20 m haben.

Dacheindeckungen sind mit Ziegeln oder Steinen in roten, braunen oder grauen Farbténen auszufiihren. Pultdacher

durfen dartiber hinaus mit Titanzinkblechen gedeckt werden. Fir Vordacher, Terassenliberdachungen sowie

Dachern zwischen Geb&uden kénnen Eindeckungen aus Sicherheitsglas zugelassen werden.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuléssig, soweit sie in die Dachhaut integriert sind oder parallel zur

Dachhaut ausgefuhrt werden.

Dachneigung
15°-34°

Typ A:
EG+ OG (ll), —— FH max. 8.75
SD /WD 15 °- 34°,

max. Wandh&he traufseits: 6,25 m
Firsthhe max. 8.75 m WHt max. 6.25

@40 OKFFEG
StraBenachse = = — 7 T s =N
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Dachneigung
35°- 45°

Typ B:

EG+ DG (ll),

SD 35 °- 45°,

max. Wandhdhe traufseits: 4,00 m
Firsthéhe max. 8,00 m

§ o T FH max. 8.00
0,40 OKFEEG

Strafenachse T = ——————e——— g =N

___________________________ N

Dachneigun N~
g max. 1,00
________ j T P S e S
Typ C:
EG+ OG (Il), FH max. 8,50
Sl WHt max. 7,50
max. Wandhéhe: 7,50 m
Firsthéhe max. 8,560 m
0,40
! OKFFEG
StraRenachse X _ - - _Vl: R S Ao T ”—"_\‘—_'_"\T
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Blockbohlenh&user oder Fassadenverkleidungen aus Wellblech sind unzulassig.
Leuchtende oder reine Farbténe sind als Fassadenfarbe unzulassig.

Stellpldtze, Garagen und Carports

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

Garagen und Carports sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie missen vor ihren Einfahrtsseiten einen
Stauraum von mind. 5,0 m bis zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraRe hin weder
eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

Garagen und Carports dirfen innerhalb der Abstandsflache mit einer Wandhéhe von bis zu 3,0 m, bezogen auf die
Hohe der fertigen Straflenoberkante am Mittelpunkt der Schnittlinie der Grundstiickszufahrt mit der
StraRenbegrenzungslinie, errichtet werden.

Soweit wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen, sind Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen und vorzugsweise mit einem Belag mit Drainfugen auszufiihren. Die Wasser- und
Luftdurchléssigkeit des Bodens mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder
Betonierung sind unzuléssig. Oberflachenwasser von befestigten Stellplatzen und Zufahrten darf nicht auf
offentlichen Stralengrund gelangen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstlicke dlrfen straRenseitig 1,2 m, innerhalb von Sichtdreiecken 0,8 m tUber der
StralRenoberkante nicht Ubersteigen.

An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind héhere Zaune und Hecken zuléssig. Auf die Bestimmungen
des Nachbarschaftsrechts wird hingewiesen.

Griinordnerische Festsetzungen (§9 BauGB Abs. 1 Nr. 15, 25)

Generelles Pflanzgebot fir Privatgrundstiicke

Je angefangene 200 m? Grundstlicksflache ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Bei
der Artenauswahl ist auf die Listen 10.2 A und B zuriick zugreifen.

Pflege/Unterhaltung

Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemaR DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen

und sind spéatestens in der nach Inbetriebnahme der BaumafRnahme folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebot auf der Ausgleichsflache

Entlang des westlichen Randes des Baugebietes ist auf den Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft als Ortsrandeingriinung eine freiwachsende Laubmischhecke zu pflanzen. Sie ist als
dreireihige Strauch- und Baumpflanzung anzulegen, die eine Breite von 3 m nicht unterschreitet. Pro 10 m Hecke ist
mindestens ein Laubbaum vorzusehen. Die Artenauswahl ist aus den Listen 10.2 A und B zu treffen.

Regenwassernutzung
Das auf Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist soweit wie méglich in Zisternen einzuleiten und als Brauch-
und Beregnungswasser zu verwenden.

Hinweise

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archéologischen Funden gerechnet werden. Der betroffene
Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer des Grundstlicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von arch&ologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutz-
gesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (Tel. 0911/23 58 50, Fax
0911/2358528) mitgeteilt werden.

Bauverbotszonen
Entlang der ST 2393 in einer Entfernung bis zu 20 m, durfen bauliche Anlagen jeweils gemessen vom &uReren Rand
der Fahrbahndecke, nicht errichtet werden. Auf Art. 23 des BaySTrWG wird hingewiesen.

Pflanzlisten

Auswahlliste A

Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

(Bergahorn)
(Vogelbeerbaum)
(Vogelkirsche )

Tilia cordata (Winterlinde)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (bodendeckende Rosen)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Mindestqualitat: Stréducher, 2xv bzw. im Container, 60 - 100 cm

Auswahlliste B
Sorbus intermedia
Acer pseudoplatanus
Sorbus aucuparia

(Schwedische Mehlbeere)
(Bergahorn)
(Vogelbeerbaum)

Ligustrum vulgare (Liguster)
Rosa spec. (bodendeckende Rosen)
Cotoneaster dammeri (Kriechmispel)

Vinca minor
Mindestqualitat: Solitarbaume 4xv, StU 20-25 cm

(Immergriin)

10.3 Grenzabstande bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstéande einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 1,0 m Abstand von der Grenze
Gehdlze tiber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

VERFAHRENSVERMERKE

ortstiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

der Zeit vom 28.10.2016 bis 30.11.2016 stattgefunden.
der Zeit vom 28.10.2016 bis 30.11.2016 stattgefunden.
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
bis 03.04.2017 beteiligt.

offentlich ausgelegt.

04.05.2017 als Satzung beschlossen.

y
H. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

worden.

A. Der Stadtrat von Beilngries hat in seiner Sitzung vom 17.03.2016die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
integriertem Grinordnungsplan "Im Mollen" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.04.2016

C. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 09.09.2016 hat in

D. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung 09.09.2016 hat in

E. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan in der Fassung vom 02.02.2017

F. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 02.02.2017 wurde
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.2017 bis 03.04.2017, nach Bekanntmachng vom 16.02.2017,

G. Der Stadtrat von Beilngries hat die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen auf der Sitzung vom
04.05.2017 behandelt und den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom

............................. gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortslblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem
Grlnordnungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen

Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 01.03.2017

(Siegel)

wurde am ", 52%\ (@) 37/1)‘
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