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Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ‘AN DER REITERWIESE” umfaBt
folgende Flurstiicke der Stadt Beilngries: FI. Nr. 327, 328, 328/1, 329, 330/2, 330/3
sowie Teilflachen der Flurstiicke 330 und 332.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemaB & 4 BauNVo

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

E+ DG = |

oder

E+1+DG =

oder

U+Ek+DG-=

0,3

(I als Hochstgrenze) ErdgeschoB + DG als VollgeschoB

|l e Hochstgrenze) 2 VollgeschoBe,
DG darf kein Voligeschof} sein.
“ (I als Hochstgrenze) 2 VolgeschoBe,
U oder DG darf ein VollgeschoB sein.

Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

In einer Doppelhaushéfte sind max. 2 Wohneinheiten (WE),
in einem Einzelhausgebdude max. 2 Wohneinheiten (WE) zuléssig.
Die MindestgroBe einer Bauparzelle wird bei einer Doppelhausbebauung

auf mindestens 250 m?, bei einer Einzelhausbebauung auf mindestens 500 m*festgelegt.

3. Bauweise, Baugrenze
g

sD

WH
—o—0—0—90—
4. Verkehrsflachen

ZB. 15

5. Griinflachen

ot e

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
Satteldach

Baugrenze

Wandhdhe (Schnittpunkt AuBenwand / OK Dachhaut)
nach Art. 6 BayBO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflache
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinien

Offentliche Parkflache

Baumgruppen / Baumanpflanzung vorgeschlagen
Griinflachen, offentlich

Baume, vorhanden

6. Sonstige Festsetzungen

(A

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

Kinderspielplatz

Steliflache fir Recyclingcontainer

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

Vorgeschlagene Bebauung mit Parzellennummerierung

Grundstticksbegrenzung vorhanden
Grundstiicksbegrenzung aufzulassen
Grundstiicksbegrenzung geplant

Gekennzeichnete Gebaudeseite mit erhchter Schallmission:
(Fenster der Schallschutzklasse 3 und Dachhaut (Ry/) ® 35 dB)
Flurstiicknummern

Nutzungsschablone

Hohenschichtlinien mit Angabe NN

Sichtdreieck (10/70 m)

C. Hinweise durch Text

Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhausern ist der Stadt Beilngries anzuzeigen.

Bei der Anpflanzung von Béumen ist ein Mindestabstand von 2,6 m zur Kabeltrasse

der Deutschen Telekom und der OBAG (Energieversorgung Ostbayern AG) einzuhalten.
Zu messen ist jeweils von Stammachse zur Kabeltrasse. Sollte dies nicht mdglich sein, sind
in Absprache mit den Versorgungsunternehmern geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die Grenzabstande von Pflanzen gemaB 8 47 AGBGB sind einzuhalten.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Beilngries ist zu beachten.

Das von Dachflachen abflieBende und das auf den Grundstiicken sich sammelnde
unverschmutzte Niederschlagswasser ist soweit moglich auf den jeweiligen Grund-
stiicken zu versickern.

Dachflachenwasser soll in Zisternen gesammelt werden.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfléchen dirfen auBer Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und
Z&une sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde
dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 cm uber die Fahrbahnebene
erheben. Ebensowenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stell-
platze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
tberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

D. Festsetzungen durch Text
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Bauweise

Die max. Wandhdhe ist fur Hauptgeb&ude mit einer Hohe von 6,2 m talseitig Uber
dem natiirlichen Gelénde (GOK) definiert.

Kniestock bei E + DG = Il (DG darf VollgeschoB sein) max. 2,2 m von

ROK bis Oberkante FuBpfette. (Jurahduser)

Festsetzung fur “Jurahauser”.

Hierzu gelten folgende spezielle Erganzungstestsetzungen:

- Dachgauben sind unzulassig.

- Dachneigungen maximal 24° - 287

- keine vorstehenden Traufen und Ortgéange,

- Verhaltnis der GrundriBbreiten zur GrundriBlange mind. 1: 1,5

- keine Eckfenster oder Erker,

- keine UbergroBen Fenster- oder Turdffnungen. Sie mussen in einem ausge-
wogenen Verhaltnis zur Mauerflache sein.

- Nur ein Zwerchgiebel je Langsseite im ausgewogenen Verhéltnis zur L&ange.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstanden
der Baugrenzen zu den Grundstlicksgrenzen, wobei die eingetragenen Absténde
von Baugrenzen zur Grundstlicksgrenze jedoch Mindestabstande sind.

Grundsticksteilungen bediirfen der Genehmigung nach 819 BauGB durch die
Stadt Beilngries.

Es sind auch Hauser im “toskanischen Baustil” zulassig.

Dacher

Es sind nur gleichschenkelige Satteldécher (keine “Einhuftigkeit”) und Zeltdacher
zulassig.

Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + DG mit 24° - 38° festgesetzt,
bei GeschoBzahl E + | + DG mit 24° - 30° festgesetzt.
bei GeschoBzahl U + E + DG mit 24° - 30° festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. (Negativgauben)

Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zuldssig, wobei nur
Satteldachgauben - keine Schleppgauben ausgefiihrt werden durfen.

Je Dachseite sind 2 Gauben mit einer Ansichtsflache von je max. 2 m Breite und
1,6 m Hohe zulassig. Auch sind maximal 3 Gauben je Dachseite zuléssig, wobei
die GesamtgroBe dieser drei Gauben die max. zugelassene Ansichtsflache von
zwei Gauben nicht Ubersteigen darf. Generell ist ein Abstand der Gauben
untereinander von mind. 1,56 m einzuhalten.

Hohenlage der Gebéaude

Die Oberkante des ErdgeschoBfubbodens darf nicht hoher als max. 30 cm
Uber der natlirlichen oder von der Behcrde (Gemeinde oder Genehmigungs-
behdrde) gesondert festgesetzten Gelandeoberflache, - gemessen an dem
hochstliegenden Punkt des Gelandeschnittes am Geb&ude - liegen.
Verénderungen des natirlichen Gelandes sind auf ein MindestmaB zu be-
schrénken. GroBere Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht  zul&ssig.
Abgrabungen max. 1,0, Aufschiittungen max 0,5 m. Zwischen StraBe und
Gebaude darf aufgefiillt werden, da dies die straBenbautechnisch bedingte
Hohenlage der StraBe erfordert.

AuBere Gestaltung der Gebéude

Dacher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegelrot oder grau zu
versehen.

Fur Anbauten sind auch Glasdacher zuléssig.

Entlang der Traufe sind Anbauten nur mit max. der Hélfte der Hauptgeb&ude-
lange zulassig.

Die Hauser missen in Material und Farbe zueinander harmonisch gestaltet
werden.

Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhohen, die Dachneigungen,
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf-
einander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung moglich (kein
Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze).
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8.0

Garagen und Nebengebé&ude

Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 8 m nicht Uberschreiten,
einschl. Nebengebaude ist eine Lange von 10 m zuléssig.

Garagen mussen vor ihren Einfahrtsseiten eine Zufahrtslénge von mind. & m
bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingezdunt werden.

Die Dachform der Garagendécher ist mit der Hausdachform abzustimmen.
Grundstiick

Hausdrainagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.

Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind durchléssig zu gestalten.

Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundsticken zur StaatsstaBe

2230 sind nicht zuldssig.

Einfriedung

Es sind Einfriedungen mit Sockel mit einer maximalen Hohe von 1,80 m zuge-
lassen. Im Vorgartenbereich sind nur Zaune mit einer maximalen Hohe von
1,10 m erlaubt.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Gehdlzen, z.B. Hainbuche, ist
erlaubt.

Bodendenkméler

Etwaige Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

Das Grabungsbiro des Bayrischen Landesamt flir Denkmalpflege ist umgehend
zu informieren. (Tel. 0841 / 16 38)

E. Verfahrensvermerke:

1. Gedndert aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom 13.12.2001/16.05.2002.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch

am 14.012002/13.062002 erfolgt.

(Ort, Datum, Siegel)
Beilngries, 03.04.2003

2. Die Anhorung der Birger ist vom 17.07.2002 bis 19.08.2002 durchgétihrt worden.
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(Ort, Datum, Siegel)
Beilngries, 03.04.2003

urgermeister

(Ort, Datum, Siegel)
Beilngries, 03.04.2003

(Ort, Datum, Siegel)
Beilngries, 03.04.2003

(Ort, Datum, Siegel)
Beilngries, 03.04.2003

Bufgermeister

(Ort, Datum, Siegel)
Beilngries, 03.04.2003

(Ort, Datum, Siegel)
Beilngries, 03.04.2003

" Burgermeister

Gefertigt:
Eichstatt, 03.04.2003
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