SATZUNG

Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 84
,otriegel” fir den norddstlichen Bereich des Ortsteiles Neuzell auf der Gemarkung Neuzell als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 25.10.2018 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1.000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen - werden als unzuléssig festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

21 Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl 30 vom 100 (GRZ 0,3). GemafR § 19
Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die zulassige
Grundflache um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

2.2 Als Hoéchstgrenze werden 2 Vollgeschosse (ll) festgesetzt:
E+1+DG=Il (DG kein Vollgeschoss)
E+DG=I (DG als Vollgeschoss)

2.3 Je Wohngebaude sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig.

24 In der Baugebietsteilfléche WA 1 darf die Oberkante des fertigen Fullbodens von Wohngebauden
im Erdgeschoss eine Héhe von 515,5 m Gber Normalhéhennull (NHN) (514,5 m 0. NHN + 1,0 m)
nicht Uberschreiten.

25 In der Baugebietsteilflache WA 2 darf die Oberkante des fertigen Fullbodens von Wohngebauden
im Erdgeschoss eine Héhe von 515,0 m Gber NHN (514,0 m 0. NHN + 1,0 m) nicht Gberschreiten.

2.6 Die Wandhéhe von Wohngebauden im Allgemeinen Wohngebiet darf einschliefllich Kniestock
eine Héhe von 6 m, gemessen an der Auenkante der Umfassungsmauer (Roh), von der Ober-
kante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, nicht

Uberschreiten

27 Die Firsthéhe von Wohngebauden im Allgemeinen Wohngebiet darf eine Héhe von 9 m, bezogen
auf die Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss, nicht Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

3 Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23

Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch untergeord-
nete Bauteile, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zulassig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach
Art. 6 BayBO sind grundsatzlich einzuhalten, ausgenommen ist die Errichtung von Garagen und
Carports in der Baugebietsteilflache WA 2. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende offene Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern. Die Lange der Doppel-
hauser darf eine Lange von 20 m und die Lange der Einzelhauser eine Lange von 16 m nicht

Uberschreiten.
Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
4.1 Dachformen: Fur Haupt- und Nebengebaude zulassig sind Satteldacher, Walmdacher

(einschlieRlich Zeltdacher) und Pultdacher sowie Satteldacher, bei denen die Dachflachen in der
Vertikalen gegeneinander versetzt angeordnet sind.

4.2 Dachflachen von Satteldachern, Walmdacher (einschlieRlich Zeltdacher) sowie versetzten
Satteldachern sind mit einer Dachneigung von 10° bis 38°, Pultdacher mit einer Dachneigung von
5° bis 25°, jeweils bezogen auf die Horizontale, zu errichten.

4.3 Fur Garagen, Nebengebzude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden (z.B. Terrassen-
Uberdachung) sowie fiir verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind auch
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die
Horizontale, zulassig.

4.4 Dachaufbauten und Zwerchgiebel:

441 Zwerchgiebel sind zulassig. Als Dachaufbauten sind Dachgauben zulassig.

4.4.2 Dachgauben sind mit einem Satteldach oder Schleppdach auszufihren.

4.5 Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Ausfuhrung sind
unzulassig.

4.6 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufsténderung zu errichten.

4.7 Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind ausschlieBlich Dachsteine in Rot-, Braun-, Anthrazit-
und Grauténen zuldssig. Fir Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Dacher an
Hauptgebauden (z.B. Terrasseniberdachung) sowie fur verbindende Dacher zwischen Haupt-
und Nebengebéude sind zusatzlich begrinte Dacher oder Glasdacher zulassig.
Garagen, Carports und Nebengebéude

51 Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden ist auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig, jedoch nicht in der mind. 3 m breiten Vorgartenzone entlang der
Stralle.

5.2 Garagen und Carports miissen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m bis zur

StraRenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden.

D3 Garagen und Carports diirfen in der Baugebietsteilflache WA 2 innerhalb der Abstandsflachen mit
einer Wandhdhe von bis zu 517,5 m, bezogen auf Normalhéhennull (514,56 m 4. NHN + 3,0 m),
errichtet werden.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,3 Grundflachenzahl, z.B. 0,3

Il Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

ERLAUTERUNGEN

Beispiel versetztes Satteldach (Dachneigung 10° - 38°):

Dachneigung FirsthGhe
A SN
“l[0G / )
EG

Beispiel Pultdach (Dachneigung 5° - 25°):

Firsthghe

Dachneigung

Wandhéhe

— G\

oG

EG

Wandhdhe

Griinflichen

Private Griunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

EOOOOEI

‘ Anpflanzen: Bdume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

e—e—o—9o—  Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Mégliche Bauhdhen:

FH max: 9 m (Uber FFB)

EG

M_a.)_(._l-i_drﬁ_“FB Uber NormalNull: 515m/ 51§ pm

fertiger FuRboden (FFB)

Erlauterung Vollgeschosse:
Mdgliche Bauformen

Zy%oss

/1[. Vollgeschoss

Dachgeschoss als '

2. Vollgeschoss

A\
7

1. Vollgeschoss

E + D =1l Voligeschosse

E + | = Il Vollgeschosse

Dachgeschoss als
2. Voligeschoss

Dachgeschoss

Kein Vollgeschoss! (nach BayBO)
Zulassig sind < 2/3 der Geschossflache
mit einer Raumhahe von >/=2,30 m

1. Vollgeschoss

E + D = Il Vollgeschosse

6. Griinordnung und Bodenschutz

6.1 Die Sicherung, Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen der Baugrundsticke, der privaten
Grunflachen und der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist entsprechend den griinordnerischen
Festsetzungen vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artenentsprechend zu pflegen, zu
unterhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nach zu pflanzen.

6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je voller 200 m? Grundsttcksflache ein Laubbaum oder zwei
Straucher geman Artenliste der Begrindung zu pflanzen.

6.3 Fur die vorgesehenen Pflanz- und Begrinungsmafinahmen sind ausschlielich autochthone
Gehélze zu verwenden. Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste.

6.4 Die Anpflanzung der Geholze muss spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanz-
periode erfolgen. Ein Formschnitt der Gehdlze sowie eine Anpflanzung von Zier- und Nadel-
gehdlzen sind unzuldssig.

6.5 Auf der privaten Grunflache auf den Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen ist eine natumahe, freiwachsende Geholzstruktur zu entwickeln. Pro
angefangener 25 m? Pflanzflache sind mindestens 5 Straucher und ein Laubbaum entsprechend
der Artenliste zu pflanzen. Der Pflanzabstand fur Strducher muss mindestens 1,0 m betragen. Fur
Baume darf ein Pflanzabstand von 6,0 m nicht unterschritten werden. Es sind standortgerechte,
autochthone Geholze der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste

6.6 Die in der Planzeichnung als anzupflanzende Baume im Straflenraum dargestellteh Baume
werden als Hochstamme festgesetzt. Es sind heimische Laubbaume gemal Artenliste der
Begrindung zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

6.7 Abgangige Gehélze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

6.8 Die Versiegelung 6ffentlicher und privater Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschranken. Nicht
Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflachen
zu begruinen, zu pflegen und zu erhalten. Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig
zu gestalten. Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflielende unverschmutzte
Niederschlagswasser soll auf dem Grundsttick versickert werden.

HINWEISE:

1. Stellplatze: Fir die Errichtung der erforderlichen Stellplédtze wird auf die Satzung der Stadt
Beilngries tber die Zahl, die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellpldtzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit glltigen Fassung verwiesen.

2. Entwasserung: Fir die Entwdsserung der Baugrundstiicke wird auf die Satzung fir die
offentliche Entwdsserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwéissefungssatzung - EWS)in
der derzeit gliltigen Fassung verwiesen.

3. Niederschlagswasserversickerung: Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlags-
wassers von undurchldssig befestigten Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehérigen technischen Regeln (TRENGW)
eigenverantwortlich vom Bauherrn und dessen Planer zu beriicksichtigen.

4. Bodendenkmaler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

5. Landwirtschaftliche Immissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kénnen, selbst bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staub-
emissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr
morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen- wahrend landwirtschaftlicher
Saisonarbeiten der Fall sein.

Sudlich des Plangebiets, in etwa 90 m Entfernung von der sidlichen Baugrenze, befindet sich
eine gréRere Stallanlage fur Milchvieh und Aufzucht. Aufgrund dessen ist im gesamten Plan-
gebiet, insbesondere im Suden, mit landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen zu rechnen. Es
wird empfohlen Aufenthaltsraume Richtung Norden auszurichten.

6. Pflanzabstande: Bei der Anpflanzung von Bdumen oder Strduchern sind die gesetzlichen
Bestimmungen zu beriicksichtigen (AGBGB Art. 47 ff). _
7. Artenschutz: Fur die AuBenbeleuchtung an den éffentlichen StraBen wird mdéglichst die

Verwendung von Lampen mit geringem niederwelligen Strahlungsanteil, mit UV-absorbieren-
den Abdeckungen und mit vollstdndig gekapselten Beleuchtungskérpern empfohlen.

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

Flurstucksgrenzen, Flurstiicksnummern L = Bebauungsvorschlag

A Hohenschichtlinien / Héhen des Geléandes
tiber NHN

A—132—~ Bemalungen in Metern

|
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 16.11.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 84 ,Striegel“ in Neuzell beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.01.2018 orts-
Ublich bekanntgemacht.

2) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 84 ,Striegel“ in Neuzell in der Fassung vom 16.11.2017 wurden
die Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.07.2018 bis 31.08.2018 beteiligt.

3) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 84 ,Striegel” in Neuzell in der Fassung vom 16.11.2017 wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2018 bis 31.08.2018 éffentlich aus-
gelegt.

4) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.10.2018 den Bebauungsplan Nr. 84
,Striegel” in Neuzell gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.10.2018 als Satzung
beschlossen.

5) Ausgefertigt

Beilngries, den S AoAd

6) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 84 ,Striegel“ in Neuzell wurde am QS/MAS
geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Beilngries, den o.4/.A53
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