SATZUNG

Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 86
,2Utzmuhle® fur das Gebiet westlich der Sulz und des Main-Donau-Kanals, nérdlich des Utzmihlwegs sowie
Ostlich der UtzmuhlstraBe auf der Gemarkung Beilngries als Satzung.

§1
R&aumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom........ und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1.000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[ Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvVO
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen — werden als unzuléssig festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

2 Im Alilgemeinen Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4). Gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen gemal des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die zulassige
Grundflache um bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden.

2.2 Als Hoéchstgrenze werden 2 Voligeschosse (ll) festgesetzt:

E+1+DG=Il (DG kein Voligeschoss)
E+DG=Il (DG als Vollgeschoss)
2.3 Je Wohngebaude sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.

2.4 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die Oberkante des fertigen FuRbodens von
Wohngebauden im Erdgeschoss eine Héhe von 1,5 m tber der fertigen Strafenoberkante,
gemessen in der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstiicks mit der 6ffentlichen Verkehrsflache,
nicht Uberschreiten.

2i5 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 darf die Oberkante des fertigen FulRbodens
von Wohngebauden im Erdgeschoss eine Héhe von 0,5 m Uber der fertigen Stralenoberkante,
gemessen in der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstiicks mit der 6ffentlichen Verkehrsflache,
nicht Uberschreiten.

26 Die Wandhohe von Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten darf einschlieBlich
Kniestock eine Héhe von 6,5 m, gemessen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von
der Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut,
nicht Uberschreiten.

27 Die Firsthéhe von Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten darf eine H6he von 9 m,
bezogen auf die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss, nicht tiberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten werden die GUberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch unter-
geordnete Bauteile wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zuléssig festgesetzt. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Regelungen nach Art. 6 BayBO (Abstandsflachen, Abstande) BayBO
Vorrang haben gegenuber den festgesetzten Giberbaubaren Grundsticksflachen. Art. 6 Abs. 5
Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

Davon abweichend wird die Errichtung von Garagen und Carports im Aligemeinen Wohngebiet

WA 2 mit den gemaf Festsetzung Ziffer 5.3 von Art. 6 BayBO abweichend festgesetzten Wand-
héhen, innerhalb von Abstandsflachen sowie fur Grenzgaragen und -carports, als zulassig fest-

gesetzt.

3.2 In den Aligemeinen Wohngebieten wird eine abweichende offene Bauweise geman § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern. In den Allge-
meinen Wohngebieten 1 und 2 darf die Lange der Doppelhauser eine Lange von 20 m und die
Lange der Einzelhauser eine Lange von 16 m nicht Uberschreiten. Im Allgemeinen Wohngebiet 3
darf die Lange der Doppel- sowie Einzelhduser eine Lange von 22 m nicht Uberschreiten.

4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
4.1 Dachformen: Fur Hauptgebaude sind ausschlieRlich Satteldacher zulassig.
4.2 Dachflachen von Satteldachern sind mit einer Dachneigung von 25° bis 38°, bezogen auf die

Horizontale, zu errichten.

4.3 Far Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden (z.B. Terrassen-
uberdachung) sowie fur verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind auch
Pultdacher, Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 5°,
bezogen auf die Horizontale, zulassig.

4.4 Dachaufbauten und Zwerchgiebel:

4.41 Zwerchgiebel sind zulassig. Als Dachaufbauten sind Dachgauben zulédssig.

4.4.2 Dachgauben sind mit einem Satteldach oder Schleppdach auszufuhren.

4.5 Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Ausfiihrung sind
unzulassig.

4.6 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufstéanderung zu errichten.

4.7 Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind ausschlieRlich Dachsteine in Rot-, Anthrazit- und
Grautoénen zuldssig. Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden
(z.B. Terrassenuberdachung) sowie fur verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude
sind zusétzlich begriinte Dacher und Glasdacher zulassig.

Garagen, Stellplatze und Nebengeb&iude

541 Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden ist auch aufRerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, jedoch nicht in der mind. 3 m breiten Vorgartenzone entlang der
Strale.

52 Garagen und Carports missen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m bis zur

Strallenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden.

53 Garagen und Carports durfen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 innerhalb der Abstandsfléachen
mit einer Wandhohe von bis zu 3 m, bezogen auf die Hohe der fertigen StralRenoberkante am
Mittelpunkt der Grenzlinie der Grundstiickszufahrt mit der StraRenbegrenzungslinie, errichtet
werden.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Z
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung P | Offentliche Stellplatze

Aligemeine Wohngebiete Fuweg

Griinflichen
MaR der baulichen Nutzung

GRZ0,4

Grundflachenzahl Offentliche Griinflichen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir 8
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur J
und Landschaft

Baugrenze

Verkehrsflachen

Anpflanzen: Baume (ohne Standortbindung)

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Griinordnung und Bodenschutz

Die Sicherung, Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke, der éffentlichen
Grunflache und der &ffentlichen Verkehrsfiachen ist entsprechend den grinordnerischen Fest-

setzungen vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artenentsprechend zu pflegen, zu unter-
halten sowie bei Abgang der Arten entsiprechend nachzupflanzen.

In den Aligemeinen Wohngebieten ist je voller 200 m? Grundstticksflache ein Laubbaum oder zwei
Straucher gemaf Artenliste der Begriingung zu pflanzen, wobei grundstiicksbezogen vorhandene

heimische Laubb&ume sowie heimische Straucher, welche dauerhaft erhalten werden, diesem
Pflanzmal} angerechnet werden kénnen

Fur die vorgesehenen Pflanz- und Begriinungsmafnahmen sind ausschlieBlich autochthone Geholze
zu verwenden. Die Mindestpflanzqualitét entspricht den Vorgaben der Artenliste.

Die Anpflanzung der Gehdlze muss spétestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanz-

periode erfolgen. Ein Formschnitt der Gehglze sowie eine Anpflanzung von Zier- und Nadelgeholzen
sind unzulassig.

Die in der Planzeichnung als anzupflanzende Baume im StraRenraum dargesteliten Baume werden

a;ls Hochstamme festgesetzt. Es sind heimische Laubbaume gemaR Artenliste der Begriindung zu
pflanzen.

Die Versiegelung offentlicher und privater Flachen ist auf ein MindestmaR zu beschranken. Nicht
Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stelplatzflachen zu

begriinen, zu pflegen und zu erhalten. Das von den Dachflachen oder befestigten Oberfléachen
abflieRende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

HINWEISE:
1.

StraBenbegrenzung: Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zwischen
den Punkten A und B zugleich Stra_rsenbegrenzungslinie.

Stellplatze: Fur die Errichtung der erforderlichen Stellplétze wird auf die Satzung der Stadt
Beilngries tber die Zahl, die Herste|jung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.
Entwasserung: Fur die Entwésserung der Baugrundstiicke wird auf die Satzung fiir die
offentliche Entwésserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in
der derzeit gultigen Fassung verwiegen.

Niederschlagswasserbeseitigungy: Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit
mdoglich, vor Ort auf dem Grundstiick uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern.
Niederschlagswasser, das nicht vor Ort versickert werden kann, kann in den Kanal eingeleitet
werden, der im Zuge der Herstellung der ErschlieBung neu geschaffen wird.

Bei der Versickerung des gesammeiten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten
Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit
den dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn und
dessen Planer zu beriicksichtigen.

Wild abflieBendes Oberflachenwasser: Das umgebende Geldnde ist geneigt und weist eine
Hanglage nach Osten auf. Daher kann, z.B. bei Schneeschmelze oder Starkniederschlag,
wild abflieBendes Oberflachenwasser aus dem umgebenden Einzugsgebiet den Grund-
sticken im Geltungsbereich zuflieRen. Dies ist entsprechend bei der ErschlieBung und
Bebauung zu berticksichtigen. Es sind geeignete Manahmen zu ergreifen, die die Bebauung
vor Schéden schitzt.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf zu achten, dass der Oberflichenwasserabfluss
durch die geplante Bebauung nicht pehindert oder zum Nachteil umliegender Grundstiicke
verlagert wird.

Hochwasser: Im Uberlastungsfall qes Main-Donau-Kanals, z.B. bei Extremereignissen,
befindet sich das Plangebiet in einem Risikogebiet.

Bodendenkmaler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde gemar Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oger dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arpeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Landwirtschaftliche Immissionen: \/on den umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kénnen, selbst bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung, L&rm-, Geruchs- und
Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00

Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaft-
licher Saisonarbeiten - der Fall sein_

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 22.03.2018 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 86 ,Utzmuhle* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.03.2018 ortsublich
bekanntgemacht.

2) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 86 ,Utzmihle” in der Fassung vom 22.03.2018 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
25.06.2018 bis 27.07.2018 beteiligt.

3) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 86 ,Utzmihle” in der Fassung vom 22.03.2018 wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2018 bis 27.07.2018 &ffentlich ausgelegt.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 86 ,Utzmihle“ in der Fassung vom 24.01.2019 wurden die
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRl § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 08.02.2019 bis 13.03.2019 emeut beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 86 ,Utzmihle® in der Fassung vom 24.01.2019 wurde mit der
Begrindung geman § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.02.2019 bis 13.03.2019
erneut offentlich ausgelegt.

6) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom 11.04.2019 den Bebauungsplan Nr. 86
,Utzmihle* gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.04.2019 als Satzung beschlossen.

7) Ausgefertigt

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 86 ,Utzmihle” wurde am /{% % Aggemérs §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Sonstige Planzeichen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung PR lienen Gallunaabesaiches

ERLAUTERUNGEN

Vollgeschosse + magliche Bauformen Firsthohe + Wandhohe + Hohe FertigfuBboden 10

P .

2. Vollgeschoss

\

7

Dachgeschoss als 11,

2. Voligeschoss

Wandhthe

1. Vollgeschoss 1. Vollgeschoss i

EG fertige StraBenoberkante

Max. Hohe FFi|iber fertiger StraBenoberkante:] 0,5 m/1,5 m
Keller Q

fertiger FuBboden (FFB)

E+ DG =1 e+ i+ D=1

Dachgeschoss — kein Vollgeschoss (nach BayBO)
Zulgssig sind < 2/3 der Geschossfliche mit
einer Raumhdhe von >/= 2,3 m

Bezugspunkte Bemessung Hohe FertigfuBboden + Garagen/Carports

Beispiel Dachform + Dachneigung 5 ot Hih
ezugspunkt Hohe

Pflanzabsténde: Bei der Anpflanzyng von Biumen oder Strauchem sind die gesetzlichen
Bestimmungen zu beriicksichtigen (AGBGB Art. 47 ff).

Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von elektrischen Ver- und Entsorgungsleitungen
ist das “Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsor-
gungsleitungen® der Forschungsanstalt fir Straenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 zu beachten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StralRen- und Verkehrswesen zu beachten.

Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen: In Stralen und Gehwegen ist ein
Versorgungsstreifen in ausreichendger Breite fur die Unterbringung von unterirdischen
Versorgungsleitungen und Telekommunikationsleitungen vorzusehen.

Artenschutz: Baufeldraumung unqg Rodungen sind gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG
ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufithren. Unvermeidbare
Abweichungen davon durfen nur in Apstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde tber
eine Kontrolle des eventuellen Vorkommens von Bruten bzw. Revierzentren erfolgen.

Fur die Auenbeleuchtung an den gffentlichen StraBen wird moglichst die Verwendung von
Lampen mit geringem niederwelligen Strahlungsanteil, mit UV-absorbierenden Abdeckungen
und mit vollstédndig gekapselten Beleuchtungskt')rpern empfohlen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

—_—————

unterirdisches 20-kV-Kabel (mit Schutzzonenbereich je 0,5 m beiderseits der Trassenachse)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

(AN 11111
Garagen /Carports : I
(qiiltig fiir WA 2) ! I .
e } i 1 | Bebauungsvorschlag mit gepjanten Grundstiicksgrenzen
Dachneigung i | | I
SR DA S e Ol ]|
Wandhdhe
Flurstiicksgrenzen und -nummern
——371 m”~ Héhenschichtlinien / Héhen des Gelandes iiber NHN sn;  Hohenangabe fertige StraRenoberkante
Bezugspunkt Hohe Uber NHN in Metern
fertiger FuBboden —12,7— MaRzahl in Metern
1_661 m* Nummer und GréRe der Bauparzellen
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mit integrierter Grunordnung
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