SATZUNG i st HINWEISE: Festgesetzte externe Ausgleichsflache VERFAHRENSVERMERKE
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2

Die Stadt Beilngries erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) der Fassung 5.1 In der Bebauungsplanteilflache mit der Bezeichnung V wird eine abweichende (offene) Bauweise ‘ .Te!l‘ung "_°" Grunds"tUCken .ES wird _qar_an h!ngeWIGSQH,-.daSS d!JrCh‘ ‘dle o E rlaute I'u ng Anzahl VOI |geSChOSSE (FeStSGtZU ng N I. 4) Tellflalche U Fluetiok N emarkung Patlushafen 1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 01.02.2018 die Aufstellung des einfachen
der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBL. | S. 3634), der Verordnung ber die bauliche Nutzung der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern Teilung von Grundstticken keine Verhaltnisse entstehen durfen, die den - Bebauungsplans Nr. 88 Nord ,Innenentwicklung Nord* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
(?éugg[stilgkesggl;n;tzu;gtsxéirzrdngnge—r_zgﬁgr:/ggdbfa:d :;2::;58?2:2;?%2%;2; §1F.al\;:\lj?];ngi; 2d(3a1s7 sowie Hausgruppen. Die Lange der Gebaude darf 20 m nicht Uberschreiten. . Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen. (§19 Abs. 2‘BauGB)' - Bereich IV. Vil und IX iwdgﬁ?éﬁoel 8Aorft;5ti(]atl)llicr:1r;bskagrr‘\ltgergschr_\t. In r:it?r hSidtzuné; altmn22.é)3.2_0:‘ 8 hst de;IStadtratD eine it
A4S, , des Art. er Bayeri I ; . p : : =T - 2 T : ereic , un 70 u ungsbeschluss insichtlich des Geltungsbereiches beschlossen. Der geédnderte
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den einfachen 5.2 In den Bebauungsplanteilflachen mit der Bezeichnung I, VI, VIl und IX wird eine abweichende 2. Stgllpl?tze__. Fur die Errichtung der erforderhchen‘ Stellplatze wird auf die Satzung der Stadt Aufstellungsbeschluss wurde am 28.03.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.
Bebauungsplan ,Nr. 88 Nord Innenentwicklung Beilngries” fur den Bereich zwischen Sandstrae und (offene) Bauv_\_/else gem. § 22 Abs. 4 BauN\{O fgstgesetzt. Zu!gssng ist die Errichtung von Em_zel— Beilngries Uber die Zahl, die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen ~2/3 Grundfiache >2/3 Grunidfiache
Gaisberg, den Bereich zwischen Hirschbergerstrafte und UtzmiihistraRe, den Bereich Neumarkter Strafe, und Doppelhausern sowie Hausgruppen. Die Lange der Gebaude darf 25 m nicht Gberschreiten. (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit giiltigen Fassung verwiesen. '
Den Bereich zwischen Gartenstrafe und M‘“g'”t‘zuh'weg sowie den Bereich Ottmaringer Strafte als 53  Inden Bebauungsplanteilfiachen mit der Bezeichnung VIl und X wird eine abweichende (offene) B Entwasserung: Fir die Entwasserung der Baugrundstiicke wird auf die Satzung fiir die _Terrassengeschosse 2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und
AU, Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in sind allseitig 1,5 m von der Ausgleichsfisichs Anhdrung fir den Vorentwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 88 Nord ,Innenentwicklung Nord* in
1 Doppelhausern sowie Hausgruppen. Die Lange der Gebaude darf 40 m nicht tberschreiten. der derzeit gultigen Fassung verwiesen. AulRenwandflucht des Vg 5.313 m? der Fassung vom 17.05.2018 hat in der Zeit vom 13.09.2018 bis 18.10.2018 stattgefunden.
. . § . . ) ] . : el ; : darunterliegenden Geschosses Kniestock </=1,5m Prozess-Schutz
Riumlicher Geltungsbereich 54 In den Bebauungsplanteilflachen I und VI werden keine Regelungen zu Bauweise oder Bau- 4. Niederschlagswasserversickerung: Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlags- sinzurikan. Zi VG VG i Tt iahE,
i} o : : - it il —— 5 korperlange getroffen, die Zulassigkeit von Bauvorhaben bemisst sich in diesen Bebauungsplan- Wassars venundurshiassl befestighen Frachen:sind dis Vorgaben uer Nisnersen ageyHsses: ErschlieBungszwecken (z.B. 3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
e raumhcc;jr:eernFSseslt(:Jr?s \slg;rezlghocéezsoéguugfdbﬁteezgflléggeartzg;:;a;rket; le:esétes:timgza FresiennEng ! TSRS FEIGl R R freistellungsvereranang. (NyVFrei } mit den cazugshirigen ischmsehen Regain (TRENGW) Treppenhaus) darf eine VG VG BauGB zum Vorentwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 88 Nord ,Innenentwicklung Nord“ in der
T ’ 5E Fir zulassig bebaute Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Aufstellungs- elgenverantworthch vom Bauherrn l.md-des-.sen Plaqer Zu ben‘Jcksmh'tlgen. AuRenwand biindig ausgefiihrt Fassung vom 17.05.2018 hat in der Zeit vom 13.09.2018 bis 18.10.2018 stattgefunden.
§2 beschluss: 01.02.2018) von der festgesetzten Bauweise abweichen und/oder die festgesetzte 5. Bodendenkmaler: Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des werden. VG VG N,
Bestandteile dieser Satzung Baukérperlange uberschreiten, gelten folgende Regeln zum Bestandsschutz: Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, 4) Zum Entwurf ek e | N 8 Kl | bt Kot i der B
. o _ o _ _ f g : s : : . i : . NG um Entwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. ord ,Innenentwicklung Nord“ in der Fassung vom
b g o 5.5.1  Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zulassig, sofern die die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz " L5 22.11.2018 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
. ' - ) Baukorperlange nicht erhoht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen. behdrde zu beantragen ist. 2 in der Zeit vom 21.01.2019 bis 22.02.2019 beteiligt.
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:2.500 und . e i ’ ) .
: . . S : Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Bereich V
2. Textlichen Festsetzungen 5.5.2 Beieiner Grundstiicksteilung gilt die vorstehende Festsetzung (5.5.1) fiir alle neu gebildeten ; . )
Baugrundstiicke. Anforderungen formulieren. < 2/3 Grundflache < 2/3 Grundflache M 1]2.500 .
§3 ] 6. Landwirtschaftliche Emissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Terrassengeschosse 5) Der Entwurf des emfgchen Beb_z':\uungsplans_.Nr. 88 Nord ,,Innenethicklung Nord“ in der Fassu.ng vom
Inkrafttreten 6. Bautiefe Flachen k(’jnnen, selbst bei ordnungsgeméﬁer Bewirtschaftung’ Larm - Geruchs_ und Staub_ sind allse|t|g 1,5 m von der ;g;;gg:‘lg \g/fl-;er(:]:lg;:taduesr 2Ieegrtundung gemafS § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.01.2019 bis
Disie Sat i it & 40 Abs. 3 Bais mitifirer Bekanitmaching i Keaft 6.1 In der Bebauungsplanteilflache mit der Bezeichnung VIl wird eine Bautiefe von 40 m je Gebaude emissionen ausgehen, die von den Bewohnemn zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr Aufsfenwandflucht des o geegt.
lese Satzung tritt gemats § ' : ' festgesetzt. Abweichend von § 23 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Bautiefe je morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen- wahrend landwirtschaftlicher darunterliegenden Geschosses \ Krilestock ¥/= 1 m
Gebaude, ab der stralBenzugewandten Auenwand parallel zur Gebaudewand zu ermitteln ist. Saisonarbeiten- der Fall sein. einzuriicken. Zu 6) Zum geanderten Entwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 88 Siid ,Innenentwicklung Nord“ in der
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht durch die festgesetzte ErschlieRungszwecken (z.B. Fassung vom 06.06.2019 wurden die von der Anderung betroffenen Behérden und sonstigen Trager
Bautiefe beschrankt. Treppenhaus) darf eine VG VG ggeon;lizcg% %eiaq_g? geman§ 4a Abs. 3 Satz4 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.07.2019 bis
% _—— . . iindi i .07. eteiligt.
6.2 Fiir zulassig bebaute Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Aufstellungs- AuBenwand biindig ausgefiihrt
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN beschluss: 01.02.2018) von der festgesetzten Bautiefe abweichen, gilt dass bauliche Anderungen werden. VG VG
und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB weiterhin zulassig sind, sofern die Bautiefe nicht erhéht 7) Der geanderte Entwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 88 Sud ,Innenentwicklung Nord“ in der
wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen. ‘ Fassung vom 06.06.2019 wurde mit der Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
6.1.  Verkehrsflachen - Straenverkehrsflachen DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS BauGBEi;n der Zeit vom 04.07.2019 bis 20.0%2019 egrngeut 6ffe§ntlich ausgelegt. .
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) 7. MaR der baulichen Nutzung - H6he baulicher Anlagen
71 Die Firsthdhe von G_ebauden in den Bebauungsplante{lflachen'I und X darf_elne: Héhe von 13 m Einbezogene AuRenbereichsflachen gem. ‘ o _ | _
bezogen auf die fertige Stralenoberkante, gemessen in der Mitte der Schnittlinie des Baugrund- Festsetzung 1.2 8) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.08.2019 den einfachen Bebauungsplans
13.1.  Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Stc;]Cki mit der angrenzenden, zur Erschlieung (Zufahrt) genutzten Verkehrsflache, nicht tber- ‘ gr-ém N%Fd ,,Ig:‘lenentwicklung Nord“ gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.08.2019 als
scnreiten. . . atzun escniossen.
NaéU;\Endz I;\larn;jgihn?:lﬂAbs 4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) Bereich |, lll, VI, VI, X, XI, XII Kein Kniestock 9
§ S.2 A k S ' 7.2 Die Firsthohe von Gebauden in den Bebauungsplanteilflachen Il und VI darf eine Héhe von 12 m Bezeichnung der Bebauungsplanteilflachen Kein VG im Dachgeschoss
bezogen auf die fertige StraRenoberkante, gemessen in der Mitte der Schnittlinie des Baugrund- IV zur Abgrenzung des MaRes der Nutzung \‘ )__ 77 &} Austiefrtint
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches stiicks mit der angrenzenden, zur ErschlieRung (Zufahrt) genutzten Verkehrsflache, nicht tber- innerhalb des Baugebietes VG VG “ ‘ 9 g
(§ 9 Abs.7 BauGB) schreiten.
7.3 Die Firsthéhe von Gebauden in den Bebauungsplanteilflachen IV und VIl darf eine H6he von 12 m : ) . _ VG VG [N '
bezogen auf die Gelandeoberflache im Mittel (Addition der hochsten und niedrigsten Differenz / Elsmzx'uu;z ug?;ﬂg;ﬁ:ﬁ 'ib;]nderu"g' Beilngries, den 16 DEZ 2@‘39
-e—o—o0-9e-9o— 1514 Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes zwischen First und Schnittlinie AuRenwand mit dem Geléande geteilt durch zwei) nicht tber- ' Bauerwartu?\gsﬂéchen VG VG - ’
- (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) schreiten.
7.4 In den Bebauungsplanteilflachen V, VIl und IX werden keine Regelungen zur H6he baulicher
Anlagen getroffen, die Zulassigkeit bemisst sich in diesen Bebauungsplanteilflachen nach § 34
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Bauts.
7.5 Fur zulassig bebaute Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Aufstellungs- M 1]20.000
beschluss: 01.02.2018) von der festgesetzten Firsthohe abweichen, gilt dass bauliche
Umgrenzung von Bodendenkmalern Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB weiterhin zuléssig sind, sofern die Firsth6he TP = | - i
nicht erhdht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen. \/ 10) Der Satzungsbeschluss zum einfachen Bebauungsplan Nr. 88 Nord ,Innenentwicklung
. ‘ o B Nord“ wurde am 1 8. FEB,. 2025 gemé&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO ss7ria % W o5 A Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
8.1 Fur die Bebauungsplanteilflachen mit der Bezeichnung |, lll, V1, VIl und X wird bei der Errichtung ~ Y oK 3 % o ;
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN von 3 Vollgeschossen ein daruber liegender Kniestock als unzulassig festgesetzt. A ST Beilngries, derz_ﬁa_ FEB " 2926
E 2 808
; ¥ Geltungsbereich 8.2 Fir die Bebauungsplanteilflache mit der Bezeichnung V wird bei der Errichtung von 2 Voll- §
. . . .  tecn geschossen fir ein darber liegendes Dachgeschoss festgesetzt, dass ein Kniestock von 203 D o asa o 2
1.1 Innerhatib des Gelltungstgrencheg,obzgmsgt;:ch(;c!ée ZLl‘t'aSS."gkgg Hol \gqrh;benlnscgr:jg(r;SVongfgig héchstens 1,0 m, gemessen von der fertigen FuRbodenoberkante im Dachgeschoss bis zum N O {ore o X ¥
dGSSSBBe aGugngSp anes. Gem. § s. 3 BauGB gelten im Ubrigen die regelung § Schnittpunkt mit der Unterkante Dachkonstruktion, einzuhalten ist. Bei Pultd&chern ist der st %
§ A Kniestock an der niedrigeren Seite einzuhalten. A\ 04
1.2 [B)‘ebzur E'”bfz'ehung QZZGRgzsefhﬁﬂei’; 2;3;;2;’[‘:5?2’;&2rf]fn“;r“’r?;'r'fgﬁggﬁ%%’2“;‘;&2‘8 83  Fur die Bebauungsplanteilflachen mit der Bezeichnung IV, VIl und IX wird bei der Errichtung von 3 4 e
= baeug”gip Sgrglgcr:tﬁa%un iramataloieltis = kei?]e oo vgn o ddreme o Vollgeschossen fiir das oberste Vollgeschoss festgesetzt, dass ein Kniestock von hochstens A} \ g ”
glgba uzte?\ drtsla 511 Frach 5331 ABS. 1 vor 9 9 9 1,5 m, gemessen von der fertigen FuRbodenoberkante im Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt mit a \ o0 % e
9 : : der Unterkante Dachkonstruktion, einzuhalten ist. Bei Pultdachern ist der Kniestock an der 3\ 3 SN "
2. MindestbaugrundstiicksgroBe, Zahl der Wohnungen niedrigeren Seite einzuhalten. N
2.4 Festgesetzt wird ein MindestmaR fiir die GréRe der Baugrundstiicke je Wohnung in 8.4 Fur zulassig errichtete Gebaude, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Aufstellungs- m Q - i o
Wohngeb&uden. beschluss: 01.02.2018) von den Festsetzungen zur Begrenzung des Kniestocks abweichen, gilt ez
—_— — , ; dass bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB weiterhin zul&ssig sind, 2\ 057138 o8
Bl ll\:/ll'Jr:cjljelaZt?):Sa:ﬁ:o?sstz?gelrlgggzgg \Tvgr?:ér?eizne\lxlll?::\n%é ;Sge):: _gelten TRigenee sofem der Kniestock nicht erhoht wird, die Wohnflache im Dachgeschoss nicht erhéht wird und i o757 i [:D A\ % 57139 Q 7
: 9 9 J g g ) keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen. Die Erhohung der Wohnflache im Dachgeschoss e | = NN e Q ]
MindestbaugrundstiicksgroRe (in m?) WohnungsgroBe (Wohnfliche in m?) durch die Errichtung von Balkonen oder Dachgauben kann ausnahmsweise zugelassen werden, o —\\ ¢ ™~ s .
sofern die Grundziige der Planung nicht berihrt werden. as7ie " w25
60 mz < /: 40 m2 952/6 952/5 5 it '% 1,5,957/68 957/69 957170 2 f
- = 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum HAGES e | o705 \ B\ \e e
2 2 b /___. 70 2 ] .! 95713 957167
100 m Bher 40.m" bis < . Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft A e 2
140 m? tiber 70 m? bis </= 100m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) —— |\ e g;s;,;;w —\® B\ oous Q ) Freizeitaniage
180 m? tiber 100 m* Dem Eingriff durch die einbezogenen AuRenbereichsflachen (gem. Festsetzung 1.2) wird eine 2 ’ MEZA R\ e i -
2.3 Fur die Bebauungsplanteilflachen mit der Bezeichnung lll, IV, V, VI, VII, Vil und IX gelten exteme Mafnahmenflache von 6.313 gm auf dem Flurstuick Nr. 71, Gemarkung Paulushofen ; s ﬁ *-Donay i, I
folgende Mindestbaugrundstiicksgrofen je Wohnung in Wohngeb&uden: zugeordnet. Als Ausgleichs-malRinahme wird der Prozess-Schutz einer vorhandenen Waldflache 8
- durchgefihrt. Die vorhandene forstliche Nutzung wird beendet. Bereiche mit einer Breite von 15 m p— A o
MindestbaugrundstiicksgroBe (in m?) WohnungsgroBe (Wohnflache in m?) entlang von vorhandenen Wegen, werden auf Grund der bestehenden Verkehrssicherungspflicht %o 4 A
80 m? </= 40 m? nicht der Mafinahme zugerechnet. g 2 s
120 m? iber 40 m? bis </= 70 m?2 i i
160 m? iber 70 m? bis </= 100m? ] & 76513
250 m? {iber 100 m? 228 Q ssr0 it ‘—% T 755 X/ %
24 Die Festsetzungen zur MindestbaugrundstiicksgroRe gelten entsprechend fiir gewerblich genutzte - O g . S (77N s : %
Einheiten und fur Rdume freier Berufe. ; oran ™ N J 3 - s
. - 55/26 w @q\mﬁ o
2.5 Die Errichtung zusatzlicher Wohnflache durch Balkone, Dachgauben, Terrassen und Wintergarten o s - —
kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grundziige der Planung nicht berihrt o o V I I I P ‘
werden. | ~/ A @
2.6 Fur Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Aufstellungsbeschluss: . . \)/\3 QL s45/5 —
01.02.2018) die festgesetzten MindestbaugrundstiicksgroRen im Verhaltnis zur Zahl und Grolke Q
der zuldssig errichteten Wohnungen unterschreiten, gelten folgende Regeln zum Bestandsschutz: %% 722 :A"* = P
2.6.1 Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zulassig, AN ‘ v Vl I I
sofern weder die Zahl der Wohnungen, noch die Wohnflache erhéht werden und keine [ 2 & | = Sk e e C
weiteren Festsetzungen entgegenstehen. Festsetzung Nr. 2.5 gilt entsprechend 5 Z@ N
2.6.2 Bei einer Grundstiicksteilung gilt die vorstehende Festsetzung (2.6.1) fur alle neu 22 s y e \ a e
gebildeten Baugrundstiicke. ’ b > S\ <> ¢
MaR der baulichen Nutzung - Grundflichenzahl : 1 es — = >3 i o
i 57615 e - 439 43115~ el
3.1 Die Grundflachenzahl in den Bebauungsplanteilflachen mit der Bezeichnung |, ll, IV, V, VI, VII, tosis = @ ) . = R U
VIll und X betrégt 40 vom Hundert (GRZ 0,4). i w | a — ' ‘G T8 I
3.2 Die Grundflachenzahl in der Bebauungsplanteilflache mit der Bezeichnung X betragt 60 vom - 2 - f - . B e
Hundert (GRZ 0,6). 7 [ 73 . 54 : @ INE o
3.3 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplétzen mit ihren a D i = J = . iy 0 ‘ o 2 \\g | e
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der " " Freizetania ‘ e b Tl 2 a3\ B D b e
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Geman — S = e 4 Vl I I N : P L] '
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf durch diese Anlagen die zulassige Grundfléche um bis zu 50 g & == & g 0 . B Ll
vom Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von @ s R o > o N - S E wan
insgesamt 0,8 146 5 s - ‘ agempia i %) sn%‘ 261/4 2612 - 202 193 (//? 308 e - D - T
3.4 Fir zulassig bebaute Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung fﬂ ¢ :2; 1002 ssiz9 o > N o £ L \ Eﬁ“&@sﬂw . e /; 195 - - D
(Aufstellungsbeschluss: 01.02.2018) die festgesetzte Grundflachenzahl tberschreiten, gelten taai N . 2 4 B & /5 g S pa— »
folgende Regeln zum Bestandsschutz: m . - \e o\ £/ - > 106 R 2, WQ ot D,
3.4.1 Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zulassig, = g ’ " 2 TSN, . %%%0 - 5 "y S % > TR wam | [ 1m0 n
sofern die Grundflache nicht erhéht wird und keine weiteren Festsetzungen w s ® s s e W = N\ P’ \ " s AN 2 < @f = " . , : - ,@ D
entgegenStehen' 3 = 1026 o - ‘ ; 78' : % t.i : . 7&‘1 - M: . (E/ &, 1086/21 & " - 47 101 : A 1322;;2 00 Y & ‘ 2288 | = 424111 *6:50’45%7 i
2 3 = H . . s é - - e ) @ ) ¢ ! flu o \y:;gw A 1086127 ﬁ("a \ 1086/::“‘ - 2 997 i o’ 3 KN "G ﬂ 424112 *”é\: D
3.4.2 Die Erhéhung der Grundflache durch die Errichtung von Terrassen oder Wintergarten h ) g L A N ) s\ % \//\ s tossite « R = = 1005 ¥ % N S Wy .~ s \ 2 - 750167
kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grundziige der Planung nicht P . g L ol L N o 2 AN O\ R N AN 3 S o o £ 7 p > = ote 5 e 1 &
berlhrt werden. '5511:5, Y /- = ‘ = ﬂ ¢ ‘ ‘ « ), 1 iy (%@a 1055/11 £ 1086/12 my’% > - Q o \@“’\ﬂj > 2 o N 5 B9 SE 3K o ; ) 463/37 4101 %%
. . u O / N oL fra = N\ e Oo - <> % “&“‘9 s 108813 > o “ foeen 'qu‘zev O 525 > ?% '5‘) ;’Q > - %%) v 0375 O 9 LR E 421 412212 2\ 41013 t
3.4.3 Bei einer Grundstiicksteilung gelten die vorstehenden Festsetzungen (3.4.1 und 3.4.2) N e U XN mANY i) o o8 L P Ly‘jﬂgﬁ/ TN, rases 1?0 B o 6% P toott ‘ 2o NS WHINE X g ¥ o £\ 2 = L . A\
far alle neu gebildeten BaugrundStUCke. <~ : N ’ O 0 - @ ; 1086142 7 roser > 108632 6! A& 1086/ % .= 108003 — i/ D o o I & 1 ‘ @@bwo 5 N o e L !';5:) 6112 . 410115 Q
- O s NN : y 4 1086/6 7 N\ 108659 . tmas N 108534 @i, ‘ ' < - e 5 X 2 D ATANAY, & 'b ' ) 20572 )
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