Bauweise

SATZUNG 5.

HINWEISE: VERFAHRENSVERMERKE

5.1 In den Bebauungsplanteilflachen mit der Bezeichnung Il und lib wird eine abweichende (offene) Teiluna von Grundstiicken: Es wird darauf hingewiesen. dass durch die g ==
Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) der Fassung Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Teil ‘g CruRdSte e ad h.“z| o 9 ‘ L s E I"|aute ru ng Anza hl VOI |QESChOSSG (FeStSGtZU ng N I. 4) 1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 01.02.2018 die Aufstellung des einfachen
der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Doppelhdusern sowie Hausgruppen. Die Lange der Geb&ude darf 20 m nicht Uberschreiten. EILIY VO LC SR eollic METD tnisse entstehen durfen, die den Bebauungsplans Nr. 88 Sud ,| twicklung Stid* beschlossen. Der Auf .
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 - _ _ o _ Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen. (§19 Abs. 2 BauGB) 0 psplems Nr. 86 S4d . nnenentwigkiing wGd" heschiossen, Dar Aufstellangsbeschluss wirde am
(BGBI. | S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des 5.2 In den Bebauungsplanteilflachen mit der Bezeichnung Il IX und XI wird eine abweichende > T e e e i Al : Bereich IX 2.02.2018 ortsliblich bekanntgemacht.
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den einfachen (offene) Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- : EHPSIRE RIE T B S ERRUR S e atze wird auf die atzung der Stadt
Bebauungsplan ,Nr. 88 Siid Innenentwicklung Beilngries* fiir den Bereich zwischen Seestrake und An der und Doppelhausern sowie Hausgruppen. Die Lange der Gebaude darf 25 m nicht tberschreiten. Beilngries Uber die Zahl, die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen S T T }
Altmiihl, den Bereich Kelheimer StraRe &stlich der Sulz sowie den Bereich Kirschbaumweg als Satzung. e ) : . (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit gultigen Fassung verwiesen. B 2) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
53 In der Bebauungsplanteilflache 1 und XIl werden keine Regelungen zu Bauweise oder 9 ' P 9 guitig 9 - % g g ; gung
A 3 . ’ S . B q Entwisserung: Fir die Entwasserung der Baugrundstiicke wird auf die Satzung fiir die Terrassengeschosse Anhdrung fur den Vorentwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 88 Sud ,Innenentwicklung Sud® in der
§1 Baukdérperlange getroffen, die Zulassigkeit von Bauvorhaben bemisst sich in diesen ) , p e e : - Fassung vom 17.05.2018 hat in der Zeit vom 13.09.2018 bis 18.10.2018 stattgefund
A | ; Beb lanteilfiichen nach & 34 BauGB. offentliche Entwésserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in sind allseitig 1,5 m von der R — KA, Seligeunsen.
Raumlicher Geltungsbereich ebauungsplantel n nach § u
’ 54 Fur zulassig bebaute Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung dEpalarel A AN St s R, d Auf3>|enwandflucht des d
’ e : . —_— . : i . arzu ; : ; . Rai : - arunterliegenden Geschosses Kni </=
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in (Aufstellungsbeschluss: 01.02.2018) von der festgesetzten Bauweise abweichen und/oder die 4, NlederschIagswasse.l"ve_rsxckerqng. Beluder Ver sucke_rung des gesammelten Niederschlags- einzuriicken. Zu VG VG niestock </=1,5m 3) Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
. ) ) _ freistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehorigen technischen Regeln (TRENGW T Fassung vom 17.05.2018 i i i
§2 5.4.1 Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zulassig, eigenvera?‘ntwortlich vo?n(Bauherm)und — P?aner Su beriicksichtigen e ) Treppenhaus) darf eine VG VG ‘ kTR R e DR B S SO R SN,
Bestandteile dieser Satzun ' 5 5 i 5 ' i i E S i - o : ) ) AuRenwand bundig ausgefihr
9 :ﬁ:e;n :;estzil.en;orperlange wishiEroht wikd G Seie WENBEN FasteeZrngen 9, Bodendenkmaler: Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des werdeng g L
~ Bebauungsplan mit Hed ‘ Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, : 6 S 4) 3311111E2n(’;v1vgrf dej enrg_acgen Ehanmngsias Nr.o8 Sid Jrinerientwioklunig SUd™ i dar Fassung vom
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:2.500 und 54.2 Bei einer Grundstiicksteilung gilt die vorstehende Festsetzung (5.4.1) fur alle neu die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz- o ar 7ol V;Vr:’]rzfno 1'30 g’g{ggg ggdz(s)?gsggte;r;“T:ager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
2. Textlichen Festsetzungen gebildeten Baugrundstiicke. behorde zu beantragen ist. 1. .02. gt.
§3 MaR der baulichen Nutzung - Hohe baulicher Anlagen Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Bereich Il und lib
Inkrafttreten o 3 _ . , . Anforderungen formulieren. < 2/3 Grundfléche < 2/3 Grundflache 5) Der Entwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 88 Sud ,Innenentwicklung Sud* in der Fassung vom
e Ho . : ey ’ ; . | ' ; .. i 2 ) ;s
' 6.1 D"? g‘rsfthr‘t’_he ‘é‘;’r‘ag:goaggigrﬂedereE:::S‘;‘:]"%sgﬁn&ﬂaggfégﬁ;iftﬁi'gie };e;]%;zn rL?\(?;tle(e:Eg%?i? 6. Landwirtschaftliche Emissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Terrassengeschosse 22.11.2018 wurde mit der Begriindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.01.2019 bis
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. auraielange e, g ;s i ; Flachen konnen, selbst bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staub- sind allseitig 1,5 m von der 22.02.2019 Gftentlich ausgslegt.
der angrenzenden, zur ErschlieBung (Zufahrt) genutzten Verkehrsflache, nicht Gberschreiten. Skl ? i o ’ 4
o ) _ o o emissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr AuBenwandflucht des
6.2 E'e F'rSthOhfe d\_/o? ﬁeza;?rzgé?]gsgrs:raaeuuggrlnsgslasgfIilrf1|a(lic;r;ehr;ﬁtl’:euggrlgocgi&?r:?:d};c;he von 11 m morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen- wahrend landwirtschaftlicher darunterliegenden Geschosses S —
Bzzuogrﬁ:di‘tjm ||<es :ntlger s zdrgErschIiersung (Zufahrt) genutzten Verkehrsfidche Saisonarbeiten- der Fall sein. einzurticken. Zu 6) Zum geanderten Entwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 88 Sid ,Innenentwicklung Stid“ in der
nich?ﬂberschreiten ’ , ErschlieBungszwecken (z.B. Fassung vom 06.06.2019 wurden die von der Anderung betroffenen Behérden und sonstigen Trager
i Treppenhaus) darf eine VG offentlicher Belange gemaR§ 4a Abs. 3 Satz 4 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.07.2019 bis
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 6.3 Die Firsthéhe von Gebauden in der Bebauungsplanteilflache Il darf eine Héhe von 12 m bezogen AuRenwand biindig ausgefiihrt A0 20.07.2019 beteiligt.
auf die fertige StraRenoberkante, gemessen in der Mitte der Schnittlinie des Baugrundstuicks mit werden.
der angrenzenden, zur ErschlieBung (Zufahrt) genutzten Verkehrsflache, nicht tberschreiten. VG VG
6.1.  Verkehrsflachen - StraRenverkehrsflachen ’ ; ‘ . . 3 i ‘ (] i 0d“ i
6.4 In den Bebauungsplanteilflachen IX, Xl und Xll werden keine Regelungen zur Hohe baulicher 7) Der geanderte Entwurf des emfachgn Bebaqugsplans Nr:- 88 Sud ,,Innenentwuckl_ung Sud“ in der
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) ; by . e R Fassung vom 06.06.2019 wurde mit der Begriindung geman § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
Anlagen getroffen, die Zulassigkeit bemisst sich in diesen Bebauungsplanteilflachen nach § 34 BauGB in der Zeit vom 04.07.2019 bis 20.07.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt
BauGB. S A '
6.5 Fur zulassig bebaute Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung
o PR — (Aufstellungsbeschluss: 01.02.2018) von der festgesetzten Firsthhe abweichen, gilt dass | DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS 8) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.08.2019 den einfachen Bebauungsplans
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB weiterhin zulassig sind, sofern die ] Nr. 88 Sud ,Innenentwicklung Siid“ geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.08.2019 als
Firsthéhe nicht erhoht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen. Bereich I, 1ll, XI, XII Kein Kniestock Satzung beschlossen.
Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO | | | Eﬂezrseich;unﬂ d;r Bepauuaglssfntegﬂémin i Abgrenzung des Kein VG im Dachgeschoss
. L ; i y . . alses der Nutzung innerna €s baugebpietes
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches .1 Fur die Bebauungsplanteilflachen mit der Bezeichnung 1, HlI, XI gnd XIl wird bei der Errichtung von VG VG 9) Ausgefertigt
(§ 9 Abs.7 BauGB) 3 Vollgeschossen ein dariuber liegender Kniestock als unzulassig festgesetzt.
7.2 Fur die Bebauungsplanteilflachen mit der Bezeichnung Il und llb wird bei der Errichtung von 2 ) i _ VG VG
Vollgeschossen fiir ein dariiber liegendes Dachgeschoss festgesetzt, dass ein Kniestock von E'aCh.z””“tZ“ggA_Spf'laﬂ” 54- Anderung:
-o—e-e-e-o— 1514. Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes héchstens 1,0 m, gemessen von der fertigen FuBbodenoberkante im Dachgeschoss bis zum Bgtj";'mrglr‘trﬁ ';:m r?:n 20 e
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) Schnittpunkt mit der Unterkante Dachkonstruktion, einzuhalten ist. Bei Pultdachern ist der Asies VG
Kniestock an der niedrigeren Seite einzuhalten.
7.3 Fur die Bebauungsplanteilflache mit der Bezeichnung IX wird bei der Errichtung von 3 amtlich festaesetztes Uberschwemm bist der Alimahi
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Vollgeschossen fiir das oberste Voligeschoss festgesetzt, dass ein Kniestock von héchstens 1,5 9 ungsgebiet der Alimd
m, gemessen von der fertigen FuRbodenoberkante im Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der
Unterkante Dachkonstruktion, einzuhalten ist. Bei Pultdachern ist der Kniestock an der niedrigeren
Seite einzuhalten.
Umgrenzung von Bodendenkmaélern
2 g 7.4 Fur zulassig errichtete Gebaude, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(Aufstellungsbeschluss: 01.02.2018) von den Festsetzungen zur Begrenzung des Kniestocks 10) Der Satzungsbeschluss zum einfachen Bebauungsplan Nr. 88 Sud ,Innenentwicklung Std*
abweichen, gilt dass bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB weiterhin wurde am 4 5. F£g...2020 geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der
zulassig sind, sofern der Kniestock nicht erhéht wird, die Wohnflache im Dachgeschoss nicht Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
erhoht wird und keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen. Die Erhéhung der Wohnflache im
Dachgeschoss durch die Errichtung von Balkonen oder Dachgauben kann ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern die Grundziige der Planung nicht berihrt werden.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1 </ @ e ~ [ en B VNN o ” @ YN G T
. T 999/3 965/22 oo o}“’ 976/ '5’-,) % o E)) 1429/1 § o —
1 Geltungsbereich . ° 0 %35 orsirs Q . o g i g g Ly % w22
o 978/14 N 2 3 g o= - 463110 :%
13 Innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich die Zuléssigkeit von Vorhaben nach den Vorgaben 5 o oo m\f C@ 0 A Q = = e i D 2 -
des Bebauungsplanes. Gem. § 30 Abs. 3 BauGB gelten im Ubrigen die Regelungen des § 34 und - P g £ . N o g o ~L
§ 35 BauGB. / p ¥ < 3«, 276 il 303 . = D4 33005 p—
1.2 Der Bebauungsplan nimmt keine Abgrenzung von im Zusammenhang bebauten Ortslagen nach § R agerplatz %) XK e 2602 — = S'(,/ w08 . ) 207 g 5
34 Abs. 1 vor. 258/1 5 D Z 260 - 162\ 106 o > D) ;Gzlz/ ,
MindestbaugrundstiicksgroRe, Zahl der Wohnungen ‘ o > & = S /9 ) / o N Ve -
24 Festgesetzt wird ein MindestmaR fiir die GroRe der Baugrundstiicke je Wohnung in Z S/ - \ / 0 P - [ e 25: E:M ) -
Wohngebéuden. QQ ) y 35710 191 Rl 1: %"%%, "/ frzsn 6142673 b -
tose2e x 6%"% 255/2 1 08/; 43 § o : 226110 § 2’6/11
2.2 Fur die Bebauungsplanteilflache mit der Bezeichnung I gelten folgende a2 &> 6 $  tosenz e o S ke e e 200 o A % §
MindestbaugrundstiicksgroRen je Wohnung in Wohngeb&uden: ooz N 990 1003 0 Jorag, &, 02 2N e . 3t 2 | e
2 L 1086121 R_Q, & , o - 424111
91/3 < \% 1086/15 < 2 ¢ 101 %/o, 42618 5 &
MindestbaugrundstiicksgréBe (in m?) WohnungsgroBe (Wohnflache in m?) L o7 AN 2 ) P oo7 A % i s0a i El:l’ i PN
\, 105620 1086/16 <3 10%elte > il e@é”\\a Z 1005 122 P N ,\\‘5@
60 m? </= 40 m? & ) K 2 § di 4 . 1 N2
¢ X 1086/1 A5 1086/13 G, 10863 1001 f i 184 wé? b 312 g ;
100 m? tiber 40 m? bis </= 70 m? 1085130 ?”QO e _— NS - 2 . e : BER o k i
140 m? ber 70 m? bis </= 100m? T Ve U\ O 7 - 7 A S T 5, o Y
] < \ T 5 e, 1086/5 0 99812 < © 2571/ &) i3 ~ o 6> = 04 913 g\ [
180 m2 iiber 100 m?2 3 e O o . e A 1085135 d 9963 mmO 7 1033 d},&m ] 3 . 314 Al
2.3 Fir die Bebauungsplanteilflachen mit der Bezeichnung I, Hib, IlI, IX, XI und XII gelten folgende AN o o W o\ sy =t : oo = S C f 2/ N LN 5 ST e\ ?.,
MindestbaugrundstiicksgrofRen je Wohnung in Wohngeb&uden: LD ot g @ R " % X0 i $ " = 2 o
o £ 1085155, 1044/9 " & 5 . \cﬁ‘% 5 3 : s é:? 68 \»;19 © 1 e
Mindestbaugrundstiicksgréfie (in m?) WohnungsgroBe (Wohnfléche in m?) % &= . e 1% Tow5/54 I ' < @Q‘.e\““e' % \ < wmi A A é’: 0 S
Fﬂ“;%’ D s & 10es01 1085/53 1044714 A 1044 p 702, oz"{q\)@ Vel ® Zw'"e\@ msommnm D \ eé" ! 64 \@\
80 m? </= 40 m? U <0851 %%% q ol M@g\«&e e O A Q\ (= ? X A ’ 1037 CJ o N\\o‘&‘ @g\\ ~ \ oo 178 I < 6 44 ‘ 208 1
120 m?2 iber 40 m? blS </=70 m? 385/17 @?9 doz‘e\se‘ 1085/52 s = 0,% S \%-5\\"' Q st.%%st e N 177 2 S A - 3, ;32/22 o ¥
160 m? iber 70 m? bis </= 100m? 1085125 1ossie 1085/ s O 1044126 < (5 01039 > 10309 101211 - Q‘”étf’e 38 4, — 210 . ))6%
250 m? ttber 100 m? A CBQ 1o2bid '085/491044”5 \ 2 1087/3 g‘\\\a‘@b\&e@ 1040 &M 7005 & > & e ‘014@ P v Q&@‘ X T ~\ o ¢
2.4 Die Festsetzungen zur MindestbaugrundstiicksgroRe gelten entsprechend fiir gewerblich genutzte 1 3\ X vouans fous AN S . \ % 1.2 o K O NS KB % > oz e
Einheiten und fur Raume freier Berufe. g \ 5 b sam N - <> Q fosaz o > oz = -~ ‘ - : % o .
25 Die Errichtung zuséatzlicher Wohnflache durch Balkone, Dachgauben, Terrassen und Wintergérten 5 %‘“5’ ' 2 N B ) s rossn : ~ - . L < A\ \ 1; N s d INER "~ K
kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofem die Grundziige der Planung nicht berihrt 5 % z 104419 S i <> (o ‘ﬁ@” <> ol _— & PN 10152 1 % S/ e
we rden- — ‘% E> é Q \)‘@@ 1046/4 @ 10552 O’ﬂfg 1041 \\0‘?0 1028/3 1012/1‘\:\1:# Q ¢ > 101317 251 by A X X A 214 “\é@e@'\‘a
2 — Toa4t0 s i "i@ﬁ)‘z‘ 1012 \0\5\ < / 25112 171 X 25 &
2.6 Fir Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Aufstellungsbeschluss: 5 > 5, Q <> s, o S Q LXK A | =N .
01.02.2018) die festgesetzten MindestbaugrundstiicksgroBen im Verhaitnis zur Zahl und GréRe AL\ /PN = N\ O\ SROZZY =
der zulassig errichteten Wohnungen unterschreiten, gelten folgende Regeln zum Bestandsschutz: s e o {> \ ; D <>1m O @ 5% @ 2 % y 5 < O’
& 1046/8 Y 0"‘7@ 1055/5 \\s"")h \,\'ﬂﬁ £ 1013 e B i DN ’ 160 o
2.6.1 Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zuldssig, a‘m y 1054 O < @ @ 1017 kN - b 3 @ & irsan
sofern weder die Zahl der Wohnungen, noch die Wohnflache erhoht werden und keine j 1046110 o s &7 A O . §> QO <& < e 3,6 . A -
weiteren Festsetzungen entgegenstehen. Festsetzung Nr. 2.5 gilt entsprechend 1048 % il O tazsn <> O o émzm A By = AR\ 1o
tos3 10261 «“‘Bﬁ 020/ = 5 k 328/4 : A
2.6.2 Bei einer Grundsticksteilung gilt die vorstehende Festsetzung (2.6.1) fur alle neu < tosa ey <> AA O A e @ D O i - > % il M o
gebildeten Baugrundstiicke. o <> \ X S 1020"?3 . ot 215 N\ S 21 0‘% v 2 e 4 T -
e 0% = (%’s 101817 it 2 ; o G S = 328120, O 32817 ) o, 1750114
MaR der baulichen Nutzung - Grundflidchenzahl 3 e foaun 2 , ‘?”;&1020/9 , et O 20 % 2 @ =0 - < WX w2l % %
3.1 Die Grundflachenzahl in den Bebauungsplanteilflichen mit der Bezeichnung 1, llb, 1, IX, XI und \> % & é <> . £\ N\ G - g %
XII betragt 40 vom Hundert (GRZ 0,4). S <> o AR G y <
. = . gl . . B Q 0 O e 0 123979 ) @ 224 ® 2 & 33017 Qo %
3.2 Die Grundflachenzahl in der Bebauungsplanteilflache mit der Bezeichnung Il betragt 30 vom o 10233 2\ - 3 12422 2 2 . O & s28r17 S0 .
Hundert (GRZ 0,3) s < 0% =) (% A 89/10 124204 4% 230 O ) Sportanlage -
10522 o511 9 r‘)*% : 1243 228 ‘f"% 1269/10 32817 %58i6 a >
33 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren NI oz <> @ 258 MQ@a o 1287 ‘ d e ° ; "
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der e e S, Q I mag X BN e O s o % s |\ oV s
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Gemaf Q - 2 A > 1257 1244 ! & ol L s N o
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf durch diese Anlagen die zulassige Grundfléche um bis zu 50 i e \ @ Y o BN o % %
vom Hundert tiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von - % 10592 = i @ @ % o el - <& C
insgesamt 0,8 < Qwsw 1061 > %:,s 1058/3 & > i g 1265/5 = @ Ng \ a8t ok
3.4 Fur zuldssig bebaute Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung \ f»o% wmg : P 0 I <>1m4 {3 % E
(Aufstellungsbeschluss: 01.02.2018) die festgesetzte Grundflachenzahl Giberschreiten, gelten ¥ e NG J i ' = & & % : i
folgende Regeln zum Bestandsschutz: <> N 10600 PN @ szm e i
. %fy 106072 F estpl atz ,Lq‘(\ 124712 1€ e
3.4.1 Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zul&ssig, O “os0rs O s <>1247/4 : 1264 :
sofern die Grundflache nicht erhdht wird und keine weiteren Festsetzungen o ’ © . o s W g \
entgegenstehen. % 1080 o \ 1os4 -
3.4.2 Die Erhéhung der Grundflache durch die Errichtung von Terrassen oder Wintergérten - o o o - X P
kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grundziige der Planung nicht ’& 5 e Q : }
beriihrt werden. & i SN RS L L7
3.4.3 Bei einer Grundstiicksteilung gelten die vorstehenden Festsetzungen (3.4.1 und 3.4.2)
fur alle neu gebildeten Baugrundstiicke.
4. MaR der baulichen Nutzung - Zahl der Vollgeschosse -
4.1 In den Bebauungsplanteilflachen mit der Bezeichnung I, Ill, XI und Xll ist die Errichtung von 3 -
Vollgeschossen zulassig L
e
4.2 In der Bebauungsplanteilflache mit der Bezeichnung IX ist die Errichtung von 2 Vollgeschossen 06711 \&&Y\ o,
zulassig. Die Errichtung eines dritten Vollgeschosses ist fur Gebaude mit geneigten Dachem :
zulassig, sofemn ein Kniestock von héchstens 1,5 m, gemessen von der fertigen SARNENCRNR i W % N ‘ NG N Sy
FuBbodenoberkante im Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Unterkante Dachkonstruktion, v Ubersichtslageplan M 1:15'000, Kartengrundlage Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverw. 2017
eingehalten wird. Bei Pultdachern ist der Kniestock an der niedrigeren Seite einzuhalten. X . * . : \ TS Wi \VA N 538 arany
Alternativ ist die Errichtung eines dritten Vollgeschosses (Terrassengeschosses) zulassig, sofern ~ GO ; @ : L I " -
dieses allseitig mindestens 1,5 m von der AuBenwandflucht des darunter liegenden Geschosses | . 3 : : ‘ Stadt Be| I ng res
zuriickgesetzt ist. Zum Zwecke der Inneren ErschlieRung (z.B. Treppenhaus) darf eine ) U : N X NN P\ WX } Lagerplatz 5
AuRenwand biindig mit dem darunterliegenden Geschoss ausgebildet werden. ’ W% 20 ‘ ‘ . : o : K XXX w40 i H auptStra B e 2 4
4.3 In den Bebauungsplanteilflachen mit der Bezeichnung Il und llb ist die Errichtung von 2 ' / . .
Vollgeschossen zulassig. Bei zwei Vollgeschossen in Gebauden mit geneigten Dachern ist die e I, 02339 Be”ng ries
Errichtung eines Dachgeschosses zuldssig, sofern ein Kniestock von héchstens 1,0 m, gemessen < VA
von der fertigen FuRbodenoberkante im Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Unterkante P
Dachkonstruktion, eingehalten wird. Bei Pultdachem ist der Kniestock an der niedrigeren Seite " e an
einzuhalten. Die Errichtung eines dritten Vollgeschosses ist zulassig, sofern dieses allseitig Bebau u ngsplan N I. 88 SUd
mindestens 1,5 m von der AuBenwandflucht des darunter liegenden Geschosses zurlickgesetzt ist & . .
und 2/3 der Gebaudegrundflache nicht tiberschreitet. Zum Zwecke der Inneren Erschlieffung (z.B. ElnfaCher Bebau u ngSplan I n nenentW|Ck| u ng
Treppenhaus) darf eine Auflenwand biindig mit dem darunterliegenden Geschoss ausgebildet > . i
werden. Teil Stud
4.4 Die Erhéhung der Geschossflache in Dachgeschossen oder Terrassengeschossen durch die
Errichtung von Balkonen oder Dachgauben kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die — - s—. Bt . _ Btarefir.
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. | @ g atum der Planfassung: )
4.5 Fur zuldssig bebaute Baugrundstiicke, welche zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Datum aron DIN AO 29.08.2019 29.08.2019 919 - BP-43
Aufstellungsbeschluss: 01.02.2018) die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse bzw. des Kniestocks TB MARKERT Stadtolaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB .
Uberschreiten, gelten folgende Regeln zum Bestandsschutz: o IF:lIettl:rrfMa;:kle'd’ ﬁ:]aadtr?l:Err:tntliazazgisihzgrscarcﬁitekta m Planfassung: R h t .s I t I-_-
P 4,%8 a_ Ias Fleischhauer, Stadtplaner i
451 Bauliche Anderungen und Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind weiterhin zuléssig, R N RGBS, Siadl ot €C Sgu Ige assung
sofern die Geschossflache nicht erhéht wird und keine weiteren Festsetzungen 3 g?;rﬁﬁgu;'\%}ian e Unterschrift des Planers:
entgegenstehen. Festsetzung Nr. 4.4 gilt entsprechend. M.Sc. Raphael Schneider
4.5.2 Beieiner Grundstiicksteilung gilt die vorstehende Festsetzung (4.5.1) fur alle neu
gebildeten Baugrundstﬂcke. Sg;esn;e'\l;tr:::)gt; 34 lIel. (0911) 999876-0 T B % o] g, § & iga@mm [y, W
i x (0911) 999876-54 Y s o h, o o |
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